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SAMMANFATTNING

Detaljplanen utgor en del av den fortatning som kommunen vill inleda i de stationsnara
delarna av Knivsta tatort. Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet av i forsta hand
bostader, men aven forskola, centrumverksamhet, park-, torg - och naturomraden. Inom
planomradet foreslas 7-8 kvarter med flerbostadshus. Detaljplanen mojliggor ca 600
lagenheter med utrymme foér centrumverksamheter och en forskola. Bebyggelsevolymerna
tillats bli storst mot Gredelbyleden och minska inat kvarteret langs den planerade lokalgatan.
Enligt detaljplanen kan byggnaderna vara upp till 6 vaningar hoga mot Gredelbyleden och ha
en vaningshdjd pa 8 vaningar i suterrang mot vissa innergardar. | den sédra delen av
detaljplanen planlaggs ett omrade som forskola. | detaljplanen ges tillrackligt gatuutrymme sa
att Gredelbyleden kan omformas till en stadsgata med gang- och cykelvagar pa bada sidor,
tradplanteringar och parkeringsfickor. Delar av skogen &r planlagd som natur eller park.
Syftet &r att skapa en ekologisk och rekreativ lank mellan naturen inom planomradet och
Angbyskogen. Enligt lansstyrelsens 6nskemél kommer en vard- och tillganglighetsplan tas
fram for att mojliggora ett meningsfullt bevarande av fornlamningar inom planomradet.

Kommunen har planlagt omradet med héansyn till Trafikverkets riksintresseprecisering
for jarnvagen. En blivande utbyggnad av jarnvégen till fyra spar mojliggor en 6kad kapacitet
for fler personresor och godstransporter samt hdgre hastigheter. Utbyggnaden kommer aven
innebéra att jarnvégsbullret och vibrationerna kommer vara storre &n vad de &r idag inom
planomradet. De skyddsatgarder mot buller och farligt gods som kommunen avser att vidta
finns med i plankartan for att sdkerstalla genomférande.

Resultaten av en oversiktlig trafikflodesutredning for kommunen visar att nar
kommunen vaxer kravs atgarder for att avlasta Gredelbyleden och forbattra trafiksituationen i
centrala Knivsta. Utredningen visar att en ny vag 6ver jarnvagen ger bast effekt sett till
belastningsgrad i vagnatet.

Att exploatera naturmark i narheten av Knivstaan innebér att kommunen behéver gora
atgarder for att kunna rena dagvattnet sa att Knivstaans status forandras fran mattlig till god.
Knivstadns status maste forbattras, vilket har tagits i beaktande i detaljplanen. Inom ramen for
detaljplanen har en dagvattenutredning och ett Lokalt Atgardsprogram for Knivstadn tagits
fram. Dagvattenutredningarna redovisar atgarder som kan sakerstélla en fordréjning och
rening av dagvatten bade inom detaljplanomradet i form av en damm for den 6stra delen av
planomradet, samt lokalt omhandertagande av dagvatten pa kvartersmark (LOD). Det lokala
atgardsprogrammet for Knivstaan foreslar atgarder som ska rena vatten langs med Knivstaans
och Pinglastroms avrinningsomrade. | Underlag till lokalt atgardsprogram for Knivstaan
(Sweco 2018-05-09) har Knivstaan och Pinglastrom statusklassats och atgardsforslag for
rening av dagvatten tagits fram. Arbetet har fokuserat pa kemiska kvalitetsfaktorer,
naringsdmnen och sarskilt fororenande &mnen. Ovriga miljokvalitetsnormer for att beddma
ekologisk status har inte undersokts. Med utgangspunkt i Underlag till lokalt atgardsprogram
for Knivstadn (Sweco 2018-05-09) bedomer kommunen att det & mojligt att forbéattra
Knivstaans och Pinglastroms status enligt miljokvalitetsnormerna trots exploatering inom
avrinningsomradet.

En tydligare beskrivning av Knivstas miljomal har lagts till i planbeskrivningen.
Beskrivningen innehaller en 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer.
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INLEDNING

Handlingar

Till antagandehandlingar hor:
1. Plankarta med bestammelser
2. Planbeskrivning
3. Granskningsutlatande

Som underlag till detaljplanen ingar féljande handlingar:

4. Behovsbeddmning for MKB (2016-09-28)
5. Lansstyrelsens yttrande om behovshbeddmning (2016-12-16)
6. Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Angby 1:1 och 1:2 (Arkeologikonsult 2016-2972)

7.

8.
9

10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.

19.
20.
21.
22.
23.

24,
25.
26.

27.
28.

Dagvatten och VA-utredning

a. Dagvattenutredning avseende rening av Centrala Angby och anslutande uppstroms
omraden (Sweco 2018-03-07)

b. Skyfallsanalys (Sweco 2018-02-05)

c. Fortydligande angaende paverkan pa éversvamningsrisk fran dagvattendamm
(2018-04-20)

d. PM_Stabilitet_dagvattendamm_20180523

e. Kommentarer pa Stabilitetsutredning for dagvattendamm_20180523

PM Trafikanalys Knivsta kommun 2035 (WSP 2018-01-23a)
Trafikflodesutredning Knivsta (WSP 2018-01-23b)

PM Trafik Centrala Angby och sektioner (Sweco 2018-02-28)

Underlag till lokalt atgardsprogram Knivstaan (Sweco 2018-05-09)
Sammanstélining av bullerutredningar (Structor 2018-02-21a, nr.2018-035 r01)
*Fastighetsforteckning (Metria 2018-03-02)

Graneberg

Dagvattenutredning i Angby (Geosigma 2018-02-21)

Oversiktlig hydrogeologisk och geoteknisk utredning (Geosigma, 2016-11-17 rev)
Trafikbullerutredning (Structor Akustik AB 2018-02-21b)

Reviderade gestaltningskisser och solstudier (TB 2018-05-22)
Naturvardesbedémning (Linnea - natur och ekologi, 2015-10-30)

Norr om Gredelbyleden

Dagvattenutredning (Bjerking, 2018-02-23 )

Rev Trafikbullerutredning (Magenta Akustik AB 2018-02-23)
Reviderade Solstudier (Arkitema Arkitects, 2018-03-23)
MUR (Structor 2015-10-08)

Riskanalys (Norconsult 2017-01-24)

Soder om Gredelbyleden

Dagvattenutredning Kv Angloket (WSP 2018-02-21)

Oversiktlig hydrogeologisk och geoteknisk utredning, samt dversiktlig
dagvattenutredning for del av fastigheten Angby 1.1 (Geosigma, 2017-01-24 )
Oversiktlig miljéteknisk markundersokning inom del av fastigheten Angby 1.1
(Geosigma, 2017-01-20)

Bullerutredning rev 3 — Del av Angby 1.1 Angloket (WSP, 2018-02-15)
Gestaltning och solstudier
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a. Reviderade gestaltningsskisser (2017-08-11)

b. Reviderade solstudier (2018-03-07)

29. PM Geoteknik —Geoteknisk utredning, oversiktlig, (Geosigma 2018-02-23a)

30. Markteknisk undersoékningsrapport, MUR (Geosigma 2018-02-23b)

31. Detaljerad riskbedémning for detaljplan (WSP, 2016-12-09)

32. Vibrationsutredning i samband med detaljplan, Angloket Knivsta (WSP, 2016-12-15)

Planen handldggs med utdkat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen PBL 2010:900
enligt dess tydelse efter 1 januari 2015. Detaljplanen avviker fran géllande fordjupad
oversiktsplan (2012) som pekar ut planomradet som gronyta/park med bollplan.

Antagandehandlingarna gar att se pa kommuninformationen i kommunhuset. Samtliga
handlingar finns att ta del av pa Knivsta kommuns webbplats: www.knivsta.se. Handlingar
markerade med *finns ej pa webbplatsen pa grund av den nya dataskyddsforordningen
(GDPR).

Lashanvisningar

Detaljplanen har tagits fram av Bygg- och miljokontoret och Samhallsbyggnadskontoret i
samarbete med andra kommunala forvaltningar och med byggherrar som haft markanvisning
inom planomradet: Magnolia Bostad AB, TB Bostad Ost AB, Bolite.

Medverkande arkitekter har varit: Petra Arkitektur (samordnande arkitekt fér TB Bostad Ost),
Torget Arkitekter och Arkitema Architects.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra uppforandet av i forsta hand bostéder, men aven
forskola, centrumverksamhet, park- och naturomraden. Inom planomradet foreslas 7-8 kvarter
med flerbostadshus. Detaljplanen méjliggor ca 600 bostader med utrymme for
centrumverksamheter och en forskola. Detaljplanen utgér en del av den fortdtning som
kommunen vill inleda i de stationsnéra delarna av Knivsta tatort.

Bebyggelsens volymer kommer mota befintlig bebyggelse i intilliggande villabebyggelse och
befintliga och blivande bebyggelsevolymer pa bada sidor om jarnvégssparet.
Bebyggelsevolymerna foreslas bli storst mot Gredelbyleden och minska inat kvarteret langs
den féreslagna lokalgatan.

Det sydostligt belagna naturomradet, NATUR, har dels som syfte att fungera som en
ekologisk och rekreativ lank mellan centrala Knivsta och planomradet. Naturomradet ar ett
lagskyddat fornlamningsomrade enligt kulturmiljolagen och ska skyddas fran slitage.

Enligt detaljplanen kan byggnaderna vara upp till 6 vaningar hoga mot Gredelbyleden och
tillats ha en vaningshojd pa upp till 8 vaningar i suterrang mot vissa innergardar. 1 de inre
delarna av kvarteret och mot den nya lokalgatan kan vaningshojden variera mellan 2-5
vaningar.


http://www.knivsta.se/
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| detaljplanen omformas Gredelbyleden till en stadsgata med storre stadsméssighet &n den har
i nulaget. | detaljplanen ingar aven en ny lokalgata pa nuvarande skogskulle och att gang- och
cykelvégen langs med jarnvagssparet omvandlas till en infartsgata for boende langs sparet.

Stadsbyggnadsprinciper

Syfte och mal med utformning och gestaltning enligt detaljplanen:
- att accentuera Knivstas centrala delar genom tét och tydlig stad
- att skapa god anslutning till omgivning

- att skapa forutsattningar for ett gott stadsliv

Detta ska ske genom:
For att na detaljplanens syfte ska stadsbyggnadsprinciperna uppfyllas genom nedanstaende
punkter eller med jdmférbara losningar som provas i bygglovsskedet.

A. KVARTER OCH BEBYGGELSE som accentuerar viktiga punkter och strak i

omradet for orienterbarhet, tydlighet och identitet
Att efterstrava:

1. Accenter och landmarken i bebyggelsens hojd och utformning i métet
Gredelbyleden/Ostkustbanan.

2. Byggnadernas hojd svarar mot gaturummets bredd genom att bebyggelsen mot
Gredelbyleden ges en tydlig resning med inslag av hogre byggnader.

3. Byggnadshojd varierad mellan 2 och 8 vaningar — val anpassad till kuperad terrang
och garna med indragna takvaningar i en eller tva vaningar, for mera dagsljus till
gardar och gaturum.

4. Bebyggelse som utgar fran Knivstas identitet och karaktar (se Kulturmiljéprogram for
Knivsta tatort 2013).

B. GATURUM OCH BYGGNADER formade for god interaktion mellan manniskor

inne och ute
Att efterstrava:

5. Byggnader placeras gaturumsbildande, dvs nara fastighetsgrans mot gatan.

6. Entréer placeras mot gata sa att de formedlar kontakt mot gatan.

7. Fasader formas sa att de formedlar kontakt mellan ute och inne, bland annat fér okad
trygghet.

8. Entréer och portiker formas sa att de formedlar kontakt mellan gaturum och gard.

9. Insyns- och storningsskydd skapas av forgardsmark, och mot mer trafikerade gator
genom att bostadernas bottenvaning hojs tillrackligt dver gatunivan.

C. MANGFALD i utformning av byggnader, gaturum och gérdar fér blandad och
varierad anvandning
Att efterstrava:
10. Lokaler i l&gen med forutséttningar for verksamheter (handel, offentlig service,
bostadskomplement, naringsliv) och flexibel anvandning inom ramen for
’Centrumindamal’ enligt planbestimmelse.
11. Gaturummets mobler ska ge maojlighet till flexibel anvandning.

6



Knivstag

kommun

12.

D.

Bostader for olika malgrupper med mojlighet till flexibel anvandning over tiden.

VARITATION OCH RIKEDOM i gestaltning och form for upplevelser och trevnad

Att efterstrava:

13.

14.

15.

16.

17.

E.

Mot gatorna efterstrdvas variation i kulorval och utformning. Ungefér med tre portars
avstand kan byggnadens placering vid gatan, byggnadshajd, entréplacering och
materialval varieras.

Variation i detaljer och utsmyckning var 10-15 meter ger stimulans och trivsel for den
som ror sig gaende i gaturummet.

Mot garden kan byggnader och uthus formas med stor frihetsgrad - livfullt och
informellt med uteplatser, balkonger, bodar och planteringar.

Ett taklandskap som ar sammanhallet och ger trevnadsvérden — sadeltak eller
pulpettak efterstravas.

Gestaltning av byggnader inom E-omraden ska ges en sarskild omsorg.

FORUTSATTNINGAR FOR REKREATION bade inom privata gardar och i
allméanna parker och naturomraden

Att efterstrava:

18.
19.
20.
21.

22.
23.
24.

F.

Gator med alléer och annan vegetation.

Planterade gardar, med val uppvéxta trad och rejalt med plats for rekreation och lek
Hus med fasad mot huvudgata ska ha bullerskyddad gardssida.

Gardar som ar solbelysta minst 3 timmar mellan klockan 9-17 vid vardagjamning och
har nagon del som &r solbelyst minst 5 timmar mellan klockan 9-17 vid
vardagjamning. Takterasser kan fungera som komplement dar det bedoms lampligt.
Ljusa fasader eller andra atgarder pa byggnaderna som kan reflektera ljus mot garden.
Skarmning av privata uteplatser framforallt vid gemensamma gardsutrymmen.

Ett centralt allmant parkstrak skapas for rekreation, spridning av djur och natur, och
utrymme for spontanidrott.

GATURUM som i sin utformning stodjer trafiksakerhet, laga hastigheter, fa
biltrafikrorelser och skydd mot trafikbuller

Att efterstrava:

25.

1.

Gator med matt och utformning (vegetation, markbeldggning och maéblering)
dimensionerade for laga hastigheter.
Kdorbanan begrénsas till 5,5 m inom lokalgator som &r totalt 15-20 m breda

27. Kvarteravgransande gardar ger skydd mot trafik och buller.

28. Kantstensparkering drar ner hastigheter och ger fotgangare och cyklister pa gang-
och cykelbana 6kad sékerhet.

29. Atgérder i gaturummet — genom moblering, vegetation och kdrbaneutformning — som

motverkar genomfart av tung trafik.

30. Gaturummet gors rikt pa gronska for att dampa trafikens dominans. Gangbanan ar
omgardad av tradrad mot gatan och planterad forgardsmark mot husen.
31. Entréer bade mot gatan och garden gor att angoring kan ske nara entréerna och

gatorna befolkas samtidigt som barnen kan rora sig trafiksakert och direkt mellan

bostaden och de trafikfredade uteytorna.
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G. HALLBARHET
Att efterstrava:
32. Omradets dagvattenhantering tas i huvudsak omhand inom allméan platsmark dvs
gator och park.
33. Materialval som fungerar langsiktigt och ar hallbara — garna tra.
34. En andel av parkeringsplatserna ska mojliggora laddning av elfordon inom
anvandningsomradet bostader och centrumverksamhet.

Plandata

Planomradet ligger 200-400 meter nordvast om jarnvagsstationen i Knivsta och omfattas av
ungefar 6 hektar. Planomradet bestar av ett kuperat 16v- och barrskogsomrade och en
fotbollsplan. Marken &gs i huvudsak av Knivsta kommun. Detaljplaneomradet omges narmast
av tatortsnara villabebyggelse och dngsmark. Omradet avgransas i vaster av Angbyvigen, i
soder av Lyckasvagen, i Oster av jarnvagssparet av samt i norr i huvudsak av Gredelbyleden.
Planomradet ligger i centrala Knivsta tatort. Inom planomradet finns fastigheterna: Angby
1:1, Angby 1:7 som &gs av Knivsta kommun och del av Angby 1:11.

Bakgrund och tidigare stallningstaganden

Kommunstyrelsen beslutade 2015-03-23 att ge Samhéllsutvecklingsnamnden i uppdrag att
upprétta forslag till en detaljplan fér Centrala Angby, Angby 1.1 m.fl. Detaljplanen tas fram
med ut6kat forfarande eftersom detaljplanens syfte avvek fran gallande Fordjupad
oversiktsplan for Knivsta och Alsike tatorter (2012) nar arbetet med detaljplanen inleddes.

Samhallsutvecklingsndmnden beslutade 2014-03-24 att ge Mark- och exploateringskontoret i
uppdrag att anvisa en del av fastigheten Angby 1:1 till TB Bostad Ost AB. Mark- och
exploateringskontoret har tecknat ett avtal med TB Bostad Ost AB minskat ytan for
markanvisningen till TB Bostad Ost AB for att kunna anvisa mark till flera byggherrar.
Kommunen har &ven tecknat markanvisningsavtal med byggherrarna Magnolia och Bolite
Bostader.

Behovet av nya forskolor i centrala Knivsta ar stort och Utbildningsnamnden har darfor
foreslagit detaljplanelaggning av en forskola inom planomradet.

| detaljplanen planldaggs bostader, forskola, centrumverksamhet, gator, park och natur.

Oversiktsplanen

| dversiktsplanen for Knivsta kommun (2006) ar planomradet utpekat som ett tatortsomrade.
Anvandning av mark och vatten inom tatorten redogdrs for storre detalj i den férdjupade
Oversiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplanen

I den gdllande fordjupade dversiktsplanen for Knivsta och Alsike tatorter (2012) &r det
aktuella omradet avsett att bevaras som del av gronstrukturen inom Knivsta téatort
(gronyta/park med bollplan). Planomradet ingar inte i Knivsta tatorts narrekreationsomrade
(FOP, 2012, 5.47) men det &r en av sex lankar for titortens gronstruktur. Ur ett strukturellt
perspektiv dr gronstrukturen som forbinder Angbyskogen med arummet viktig och bor
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behallas och forstarkas om exploatering sker langs med Gredelbyleden (ibid., s.50). Ett av
malen i den fordjupade dversiktsplanen &r att ny bebyggelse lokaliseras sa att sambanden
inom gronstrukturen inte bryts (ibid., s.46). | den fordjupade 6versiktsplanen for Knivsta och
Alsike tatorter har omradet beteckningen grényta/park med en bollplan inom omradet (ibid.,
karta 2).

Karta 2 (Plan)
Gronstruktur, Gang- och cykelvagar,
Skolor och Bollplaner

Skala 1:20 000

Kartbild fran Knivsta kommuns Fordjupade Oversiktsplan. Planomrédet ligger inom den vita cirkeln.

Gronstrukturplanen

| gronstrukturplanen (antagen 2016-11-07) ar skogsomradet Graneberg och fotbollsplanen
utpekade som narnaturomraden, det vill sdga omraden som forskolorna anvander i sin
pedagogiska verksamhet och dar aven hogstadiets elever vistas.

Detaljplaner, omradesbestammelser, forordnaden

I den géllande detaljplanen for omradet (PL 228 Lyckasen mm., 1987-12-10) &r den
huvudsakliga markanvandningen Naturpark och delar av omradet &r Park eller plantering och
transformatorstation. Genomférandetiden har 16pt ut. Géllande detaljplan kommer till de
delar som den berdrs av aktuellt planférslag, upphora att gélla vid laga kraftvunnen detaljplan.

Utvecklingsprogram for centrala Knivsta

Programmet utgor ett beslutsunderlag som ska verka for en attraktiv och levande
smastadsmiljo, med bra avvéagningar for fungerande trafiklosningar och trevlig miljo for
invanarna. Programmet innehaller bland annat forslag pa lagen for pendlar- och
cykelparkeringar, principer for utformning av gator och gaturum i centrala Knivsta, nya gator,
vaglankar och cykelbanor, lokalisering och principiell utformning av ytor for kollektivtrafik
samt nya torg och parker. Utvecklingsprogrammet dar samordnat med arbetet med den
fordjupade Oversiktsplanen for Knivsta och Alsike tatorter.
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Vision 2025

I Knivsta kommuns Vision 2025 beskrivs Knivsta som en del av tillvéxtregionen Stockholm-
Uppsala, med 20 000-25 000 invanare ar 2025. Knivsta ska vara en modern smastad samt en
foregangskommun och métesplats for ett hallbart samhalle, med ett naringsliv i utveckling
och en 6kande andel av befolkningen arbetandes i Knivsta.

Parkeringsnorm for Knivsta kommun

Parkeringsnormen anger ett minimikrav for antalet parkeringsplatser for olika andamal och
ger végledning vid detaljplaneldggning och bygglov. I nuléget sdger normen for
centrumzonen att minst 0,6 parkeringsplatser och 2,5 cykelparkeringar ska finnas per 100
kvm BTA. Vid inférande av en bilpool kan normen séankas med 30 %. Parkering ska l6sas
inom egen fastighet eller genom parkeringskop.

Trafikstrategi

Trafikstrategi for Knivsta kommun 2014-2025, (antagen 2014) innebér att en prioritering av
de olika trafikslagen sker vid ny planering av bebyggelse och infrastruktur. Det prioriterade
trafikslaget ar gang- och cykeltrafik, foljt av kollektivtrafik samt biltrafik. Malet ar att det ska
vara latt att ta sig till fots och med cykel och att det kollektiva resandet ska Oka.

Miljoprogram

Ett miljoprogram med lokala miljomal for Knivsta kommun antogs 2007 av
kommunfullmaktige. | programmet betonas vikten av en hallbar utveckling genom
valplanerade bebyggelseomraden och tekniska forsérjningssystem, minskat transport- och
bilberoende samt goda forutsattningar for kollektivtrafiken samt gang- och cykeltrafiken.

Miljomal

Den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna de av riksdagen beslutade
miljomalen. PBL ar direkt knuten till Miljobalken, enligt dess 2 kap 2 § PBL. Miljomalen ska
enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande vid tillampningen av
Miljobalken.

Knivsta kommuns Miljoprogram (2007-12-13) ar ett styrdokument for allt miljoarbete i
kommunen, en plattform och en utgangspunkt for alla typer av miljoforbattrande atgarder i
kommunens verksamheter. Kommunens malomraden &r: Klimatpaverkan, Vattenresurser,
Natur- och kulturmiljén samt Den bebyggda miljon.

Oversiktlig redovisning av miljémal pa olika nivaer
Inom ramen for den fysiska planeringen verkar kommunen for:
- ett minskat transportbehov samt ett framjande av kollektivtrafik och gang- och
cykeltrafik.
- ett hallbart nyttjande av yt- och grundvatten sa att den framtida
dricksvattenforsorjningen inte hotas.
- ett hallbart nyttjande av vaxt- och djurliv i vatmarker, sjoar och vattendrag for att
varna tillgangen till rekreation och friluftsliv.
- att vardefulla natur- och kulturmiljoer i Knivsta bevaras, skyddas och brukas pa ett
hallbart satt, i syfte att erbjuda invanarna en attraktiv och rekreativ livsmiljo, samt for
att varna den biologiska mangfalden.
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- att den bebyggda miljon ska ge skdnhetsupplevelser, erbjuda ett varierat utbud av
bostader, arbetsplatser, service, funktionella lokala kretslopp samt bidra till ett minskat
energi- och transportbehov

- att kommunens bebyggda miljo och gron- och vattenomraden, som bland annat bidrar
till kommunens identitet och attraktivitet, innefattar natur- och kulturhistoriska vérden
som bor sakerstéllas och vidareutvecklas.

- attinvanarna i Knivsta kommun ska leva och verka i en sund, saker och trygg miljo
med frisk luft, rent vatten, tillgangliga narrekreationsomraden, buller och radonhalter
under riktvarden samt stralningsnivaer som inte ar skadliga for hélsan.

- Att den fysiska planeringen ska ge forutsattningar fér en hallbar energiforsorjning
genom val planerade bebyggelseomraden och tekniska forsorjningssystem, bidra till
minska transport- och bilberoende, forbattra forutsattningar for kollektivtrafik och
gang- och cykeltrafik samt ge rekommendationer for hur bebyggelse ska bevaras och
utvecklas.

Policy for full delaktighet

(2013-03-21) I plan- och bygglagen (PBL) stélls dvergripande krav pa tillganglighet i
bebyggelsemiljon. Lagen sager att inom omraden med sammanhallen bebyggelse ska miljon
utformas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan anvanda omradet.
BBR:s regler om tillganglighet ska uppfyllas i bygglovsskedet.

Riksintresseprecisering for jarnvag

Regeringen har skrivit ett avtal med kommunen om att bredda strdckan Stockholm och
Uppsala till ett fyrsparigt jarnvagsspar. Kommunen forhaller sig till Trafikverkets
kartunderlag for riksintressepreciseringen for det breddade sparomradet for jarnvag. Den
redogor bland annat for bebyggelsefria zoner intill jarnvagen. En framtida breddning kommer
hoja buller- och vibrationsnivaer inom planomradet eftersom tagtrafiken kommer narmare
planerad bebyggelse och da sparbreddningen majliggor en mer frekvent tagtrafik. Kommunen
har haft samrad med Trafikverket om att anlagga en dagvattendamm intill riksintresseomradet
for jarnvag. Pa Trafikverkets begéran har en stabilitetsutredning tagits fram som visar att
dammen kan byggas utan att jarnvagsomradets stabilitet undermineras.

Miljobalken (MB) 3,4, och 5 kap

Planen paverkar miljokvalitetsnormen, enligt 5 kap MB, for vattenférekomsten Lovstaan
(EU_CD: SE662760-161234) som &r recipientfor yt- och dagvatten.

Miljobeddémning enligt miljébalken 6 kap

Om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan
tillampas Miljobalken 6:1-6:18 (EU- direktiv 2001/42 EG). En miljobeddomning och en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram vid betydande miljopaverkan. Kommunen tar stéllning
till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaverkan eller
inte genom att gora en behovsbedomning utifran férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4 MB. Den samlade behovsbeddmningen ska
klargéra om miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver uppréttas. Om detaljplanen kan
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antas medféra betydande miljopaverkan kravs att en MKB for planen uppréattas. Om planen
inte antas medfora betydande miljopaverkan kravs ingen MKB.

Planen berdr inga andra riksintressen an riksintresseomradet for jarnvag.

Behovsbedtmning

Motiverat stallningstagande

Kommunens samlade beddmning &r att genomforande av detaljplanen for Centrala Angby 1.1
m.fl. inte medfér betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt
MB 6:11-6:18 inte kravs. Kommunen uppréttade en behovsbedémning 2016-09-28, dar
slutsatsen &r att detaljplanen inte bedéms utgdra en sa stor paverkan pa miljon att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver goras.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att en miljokonsekvensbeskrivning inte
behdver goras i ett yttrande fran 2016-12-16. | lansstyrelsens yttrande lyfter de fram fragor
som beddms viktiga att hantera i planarbetet: storningar fran buller och vibrationer fran
fordons- och spartrafik, dagvattenhantering och hanteringen av gronstrukturen inom Knivsta
tatort.

Samhallsutvecklingsndmnden i Knivsta kommun (SUN) tog stéllning till om en
miljokonsekvensbeskrivning skulle goras i samband med beslutet om att skicka ut
planforslaget pa samrad.
Samlad bedémning av betydande miljt')pé’lverlg.an
Nedanstaende bedémning av Detaljplan for Centrala Angby har gjorts utifran kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4 MB.
Ett genomforande av detaljplanen:

e motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

e strider inte mot nagra riksintressen.

e berdr inga omraden av betydelse for hushallning med natur- och samhallsresurser
nationellt eller lokalt.

e paverkar inga internationellt, nationellt eller lokalt utpekade naturvarden.

e paverkar eventuellt lokala mal om okad folkhalsa genom att rekreationsomraden
bebyggs.

e Fornlamningar finns inom omradet. Lansstyrelsen har meddelat kommunen att

fornlamningarna ej far bebyggas utan ett av lansstyrelsen beviljat tillstand. Inga 6vriga
kulturvérden berors.
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En naturvérdesinventering har gjorts av Linnea- natur och ekologi for en del av
omradet, skogsomradet Graneberg. Inga skyddsvéarda arter patraffades. Flora, fauna
och fagelliv har bedomts ha genomsnittliga naturvarden. Tva brynomraden med
naturvarden som detaljplanen bor ta hansyn till har pekats ut i
naturvardesinventeringen (Linnea- natur och ekologi, 2015, s 11). Det géller dels ett
omrade med blockmark bestaende av sprangsten med inslag av dod ved fran l6vtrad
och buskar och aven ett omrade med gamla kulturvaxter som &r rester av en
torptradgard. Rapporten lyfter dven fram att det ar vardefullt att spara grovre barrtrad
eftersom de aldre traden tyder pa en barrskogskontinuitet inom planomradet.

Planomradet ligger enligt kommunens 6versiktsplan inom Knivsta tatortsomrade och
ingar i omradet for den fordjupade dversiktsplanen som ersatter dversiktsplanen. | den
Fordjupade 6versiktsplanen for Knivsta och Alsike tatorter (2012) har omradet
beteckningen ”gronyta/park med en bollplan inom omradet” och planomréadet pekas ut
som ett viktigt gront strak i tatorten. Syftet med detaljplanen for Angby 1.1 m.fl, att
bygga centralt i Knivsta, beddms delvis éverensstamma med den fordjupade
oversiktsplanens intentioner pa grund av de hallbara aspekterna av tatortsnara
bebyggelse. | den fordjupade dversiktsplanen har dock andra centralt beldgna
markomraden pekats ut som framtida utvecklingsomraden for bostader. Den
fordjupade 6versiktsplanen har tagits fram med syftet att vara flexibel i relation till
kommunens utbyggnadstakt. Kommunens forvaltning har gjort bedémningen att vissa
delar av den fordjupade oversiktsplanen kan frangas eftersom intresse for att bygga
bostader framst har visats for mark néra jarnvégsstationen.

Landskapsbilden forandras patagligt fran skogmark och 6ppen angs-/akermark till
stadsbebyggelse med upp till 6 vaningar langs gata ( 8 vaningar i suterrang). Den
storsta forandringen av landskapsbilden kommer vara bebyggelsen pa nuvarande
fotbollsplan nara jarnvagssparet och Gredelbyleden. Bebyggelsen innesluts till viss del
av det kuperade landskapet i planomradet. En del av bebyggelsen hamnar pa den
skogsbekladda kullen Graneberg och byggnaderna kommer forstérka intrycket av den
kuperade topografin i tatorten. Omradets bebyggelse kommer bli hogre an den
befintliga skogen.

Detaljplanen kommer forandra rekreations- och friluftslivsmgjligheterna i
planomradet eftersom ett skogsomrade, &ngsomrade och en fotbollsplan bebyggs.
Skogsomradet och fotbollsplanen ar utpekade som néarnaturomraden i en inventering
som ingar i Knivsta kommuns gronstrukturplan (s. 48, 50). Planomradets skog
(Graneberg eller Lyckasen) ar det mest narbelagna skogsomrade som finns for
Diamantens forskola. En ny forskola foreslas aven inom planomradet. Det storre
skogsomréadet Angbyskogen, vaster om planomradet, ar ett av kommunens
rekreationsomraden. | gronstrukturplanen stér det att “rekreationsomraden kan ersétta
tillgdngen till ndrnatur forutsatt att det finns tillgédngligt 300 meter fran bostaden” (s
51). Angbyskogen bedoms kunna ersatta den rekreativa och sociala funktion som
skogsomradet Graneberg har idag for de delar av vastra Knivsta som ligger norr om
Bandyvagen och Kapellvagen. Bostadsomraden soder om dessa gator ligger mer &n
300 meter frdn Angbyskogen och kommer fa langt till narnaturomréden och
rekreationsomraden. Det storre avstandet kommer i huvudsak paverka barn som har
mindre frihet och formaga att rora sig langre avstand fran sina bostader.
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Fotbollsplanen anvands idag bland annat av fritidsklubbar i Knivsta och Alsike samt
av elever pa Thunmansskolan. Pa dstra sidan om jarnvéagen planerar kommunen att
istallet samla tatortens fotbollsplaner till ett sportcenter. Kommunen undersoker ocksa
mojligheten att anldgga nya fotbollsplaner i Kéldngen och letar efter en lamplig
placering for fotbollsplaner véster om jarnvéagen i det planerade nya bostadsomradet
Nydal. Cykelvagarna som gar genom &ngs- och brynvegetationen norr om
Gredelbyleden kommer erséttas med cykelvagar 1angs med Gredelbyleden som
planeras omvandlas till en stadsmassig gata med ny utformning och fartbegrénsningar
for biltrafiken. Nya cykelvagar inom planomradet kommer skapa tillgangligheten for
cyklister inom de nya kvarteren.

Tillgangen till tatortsnara naturmark minskar nar marken exploateras for bebyggelse,
forskola, centrumverksamhet och gator. Inom planomradet planeras ett smalare strak
med naturmark eller park som kan sammanbinda Knivsta tatort och Angbyskogen som
ligger vaster om planomradet. Lansstyrelsen papekar att Angbyskogen ar ett omrade
med stora rekreativa varden. Upplandsleden leder vandrare fran stationen och upp mot
Lunsen via vagar vaster om planomradet. Omradet har manga olika vandringsstigar.
Som tatortsnéra natur fyller skogen en viktig funktion for den dagliga rekreationen.
Aven soder om aktuellt planomrade planeras for storre exploatering pa skogsmark och
angs-och odlingsmark. Det &r viktigt att i storsta mojliga man behalla de gréna
sambanden i Knivsta bade som spridningskorridorer och for rekreation. Eftersom
skogsomradet Graneberg kommer att exploateras kommer kopplingen till
Angbyskogen forsvagas.

Miljokvalitetsnormen for utomhusluft kommer att paverkas eftersom nya
verksamheter och bostader byggs i ett tidigare oexploaterat omrade. Den nya
bebyggelsen kommer sannolikt medféra mer trafik. Det centrum- och stationsnéra
laget med nérhet till kollektivtrafik kommer dock innebéra att boende inom
planomradet inte behdver bli bilberoende. Forutsattningarna fér en mer hallbar livsstil
kan innebara en minskad paverkan pa utomhusluftens kvalitet i centrala Knivsta.

Knivstadn, ett kansligt och vardefullt vattenomrade, passerar strax utanfor
planomradet i Gster langs med jarnvéagen. Lansstyrelsen har beslutat att Knivstaan
kommer bli en vattenforekomst och att kommunen ska forhalla sig till det vid
planering. Knivstadn ska, liksom dess recipienter Lovstaan och Malaren-Garnsviken,
bli en vattenforekomst vilket staller krav pa kommunen att forbéattra
miljokvalitetsnormerna aven i Knivstaan. | ovrigt bedoms inga kansliga mark- och
vattenomraden paverkas.

Planomradet berdr Ostkustbanan pa vilken det forekommer transporter av farligt gods.
Planen utformas sa att en framtida utbyggnad av Ostkustbanan inte dventyras och att
verksamheter for stadigvarande vistelse (bostéder) inte medges inom jarnvéagens
skyddsomrade.

Inom planomradet kommer det uppsta stérningar i form av trafikbuller eftersom
bebyggelsen ar placerad néra jarnvagen och Gredelbyleden. Gredelbyleden, vag 1046,
ar en lank till riksvag 77. Planomradets omvandling till stadsgata kommer paverka
framkomligheten for tyngre trafik. | den nya utformningen av Gredelbyleden ska en
stadsmassig utformning bidra till att tung trafik minskar pa végen.
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Placering och utformning av bebyggelsen ndrmast Gredelbyleden och jarnvégen ér
viktig att reglera i detaljplanen for att klara géllande riktvéarden for inomhusmiljo,
parker och innergardar. Trafik-/vagutredningar och bullerutredningar har gjorts i
samband med detaljplanarbetet. Risker for ménniskors hélsa och sakerhet vad géller
trafikbuller och sékerhet kan undvikas genom avstand och byggnadstekniska atgarder.

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse, verksamheter och service

Planomradet utgors idag av ett obebyggt naturomrade samt fotbollsplan i centrala Knivsta.
Omradet ligger intill jarnvagen och Gredelbyleden. | Knivsta tatort finns ett néra utbud av
handel och centrumverksamheter samt offentlig service.

Befintliga bostader
Soder om planomradet finns bebyggelse fran 1910- och 1980-tal, mestadels fristaende villor.

Detaljplan
Planforslaget innebér att obebyggd mark ianspraktas for bostader, centrumverksamhet,
forskola, vagar, natur- och parkmark med upp till cirka 6 hektar.

Forslag pa nya byggnader

Forslaget i helhet

| forslaget &r byggnader placerade utmed gatorna och jarnvégen for att skapa en kvartersstads
struktur. En av huvudanledningarna bakom utformningen &r att skapa skyddade och
sammanhangande innergardar med stor andel gronytor och att stanga ute en del av bullret fran
jarnvagen och Gredelbyleden. Byggnader i det nya kvarteret atskiljs fran den aldre
bostadsbebyggelsen genom placeringen mot den nya lokalgatan i omradet.

Delar av kvartersmarken ar avsedd att inte bebyggas, vilket innebar att marken inte far forses
med byggnader. Dessa delar av plankartan har fitt begrdnsningen ”prickmark”. Syftet med
prickmarken varierar mellan de olika omradena. Begransningarna ar avsedda att skapa
skyddsavstand till jarnvagen och maéjliggdra infart for brandbilar, ge véardefulla lekytor,
trivsamma utemiljoer for de boende och bevara naturvérden.

Bostader och centrumverksamhet

| antagandeforslaget maojliggors ett nytt bostadsomrade i centrala Knivsta. Detaljplanen
mojliggor att Gredelbyleden omvandlas till en stadsgata med cykelvagar, trad, planteringsytor
och mojlighet att parkera och angora utmed gatan. Langs med Gredelbyleden finns
planbestammelser som bestammer att delar av bottenvaningarna ska byggs med hogre takhojd
for att skapa ett stadsmassigt uttryck l1angs den nya stadsgatan och for att mojliggora kontor
eller annan centrumverksamhet.
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Detaljplanen innebéar:

Ett bostadshus i 6 vaningar (8 vaningar mot innergard varav 2 i suterrang) norr om
Gredelbyleden. En avlang innergard som avgransas av intilliggande kvarter.

Tre huskroppar som bildar tva halvslutna kvarter med stora innergardar pa nuvarande
fotbollsplan, 3-6 vaningar (8 vaningar, delvis i suterrang, mot innergard).

En forskola

Tva halvslutna kvarter som gransar till stora innergardar samt Gredelbyleden och
lokalgata, 3-6 vaningar.

Ett 6ppet kvarter som gransar till Gredelbyleden och cykelvagen intill Angbyvagen,
3-6 vaningar.

Omvandling av Gredelbyleden till stadsgata.

En ny lokalgata pa kullen Graneberg och langs med jarnvéagssparet, inklusive nya
cykelvagar i gaturummen.

Ett parkomrade, ett storre naturomrade med rekreationsvarden samt nagra mindre
omraden.

& |
ORROM
GREDELBYLEDEN

Detaljplanen uppdelad i delomraden Graneberg, Soder om Gredelbyleden och Norr om
Gredelbyleden. Delomradenas namn kommer anvandas kontinuerligt i planbeskrivningen (bearbetad

karta: Google Earth, 2018).

Soder om Gredelbyleden
Detaljplanen mojliggor tva halvslutna kvarter, med Gppningar i sydvastlig riktning, pa

omradet dar fotbollsplaner ligger idag. Den foreslagna bebyggelsen placeras delvis i branta

sluttningar och hojdskillnaden foreslas tas upp av suterranghus med atta vaningar mot
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innergard och upp till sex vaningar mot Gredelbyleden. | forslaget har byggnaderna sadeltak,
olika vaningsantal och féljer hojdskillnaderna i terrangen vilket ger variation at hus och
kvarter. Gardarna planeras ge utrymme for gronska, gemensamma uteplatser och lekplatser.
Pa gardarna ges aven utrymme for komplementbyggnader, exempelvis cykelforrad.
Detaljplanen ger mojlighet att bygga garage under innergardarna med ett bjalklag.

Principskiss: Omrade soder om Gredelbyleden, sett frAn bron (Magnolia)

Principskiss: sektion av omradet sdder om Gredelbyleden (Magnolia)

Norr om Gredelbyleden
| det norra kvarteret intill jarnvagen och norr om Gredelbyleden foreslas ett kvarter med
byggnader intill ett nyligen uppfort bostadskvarter.
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Principskiss: vy 6ver bostadskvarter norr om Gredelbyleden, sett fran Gredelbyleden (Architema 2018-
02-23).

Principskiss: vy 6ver bostadskvarter norr om Gredelbyleden, sett fran innergarden (Architema 2018-
02-23).

Enligt detaljplanen kan byggnaderna norr om Gredelbyleden bli upp till sex vaningar mot
Gredelbyleden och étta vaningar mot innergard.

Graneberg

Bebyggelsen ligger pa kuperad skogsmark. | forslaget har byggnaderna olika vaningsantal och
foljer hojdskillnaderna i terrangen vilket ger variation at hus och kvarter. Byggnaderna tillats
bli sex vaningar mot Gredelbyleden och gé ner i antal i den inre delen av kvarteret. Aven i
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dessa kvarter ligger byggnaderna langs med gatorna vilket mojliggor stora gardar med plats
for gronska, gemensamma uteplatser, trad och lekplatser. Pa gardarna ges aven utrymme for
komplementbyggnader for exempelvis cykelforrad.

| _momn
s L e L

A ma |

— ﬁ';"”{f@;/ : 4
Principskiss: kvarter mot det norra kvarteret pa Graneberg - korsningen Gredelbyleden och
Angbyvagen (Petra Arkitektur)

Principskiss: vy 6ver kvarter p& Graneberg (Petra Arkitektur)

Forskolan

I planen ges utrymme for en forskola som, vid detaljplanens framtagande, avses drivas av en
privat aktor. Forskolan har placerats pa ett omrade i planomradet dar tillgangen till véardefull
friyta bedoms kunna bli storst och bullernivaer fran vag och jarnvag lagst. Den foreslagna
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fastigheten for forskola kommer vara ca 3000 kvm. | detaljplaneforslaget hamnar forskolans
tomtgrans mellan cirka 90 meter fran Gredelbyleden och 140 meter fran jarnvagssparet. Med
tomt menas ytan som kan anvandas till férskolegarden (friytor), d.v.s. ytor fransett bl.a.
parkeringsplats, lastplats och gangvag. Lokalisering av forskolan &r tankt att ske langs med
den nya lokalgatan vilket mojliggor att viss skogsmark pa forskolegarden kan bevaras som
lekmiljo for forskolebarnen. Skogen bestar av blandad 16v- och barrskog i kuperad
hallmarksterrang med bade estetiska och ekologiska varden. Prickmark och planbestammelser
syftar till att skydda naturmarken inom fastigheten till fordel for férskolebarnen och
bostadskvarteret.

lllustration éver hur byggnader kan komma att placeras inom planomradet Centrala Angby.

Natur, mark och vatten

Park
Ett parkomrade ar planerat centralt inom planomradet.
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Naturomraden

Natur vid fornlamningsomradet

| den sydostra delen av detaljplanen ingar ett naturomrade med fornlamningar i form av
jarnaldersgravar. Detta naturomrade ar ett fornlamningsomrade som ska bevaras och skyddas
mot slitage. Det kommer dven fungera som en ekologist sammanbindande lank mellan
planomradet och intilliggande natur.

Natur vid jarnvagssparet

Detta naturomrade bestar av grasmattor mellan cykelvagen och jarnvagssparet. Grasytorna
ska mojliggora infiltrering av dagvatten. Planbestdmmelser mojliggor att en dagvattendamm
placeras har. Planen tillater dven att ett bullerskydd kan uppréattas som skydd mot storningar
fran jarnvagen.

Natur vid cykelvag Angbyvagen
Omradet bestar idag av buskar och trad som sluttar ned mot befintlig cykelvag som leder
under tunneln mot befintliga bostadsomradet Angby och Angbyskogen.

Mark och vegetation

Naturvirdesbedomningen for ”Storbacken” (Linnea — Natur och ekologi 2015, s.11) lyfter
fram vardefulla biotoper och beskriver platsens landskapsekologiska betydelse for omradet.
Utredningen foreslar att hansyn bor tas hér i samband med planprocessen. Ett nordostligt
belaget omrade intill Gredelbyleden har forutsattningar att utvecklas till ett omrade med rik
mossflora som ett resultat av mikrohabitat som bildas i skuggan av de block av spréangsten
som hamnade dar nar Gredelbyleden anlades. Aven svampar knutna till déda trad har goda
forutsattningar att trivas i en blockrik terrang. Det andra omradet som pekas ut ar platsen dar
ett torp en gang stod. Idag syns rester av tradgarden i form av torpvaxter. Bland annat finns
hér ett stort larktrad, syren, korsbar, apel, gullregn och schersmin. Naturvardesinventeringen
lyfter dven fram att det ar vardefullt att spara grovre barrtrad eftersom de representerar en
barrskogskontinuitet inom planomradet.

Utdver den naturvardesbedomning som gjorts for skogsomradet i detaljplanen finns
ytterligare en naturvardesbeddmning som gjorts inom ramen fér kommunens
oversiktsplanarbete. Enligt denna Naturvéardesbedomning vid Nydal och Angby &r
skogsomradet Graneberg ett barrblandskogsomrade med patagliga naturvarden och inordnas
darmed under naturvardesklass 3 (Ekologigruppen, 2016).

Utdrag ur Naturvardesbedémning vid Nydal och Angby:

”Naturvérdena dr framfor allt knutna till de gamla trdden, den olikéldriga
trédsammansattningen och luckigheten samt att det finns ett trdd och markkontinuitet i
bestanden. Framfor allt bedéms marklevande svampar, faglar och vissa vedlevande insekter
gynnas av dessa skogshestand (Ekologigruppen, 2016, s.14)”. Vidare star det att "Delomréde
28 som ligger i den norra delen Nydalsomradet, utmed Gredelbyleden, bestar av
talldominerad barrblandskog. Skogen ar har relativt gammal och bitvis flerskiktad. Paverkan
fran skogsbruksatgarder finns och skogen ar 6verlag gles (Ekologigruppen, 2016, s 13-14).”
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Granebergskullen beddms kunna ha “relativt starka ekologiska samband med Angbyomrédets
barrskogar” (ibid., s 21).

Miljokvalitetsnormer

Planomradet avvattnas till Knivstadn som i sin tur mynnar i Lovstaan och Malaren-
Garnsviken. Lansstyrelsen menar att exploatering som paverkar Lovstaan och Mélaren-
Garnsviken maste foregas av kraftfulla atgarder for att forbattra statusen i dessa
vattenforekomster. FOr vattenforekomster dar statusen inte r god racker det inte med att en
plan inte forsamrar, utan det maste aven finnas forslag till forbattringar. Lovstaan ska uppna
god ekologisk status 2021.

Lovstadn

Miljokvalitetsnormerna (MKN) fér Lovstaan ar: god kemisk status (exkl. kvicksilver) och att
uppna god ekologisk status till 2027 (VISS, 2018-02-15).

Lovstadn har problem med syrefattiga forhallanden, évergddning, miljogifter och
forandringar av arthabitat. Lovstaan (VA-id WA21976589 och VA-id WA17449170) bedéms
ha mattlig ekologisk status idag. Malet &r att god ekologisk status ska uppnas 2021 for
Lovstaan med VA-id WA21976589 och ar 2027 for Lovstaan med VA-id WA17449170.

L6vstadn uppnadde 2015 god kemisk status for ytvatten med undantag for bromerade
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar (VISS 2018-02-15).

Malaren-Garnsviken

L6vstadn leder vattnet vidare till Garnsviken som idag ingar i en vattenférekomst som kallas
Malaren-Garnsviken(VA-id WA97039841) , en av sex nuvarande vattenforekomster som
tidigare ingick i Malaren-Larstaviken. Statusbedomningar har gjorts for vattenférekomsten
men det har inte tagits nagot beslut om nya miljokvalitetsnormer. Méalaren-Garnsviken
bedéms ha otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status (inkl.
kvicksilver). Miljokvalitetsnormen (beslutad 2016-12-21) for Malaren-Garnsviken &r att god
ekologisk status ska uppnas 2027. Den kemiska ytvattenstatusen ar god (forutom for
kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerade difenyleter dar en god kemisk
ytvattenstatus inte uppnas) (V1SS 2018-03-03).

Dagvatten

Planomradet beréknas ingd i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Kommunen
har tillsammans med Roslagsvatten latit ta fram en évergripande VA- och dagvattenutredning
(Sweco 2018-03-06) for hela planomradet. Den har visat hur dagvatten kan omhandertas inom
planomradet utan att paverka intilliggande mark. Delar av planomradet ar kuperat och lutar
patagligt i flera riktningar. Dagvattenutredningen har tagit hansyn till att nederbord och
kraftiga regn berdknas 6ka pa grund av klimatférandringarna genom att applicera klimatfaktor
1.25 vid berdkning av regnmangder.

Varje markanvisad exploatér har dven tagit fram separata dagvattenutredningar som visar hur
lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) kan ske pa kvartersmark. Dagvattenutredning
(WSP 2018-02-25) har beraknat fororeningsmangder fran dagvatten fore och efter foreslagen
exploatering samt med och utan foreslagna atgarder.
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VA- och dagvattenutredningen
VA- och dagvattenutredningen bestar av tre delar: en dimensionering av dagvattenlosningar,
en dimensionering av dagvattennétet med tillndrande ritningar samt en skyfallsanalys.

I en tidig version av dagvattenutredningen som togs fram infor samradet fanns det uppgifter
om att det forekommer salamander i vattensamlingar i Alsike. Utredningen beskriver ett
omrade som ligger langt utanfor planomradet och hade kommit med av misstag. I den
uppdaterade dagvattenutredning som ingar i antagandehandlingarna ar informationen darfor
borttagen.

En slutsats fran dagvattenutredningen &r att exploatering av planomradet forsvarar
forutsattningarna att uppna god vattenstatus for Knivstaan eftersom ett oexploaterat
naturomrade ersatts av bla bostader, centrumverksamhet och forskola. Darfér har kommunen
|atit ta fram ett Lokalt atgérdsprogram for Knivstain (LAP). Det ska, tillsammans med
atgarderna enligt dagvattenutredningen samt lokalt omhéndertagande pa kvartersmark (LOD),
sakerstalla att MKN for Lévstaan och Malaren-Garnsviken inte forsamras och har mojlighet
att na god status 2021 respektive 2027.

Eftersom planomradet &r placerat pa en vattendelare sa sker avrinning av dagvatten bade i
ostlig och vistlig riktning. Gatudagvattnet i Centrala Angby renas i véaxtbaddar som kan
hantera 10 mm regnvolym. Gatorna i det dstra avrinningsomradet avleds aven till dammen dér
ytterligare rening sker. | det véstra avrinningsomradet ska dagvattnet ledas till Angbyvagens
dike dar det fordrojs och renas. Dikets dimensioner sakerstélls vid genomférandefasen.

| de vastra delarna av planomradet ska LOD-I6sningar (Lokalt omhandertagande av
dagvatten) anlaggas pa kvartersmark och pa allméan platsmark. Efter fordrojning och rening i
LOD-anlaggningarna leds dagvattnet sedan i 6ppet dike langs med Angbyvagen. | det dstra
avrinningsomradet leds dagvattnet i riktning mot Knivstaan. Den dvergripande
dagvattenutredningen visar att en dagvattendamm bor anlaggas i ett 1agt belaget omrade intill
Knivstadn for rening av dagvatten innan det nér recipienten. Dammen behéver vara 240 m?
och kan endast sorja for reningsbehovet, inte for fordréjningsbehovet (som sker pa
kvartersmark och i gaturummet). Om erforderligt markutrymme saknas vid anldggning av
dagvattendamm kan ett alternativ vara att ha en gang- och cykelbro 6ver dammen som kan
anlaggas med en form som passar omradet. Ett annat alternativ ar att ha tva seriekopplade
dammar. Det finns dven utrymme i planen for att anldgga dagvattendamm i naturomradet
soder om vandplanen. | dagvattenutredningen foreslas en placering i en lagpunkt véster om
jarnvagen och Knivstadn. En bestammelse i plankartan pekar ut omradet dar
dagvattendammen ska lokaliseras. Dammens utformning maste anpassas till befintliga och
framtida VA-ledningsdragning fran bl a Alsike.
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Swecos indelning av planomradet. Gron yta i dstra delen av planomradet visar foreslagen
placering av dagvattendamm (Sweco, 2017).

Skyfallsanalysen

Inom planomradet ar éversvamningsrisken vid skyfall forhallandevis lag. Inga storre
vattendjup forvantas och inga storre flodesvagar gar genom omradet. Anledningen till de goda
forutsattningarna ar bland annat att exploateringsomradet ligger pa en hojd. Vid planerade
bostadskvarter som ligger langs Gredelbyleden och Angbyvigen bor dock hojdsattningen
anpassas for att undvika risk for 6versvamning fran anslutande viadukt. Marknivan i
anslutning till viadukten i detta omrade hojdsatts enligt rekommendationer fran analysen, till
minst + 22,5 m (i hojdsystemet RH2000) s att vatten inte kan na entréer pa byggnaden.
Skyfallsanalysen har gjorts fér maximalt flode vid 100-arsregn med och utan klimatfaktor
1,25, med varaktighet 90 minuter och avdrag for 10-arsregn.

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD)

Dagvattenutredningar for kvartersmark har tagits fram av markanvisade byggherrar:

Syftet med utredningarna &r att beskriva hur dagvattnet kommer hanteras inom fastigheten
fram till anslutning mot kommunens ledningsnat. Enligt krav fran kommunen ska de forsta
10 mm nederbord fran hardgjorda ytor fordréjas inom kvarteret. Tillatet utflode till det
kommunala ledningsnatet ar 15 I/s. Exploateringen ska inte férsémra mojligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for blivande vattenférekomst Knivstaan och i férlangningen
recipienterna Lovstaan och Malaren - Garnsviken.

LOD i Graneberg

Topografin i omradet lutar at sydvast. Planomradet bor inte paverkas namnvart av tillrinnande
vatten utifran. Avvattning fran planomradet sker idag via diket som skar genom omradet och
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rinner Gsterut langs vagen inom fastigheten. Diket ansluter till vagdiken langs Lyckasvagen
for att sedan fortsatta i dikessystem till Knivstadn som &r den priméra ytvattenrecipienten.

De foreslagna losningarna (Geosigma 2018-02-21) ar utformade enlig kommunens krav om
att de forsta 10 mm ska fordr6jas och renas. Ytterligare rening av dagvattnet sker &ven i diket
oster om Angbyvagen dit dverskottsvatten, vid dimensionerande regn, planeras att ledas.
Dagvatten fran hardgjorda ytor, som tak och asfaltsytor, inom utredningsomradet leds forst till
vaxtbaddar for rening, fordréjning och infiltration. Dagvattnet leds efter rening och
fordrojning i vaxtbaddarna till ett dike, 6ster om Angbyvégen, som tar emot Gverskottsvatten
vid dimensionerande regn. Eftersom mdjligheterna for effektiv infiltration av dagvatten ar
delvis begransade foreslas att man arbetar med smaskaliga lokala l6sningar for hantering av
dagvatten. Dessa losningar, till exempel vaxtbaddar kan implementeras pa relativt sma ytor i
planomradet och anpassas till ny bebyggelse. Generellt for samtliga alternativ galler att
dagvattenhanteringen i utredningsomradet underlattas om kantsten mellan hardgjorda ytor och
gronytor undviks.

LOD Soder om Gredelbyleden

Vid faltutredningen, som togs fram av WSP (2018-02-25), konstaterades lerlager pa upp till
9,4 meter i lagomradet. Det finns darmed mattliga till daliga forutsattningar for naturlig
infiltration av dagvatten inom utredningsomradet.

For att skydda bebyggelsen fran 6kade floden och recipienten fran okade méangder
fororeningar foreslas en systemlosning for dagvatten. Losningen bygger i huvudsak pa att
aven efter exploateringen anvanda gronytor for infiltration. Utredningen foreslar ett antal
atgarder; infiltration pa grasytor, grona tak, véaxtbaddar, skelettjordar och genomslappliga
belaggningar. Samtliga foreslagna atgérder ar dimensionerade for 10 mm nederb6rd och ar i
linje med de riktlinjer som Knivsta kommun stéllt kring dagvattenhantering.

Det ar sarskilt viktigt att hojdsattningen av marken utfors sa att dagvattnet leds till avsatta
gronytor for infiltration. Hojdsattningen bor aven skapa sekundéara flodesvagar sa att
dagvattnet kan rinna ut fran innergarden vid extrema regn.

Hardgjorda ytor bor anléaggas utan kantsten sa att vattnet kan rinna ut pa grasmattan med bred
front.

Dagvattenutredningen har berdknat fororeningsmangder fran dagvatten bade fore och efter
foreslagen exploatering samt med och utan foreslagna atgarder. | systemlésningen for
dagvattenhanteringen inom kvarteret har foreslagna dagvattenatgarderna beréknats med krav
om fordrdjning och rening av 10 mm. Dagvattenutredningen visar att med “exploatering med
konventionella tak- och gardsytor kommer den sammanvagda avrinningskoefficienten att 6ka
fran 0,10 till 0,63, vilket innebdr en hdgre avrinning av dagvatten fran utredningsomradet”
(WSP, 2018-02-25).

Dimensioneringen for 10 mm nederb6rd medfor att 75-80 % av arsnederborden fordrojs och
renas, vilket minskar belastningen jamfort med om inga atgéarder skulle vidtas. Atgarderna
bidrar till att den sammanvéagda avrinningskoefficienten blir 0,41. Andelen véxtbaddar har
antagits utgora 1 % av den reducerade arean och halften av takvattnet leds till grénytor pa
innergardarna.
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LOD Norr om Gredelbyleden

Dagvattenutredningen (Bjerking 2018-02-23) visar att det kréavs att ett magasin om totalt 16
m? anléggs inom planomradet for att uppfylla férdréjningskravet. Ett magasin om 16 m*
innebar ocksa att planomradet med god marginal uppnar erforderligt utflode (d.v.s. max 15
I/s). Detta innebéar att om dagvattenanlaggningar utformas sa att 10 mm nederbord kan
fordrojas innan vidare avledning till ledningsnatet, uppfylls flodeskravet pa 15 I/s.

For att rena och fordroja dagvatten foreslas tva alternativ pa dagvattenhantering:
Alternativ 1: Ett makadammagasin med volymen 53 m® férdréjer den totala
fordrojningsvolymen (16 m®).

Alternativ 2: En regntradgard med en yta ?é 60 m?som fordrdjer 5 m® och ett
mgkadammagasin med en volym p& 37 m® som fordrdjer 11 m®. Tillsammans fordrojer de 16
m”.

Med foreslagna dagvattenatgarder forvantas samtliga fororeningshalter minska jamfort med
fore exploatering. Fororeningsberékningarna visar dven att mangden fororeningar forvéantas
minska for huvuddelen av @mnena. Forbattringsbehovet for recipienterna framfor att
utslappen av fosfor ska minska. Eftersom mangden fosfor inte forvantas oka efter
exploatering med foreslagna alternativ for dagvattenhantering anses exploateringen inte

hindra recipienten att uppna dess miljokvalitetsnormer.

Lokalt atgardsprogram for Knivstadn och Pinglastrém (LAP)

| antagandehandlingarna ingar en utredning som ger en 6verblick av det atgardsprogram som
just nu tas fram for Knivstaan och Pinglastrom. Syftet ar att utifran tillgangligt underlag
beddma aktuell status i vattendraget, uppskatta féroreningsbelastningen till vattendraget och
saledes kunna uppskatta det forbattringsbehov som finns for att vattendraget ska uppna god
status for undersokta amnen. Malet med atgardsprogrammet &r att visa vilka atgarder som
kravs langs med Knivstadn och Pinglastroms avrinningsomrade for att forbattra
miljokvalitetsnormerna i den blivande vattenférekomsten.

Atgardsforslag kommer att foreslés for att minska féroreningsbelastningen fran framforallt
dagvatten. Aven enskilda avlopp och jordbruksmark utgor relevanta kallor till
fosforbelastningen och det vore fordelaktigt om det gar att minska belastningen aven fran
dessa kéllor.

Det aterstar en del av arbetet med att ta fram atgardsprogram for Pinglastrom och Knivstaan.
Sammanfattningsvis ror det sig om féljande punkter;
e Beting uttryckt i mangd kommer tas fram utifran tillganglig paverkansdata infor
slutgiltig rapport.

e Vidare utredning av kalla till hoga arsenikhalter. Bland annat fran berggrund och
grundvatten samt fororenad mark eller andra mdéjliga punktkallor.

o Atgarder for minskad belastning frén dagvatten; forslag pa plats, anlaggningstyp,
dimensioner och uppskattad reningseffekt.

e Formulering av andra atgarder riktade mot enskilda avlopp och jordbruk.

e Bedomning om majligheterna att uppna god status for Pinglastrom och Knivstaan.
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Geoteknik

Omradet utgors mestadels av berg, men dven sandig moran och postglacial finlera enligt
SGU:s jordartskarta (SGU 2016). Samtliga geotekniska utredningar visar att omradet ar
mojligt att bygga pa. Bron vid Gredelbyleden och jarnvagen ar begransande faktorer.

Graneberg
Den tallskogsbekladda delen av omradet bestér av cirka 0-1 meter djupa moranjordlager. Den
lagre beldgna d&ngsmarken mot Angbyvagen domineras av cirka 0-7 meter djupa lerjordar.

Norr om Gredelbyleden

Tyrens och Structor har gjort en geoteknisk undersokning av omradet norr om Gredelbyleden.
Enligt Jordartskartan utgors omradet av glacial lera, postglacial fin lera och berg i dagen. De
borrhdl som gjorts visar grabrun varvig lera och grusig siltig sandmoran i omradet.

Soder om Gredelbyleden

Den geotekniska undersokning som genomforts pa fotbollsplanerna visar att jorddjupen
varierar mellan 1,7- 9,4 meter. Leran bestar i huvudsak av grabrun lera varvad med
finsandsskikt (Geosigma 2017).

Fororeningar

| de tidigare obebyggda omradena &r risken att patraffa markfororeningar lag. Marken finns
inte dokumenterad i lansstyrelsens MIFO-inventering (Metodik for Inventering av Fororenade
Omraden). Det finns dock en risk att schaktmassorna som anvants till att bygga
brofundamenten kan vara fororenad. En Gversiktlig miljoteknisk undersokning av mark och
grundvatten har genomforts pa fotbollsplanerna och den narmast intilliggande naturmarken
(soder om Gredelbyleden). Inga fororeningar 6verstigande NV-KM har patraffats i jorden i de
undersokta provpunkterna. Inte heller i grundvattnet som undersokts i en provpunkt har nagra
fororeningshalter patraffats. Undersokningen har pavisat metallhalter som understiger
Naturvardsverkets haltkriterier for skydd av grundvatten med avseende pa samtliga
undersokta amnen. Inga organiska fororeningar i grundvatten har patraffats i koncentrationer
over analysens detektionsgrans. For PAH:er med hdg molekylvikt (PAH-H) ar analysens
rapporteringsgrans hogre an riktvardet, men detta ar av liten betydelse da inga tecken pa
PAH-fororening i varken jord eller grundvatten misstanks for omradet.

| den miljotekniska utredningen dras slutsatsen att det sannolikt inte bedrivits nagon
potentiellt fororenade verksamhet inom undersokningsomradet och att omradet inte bedéms
vara fororenat. Utredningen rekommenderar dock att man i byggskedet har uppsikt efter
avvikelser i marken i form av farger eller lukter (Geosigma 2017).

Resterade delar av planomradet &r skogsmark och har inte undersokts for markféroreningar.

Gator och trafik

Gatunat och trafik

Gatustrukturen i planomradet ska utformas enligt Knivsta kommuns trafikstrategi. Knivsta har
utsett gang och cykel som prioriterat fardmedel i sin prioriteringsordning av trafikslag,
darefter kommer kollektivtrafik och sedan biltrafik.
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Trafikstrategin foresprakar fokus pa narhet och tillganglighet och att skapa trygga miljoer for
barn.

Gaturummets utformning har en stor inverkan pa barns rorelsefrihet och bor darmed tas in i
berékning nar gatustrukturen i planomradet utformas.

Planomradet nas via Gredelbyleden, Angbyvagen och Lyckasvagen. Gredelbyleden har i
detaljplanen fatt beteckningen huvudgata eftersom nyetableringen av bostader forandrar
anvandningen fran en genomfartsvag till stadsgata. Pa huvudgatan planeras utrymme for
gang- och cykelbanor, kdrbanor for bilar, tradplanteringar, utrymmen for bilparkering och
angoring och bullerskydd. Gatuparkeringar for bilar regleras med trafikforeskrifter.

Gang- och cykeltrafik

Det kommer finnas forutsattningar att rora sig till fots eller med cykel till och fran
planomradet. Gang- och cykelvégar leder till omradet via Gredelbyleden och pa separat gang-
och cykelvag intill Angbyvagen. Via en cykelvag till Lyckasvagen nar boende tégstationen
och en tunnel som leder till de centrala delarna av Knivsta. Den cykelforbindelse som strécker
sig i en nordsydlig riktning langs jarnvagssparet kommer inga i den planerade lokalgatan som
foreslas langs jarnvagssparet.

Kollektivtrafik

Till jarnvégsstationen i Knivsta ar det cirka 400 m fran de yttre delarna av planomradet.
Regionsbussar passerar planomradet via Gredelbyleden med héllplatsen Angby park som
ligger cirka 50 meter utanfor planomradet. Eftersom busshallplatsen ligger 400 meter fran de
yttre delarna av planomradet foreslas ingen ny busshallplats for regionaltrafiken langs
Gredelbyleden, men planforslaget mojliggor att busshallplatsen kan flyttas vid behov.

Parkering

| gatuomradet finns plats for tillfallig parkering (lamning/hdmtning) och
transporter/leveranser. Parkeringsplatser for boende och de som arbetar inom
forskoleverksamheten ska méjliggoras genom parkeringsplatser inom fastigheterna eller
genom parkeringskop. Parkeringsplatser inom kvartersmark upprattas enligt kommunens
parkeringsnorm.

Norr om Gredelbyleden
Cykelparkeringar anordnas huvudsakligen pa innergarden.

Bilparkeringar mojliggors huvudsakligen i parkeringsgarage.

Soder om Gredelbyleden

Forrad for cyklar inrattas pa forgardsmark utanfor entréer, i utrymmen i suterréng, i uthus pa
gardarna samt i vindsforvaring. Bilparkeringar inrattas i garage under garden samt pa
angoringsgatan mellan kvarteren och vid vandplanen i soder. Angéring och bestksparkering
anordnas vid kantsten langs omgivande gator hogst 25 meter fran respektive trapphusentré.
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Graneberg
Cykelparkeringar ordnas pa kvartersmark och i garage.

Bilparkeringar inrattas i garage under garden med infart fran den nya lokalgatan.

Forskolan
Verksamhetens parkeringsbehov ska l6sas inom fastigheten.

Trafikflode

| samband med framtagandet av detaljplanen gjordes en storre trafikflodesutredning for bade
Knivsta och Alsike tatorter (WSP, 18-01-23a) samt en mer detaljerad trafikflodesutredning
for ett antal korsningar langs Gredelbyleden (WSP, 18-01-23b). Inga korsningar inom
planomradet berdknas bli sa belastade att cirkulationsplatser behdver ordnas ur ett
trafikflodesperspektiv. PM trafik (Sweco 18-02-28) visar dock att en cirkulationsplats bor
anléggas dér den nya lokalgatan moter Gredelbyleden och Trunstavéagen. Cirkulationsplatsen
underlattar for gaende, cyklister och bilar som ska ta sig ut pa eller korsa Gredelbyleden.

| den dvergripande trafikflodesutredningen (WSP, 18-01-23a) analyserades framtida
trafikflode med utgangspunkt i ar 2035, samma ar som den nya 6versiktsplanen planerar for.
Med antagen utveckling av markanvandning och trafiktillvéxt forvantas trafikfloden dka
markant i Knivsta. Gredelbyleden genom centrala Knivsta berdknas fa hog belastning under
formiddagen- och eftermiddagens maxtimme. Resultaten visar pa att atgarder kravs for att
avlasta Gredelbyleden och forbattra trafiksituationen i centrala Knivsta. | utredningen
analyserades tre framtida scenarier: 1) utan dagens sédra plankorsning éver jarnvagen, 2)
med en forlangning av Centralvagen samt 3) med en ny trafikplats norr om Alsike.

Kommunen beho6ver vidta atgarder utanfor planomradet for att trafikflodet inom kommunen
ska fungera nar tatorterna vaxer.

Kulturmiljé och fornlamningar

En arkeologisk utredning ar utford av Arkeologikonsult (rapportnummer 2016:2974). Ett
mindre gravfalt och gravar av yngre jarnalderskaraktar finns i planomréadets sydéstra del.
Gravfaltet, Knivsta 122:1, ar delvis belaget inom planomradet. Norddst om gravfaltet ligger
de tre gravarna Knivsta 122:2—4 vilket indikerar att detta kan vara ett stérre gravomrade an
vad som framgar av FMIS. Fler gravar kan finnas mellan och omkring de som &r registrerade.
Fornlamningsomradet ar minst 30 meter stort véaster om gravarna Knivsta 122:2-4 och minst
40 meter norr om desamma.

Sedan samradet har en storre del av omradet dar fornlamningarna finns planlagts som ett
naturomrade med sarskilt skydd av fornlamningsomrade (NATUR,). Den foreslagna
forskolefastighetens grans har ocksa flyttats sa att den inte langre ligger inom det lagskyddade
fornlamningsomradet.

| den vistra delen av Angby 1.1 finns en vagbank som enligt den arkeologiska utredningen

beddéms vara en 6vrig kulturhistorisk lamning. En vag och cykelvég ér planlagda ovanpa
vagbanken.
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Sociala forhallanden

Barn

Barnens intresse och behov i boende-, fritids- och skolmiljé ar viktiga aspekter att ta hansyn
till vid nybyggnation. Barnens aldersammansattning paverkar vilka behov de har av
lekmiljoer. Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att tillgodose behoven, men
forutsattningarna bestams i detalj forst vid genomforandet av planen. En forskola har en direkt
paverkan pa barnen och exempelvis deras trygghet, utveckling och sociala sammanhang. Det
finns pedagogiska mojligheter for forskoleverksamheten i och med naturen pa forskolans
fastighet och narheten till Angbyskogen véster om planomradet. Plan- och bygglagen staller
krav vid anordnande av fastigheter ska finnas tillgang till tillrackligt stor friyta lamplig for lek
och utevistelse, dar t.ex. friyta ska prioriteras framfor parkering. Tillgang till andamalsenliga
forskole- och skolgardar spelar en viktig roll i barns och ungas bildning och i deras sociala
och fysiska utveckling (narhet till natur och naturliknande miljéer ar viktig for barns
utveckling av exempelvis motoriska fardigheter). | Knivsta kommuns gronstrukturplan ar
riktlinjen for friyta 40 kvm per barn pa forskolor.

Personer med nedsatt funktions- och eller forstaelseférmaga

Omradets ar kuperat vilket gor det viktigt att planera for tillgangligheten fér personer med
rérelsesvarigheter. Manniskor med nedsatt forstaelseformaga kan ha svart att tolka
trafikforhallanden pa ett sjalvstandigt satt. Det ar darfor viktigt att gaturum utformas pa ett
satt som tydligt gar att avlasa med personer som har funktionsnedsattning eller nedsatt
forstaelseformaga. En tydlig visuell gestaltning eller funktionsuppdelning kan gora
gaturummets anvéandning tydligare.

Halsa och sakerhet

Farligt gods

Riskanalyser har utforts pa de delar av planomradet som ligger narmre an 150 meter fran
jarnvag eftersom farligt gods transporteras har. De riskforebyggande atgarder som foreslas i
plankartan beskrivs ndrmare under stycket Konsekvenser- risker.

Graneberg
En riskutredning for farligt gods har inte bedomts nodvéndig pa grund av omradets hojd
ovanfor jarnvagen.

Norr Gredelbyleden
Norconsult har gjort en riskutredning daterad 2017-01-24 for omradet norr om Gredelbyleden.

Soder om Gredelbyleden

WSP har gjort en riskutredning daterad 2016-12-19 pa uppdrag av exploatoren for omradet
soder om Gredelbyleden.
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Buller

Bullersituationen i planomradet &r utrett i en gemensam bullerutredning for de tre omradena
(Structor 2018-02-21). Byggnaderna ar planerade sa att de uppfyller riktvardena med hansyn
till 6kning i bade vag- och spartrafik till 2040. Detaljerade bullerutredningar for varje omrade
har tagits fram separat.

Bade den gemensamma och de detaljerade bullerutredningarna visar att bullernormen kan
uppfyllas. Byggnader ska placeras och utformas pa ett satt som minimerar bullernivaer.
Fasader och fonster ska ha bullerddmpande egenskaper. Ytterligare bullerdampande atgérder
kravs for att omradet ska lampa sig for bostader inom vissa delar av planomradet. Ett 4 meter
hogt och 270 meter langt bullerskydd foreslas upprattas langs med jarnvagen. Det beskrivs
ytterligare under avsnittet "Buller — S6der om Gredelbyleden”.

Buller - Graneberg

Structor har tagit fram en trafikbullerutredning (2018-02-21) for kvarteren inom Graneberg
som &r en del av ett storre planomrade déar det planeras byggnader intill jarnvagssparet. Dessa
har tagits med som en forutsattning i berakningarna da de planeras att uppféras samtidigt som
byggnaderna i resten av planomradet. Om dessa byggnader inte byggs andras
forutsattningarna for byggnaderna i utredningsomradet, sarskilt i det utredningen kallar
kvarter C och vid forskolan. Byggnaderna kan fortfarande uppforas dock med andra
begransningar &n vad som beskrivs i rapporten. Det stalls inga krav pa buller vid fasad for
forskolor. Daremot ska fasad, fonster och dorrar valjas sa att riktvardena innehalls inomhus.
Detta bor studeras mer i detalj i senare skede. Omradet dar foreskolegard kan anlaggas
innehaller riktvardet om 55 dBA for ca 60 % av ytan. Omraden som ar avsedda for lek,
pedagogisk verksamhet och vila bor bullerskyddas ytterligare sa att riktvardet om 50 dBA kan
uppnas.

Buller norr - Gredelbyleden

Magenta Akustik har gjort en trafikbullerutredning (Magenta Akustik 2018-02-23) for
omradet norr om Gredelbyleden. Utredningen visar att med genomtankta planlsningar kan
riktvarden enligt SFS 2015:216 innehallas for projektet.

Buller - Soder om Gredelbyleden

WSP har tagit fram en bullerutredning (WSP 2018-02-15) pa uppdrag av exploatéren soder
om Gredelbyleden. Bullerutredningen for den hér delen av planomradet foreslar att ett 4 meter
hogt och 270 meter langt bullerskydd uppfors langs med husfasaden vid jarnvagen. Om
skarmen ska byggas bor den inte vara lagre &n den angivna héjden. Om skarmen ska byggas
bor den byggas langs med hela fasaden for att tacka ett tillrackligt stort vinkelomrade kring
ingangen mot jarnvagen. Om man Kortar av skarmen kan man rakna med hogre ljudnivaer for
fasader som vetter mot jarnvéagen i séder och Gster (mot jarnvagen). Den berdknade ljudnivan
visar att riktvarden inte uppfylls pa innergard men eftersom Nordisk berdkningsmodell inte
sammanvager den ljuddampande effekten av bade skarmen och byggnaderna antas att nagot
lagre ekvivalent ljudniva kommer att erhallas pa innergarden i verkligheten.

Markradon
Knivsta kommun har &nnu inte gjort nagon kartlaggning éver radonhalter inom kommunen.
Byggherrar ansvarar for att radonhalter ar halsosamma i nybyggda hus.
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Vibrationer

Norr om Gredelbyleden

| bullerutredningen for omradet redovisas att amplituden for vibrationerna ar relativt laga.
Den tagpassage som ger den hogsta vibrationerna ger enligt matningen en vagd acceleration
pd 0,7 mm/s® i mark, vilket ligger 1&ngt under riktvardet p& 14,4 mm/s®. Hur stora
vibrationerna blir i fardig byggnad beror pa husets konstruktion. Risken for kannbara
vibrationer bedoms, utifran tidigare utférda matningar i omradet, som lag forutsatt att
stommen utfors med tung konstruktion och grundlaggs till fast mark (Magenta Akustik AB,
2018-02-23).

Soder om Gredelbyleden

Vibrationsstorningar forekommer i omradet, framst pa grund av jarnvégstrafiken.
Dominerande frekvens av paforda vibrationer fran tagtrafiken ligger i omradet pa 4,5 - 5,5
Hz. Konstruktionsdetaljer i kommande bebyggelse bor ha en resonansfrekvens som inte ligger
i detta omrade da kraftig forstarkning i férekommande fall uppsta vilket kan leda till
overskridande av riktvardet for komfort (WSP 2016-12-15). Nya byggnader bor konstrueras
pa ett sddant satt att vibrationer inte blir storre an 0,4 mm/sekund (RMS 1-80 Hz), vilket
bevakas i bygglovsskedet (WSP 2016-12-15).

Graneberg
Eftersom Granebergsomradet inte ligger intill jarnvagssparet och pa berg sa har ingen
vibrationsutredning kravts inom denna del av planomradet.

Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp

Dricksvattnet produceras vid Norrvattens vattenverk i Jarfalla kommun med Mélaren som
ravattentakt. Omradet bedoms kunna anslutas till det allménna ledningsnatet. VA-ledningar
planeras att anlaggas i de nya lokalgatorna. Omradet ska tas in i verksamhetsomrade for
vatten, spillvatten, dagvatten fastighet och dagvatten gata. Forbindelsepunkter for
fastigheterna kommer uppréttas i fastighetsgrans. Anlaggnings/anslutningsavgift ska betalas
enligt vid anslutningstillfallet gallande VA-taxa.

VA- och dagvattenutredningen har visat att en ny pumpstation ska anldggas inom
planomradet. Eftersom den maste placeras i en lagpunkt hamnar pumpstationen i narheten av
foreslagen bebyggelse vilket foranleder att sarskilda atgarder mot lukt bor goéras i samband
med anlaggning. | samband med att pumpstation upprattas pa e-omrade E; kan ett
braddomrade anlaggas intill under forutsattningen att natur aterstalls efterat.

Dagvatten

VA-huvudman har varit involverad i detaljplanens utseende och méjliggjort hallbara
dagvattenldsningar.
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El, tele, bredband

El, tele och bredband finns utbyggt i naromradet. Vattenfall ansvarar for elférsérjningen.
Befintliga elledningar passerar inom delar av kvartersomradet och kan behova flyttas i
samband med nybyggnation. Detta ska ske i dialog med ledningsdgare och bekostas av
exploatoren. Exploatérer har for avsikt att anlagga laddstationer for elbilar inom planomradet.

Avfall

Avfallshantering ska losas inom kvartersmark. Majlighet till atervinning ska finnas.
Verksamheter inom planomradet forutsatts avsatta utrymme for sophantering inom respektive
fastighet. Vid nybyggnation av avfallsutrymme ska krav pa tillganglighet och arbetsmiljo
uppfyllas. Soputrymmen ska utformas och placeras sa att kéllsortering kan ske och sa att de
kan nas av sopbilar utan backande rorelser. Utformningen av utrymmet ska dven anpassas sa
att personer med funktionsnedsattning obehindrat kan Iamna avfallet. Kommunens
atervinningscentral ligger utmed Gredelbyleden invid infarten till Knivsta fran E4.

Riskbeddmning

Planomradet ligger inom 10 minuters insatstid fran brandstationen i Knivsta.
Framkomligheten for raddningstjanstens fordon ska sékerstéllas innan bygglov beviljas.
Avstandet mellan uppstéllningsplats och raddningstjanstens fordon och punkten for
réddningsinsats ska vara maximalt 50 meter. Om det allmanna gatu- och vagnatet efter
detaljutformning inte medger tillracklig framkomlighet ska en speciell raddningsvédg anordnas
enligt gallande regler.

Detaljplanen medger bland annat bostader och férskola, som kan innebéara krav pa utrymning
med hjalp av raddningstjanstens utrustning. | framtiden kan nya regler komma att &ndra
beroendet av raddningstjanst vid utrymning. Detta for att sakerstélla att byggnader uppfors
som klarar av att l16sa de problem som kan tidnkas uppkomma samt att inte lasa byggnadens
anvandningsomrade till vad for typ av raddningstjanst som finns i kommunen eller hur pass
nara brandstationen byggnaden ligger.

Storningar

Sma eller inga storningar bedéms komma fran ljus eller stralning. Trafiken inom planomradet
kommer sannolikt leda till luftfororeningar eftersom fler far mojlighet att bosétta sig i
omradet.

Hallbarhet
Vid planeringen av Knivsta kommuns tatort ska kommunens miljomal beaktas och en balans
mellan social, ekonomisk och ekologiskt hallbar utveckling efterstravas.

Ekologisk hallbarhet

Samhallsutvecklingsndmnden arbetar for att Knivsta kommuns utveckling ska styras av
ekologisk utveckling. Ett av delmalen for den ekologiskt hallbara utvecklingen ar att bidra till
ett fossilfritt samhélle genom att prioritera gang och cykeltrafik i planeringen av nya
stadsdelar, samt i genomférande och forvaltning.
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Samhallsbyggnadskontoret har under 2017 utdkat antalet laddningsplatser for elfordon till 6
laddningsplatser. Ett allt storre utbud av fossilfria fordon kommer pa sikt underlatta en
overgang till fossilfria transporter. Invanarnas upplevelse av gang och cykelinfrastrukturen
mats i kommunens medborgarundersokning vartannat ar och uppgick 2017 till 5,9 av 10.
Maluppfyllelsen for omstallning till fossilfritt samhélle har uppnatts for 2017. |
exploateringsavtalet planerar kommunen att stalla hallbarhetskrav som att en andel av
parkeringsplatserna ska mojliggora laddning av elfordon inom anvandningsomradet bostader
och centrumverksamhet. Utrymme for cykelvdgar och cykeléverfarter har planerats inom
detaljplanen.

Ett annat delmal &r att minst 90 % av befolkningen ska ha tillgang till bredband ar 2020.
Genom samverkan med natoperatorer har ca 90 % av kommunens fastighetségare och
foretagare erbjudits anslutning till fiber. Enligt kommunens egna métningar har ca 25 % valt
att tacka nej vilket indikerar att maluppfyllelsen kan bli svar att uppna till 2020.

Det tredje delmalet for ekologisk hallbarhet &r att 6ka atervinning av hushallsavfall, vilket
bedéms uppfyllas for 2017.

Social hallbarhet

Knivsta kommun har som mal att vara en bra kommun att vaxa upp igenom att véxa pa ett
socialt hallbart sétt. Ett satt att uppna detta ar genom malet att ha en variation av
boendeformer. Kommunen kan paverka upplatelseformer vid markforsaljning. De senaste
aren har 41 % av antalet nybyggda bostader upplatits som hyresratter.

Samhallsutvecklingsnamnden kan paverka utformning och verksamhet i de offentliga
rummen, sasom gator, torg, park och naturmark. I 6ppna jamforelser gallande trygghet och
sakerhet rankas kommunen som nummer 4 i landet. Mellan 2016-2017 har antalet valdsbrott
okat fran 4,5 till 5,2 per 1000 invanare och den upplevda tryggheten har sjunkit i
medborgarundersokning (SCB).

Den upplevda tillgadngen pa park, gron och naturomraden &r oférandrad sedan tidigare ar och
mats idag som 7 av 10 i medborgarundersokningen (SCB).

Miljomal

Den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna de av riksdagen beslutade
miljomalen. PBL ar direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 § PBL. Miljomalen ska
enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande vid tillampningen av
miljobalken.

Oversiktlig redovisning av Knivsta kommuns miljomal

Knivsta kommuns miljéprogram (2007-12-13) redovisar tre strategiomraden som omfattar
“Effektivare energianvindning och transporter”, ’Giftfria och resurssnila kretslopp” och
”Hushéllning med mark, vatten och bebyggd miljo”.

Kommunen ska inom ramen for den fysiska planeringen verka for:
e ett minskat transportbehov samt framja kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik.
e ett hallbart nyttjande ska yt- och grundvatten i Knivsta kommun sa att den framtida
dricksvattenforsorjningen inte hotas.
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o forutsattningar for ett rikt véaxt- och djurliv i vatmarker, sjoar och vattendrag som
utgor en vardefull tillgang for rekreation och friluftsliv.

e att vardefulla natur- och kulturmiljéer i Knivsta bevaras, skyddas och brukas pa ett
hallbart satt, i syfte att erbjuda invanarna en attraktiv och rekreativ livsmiljo, samt for
att varna den biologiska mangfalden.

e att den bebyggda miljon ska ge skdnhetsupplevelser, erbjuda ett varierat utbud av
bostader, arbetsplatser, service, funktionella lokala kretslopp samt bidra till ett minskat
energi och transportbehov.

e att kommunens bebyggda miljo och gron- och vattenomraden, som bland annat bidrar
till kommunens identitet och attraktivitet, innefattar natur och kulturhistoriska vérden
som bor sakerstéllas och vidareutvecklas.

e attinvanarna i Knivsta kommun ska leva och verka i en sund, saker och trygg miljo
med frisk luft, rent vatten, tillgangliga narrekreationsomraden, buller och radonhalter
under riktvarden samt stralningsnivaer som inte ar skadliga for halsan.

e att den fysiska planeringen ska ge forutséttningar for en hallbar energiforsorjning
genom val planerade bebyggelseomraden och tekniska forsorjningssystem, bidra till
minskat transport- och bilberoende, forbattra forutsattningar for kollektivtrafik och
gang- och cykeltrafik samt ge rekommendationer for hur bebyggelse ska bevaras och
utvecklas.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANEN

Konsekvenserna av detaljplanen redogdrs for amnesvis i kommande sidor i
planbeskrivningen.

Konsekvenser - miljokvalitetsnormer

Den tillkommande bebyggelsen och hardgjorda markytor riskerar att paverka
vattenforekomsterna negativt om inte tillrackligt stora avrinningsytor avsatts. Under
forutsattning att dagvatten hanteras av markagare inom planomradet genom lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD) kan fororeningstransporten fran dagvattnet till
Knivstadn minimeras. LOD-I6sningar for kvartersmark redogors omradesvis i byggherrarnas
dagvattenutredningar for kvartersmark och ska aven redogdras i samband med att bygglov
ges. Kommunens tillsynsmyndighet ansvarar for att LOD-ldsningar for kvartersmark renar
och fordrojer dagvatten sa att det inte fororenar recipienten. Dagvattenldsningar pa
kommunens mark, det vill s&ga allménna ytor som gator och torg, redovisas i
dagvattenutredningen (Sweco 2018-03-06).

Med utgangspunkt i anvisade atgarder som beskrivs dagvattenutredningen (Sweco 2018-03-
06) och i det Lokala atgardsprogrammet for Knivstadn och Pinglastrom (Sweco 2018-03-01)
bedomer kommunen att det kan finnas en mojlighet att forbattra Knivstaans status enligt
miljokvalitetsnormerna trots exploatering inom avrinningsomradet. Underlag fér det Lokala
atgardsprogrammet for Knivstadn och Pinglastrom har bland annat varit ett
provtagningsprogram for Knivstaan som pabdrjades hosten 2017. Nar
provtagningsprogrammet pagatt minst ett ar och atgardsprogrammet ar fardigt kan en mer
fullstandig beddmning goras huruvida miljokvalitetsnormerna for Knivstadn kan uppnas
2021.

35



Knivstag

kommun

Konsekvenser - ny bebyggelse, verksamheter och service

De nya kvarteren kommer innebara en stérre mangd innevanare i centrala Knivsta, vilket i sin
tur innebér ett 6kat behov av forskoleplatser. Forskolan medfor att trafiken till omradet blir
stOrre, i relation till vad den skulle vara till bostéder, eftersom forskoleverksamheten medfor
hamtning och lamning av barn samt leveranser. Bebyggelsen innebér att ett centralt beldget
skogsomrade minskar i storlek vilket gor att befintliga gronomraden i centrala Knivsta bor
skyddas i hdgre grad och forbattras i kvalitet for att ersétta de rekreations- och naturvarden
som forsvinner. Kommunen ska utreda om fotbollsplanerna som forsvinner kan ersattas med
nya i omradet Koélangen. De nya bostadskvarteren kommer ha stor paverkan pa
framkomligheten pa Gredelbyleden som genomfartsled i Knivsta. De nya bostadskvarteren
gor det lampligt att omvandla Gredelbyleden till en stadsgata for att 0ka sakerheten och
trygghetskénslan for de boende.

Konsekvenser - Mark och vegetation

Naturomradena inom planomradet ar sparade med hansyn till fornlamningars placeringar,
ekologiska samband och estetiska varden. Vid valet av mark som sparas som natur eller
parkmark har avvéagningar gjorts mellan kvaliteter som ger stadsméssighet, mindre
bullerpaverkan, ekologiska varden, kulturhistoriska vérden och estetiska varden.

Ett antal naturomraden inom planomradet planlaggs som natur eller park. En del av l16v- och
barrskogsomradet i planomradet har manga fornlamningar och &r avsatt som
fornlamningsomrade. Efter samradet har en del av en privat fastighet, Angby 1:11, planlagts
som natur med syftet att férvarvas av kommunen om planen vinner laga kraft. Pa den idag
privata fastigheten finns arkeologiska lamningar, gravar i form av stensattningar. En del av
forskolans markomrade ar avsatt som prickmark for att tillhandahalla en bra pedagogisk och
naturmiljo for forskoleverksamheten.

Inom anvandningsomradet forskola finns planbestammelser avsedda att spara grovre trad
inom delar av planomradet for att behalla de ekologiska varden som de bidrar med da det
ekologiska virdet hos trad 6kar med aldern.

De tva naturomradena intill Gredelbyleden, som pekas ut som vardefulla ekologiska och
kulturhistoriska naturomraden, har planlagts som kvartersmark. Att spara dessa naturomraden
motverkar mojligheten att skapa en stadsméssig utformning och stora innergardar dar det ar sa
lite buller fran trafiken som mojligt.

Det blockrika omradet som ar ett potentiellt habitat for mossor och svampar &r svart att vistas
pa och ar darfor inte ett lampligt naturomrade att spara som rekreationsyta i en tatort. Omradet
ligger dessutom pa en hojd intill planerad cirkulationsplats vilket gér det mindre lampligt att
spara som natur eller parkomrade.

| detaljplanen ar marken dar torpet en gang stod &ar ocksa planlagd som kvartersmark for

bostader. En avvagning har gjorts mellan att behalla en fin men bullerutsatt tradgardsmiljo
mot att skapa en stadsmassig gatumiljo invid den nya lokalgatan.
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Konsekvenser - Dagvatten

Planeringen av dagvattenhantering inom planomradet utgar fran vattendirektivet som séager att
inga vatten far forsamras. | vagledande domslut har detta tolkats som att inga férandringar far
ske som leder till att en kvalitetsfaktor for en vattenforekomst nedklassas eller att
miljokvalitetsnormerna riskerar att inte uppnas. Dagvattnet som genereras inom planomradet
far darfor inte fororena recipienten Knivstaan. Det ar viktigt att planforslaget inte paverkar
recipienten.

Fordrojning och rening av dagvatten sakerstalls genom:

e att gaturummets gatutrdd och planteringar fordrojer och renar dagvatten. Gatornas
LOD-I6sningar dimensioneras for att kunna ta emot 10 mm regnvolym. Enligt
berékningar behover traden ta hand om ca 1,3 kubikmeter per trad i det vastra
avrinningsomradet och 0,8-1,3 i det Ostra avrinningsomradet. Sakerstalls vid
anlaggning av gator.

o |okalt omh&ndertagande av dagvatten (LOD). Dagvattenutredningar for foreslagen
kvartersmark har tagits fram av markanvisade byggherrar.

e Vastra avrinningsomradet: dagvattnet leds i Gppet dike langs med Angbyvagen efter
rening i LOD-anlaggningarna. Dikets dimensioner &r inte ndrmare utrett i denna
utredning och bor utredas i samband med genomférandet.

e Ostra avrinningsomradet: en dagvattendamm renar dagvatten innan det nar recipienten
Knivstadn. Dammen behdver vara 240 kvm och kan endast sorja for reningsbehovet,
inte for fordrojningsbehovet i omradet. Om erfoderligt utrymme saknas for dammen
kan dess utformningsanpassas efter tillganglig yta, antingen som en damm eller
uppdelad i tva seriekopplade dammar.

Skydd mot 6versvamningar vid skyfall sékerstélls genom:
e att gatornas hojdsattning och sektioner ar hojdsatta sa att dagvattnets flodesriktning
kan styras vid skyfall

e att skydds- och sakerhetsatgarder mot paverkan av 6versvamningar vid skyfall ska
vara genomfdrda innan bygglov eller startbesked kan ges

Lokalt &tgardsprogram for Knivstaan (LAP)
Detaljplanens avrinningsomrade nar slutligen Knivstaan. Vattenkvaliteten i Knivstadn far inte
forsamras eftersom det ar en blivande vattenférekomst.

Med utgangspunkt i PM Delleverans av arbete med lokalt atgardsprogram for Knivstadn
(Sweco 2018-03-01) bedomer kommunen att det kan finnas en mgjlighet att forbattra
Knivstaans status enligt miljokvalitetsnormerna trots exploatering inom avrinningsomradet.
Ett provtagningsprogram for Knivstaan pabdrjades hosten 2017. Néar det Lokala
atgardsprogrammet for Knivstaan och Pinglastrom ar fardigt (beréknat datum ar 15 april
2018) kan en mer fullstdndig bedémning goras huruvida om miljokvalitetsnormerna for
Knivstaan kan uppnas 2021.
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Konsekvenser - Jarnvag

| det Gstra omradet ligger foreslagen placering for dammanlaggningen inom framtida
skyddszon for utokad spardragning av jarnvag forbi Knivsta. Dagvattendammen, byggnader
och gator detaljprojekteras inte i planskedet utan det sker vid genomforandet.

Innan exploatering av planomrédet och alla dess ingaende delar paborjas méaste fullgoda
undersokningar ha utforts for att garantera att ingen negativ paverkan sker pa
jarnvagsanlaggningen. Detta kan inkludera t. ex. undersdkningar rérande geoteknik,
grundvattenpéverkan, och markstabilitet. Aven andra typer av undersokningar kan visa sig
aktuella i ett exploateringsskede” (Sweco 2018-03-07). Dagvattenutredningen fastslar vidare
att “’slutlig detaljprojektering av dammen maéste beakta den framtida utokningen av
skyddsomradet for jarnvagsanlaggningen. Detta for att sakerstélla att alla juridiska krav
efterfoljs” (Sweco 2018-03-07).

Om behov finns bér dammen utan storre tekniska problem kunna byggas med en hogre
kronniva mot jarnvagen, sa att 6versvammande vatten rinner i riktning mot Knivstaan direkt
utan att “passera” jarnvagen.

En stabilitetsutredning utford av Geosigma (Geosigma 2018-05-23) visar att en 9 meter bred
och 40 meter l1ang damm (360 kvm) inte kommer paverka jarnvagssparens eller banvallens
stabilitet under anlaggning av utokat sparomrade om dammen halls vattenfylld eller fylls med
sten i storlek 0,3-0,5 meter i diameter pd dammens halva bredd. Trafikverket ska godkéanna en
mer detaljerad stabilitetsutredning innan anlaggning av dagvattendammen.

Skyfallskarteringen ar en grov modell som visar att vid ett 100-arsregn kommer ett vattendjup
runt ca 20 cm tillfalligt hamna i lagpunkter intill jarnvagen innan det rinner till Knivstaan.
Eftersom en ny lokalgata med tradplanteringar och andra dagvattenlésningar planeras langs
med jarnvdagen kommer sannolikt avrinnande skyfall efter exploatering kunna avledas direkt
till Knivstaan utan att paverka jarnvagen. Gatorna ar hojdsatta sa att dagvattnets
flodesriktning kan styras vid skyfall.

Konsekvenser - Geoteknik

Graneberg

Vid grundlaggning kommer det troligtvis att behovas atgarder sassom exempelvis pélning eller
grundlaggning pa platta. Vid schakter bor slantlutningar anpassas efter lokala forhallanden,
sasom jordlagerfoljd, grundvattenforhallanden och belastningar intill schakt. Dar jorddjupen
inom omradet &r relativt sma bedéms planerad bebyggelse kunna grundlaggas pa packad
fyllning eller pa plintar pa berg/friktionsjord efter utskiftning av eventuellt 16sare jordlager.
Ytligt berg har patraffats pa spridda stallen 6ver omradet. Beroende pa vald
grundlaggningsniva kan bergschakt bli nédvandig. Beroende pa grundvatten- och
grundlaggningsniva bor eventuella kéllare eller vagbankar ta hansyn till problematik med
vatten, till exempel grundlaggning med god drénering. Om grundvattennivan behover séankas
av pa grund av att schakten behover lanshallas eller att grundlaggningsnivan ar under
grundvattennivan behover utredningar goras for att sakerstalla att inga sattningar riskerar att
uppkomma i lerlagren (Geosigma 2016).

Norr om Gredelbyleden

Kijab Ingenjorsbyra har tagit del av kommunens ritningar avseende brofastet, deras analys
finner inga tekniska hinder med att uppftra den planerade byggnationen.
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Soder om Gredelbyleden

Bergschaktning kan bli nédvandig i den 6stra delen av planomradet beroende pa
grundlaggningsniva. Palning kan bli aktuell dar det finns lera. Friktionsplattor kan anlaggas
dar det finns friktionsjord. Beroende pa grundvatten- och grundlaggningsniva bor eventuella
kallare eller vagbankar ta hansyn till problematik med vatten, till exempel grundldggning med
god dranering (Geosigma 2017). Grundvattenytan ligger pa ca 2,5 meter under markytan i de
centrala delarna vid fotbollsplan, dvs pa nivan ca +12 (Geosigma 2018-02-23).

Konsekvenser - Grundvatten

Grundvatten

Grundvattenbildningen blir mindre eftersom hardgjorda ytor leder bort vattnet fran omradet.
Swecos dagvattenutredning bedémer dock att grundvattenbildningen inte paverkas i nagon
storre utstrackning med lokalt omhandertagande av dagvattnet pa kvartersmark och allman
plats. Ny bebyggelse ska anslutas till allmént VA. Dagvatten ska fordréjas och renas for att
inte paverka grundvattennivan i planomradet negativt.

Konsekvenser - Djurliv

Nar allméan platsmark ianspraktas for enskilt bruk paverkas aven djurlivet. Den befintliga
naturen inom planomradet &r en lank for olika arter in i centrala Knivsta och langs med
Knivstaan. En stor del av djurlivets forbindelse i ost-vastlig riktning &r efter det avskuren i
centrala Knivsta vid jarnvagsspéret och tagstationen. Aven Gredelbyleden ar en barriar for
vissa arter. Faglar, fladdermoss och insekter paverkas inte av dessa barriarer pa samma satt
som djur som forflyttar sig pa marken. Beddmningen ar att paverkan blir stor om
detaljplanens byggratter forverkligas och ett 27800 kvm stort skogsomrade bebyggs. |
detaljplanen behalls ca 8000 kvm skog.

Konsekvenser - Klimat

Klimatférandringar i form av 6kad och intensivare nederbdrd, hojda medeltemperaturer och
varmeboljor, samt stigande vattenfléden i vattendrag, medfor konsekvenser for alla
samhallssektorer och anpassningsatgérder ar darfor nédvandiga.

Enligt Uppsala lans klimatanalys, Framtidens klimat i Uppsala lan, SMHI 2015, kommer
nederbdrd och dven kraftiga regn att 6ka inom regionen i framtiden, med detta 6kar &ven
risken for Oversvamning. Hojda medeltemperaturer 6kar risken for varmebdljor.

Hogre temperaturer

Det svenska samhéllet &r i huvudsak anpassat efter ett kallt klimat. De forvéntade
klimatférandringarna berdknas innebara varmebdljor sommartid vilket kommer ha stora
effekter pa folkhalsan for utsatta riskgrupper. Malen om att skapa en tat stad innebér att fler
hardgjorda ytor skapas inom detaljplaneomradet an tidigare. Omraden inom
detaljplaneomradet med hog exploateringsgrad och sma inslag av gronska har storre
varmelagringskapacitet (6kad urban varmeoeffekt 2 kap 5-68 PBL).

Park- och naturomraden inom detaljplanen hjalper till att dimpa de negativa effekterna pa
mikroklimatet inom intilliggande bostadskvarter (atgéarder for att sakerstalla gronstruktur
inom planomradet med stod av 4 kap 108PBL).

Traden har en viktig funktion eftersom bladen ger skugga till bade byggnader och
innergardar, skyddar mot vind, avger syre och fangar upp avgaser och andra mikropartiklar.
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Innergardar inom kvarteret bor planeras sa att det & mojligt att plantera stora trad eller behalla
befintliga trad. Det blir svart pa de delar inom planomradet dar innergardarna byggs upp
ovanfor parkeringsgarage. Nar bostadsgardar och andra grona ytor planeras och anlaggs bor
trad som blir stora valjas eftersom de har storre effekt pa mikroklimatet och kan ta omhand
storre dagvattenmangder. Oppna dagvattenlésningar som dammar har en fuktande och
dampande effekt under varma dagar.

Konsekvenser - Landskap/Stadsbild

Stadsbilden kommer att férandras da en skogsbekladd kulle och en fotbollsplan bebyggs med
ett centralt belaget bostadskvarter i upp till 8 vaningar. Omradet kommer att synas tydligt fran
flera delar av Knivsta.

Konsekvenser - Trafikflode

Trafikflodesutredning PM Trafikanalys Knivsta 2035 (WSP 2018-01-23a) togs fram efter
samradet och visar att Trafikverkets stangning av jarnvagsoverfarten vid Knivstavagen och
Knivstas tillvaxttakt kommer innebéra ett 6kat trafikflode pa Gredelbyleden vid prognosaret
2035. Trafikanalysen visar att kder kommer bildas under bade férmiddagens maxtimme (850
bilar/timme) och eftermiddagens maxtimme (900 bilar/timme).

Detaljplanen mojliggor att Gredelbyleden omvandlas till stadsgata med en cirkulationsplats i
héjd med Trunstavagen. Stadsgatans och de blivande lokalgatornas utseende med
cirkulationsplats, tradrader och grona fickor for dagvattenhantering kommer paverka mojlig
hastighet for fordonstrafik och begransa framkomlighet for exempelvis lasttrafik.

Trafikflodesutredning, Knivsta (2018-01-23b) visar att ingen ytterligare trafikatgard behdver
goras i korsningarna inom planomradet.

Det kommer finnas ett 6kat behov av 6vergangsstallen och parkeringsplatser inom
planomradet. Bade bestammelsen bostader och centrumverksamhet kommer innebara ett
behov av parkeringsplatser och lastningszoner langs med Gredelbyleden. Bestdammelser i
detaljplanen foreskriver att bottenvaningarna i byggnader langs Gredelbyleden ska ha s& hogt
i tak att lokaler kan inrymmas dér vid behov. Kantstensparkeringar 1angs med Gredelbyleden
mdojliggors med den gatubredd som ar inritad i detaljplanen.

Planomradets cykelvagar inom gaturummet och narhet till jarnvagsstationen innebar goda
forutsattningar for att fler ska kunna valja klimatsmarta resealternativ istallet for bilen.

Resultaten av trafikflodesutredningen visar pa att atgarder i trafiknatet kravs for att avlasta
Gredelbyleden och forbéttra trafiksituationen i centrala Knivsta nér tatorten véxer. En ny
vagkoppling 6ver jarnvagen ger béast effekter sett till belastningsgrad i vagnatet i Knivsta.

Konsekvenser - Gatustruktur

Detaljplanen mojliggor att Gredelbyleden omvandlas fran en genomfartsled till en stadsgata
som varierar mellan 12,5-25,5 meter. Vid bron éver jarnvégen ar gatan smalare. Antalet
lokaler fér centrumverksamhet med tillhérande behov av angdéring och parkering kan komma
att paverka trafikflodet och trafiksakerheten langs Gredelbyleden. Plats for angoring och
kantstensparkering finns inom gatuomradet. Gaturummets bredd mojliggor
varudistributionsmajligheter samt mojlighet att anlagga avslappnings- och pastigningsplatser.
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Vid foreslagen cirkulationsplats kan med fordel en cykelGverfart leda cyklister 6ver
Trunstavégen.

Lo

Forslag pa sektion for Gredelbyleden, 6ster om cirkulationsplatsen. Sektionen visar plats for

trottoarer, cykelbanor, planteringszoner, kantstensparkering och kdrbanor. Sektion tagen frén
PM Trafik Centrala Angby 180228 (Sweco, 2018-02-28).

Detaljplanen innebadr att ett nytt gatunat av lokalgator anldggs inom Graneberg och langs med
jarnvagssparet. | detaljplanen &r lokalgatans bredd i Graneberg 15,5 meter dar utrymme ges
for trottoarer, cykelvégar, tradplanteringar. Lokalgatan langs jarnvagssparet ar 5,5 meter pa de
smalaste platserna, exempelvis norr om Gredelbyleden dér cykelvagen leder rakt fram, och ca
20 meter pa de bredaste platserna langs sparet. Den tranga passagen under bron vid
Gredelbyleden ar en begransande faktor. | detaljplanen finns en vandplan pa lokalgatan intill
jarnvagen for att byggtrafik och sopbilar ska kunna na den sodra delen av planomradet. De
planerade lokalgatorna ska fordréja och rena det dagvatten som ackumuleras. Det kommer
innebéra att gatumiljon blir gron vilket har flera positiva effekter, exempelvis pa
mikroklimatet och for dagvattenhanteringen.
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Teckenforklaring
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lllustration éver cykelvéagar i och kring planomrédet.| bilden syns &ven placering pa planerad
cirkulationsplats vid Trunstavagen och blivande lokalgata (PM Trafik Centrala Angby 180228 (Sweco,
2018-02-28).

Konsekvenser - Parkering

Bilparkeringar ar ordnade framst i parkeringsgarage under byggnaderna och cykelparkeringar
pa forgardsmark eller innergardar. En konsekvens av att parkeringar goms i garage ar att
innergardar kan anvéndas till annat. I de fall garagen Gverbyggs av innergarden kan det vara
svart att fa till tillrackligt jorddjup for tradplanteringar pa 6verbyggd del av innergard.

Konsekvenser - Kulturmiljé och fornlamningar

Utbyggnad paverkar ingen natur eller kulturmiljo som &r utpekat som riksintresse. Ett
fornlamningsomrade bestaende av gravhogar fran jarnaldern, en aldre vagbank och resterna
av ett torp finns inom planomradet.

| plankartan har gronomradet intill planerad férskola utokats for att, i enlighet med
lansstyrelsens 6nskemal, skapa ett avstand mellan forskola och gravar. Enligt lansstyrelsens
granskningsyttrande ska en arkeologisk forundersokning sékerstélla att fornlamningar
avgransas. Kommunen har planlagt naturomradet med beteckningen "NATUR; - Lagskyddat
fornlimningsomréde enligt kulturmiljélagen” (Kulturmiljolagen 1998:950) for att tillmotesga
lansstyrelsens krav pa skydd av fornlamningar. Néar detaljplanen vunnit laga kraft kommer
kommunen forvarva markomradet med gravar och bestélla en arkeologisk férundersokning.
En vardplan och tillganglighetsplan kommer uppréttas i samrad med lansstyrelsen i samband
med den arkeologiska forundersokningen. Den ska tydliggdra ansvarsfordelningen for hur
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omradet ska skyddas under byggtid och framtida nyttjande samt redovisa olika scenarier for
framtida skotsel av omradet. Kommunen, som planerar att kdpa marken nar detaljplanen
vinner laga kraft, ska ansvara for skydd av fornlamningsomradet.

| den véstra delen av planomradet har en del av den nya lokalgatan placerats langs samma
strackning som den aldre vagbanken.

Konsekvenser — Sociala forhallanden

Barn

Forskolan

Detaljplanen mojliggor en forskola med ca tva avdelningar. Tillracklig friyta och narhet till
Angbyskogen vister om planomradet ger forutsattningar for att forskolebarnen ska ha en bra
miljo att vistas pa med mojlighet till naturupplevelser. Narheten till naturomraden ger
verksamheten forutséttningar till pedagogisk lek och larande. Forhoppningsvis kan barn dven
ges mojlighet att nyttja forskolans friytor efter forskolans Oppettider. Detaljplanens
bestammelser syftar till att innergardar ska bli sa stora som mojligt och att byggnader ska
placeras sd att de avskarmar buller fran Gredelbyleden och jarnvigen. Angbyskolan ligger pé
gang och cykelavstand fran planomradet, vilket &r positivt om aldre barn flyttar till omradet.
De bostader som majliggors i detaljplanen medfér sannolikt att fler barn ror sig i omradet
aven utanfor forskoleverksamheten.

Kvarteren soder om Gredelbyleden och intill jarnvagen

| de halvslutna kvarteren, som foreslas pa de befintliga fotbollsplanerna, ar staket och grindar
tankta att ge en skyddande gardsmiljo for mindre barn. Samtliga trapphus foreslas ha utgangar
mot gardssidan och mot lokalgatorna och Gredelbyleden for att 6ka tillgangligheten for barn
och andra.

Variationsrika innergardar foreslas med syfte att skapa en trygg och valkomnande miljo for
barn och vuxna. Gardarna planerade for att méjliggora gronska med gemensamma uteplatser
och plats for stora trad och lekplatser. De skyddade gardarna bor ha en direkt forbindelse med
de allmédnna gang- och cykelstraken i gronstraket soder om kvarteren. Gredelbyleden
avgransar kvarteret i norr och avskarmar garden helt fran trafiken. Byggnaderna skarmar av
innergardarna dven at oster och jarnvagssparet Ostkustbanan. Utanfor kvarteret kommer en
lokalgata och en naturremsa med skyddsbyggnad separera kvarteret fran Ostkustbanan. |
barnens naromrade kommer parkomradet intill Knivstaan och fornlamningsomradet utgéra
gréna lankar mot andra delar av Knivsta. Befintliga gang- och cykelvégar leder till sakra och
trygga gangtunnlar under jarnvagen och Gredelbyleden.

Personer med nedsatt funktions- och eller forstaelseférmaga

Den varierade topografin i omradet forsvarar framkomligheten, vilket framst kommer paverka
aldre, barn och rorelsehindrade. Tillfartsvagar till vissa delar av omradet kommer bli branta pa
grund av befintlig terrang. Tillganglighetsanpassning av byggnader regleras inte i planen utan
i bygglovsskedet enligt géllande lagstiftning. Busshallplatser och tagstation finns ca 200
meter utanfor planomradets grans.

Vid utformning av de offentliga utrymmena ska hansyn tas till personer med nedsatt
funktions- och eller forstaelseformaga. Om ett omrade ar sa pass kuperat att hojdnivaer bara

43



Knivstag

kommun

tas upp av trappor sa bor det finnas ett alternativ vag att nd samma mal. Parkeringsplatser for
funktionshindrade ska mojliggoras inom kvarteren.

Detaljplanen bestammer inte upplatelseform eller lagenhetsstorlekar, men majligheten finns
till att en variation av lagenhetsstorlekar uppfors, vilket ger en mojlighet till variation.

Konsekvenser — Buller

Planomradet &r utsatt for buller fran jarnvagen och Gredelbyleden. Bostader och skolor i
narhet till bullriga miljoer har en negativ effekt pa manniskors hélsa. De nya byggnaderna
genererar ny trafik och darmed 6kning av buller. Detta bedéms dock ha mindre paverkan pa
omgivande bebyggelse da vagarna redan ar véltrafikerade. For befintlig bebyggelse i
naromradet kommer foreslagna byggnader fungera som bullerskydd relativt jarnvagen och
Gredelbyleden .

For att uppna géllande bullernormer kan skyddsatgarder som bullerplank och/eller skyddsvall
behdva uppforas utmed jarnvagen soder om bron. Berakningar visar pa att buller fran jarnvég
kan klaras med en 4 meter hog bullerskéarm. Bullerutredningen hénvisar till en 270 meter
langt bullerplank som kommer stracka sig utanfor planomradet (Structor 2018-02-21). |
detaljplanen finns planbestammelser som styr byggnader sa att de placeras sa att
bullereffekten fran jarnvagen och Gredelbyleden blir sa liten som majligt i bostaderna och pa
innergardarna.

Byggstart far ges forst nar atgarder som forebygger olagenheter fran omgivningsbuller har
vidtagits (om bullerutredning for fastighet visar att atgarder behdver vidtas), Lag (2014:902).
Bullerplank tillats uppforas i lokalgatans utrymme intill jarnvagen och i grasytan intill
sparomradet.

Eftersom planuppdraget gavs efter den 2 januari 2015 ska bestammelserna i
trafikbullerférordningen och de nya bestdmmelserna i PBL som rér omgivningsbuller,
lokalisering och utformning av bostadsbyggnader tillampas. Olagenhet for
manniskors halsa ska forebyggas. | enlighet med forordning SFS 2017:359 géller att
for lagenheter bor riktvardet 60 dBA (65 dBA for lagenheter upp till 35 kvm)
ekvivalent ljudniva inte overskridas vid fasad. Overskrids 60 dBA (65 dBA for
lagenheter upp till 35 kvm) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad ska:

- minst halften av bostadsrummen vara vanda mot sida dar ekvivalent ljudniva ej
overstiger 55 dBA och maximal ljudniva ej dverstiger 70 dBA maximal ljudniva
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad. Vardet for maximal ljudniva far 6verskridas
hogst 5 ggr/natt.

En gemensam uteplats ska kunna anordnas i anslutning till byggnaden dar ekvivalent
respektive maximal ljudniva ej dverstiger 50 dBA respektive 70 dBA, dagtid mellan
kl. 06.00-22.00. Vardet pa hogst 70 dB(A) far 6verskridas hogst 5 ggr/timme, nivan
ska dock inte Overskridas med mer &n 10 dB.

Byggnaderna bér planeras sa att komfortvibrationer ej 6verskrider 0,4 mm/s RMS och
stomljud ej 6verskrider 35 dBA Lmax(F).
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Konsekvenser - Vibrationer

Norr om bron

Med ett stomsystem av betong bedéms risken for stérning orsakade av vibrationer fran
tagtrafik vara lag. Om grundlaggning dessutom utfors till fast mark bedoms risken for
kdnnbara vibrationer minska ytterligare. Risk for stomljud bedoms som lag pa grund av det
relativt stora avstandet fran tagspar, marktyp och att det luftburna sparbullret inomhus i
bostaderna kommer vara dominerande (Magenta Akustik AB, 2017-01-31).

Soder om bron

| vibrationsutredningen for omradet ges foljande rekommendationer:

Grundlaggningen av byggnader bor ske med palad grundlaggning eller med kallare med platta
I mark. Betongbjalklag med korta spannvidder skall anvandas (WSP 2016-12-15).

Graneberg
Eftersom Granebergsomradet inte ligger intill jarnvagssparet och pa berg sa har ingen
vibrationsutredning kravts inom denna del av planomradet.

Konsekvenser - Markradon
Radonhalterna inom kvartersmark undersoks efter att byggnader har uppforts.

Konsekvenser - Fororeningar
En planbestammelse fortydligar att eventuella fororeningar som upptécks i schaktmassor intill
Gredelbyledens bro ska saneras innan byggstart tillats.

Konsekvenser - Risker

Enligt riskutredningarna ar risknivan fran transporter av farligt gods pa jarnvagen acceptabel
men kraver sarskilda bestammelser for friskluftsintag i skyddat lage i férhallande till
jarnvagen och att utrymning i byggnader narmast jarnvagen kan ske riktad bort fran
densamma. Skyddsatgarder som kommunen avser att vidta finns med i plankartan for att
sékerstélla genomfdrande.

Foljande sékerhetshojande atgarder ska inforas for fasader som ar riktade mot jarnvagen och
inom ett avstand pa 40 meter: ventilation ska utforas med friskluftsintag vanda ungefar 90
grader eller mer bort fran jarnvagens mitt (galler for fasader som &r riktade mot jarnvagen).
Utrymning fran byggnader ska kunna ske i riktning ungefar 90 grader eller mer bort fran
jarnvagen. Om dessa atgarder gors bedoms risksituationen vara tillfredstallande (Norconsult
2017). Diket i anslutning till Ostkustbanans vastra sida bor behallas for att minska risker
(WSP 2016). Diket kommer behdva samordnas med ett bullerskydd vid den planerade
sparbreddningen.

Konsekvenser — Riksintresseprecisering jarnvag

En yta 40 meter fran sparomradets mitt ska hallas fri fran bebyggelse. Detaljplanen majliggor
att en dagvattendamm och ett bullerplank kan uppforas i den bebyggelsefria ytan inom
riksintresseomradet.

Konsekvenser — Hallbarhet

Kommunens mal om tillgang till offentliga rum paverkas negativt vid storre
exploateringsprojekt i tatorten. Ett syfte for detaljplanen &r att det inom den ska finnas park
och naturomraden som utgor rekreationsstrak och spridningsstrak for véxt- och djurliv.
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Eftersom majoriteten av planomradet utgors av offentliga ytor idag minskas tillgangen inom
tatorten avsevart i yta. Syftet med utformningen av planomradets gronomraden har varit att
undvika barriareffekter for bade djur och manniskor. Kommunens mal om ekologisk
hallbarhet inom planomradet kan paverkas ytterligare vid exempelvis anlaggning av
dagvattenlosningar inom kvartersmark. Offentliga ytor ska mojliggéras genom
exploateringsavtal, genomforas vid bygglov och kontrolleras av kommunens
tillsynsmyndighet.

Konsekvenser - Miljomal

Exploateringen av Centrala Angby &r en avvigning mellan de miljomal som kan uppnas
genom en tat stad med god yttre miljo och exploateringens ofrankomliga paverkan pa idag
orord natur och dagvattenfloden.

Positiva eller oférandrade konsekvenser pa miljémalen:

o Kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik framjas

e att den bebyggda miljon ger skdnhetsupplevelser, erbjuder ett varierat utbud av
bostader, arbetsplatser, service, funktionella lokala kretslopp samt bidrar till ett
minskat energi och transportbehov.

e att den fysiska planeringen ger férutsattningar for en hallbar energiforsérjning genom
val planerade bebyggelseomraden och tekniska forsérjningssystem, bidrar till minskat
transport- och bilberoende, forbattrar forutsattningar for kollektivtrafik och gang- och
cykeltrafik.

e attinvanarna i Knivsta kommun ska leva och verka i en sund, saker och trygg miljo
med frisk luft, rent vatten, tillgangliga narrekreationsomraden, buller och radonhalter
under riktvarden samt stralningsnivaer som inte ar skadliga for halsan.

Negativa konsekvenser pa miljémalen
Planférslaget bedoms ge forsdamrade forutsattningar for:
e att genom ett hallbart nyttjande lata yt- och grundvatten i Knivsta kommun vara sadan
kvalitet att den framtida dricksvattenférsorjningen inte hotas.
e ett rikt véxt- och djurliv i vatmarker, sjoar och vattendrag -som utgor en vardefull
tillgang for rekreation och friluftsliv.
e att vardefulla natur- och kulturmiljéer i Knivsta ska bevaras, skyddas och brukas pa ett
hallbart satt, i syfte att erbjuda invanarna en attraktiv och rekreativ livsmiljo, samt for
att varna den biologiska mangfalden.

Vid genomfdrandet och forvaltningen av planomradet har kommunen ett ansvar och majlighet
att paverka effekterna pa miljomalen ytterligare.

Nollalternativ

Ett nollalternativ till detaljplanen innebdr att inga bostéder, centrumverksamheter eller
forskola byggs. Det skulle resultera i att naturmark och fotbollsplaner inom
planavgransningen lamnas i nuvarande skick. Ett nollalternativ bedoms inte ha nagon negativ
paverkan pa omgivningen.

46



Knivstag

kommun

Alternativa utformningar av projektet

Alternativa utformningar av planomradet, som skulle vara positiva ur ett ekologiskt
perspektiv, ar att lamna storre ytor av den befintliga skogen i nuvarande skick. Skogen bestar
av en variation av arter och har flera aldre barrtrad som ar solbelysta och som sannolikt har
manga insektsarter och faglar knutna till traden. Skogsomraden har den storsta
reningseffekten pa dagvatten och har idag en viktig effekt pa miljokvalitetsnormerna i
recipienten Knivstadn. Ett annat alternativ ar att spara den del av planomradet som bestar av
en gammal torpfastighet dér ett flertal aldre tradgardsvaxter annu finns kvar. Skogsomradet
utgor dven en social tillgang eftersom det ar ett omrade av narnatur som idag nyttjas av barn
och andra boende i intilliggande stadsdelar.

Ett alternativt utférande av detaljplanen, som skulle ha positiv paverkan pa sociala varden och
miljopaverkan pa Knivstaan, ar att spara det omrade som idag fordrojer och renar
dagvattenfléden. Fotbollsplanerna ar idag framst en yta for rekreation och lek fér barn men
utgor dven en plats for fordréjning och rening av dagvatten innan det nar Knivstaan. Det
géller dven den sluttande slanten av angsvegetation norr om Gredelbyleden. Dér finns det idag
en cykel och gangvag som kommer flyttas langre norrut nar ytan bebyggs.

Forebyggande atgarder

Detaljplanen innebér att ett centralt beldget skogsomrade minskar i storlek vilket gor att
befintliga gronomraden i centrala Knivsta bor skyddas i hdgre grad och forbattras i kvalitet
for att ersatta de rekreations- och naturvarden som forsvinner. Ett antal omraden planlaggs
som naturomraden. Planforslaget innebar forlorad narnatur och rekreationsytor for lek. En
forebyggande atgard for att behalla rekreations- och lekomraden i tatorten &r att utveckla en
park- och lekplatsstrategi och/eller park- och lekplatsplan.

GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsréttsliga och
ekonomiska atgarder som behdvs for ett andamalsenligt och samordnat plangenomforande.
Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som en
vagledning till de olika genomférandedtgarderna. Avgorande i frdgor som  ror
fastighetsbildning, vatten- och avloppsanldggningar, vdgar m.m. regleras genom respektive
speciallag.

Planforfarande

Planprocessen sker enligt plan- och bygglagen med uttkat planférfarande (PBL
2010:900).

Tidplan

Antagande — hosten 2018 (Kvartal 3)

Laga kraft — hosten 2018 (Kvartal 3)

Forrattningsarbete — hosten/vintern 2018 (Kvartal 3-Kvartal 4)

Paborjande markarbeten — vintern 2019 (Kvartal 1)

Paborjande utbyggnad av gator och ledningar — vintern/varen 2019 (Kvartal 1-Kvartal 2)
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Paborjande uppforande av bebyggelse inom kvartersmark — vintern/varen 2019 (Kvartal 1-
Kvartal 2)

Huvudmannaskap, arbetsfordelning

Knivsta kommun ar huvudman for allman platsmark inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for att gator, parker och andra kommunala anlaggningar byggs ut samt
ansvarar for drift och underhall av dessa.

Respektive byggherre ansvarar for genomférande av atgarder inom kvartersmark. Ansvar for
drift och underhall av anlaggningar inom kvartersmark ansvarar framtida fastighetsagare for.

Berdrda fastighetsagare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for
genomforande av detaljplanen.

Roslagsvatten AB &r genom sitt dotterbolag Knivstavatten AB huvudman for den allménna
Va-anlaggningen i Knivsta kommun. Det innebér att Roslagsvatten AB ansvarar for drift och
underhall av den allmanna Va-anlaggningens ingaende delar som ledningar, brunnar, ventiler,
pumpstationer m.m.

Dérutéver kommer det att finnas huvudmaén for el-, kommunikations- och fjarrvarmeledningar
i omradet.

Ansvarsfordelning:

e Samhallsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttandet av detaljplan.

e Bygg- och miljokontoret ansvarar for myndighetsutévning vid bygglov och
miljotillsyn.

e Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildnings-, anlaggnings-
och ledningsrattsatgarder, pa initiativ och bekostnad av agaren till stamfastigheten
samt eventuell kdpare av styckningslott.

e Kommunens enhet for mark och exploatering ansvarar for traffande av erforderliga
avtal och 6verenskommelser.

e Samhallsbyggnadskontoret ansvarar for anlaggande samt drift och underhall av allméan
platsmark.

e Va-huvudmannen ansvarar for utbyggnaden av allmanna vatten-, dagvatten- och
avloppsledningar.

e Respektive byggherre ansvarar for uppforande, drift och skotsel av nybyggnation
inom kvartersmark.

o Respektive byggherre ansvarar for utférande av matningar gallande buller- och
vibrationsnivaer innan inflyttning till bostadshus och férskola och att krav formulerade
I planbestdmmelserna sékerstalls.

e Respektive byggherre ansvarar for att arbeten i narheten av spartrafik utfors i enlighet
med Trafikverkets foreskrifter for sparnara arbeten.

o Respektive byggherre ansvarar for att eventuella markfororeningar rapporteras till
tillsynsmyndighet.

e Respektive byggherre bekostar de arkeologiska utredningar som &r nédvéndiga.

e Kommunen ansvarar for att atgarder for fordréjning och rening av dagvatten anlaggs i
gaturummet i allmanna ytor, lokalgator och pa Gredelbyleden.
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e Kommunen ansvarar for att en 240 kvm stor dagvattendamm, eller annan
dagvattenanlaggning, med syfte att rena dagvatten anlaggs inom féreslaget omrade
enligt detaljplanen. Va-huvudmannen ansvarar for skotsel av dagvattendammen.
Kommunen ska arbeta for att frimja blagrona I6sningar sa mycket som majligt for att
Oka upplevelsevardet. Dagvattenhanteringen bor ses som en resurs for gestaltning
inom det nya bostadsomradet.

o Fastighetségare/byggherrar ansvarar for att dagvatten inom fastigheten fordréjs och
renas lokalt innan det nar Va-huvudmannens ledningar, se specifikation i
dagvattenutredning.

e Kommunen och Va-huvudmannen ansvarar for de atgarder som krévs enligt det lokala
atgardsprogrammet for dagvatten

e FOr att mojliggora byggande av vissa bostader kravs ett nytt bullerplank langs med
jarnvagen. Kommunen ansvarar for byggnationen pa bekostnad av
bostadsexploateringen. Eventuell kostnad for bullerplank ska endast belasta den
byggnation som kraver bullerplank, ej 6vrig byggnation.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan aktuella fastighetsréattsliga atgarder genomforas.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av agaren till stamfastighet eller
kdpare av styckningslott.

En fastighet ska bade vid ombildning och vid nybildning vara lamplig for sitt &ndamal samt
uppfylla krav pa tillganglighet. Lantméaterimyndigheten prévar lampligheten vid forrattning.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
Detaljplanen beror foljande fastigheter:

Angby 1:1 (delvis)

Angby 1:7

Angby 1:11 (delvis)

Angby 1:12 (delvis)

Angby 6:1

Angby 1:1 (delvis)

Storre delen av planomradet ligger inom del av kommunens fastighet Angby 1:1. Nar planen
genomfors kommer allmin platsmark fortsatt att tillhéra Angby 1:1. Den kvartersmark som
skapas ska styckas i nya fastigheter.

Angby 1:7

Kommunagd fastighet som delvis blir allman plats och kan regleras till Angby 1:1. Ovrig del
av fastigheten blir kvartersmark som ska styckas som en ny fastighet.
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Angby 1:11 (delvis)

Privatdgd fastighet som delvis planldaggs som allman plats (natur). For den del som ska bli
allman plats med kommunalt huvudmannaskap har ett avtal om markoverlatelse tecknats.
Markomradet overlats till kommunen under forutséttning att detaljplan och
lantméteriforrattning vinner laga kraft. Foreslagen ny fastighetsgrans ar markerad i
plankartan.

Angby 1:12 (delvis)
Kommunagd fastighet som delvis planlaggs som allman plats. Den delen regleras berdrs av
planen regleras till Angby 1:1.

Angby 6:1

Privatagd fastighet som planlaggs for bostadsandamal. Befintligt enbostadshus pa fastigheten
ar placerat ndara fastighetsgrans. Med syfte att skapa mer utrymme kring huset och storre
avstand till den planerade skolfastigheten sa mojliggér detaljplanen en justering av
fastighetsgransen i norr och vaster. Foreslagen ny fastighetsgrans a&r markerad i plankartan.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen medger att gemensamhetsanlédggning kan bildas. Gemensamhetsanldggningen
kan komma att anvandas som kvartersgata for infart till respektive fastighet samt gemensamt
parkeringsgarage. De framtida fastigheter som kan komma att inga i gensamhetsanlaggning ar
de fastigheter som kan bildas pa kvartersmarken som angransar till planbestammelsen g.

Ekonomi och avtal

Detaljplanen har bekostats via plankostnadsavtal. Det innebér att ingen planavgift tas ut i
samband med bygglov for den byggratt som planen medger. Kommunen bekostar nya gator
samt natur- och parkomraden inom planomradet. Markéagaren genomfér och bekostar aktuella
byggnadsatgarder och eventuella ledningsflyttar inom planomradet.

Markanvisning

De byggherrar som kommer att forvarva mark inom planomradet har fatt marken anvisad
genom beslut av kommunstyrelsen. Beslutet innebar att respektive byggherre har fatt option
att under en bestamd tid ensam férhandla med kommunen om forvarv av anvisat omrade for
exploatering. De byggherrar som fatt markanvisning inom planomradet ar Bolite, Magnolia
Bostad samt TB Gruppen.

Markforvarv

Kommunen har genom beslut i kommunstyrelsen och under forutsattning att planen vinner
laga kraft forvarvat en del av fastigheten del av Angby 1:11. Detta med syfte att skapa mer
naturmark i planen.
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Andra avtal

Ett genomforandeavtal kommer att tecknas mellan kommunen och Roslagsvatten for att
reglera hur vatten, avlopp, dagvatten samt allmén plats kommer att byggas ut.

Bygglovavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsagaren ratt att séka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt gallande taxa.

Teknik

Vatten och avlopp

Va-huvudmannen upprattar forbindelsepunkt for allmanna VA-ledningar i fastighetsgrans.
Byggherren ansvarar for anldggande av VA-installation inom respektive fastighet.
Exploatéren/fastighetsagaren maste skicka in VA-anmaélan och betala anlaggningsavgift enligt
gallande taxa innan de far ansluta till det kommunala VVA-ledningsnatet. VA-huvudman gor
inkopplingen till fastighetens nat. Eventuellt behov av byggvatten ska anmélas i férvag till
VA-huvudman.

Dagvatten
Omradet ska tas in i verksamhetsomrade for dagvatten.

Regnvatten ska tas om hand sa att det i storsta méjliga utstrackning efterliknar naturens
hantering av nederbdrd. Det ska ske i flera steg dar det forsta sker genom Lokalt
Omhandertagande av Dagvatten (LOD) pa fastighetsmark.

Dagvatten ska fordrdjas och renas innan det avleds fran fastighet. Dagvattenutredningarna
redovisar atgarder som kan sékerstalla en fordréjning och rening av dagvatten sker genom
Lokalt Omhéndertagande av Dagvatten pa kvartersmark (LOD). Fordjupade
dagvattenutredningar behdver ske for respektive fastighet i samband med exploatering.

En hallbar dagvattenhantering inom detaljplanomradet i sin helhet ska uppnas genom att:
e det pd allman platsmark ska finnas fordrojning sa nara kallan som majligt
e genom trdg avledning i vaxtbaddar och/eller fordréjningsmagasin pa allman platsmark
ska dnskad rening uppnas innan utslapp till recipient
e dagvatten inom planomradets 6stra del fangas upp for rening i en dagvattendamm,
eller annan dagvattenanlaggning, innan det nar recipienten Knivstaan

Ledningar

Eventuell el-, kommunikations- och fjarrvarmeanslutning ska klarlaggas i samrad med
respektive ledningsinnehavare. Aven andring/flytt av ledningar ska samradas med
ledningsinnehavare. For eventuella ledningsflyttar inom kvartersmark ansvarar respektive
exploator.

Foljande ledningsagare har ledningar inom planomradet enligt ledningskollen.se:
- Vattenfall Heat
- Vattenfall Eldistribution
- Knivstavatten
- IPOnly
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- Telenor

- Skanova

- Stokab

- Liden Data Internetwork AB

Det kan finnas ytterligare okanda ledningar som berors av detaljplanen. Det aligger
byggherren att underséka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta berdrda ledningségare i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begéras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for
berdrda ledningségare under byggtiden.

Under planarbetet har en dialog forts med Vattenfall Eldistribution om mdjligheten att flytta
deras ledningar till blivande gaturum. Infor antagande av detaljplan eller i samband med att
anlaggning av gator planeras ska flyttforfragan goras till Vattenfall Eldistribution.

Eventuell flytt av ledningar som &r nédvéndig for att kunna genomfora detaljplanen bekostas
av den part som initierar flytten och regleras av separat avtal mellan fastighetsagare,
byggherrar och ledningségare.

Administrativa fragor

Genomfoérandetid
Planens genomforandetid ar 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Upphéavande av strandskydd
Knivstadn omfattas inte av strandskydd.
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MEDVERKANDE | PROJEKTET

Exploat6r: Magnolia Bostad
Torget Arkitekter

Exploator: TB gruppen
Samordnande arkitekt for TB gruppen: Petra Arkitektur

Exploator: Bolite
Arkitema Architects

Konsulter:
Arkeologikonsult
Bjerking

Geosigma

Linnea Natur och ekologi
Magenta Akustik
Norconsult

Structor Akustik AB
Sweco

Rambadll

WSP

KOMMUNFORVALTNINGEN
Samhallsbyggnadskontoret

Moa Odin Stina Andersson
Planchef Planhandl&ggare

53



