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HYRESKONTRAKT i
FOR LOKAL Nr: 1
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller
Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:
Brf Hjartstenen 769615-1062
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

Pysslingen Forskolor och Skolor AB

556035-4309

Aviseringsadress:

BGC-Id: HTG 4059, FE 143, 10569 STOCKHOLM, Referens (mdste anges): 25800166

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:

m.m Knivsta Vrd 1:393
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Vré Skogsvag 33

Lokalens Lokalen med tillh6rande utrymmen hyrs ut f6r att anvandastill

anvéndning Férskola
[] Anvindningsindamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. Biksia

Lokalens skick

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltradesdagen i

férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels verenskemna dndringar framgér Bilaga:
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cain 2
och omfattning
Forskola 1 819
Ovrigt utrymme 1 25

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgésten till aterbetalning eller sinkning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

[X] Omfattningen av den forhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 1
] Tillfart for bil fori-  |[] Platsfor [[] Plats for skyltskap/ Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat a1 bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2018-03-01 2021-06-30
Uppségningstid/ T sz ; g " ; i
R Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader f6re den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall & kontraktet fér varje gang forlangt med [X] 3 ar [ manader
Hyes Kronor 1321 500 per ar exklusive nedan markerade tilld
99
Indexklausul X] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt |[] Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- o : . ai
hallande av och Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer
betalning forel, El va <] varme Varmvatten [ kyla X Ventilation
va, vdrme, Betalning:
varthisiten, El [ Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. .
kyla och ; Bilaga:
oo abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [X] Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. fhaga:
Varme [ ] Hyresgasten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. ;
3 Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingar i hyran. ;
: Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [[] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [Jingarihyran. )
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul,
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. .
. Bilaga:
driftskostnadsklausul.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 1

Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten giller

Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga mitare av

[ hyresvirden |:| hyresgasten
Avfalls- I den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresqisten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd platsliksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare killsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Harutover géller féljande:

[ Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgisten bedriver i lokalen
(dockaligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten férbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgisten ska som tilligg till hyran till
hyresvérden betala ersattning for hyresgdstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillgget uppgér vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden fér borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

[[] Annanreglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstédning |[]ingarihyran ombesirjs och bekostas av hyresgdsten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéréjning och |[X] ingar i hyran [ ] ombestrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga: 3
sandning ga:
Oforutsedda Skulle efter kontraktets tecknande ofrutsedda kostnadstkningar uppkomma fér fastigheten p& grund av
kostnader a)inforande eller héjning av sérskild fér fastigheten utgaende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utféra till
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsGkning betala ersattning till hyresvirden fér den pé lokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 28  procent. Har andelen inte angettsutgdrs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i
férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadskningen utgéende lokalhyrorna (exkl eventuell mams). Fér lokal som inte ar
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med éverenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersdttningen betalasenligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervidrdesskatt
(moms)
Hyresgéstens |[7] Hyresgisten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvardens | F.:a.stighetséigaren,'hyresv‘a’rden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utéver hyran erlagga vid varjetillfslle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlagga vid
varjetillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa
hyran, paiforekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillgg och andra ersittningar.

Om hyresvirden till f6ljd av hyresgastens sjélvstandiga agerande - sisom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller Sverlatelse—blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestammelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgisten
fullt ut ersétta hyresvirden for dennes férlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning f8r den kostnadsékning som féljer av
hyresvérdens forlorade avdragsrétt foringdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje

PlusGiro nr: BankGiro nr:

[ kalendermanadsbérjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Enligt avi Enligt avi

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhdmta erforderligatillstdnd for den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas p3 ett
sddant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljslagstiftning och évriga féreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[[] Parterna har tréffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbattrings- eller indringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvérden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sidana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillfaras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhorig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmndatid inte har dtgardat fel och brister har hyresvérden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sdana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltréde till sddana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som foretrader hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgéng till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formulér12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014,
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Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 1

Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten giller

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvirden till f3ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd [[] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad .
Bilaga: 3
brandskyddsklausul.
Myndighetskrav  |["] Hyresvarden ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara f6r de atgarder som myndighet, domstol eller f&jrsékrw’ngsbo!ag med stéd
m.m. B avau-gakande-akas framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva f alens nyttjande
[X] Hyresgasten for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan atgarder vidtas. f
Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning  [_] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga
ilaga:
Underhall [[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgésten svarar dock fér )
i R Bilaga:
av |okalen och av hyresvirden sérskild f&r verksamheten n .
; 5 £ ; enl bilaga
tillhandahallen inredning
[[] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhll | Hyresgistens underhallsskyldighet omfattar dirutdver Bl
dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, delsavinredning [Jen! bilaga et
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller fér verksamheten. 9
— " ; s ;
Annan fordelning av underhéllsansvaret, se bilaga. B 3

Om hyresgasten asidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgdra skyldigheten pd hyresgéstens bekostnad.

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat Sverenskommits ska hyresvarden i forekommande fall ombesérja skétsel, drift och underh3ll av allménna och gemensamma
utrymmen.

] Annan éverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bil
ilaga:

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annars inom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berdr bérande byganadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation,

Installationer sésom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgdsten byggasin i inredning s att effekten av sddana
anordningar forsémras. Hyresgasten ska vid utforande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar fér
telefoni och data-
kommunikation

] Hyresvarden Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvirden viljer.

[[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden rétt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvirden inte
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvirdens tillstind. Vid avflyttning ska hyresqasten &terstslla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgésten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten fretridesritt att uppsitta automater och skyltskdp pa ifrdgavarande viggar.

[] Hyresgasten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga;

Forsékringar

Det dligger hyresvdrden att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgasten ér skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring fér den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savil hyresvirdens
som hyresgastens forsékring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

<] Hyresvarden Hyresgasten
X Ry g

ska svara fér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhorande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra darrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, b&gar och foder.

Lasanordningar

[ Hyresvirden [] Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sédana las- och stéldskyddsanordningar som krévs f&r hyresgéstens foretagsférsikring.

Nedsdttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid d& hyresvérden l&ter utféra arbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till fljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i Gvrigt utgar enligt hyreslagens regler.

[X] Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f&ljd av att hyresvirden I3ter utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det aligger dock hyresvirden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras.

[] Parterna &r 6verens om att rétten till nedséttning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. Bifags:

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014,

Eftertryck forbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4(4)

FORLOKAL Nr: 1

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan éverenskommelse har triffats, ha bortfért sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[[] Annan 6verenskommelse om bortférande och dterstallande enligt bilaga. Bl
ilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f8ljd av hyresgéstens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt Gverenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestand om hyresvirdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader &ver och inte heller kunnat férutse.

=1

e Hyresgasten ska till hyresvarden senast den ldmna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stalld av [] bankgaranti intill ett beloppom  [] annan sakerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sdkerhet inte |dmnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- [] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte nar hyresgasten ar en juridisk person.) ga:
sarskilda Géllande ansvar for [&sanordningar se bilaga 3 Bilaga: 3
bestimmelser
Ritning av hyresobjektets utemiljo framgar av bilaga 4 Bilaga: 4
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att géllafr.o.m. detta kontraktsikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
i r s
Ausive LpNQ - 0% - 30 Stock ot 20/8- O /§
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Brf Hjartstenen Pysslingen Forskolor och Skolor AB
Namntecknm (fj rmatecknare,fombud) D Firmatecknare N mt@c g(firmatecknargfombud): -E:l;irmatecknare
[[J ombud enligt - [] ombud enligt
ﬁj\% M/ fullmakt \, M{) {/L i) T fullmakt
Namnfortydllgande: Namnfﬁhtérﬁa S "
T i) B} n Sakari . ,
(aysvaessen / UWike. Andestse Fola AnggaﬂLB_unsie
2Lt Ovanstéende hyreskontrakt éverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltrédande hyresgast (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgast): [] Firmatecknare
[] oOmbud enligt [[] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfdrtydligande (frantradande hyresgast): Namnfartydligande (tilltrddande hyresgast):
Hyresvérdens | ocysrden godkanner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkannande | qgy/datum:

[] Ombud enligt
fullmakt

Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprittat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, Eftertryck férbjuds,
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INDEXKLAUSUL Sid 1.42)
FORLDRAE Bilaga nr: 2
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1 Vra 1:393
Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:
Brf Hjartstenen 769615-1062
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:
Pysslingen Férskolor och Skolor AB 556035-4309
Klaysul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 1321500 ska 100 o
eller kronor utgéra bashyra, Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) till8gg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanstéende grunder.
- Forhyresavtal som bérjar lopanagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad aret innan.
- For hyresavtalet som bérjar [6pa nagon géng under tiden 1/7 - 32/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savida inte annat avtalats enligt f6ljande genom angivande av &r. Annat $verenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad ar
Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad hastigiti forhallande till bastalet, skatillagg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utg&i forhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pé basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sattas |dgre dn det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresdndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum;
Pisive 2014 -05-80
Hyresvard: Hyresgdst:
Brf Hjartstenen Pysslingen Férskolor och Skolor AB

|:| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckn ing(fj rmatecknare,’ombud}

Namnteckn|ng(f|rmatecknare}ombud

Al 9. |o

EFirmateckn are

Ombud enligt

fullmakt

Namnfortydligande

el ol Wika Ardtrsse

Namnfortydhgande

Martin Sakari

Eola Anggérd Runs

'en

Hyresvdrdens egnanoteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formulédr nr 6E uppréttat 1999 i samradd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 ach
2011. Eftertryck forbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 2

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra
Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgara bashyra ar en forhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom

exempelvis hyrans i kr/m? och &r samt vilka Svriga férpliktelser som &vilar hyresgasten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av &r
(se bestdmmelserna pa sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker sa snart &rets oktoberindex blir ként. De senaste &ren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berikna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berakning av hyrestillagg fér ar 2002

Bashyran antasvara 100 ooo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2001 &r 269,1.

1. Beriknaskillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgér g, 4.

2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 coo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KP| fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit ldgre &n dretinnan tex 262,0 (oktoberindex 8r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit [gre dn fér ar 2001.

AlternativB: Om KPI for oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit |aare &n bastalet 259,7t ex 2595,

Skillnaden mellan 259,50ch bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle dd utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.

0
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BILAGA#3

GRANSDRAGNINGSLISTA Drift & Underhall

Omfattning

Denna grénsdragningslista reglerar ansvar for tillsyn, drift och underhall inkl. utbyte av ytskikt,
inredning, installationer for bygg, ventilation, kyla, virme, sanitet, tele, styr- och évervakning mm
inom forhyrd lokal.

Ansvarsfordelning
Ansvarsfordelningen mellan hyresvirden och hyresgésten regleras nirmare i denna
gransdragningslista.

Generellt géller att hyresgésten svarar for tillsyn, skdtsel och underhéll av inredning,
verksamhetsspecifik utrustning i lokalen. Generellt svarar hyresvirden fér tekniska installationer oh
forsorjningssystem.

Hyresgdsten ar inforstadd med att hyresvarden, dennes konsulter och entreprendrer kan behéva
tilltrade till hyresgdstens lokaler for att hyresvarden skall kunna uppfylla sina skyldigheter enligt detta
avtal,

Status- och sdkerhetsbesiktningar som enligt lag eller annan férordning ska utféras regelbundet,
avilar den part som har ansvar for planerat underhall av aktuell utrustning enligt denna
gransdragningslista.

Vid skada, fel och brister orsakade av dverkan, forsummelse, vardsléshet eller annat villande av
hyresgésten eller av sddan for vilken hyresgasten svarar, t.ex. dennes personal, kunder, besckare,
leverantdrer och elever/barn, svarar hyresgasten for drifts, underhalls- eller utbyteskostnader for
aterstillande.

Ersattningsprinciper

Kostnader for tillsyn, sktsel och underhall inkl. utbyte ska betalas av respektive ansvarig part.
Hyresvardens ansvar for utbyte av utrustning galler endast likvirdig funktion. | kostnaderna
inkluderas saval material som arbete. Om hyresgésten har énskemal om hégre standard skall
mellanskillnaden bekostas av hyresgésten.

Definitioner

Tillsyn:

Driftatgarder som omfattar observation av funktion hos ett férvaltningsobjekt, en inredning eller
utrustning och rapportering av eventuella avvikelse

Skotsel:
Driftatgérder som omfattar en eller flera atgérder som justering eller vard av férvaltningsobjekt,
inredning, utrustning, byte eller tillforsel av forbrukningsmaterial.

Felavhjilpande underhall:
Underhall som syftar till att aterstélla en funktion som ofdrutsett natt en oacceptabel niva.

Planerat underhall:

Atgérder som syftar till att terstélla en funktion hos ett forvaltningsobjekt, en inredning eller
utrustning som &r planerat till tid, art och omfattning. | planerat underhall ingér det som i vissa
begrepp ndmns som reinvestering.

Féljande forkortningar har anvants:
HV = Hyresvédrd

HG = Hyresgast
V.am1al
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Biiaga#j
Grinsdragningslista
; B % - " +"|Ansvarig . |Ansvarig ' |felavhjdlpande |planerat .| -
Benamning - “|Utrustning ~ ... |fér tillsyn " |fér skétsel |underhall. = lunderhdll . |Anmarkning
|Ma¢[Gﬁrd
Staket/Grindar HG HV HV HV
Fast "lekutrustning" HG HG HG HG Inkl. séikerhetsbeslktning
G
Diverse fast utrustning pd tomt _|Papperskorgar, stolpar, skyltar i v i Hy
Los utrustning pd tomt HG HG HG HG
Parkeringsplats HG HG HV HV Avser forskalans forhyrda
Ytor av sten, asfalt, tegel, sand HG WY Hv HY
och betangplattor
Grésytor HG HV HV HV Avser dven konstgris
Tréd, buskar, hickar och rabatter A o i bid
Blomiddor mm, HG HG HG HG
Sandning HG/HV HV HV HV HG sandar punktvis vid behov
Snbréjning HY HV HV HV
pafylining av sandladesand vid HG Hy Hv W
behov
Tak
o Takbelidggning, takbrunnar, hingrénnor,
i 5 < ’ ! HV HV HV HY
Centr, vanlaggning, fast  |stuprér
Fasad
Yeskikt HV HV HV HY
Skyltar Verksamhetsskyltar HG HG HG HG
Ljusarmatur Belysning HG/HV HV HV HV
Dérrar (| fasad) Dérr/parti, trycke, glas HG HV HV HV inkl klimskydd
Laskista, kortlasare/kodlas, HG HV HV HV
motorlas/elsutbleck, cylinder, dérrstingare
Fénster (I fasad) Karmar, bagar HG HV HV HV
Ytterglas HG HG HV HV
Innerglas & perslenner HG HG HG HG
Utrymmen
Driftrum fér Installationssystem HV HV HV HV
Avfallsrum HV HV HV HV
Ovrigt, inviindigt
Darr/partl, 1skista,trycke,glas,
kortldsarefkodlas, motorlds/elsutbleck, HG HV HY HV inkl. klamskydd
Dérrar cylinder, dorrstingare
Plastmatta, linoleum, stengolv, betonggolv,
Golv klinker, groventrémattor Ho ikd Hy Hy
G
Véggar Snickerier, viiv/tapet, malning, kakel, triipanel H G L4 i
Innertak Undertak/akustiktak HG HV HV HV
Partier Metall/glas, tré/glas HG HV HY HY
Vitvaror i mottagningskok Storkéksutrustning | mottagningskak HG HG HG HG inkl, vitvaror
enlig ritning A30-T 101 Kyl/frys | mottagningskdk HG HG HG HG
Spis & flaktkdpa | mottagningskok HG HG HG HG
Diskmaskin | mottagningskék HG HG HG HG
Vitvaror e] | mottagningskok Diskmaskin, hushall HG HV HV HV
Spls & kéksflikt, hushadll HG HV HV HV
Kyl/frys, hushdll HG HV HV HV
N!Ikmvégsugn, kaffeautomat & los HG Hig g He
kéksutrustning
Tvittmaskin, torktumlare, torkskdp HG HV HV HV

WA ™ TA




Inredning och utrusning Skdpsinredning | pentry och kik HG HV HV HV
Diskbdnksbeslag HG HV HV HV
Fasta bankar mm HG HV HV HV
Garderober & klidskap, sikerhetsskdp HG HG HG HG
Inredning och utrustning i duschutrymmen
och wec, tex hyllplan, tvalkoppar, HG HG HG HG
tvaldispensoarer, papperskorgar, krokar mm,
Fast inredning | stadutrymmen, tex tvittho, e HY Hy HY
krokar mm
Fast Inredning och utrustning | férrad HG HV HV HV
Verksamhetens Inredning HG HG HG HG Sdsom skiitbord, madrasskap mm
VVS
Ventilation Luftbehandlingsaggregat, luftfilter HV HV HV HV
Ventilationskanaler, luftspjll HV HV HV HV
Luftdon HG HG HY HV
Vérmepannor,vrmevixlare, virmepumpar
Véarmeproduktionsinstallationer |och apparater | undercentraler HV HV HV HV
Givare, métare, apparater, styr- &
Gvervakning, shuntgruper, pumpar och
Varmedistributionsinstallationer [rérsystem inkl. ventiler HV HV HV HV
Radlatorer inkl. kopplingsledningar och
Vdrmare ventiler HG HV HV HV
Tappvatten Dusch, blandare, vattenutkastare HG HG HV HV
Vattenledningar HG HV HV HV
Pumpar HV HV HV HV
Sanitet WC stol, handfat HG HG HV HV
Golvbrunn HG HV HV HV
Kostnad fir stopp i avlopp
faktureras till den part som anses
Avloppssystem HG HV Hv HV vara ansvarig for stoppet
Kylkompressorer, kondensorer, rérsystem,
kéldbirare, pumpar, styrutrustning, givare,
Kyla flaktluftkylare HV HV HV HV
Brandslickning Brandlarm HV HV HV HV
Brandskyddsutrustning, 18s slang
Brandpostsystem, handbrandslickare HG HV HV HV mm ansvaras av HG
El-installationer
Huvud- och férdelningscentraler HV HV HV HV Huvudcentral | sérskilt elrum
Huvudledningar HV HV HV HV
Elcentral, gruppcentral | lokalen HG HG HV HV | lokalen
Gruppledningar, elapparater, elkanalisation,
reservkraft HV HV HV HV
Belysningsarmatur/allmén belysning HG HG HV HV Byte av ljuskillor ingdr | skétsel
Belysningsarmatur/8vriga HG HG HG HG Byte av ljuskllor ingr | skbtsel
Ljusregleringssystem HG _|HV HV HV
Varmekabel takbrunnar HV HV HV HV
Tele - och datasytem [ | [ |
Telefon- och datakommunlikationssystem [HG |G _lﬁG [He [
Sikerhet
Brand- och utrymningslarmanldggning HV HV HV HV
P gesy J HG HG HG HG
Inbrottslarm HG HG HG HG
Nadbelysningsanldggning HG HY HV HV utrymningsskylt
Styrsystem fér fastighetsdrift och
Styr- och dvervakningssystem processinstallationer HV HV HV HV




%i\qiaq

Pysslingens forskola Hjartstenens utegard.




