Tjéinsteutldtande Sida1(4)

KI]iVSta g Datum: 2025-04-29

ominun

Diarienummer: SN-2025/102
Handlaggare: Catrin Josephson, socialchef

TJANSTEUTLATANDE

Andring av princip for arlig hyresreglering p&
kommunens sdrskilda boenden for dldre och
funktionsnedsatta

Férslag till beslut

1. Socialnamnden beslutar att arlig hyresreglering for brukares hyra ska félja
hyresvardens procentuella hyresreglering gentemot Knivsta kommun. Detta galler
pa kommunens sarskilda boenden for dldre samt boende med sarskild service
enligt LSS.

2. Den nya principen for arlig hyresreglering galler fran och med 1 juli 2025 och
ersatter den tidigare principen om att brukares hyresreglering foljer allmannyttan.

3. Arendets protokoll justeras omedelbart.

Sammanfattning av drendet

Brukare som bor i Estrids gard, Vihelms gard, Lyckasen och Dadelvagen far med
nuvarande praxis sin hyra arligen reglerad utifran samma procentuella férandring
som galler samma ar inom Knivstabostader. Denna princip har nu setts over.
Hyrorna pa dessa boenden foreslas framover att istallet folja den procentuella
hojning som Knivsta kommun far fran aktuell fastighetsagare, samt att det ska galla
som en generell princip for kommande vard- och omsorgsboenden.

Arendets uppkomst och historik

Nar en kommuninvanare beviljas insatsen sarskilt boende for aldre, eller boende
med sarskild service enligt LSS, upprattas ett hyreskontrakt mellan den enskilde och
hyresvarden. For brukare pa Estrids gard och Vilhelms gard och for brukare inom LSS
som bor pa Lyckasen, Dadelvagen samt Tegelparken ar Knivsta kommun hyresvard
gentemot brukaren. Knivsta kommun har sedan i sin tur ett hyreskontrakt gentemot
fastighetsagaren, som i dessa fall ar Rikshem (Estrids och Vilhelms gard),
Kommunfastigheter (Lyckasen och Dadelvdagen) samt Wahlins fastigheter
(Tegelparken).

Brukarna pa Tegelparkens serviceboende enligt LSS bor i Wahlins vanliga
lagenhetsbestand i flerbostadshus. Dar regleras hyran med 1,3 % arligen for att folja
kommunens egna kontrakt med Wahlins, vilket galler fram till och med ar 2030.
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Darefter kommer hyreshdjningarna sannolikt att forhandlas fram mellan Wahlins
och hyresgastforeningen varje ar.

Utifran en gammal praxis, som forvaltningen inte kan hitta nagot tidigare politiskt
beslut for, regleras hyran daremot utifran en annan princip for brukarna pa Estrids
och Vilhelms gard, samt for Lyckasen och Dadelvagen. For dessa brukare justeras
hyran arligen den 1 juli utifrdn samma procentuella forandring som inom
allmannyttan Knivstabostader. Fragan om huruvida detta ar en rimlig praxis har
aktualiserats i ar i och med Knivstabostaders underhallsskuld som eventuellt kan
komma att innebara en markant hyreshojning inom bolagets lagenhetsbestand.
Principen for den arliga hyresregleringen har darfor setts over.

Rattslig utredning

Lagstod

Hyreslagen reglerar forhallandena mellan hyresgast och hyresvard.

Hyressattning kan antingen goras genom férhandling med hyresgastférening eller
genom att kommunen sjalv satter hyran om férhandlingsordning saknas. Hyran kan i
det senare fallet vid behov 6verklagas till hyresnamnden av de boende.

Det ar denna senare ordning som gallt i Knivsta eftersom Hyresgastféreningen i
Uppsala lan, vid inrattande av Estrids och Vilhelms gard, avbojde att faststélla en
forhandlingsordning (SN 2011/36). Det finns inga planer pa att andra pa denna
ordning. Aven juli manad som férsta nya hyresméanaden varje ar foéreslas att ligga
kvar, for smidigaste 6évergang for den enskilde brukaren i dagslaget.

Konsekvensbeskrivningar

Ekonomiska konsekvenser

For den enskilde

Forandringen ar principiell och innebar att hyresgaster i boende enligt SoL eller LSS
inte kommer att drabbas av hyreshojningar relaterade till ett fastighetsbestand de
inte tillhér. Den ekonomiska konsekvensen av en andrad princip for hyresreglering
far antas vara positiv for socialnéamndens brukare ar 2025. Historiken visar dock att
det slar olika mellan aren.

For socialndmnden
Forandringen medfor ingen sarskild ekonomisk konsekvens for socialnamnden.

De intakter som budgeteras i socialnédmndens verksamhetsplan utgar vanligtvis fran
PKV, om Knivstabostaders kommande hyreshdjning inte ar kand eller kan
uppskattas. Mojligen kan den foéreslagna principiella férandringen darfor innebara
ett storre matt av sakerhet i intaktsbudgeteringen &n den nuvarande principen, vilket
i sa fall ar positivt for en stabil budget - trots att det inte paverkar namndens
nettoutfall.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.
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Samlad beddmning

Det ar en rimlig princip att den arliga hyresregleringen for brukaren relaterar till den
hyreshdjning kommunen betalar f6r den aktuella fastigheten som brukaren bor i.

Om kommunen och fastighetsdgarna av ndgon anledning omférhandlar hyresavtalen
framdver, till att inkludera olika driftuppdrag eller for att finansiera storre
ombyggnationer, bor socialnamnden ge forvaltningen i uppdrag att utreda fragan pa
nytt eller att gora ett undantag det aktuella aret, for att inte ge brukaren en oskalig
hyreshojning.

Brukarna pa de aktuella boendena far normalt information om arets hyreshojning i
bérjan av maj, i samband med fakturautskick for juni manad. For att kunna halla den
takten behdver socialnamndens protokoll justeras omedelbart.

Underlag for beslut och beslutsexpediering

Underlag fér beslut
Tjansteutldtande (2025-04-29)

Beslutet skickas till
Akten

Catrin Josephson
Socialchef
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Barnchecklista infor beslut

Alla under 18 ar ar att betrakta som barn.

1. PAverkar beslutet barn?
Ja[] Nej [X

Knivsta kommun har inga barnboenden.

2. Hur har barns bésta beaktats?
3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfrdgas vid évergripande flerdriga planer/styrdokument. Har
sd skett?

Jal]

Nej []

Inte aktuellt. Beslutet ror inte en dvergripande flerarig plan eller ett flerarigt
styrdokument. [_]
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