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Diarienummer: SUN-2026/179
Handlaggare: Anna Feltelius, park- och naturchef

TJANSTEUTLATANDE

Ansdkan om uppférande av
komplementbyggnad i anslutning till kommunal
mark, Sarsta 3:103

Férslag till beslut

Samhallsutvecklingsnamnden beviljar ansdkan om att uppféra
komplementbyggnad pa Sarsta 3:103 i anslutning till kommunal naturmark pa
Sarsta 3:102.

Sammanfattning av drendet

De nya bygglovsreglerna, som tradde i kraft den 1 december 2025, innebar en
forenklad byggprocess och storre mojligheter till bygglovsbefriade atgarder.
Komplementbyggnader och tillbyggnader kan i fler fall uppféras utan bygglov, inom
vissa storleks- och placeringsramar. Vid placering nara kommunal mark aktualiseras
dock fragor om gransdragning och lamplighet. Om byggnaden placeras ndarmare an
4,5 meter fran kommunal mark kravs medgivande fran markagaren.

Ansokan om medgivande fran markagare avser uppférandet av en
komplementbyggnad pa Sarsta 3:103 i anslutning till kommunal mark pa Sarsta
3:102 . Lampligheten har provats utifran flera aspekter, daribland paverkan pa
omgivningen, byggnadens placering, trafiksakerhet, inverkan pa angransande
naturmark samt driftsrelaterade fragor.

Arendets uppkomst och historik

Ansokan om att uppfora en komplementbyggnad pa Sarsta 3:103 inkom den 25
november 2025. Ansdkan avser en komplementbyggnad pa 30 kvadratmeter med en
betongfasad som liknar vattentornets. Tomten ar 706 kvadratmeter, vilket medfér
vissa begransningar i placering av ett garage. Vardefulla, grova tallar som
fastighetsagaren vill bevara medfér ocksa begransningar.

De nya bygglovsreglerna, som tradde i kraft den 1 december 2025, innebar en
forenklad byggprocess och storre mojligheter till bygglovsbefriade atgarder.
Komplementbyggnader och tillbyggnader kan i fler fall uppféras utan bygglov, inom
vissa storleks- och placeringsramar.
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Vid placering nara kommunal mark aktualiseras dock fragor om gransdragning och
lamplighet. Om byggnaden placeras narmare an 4,5 meter fran kommunal mark
kravs medgivande fran markagaren. Hansyn till allménna intressen kan ocksa
innebara att atgarden inte ar tilldten i den foreslagna placeringen.

Arendet har beretts av samhéllsbyggnadskontorets marksamordningsgrupp
bestaende av bygglovshandlaggare, parkingenjor, trafikingenjor och markforvaltare.
Bedomningen har gjorts utifran féljande kriterier:

Betydande olagenhet for omgivning:

o Trafiksynpunkten anses inte paverkas av atgarden, varken av skuggning eller
tappat sikt. Trafikforhallanden bedéms inte bli sdmre eller att mer trafik
kommer att tillkomma av atgarden.

o Kommunens angransade mark, planlagd som naturmark bedéms ej paverkas
negativt av komplementbyggnaden.

Placering
o Stadsbilden bedoms inte paverkas av atgarden eller syftet med detaljplanen.

o Komplementbyggnaden bor std minst en meter fran fastighetsgrans for att
fastighetsagaren ska kunna skota underhall pa byggnaden inom sin egen
fastighet samt minska risken for exempelvis snéras pa kommunens
fastighet. Pa grund av skydd av aktningsvarda trad medger kommunen att
komplementbyggnad i detta fall far byggas 0,5 meter fran fastighetsgrans.

Rattigheter, tillstand

o Det dligger fastighetsagaren av Sarsta 3:103 att kontrollera om det finns
nagra nedgravda ledningar i marken.

o Det dligger den sokande att undersoka vilka andra tillstand eller
myndighetskrav som dtgarden kan krava, exempelvis vatten och aviopp.

Ett godkant medgivande innebér inte att kommunen har bedomt om atgarden

ar lovfri. Det ar sokande som ansvarar for att ta reda pa vad som kraver bygglov
samt att undersoka vilka tillstand som kan kravas av atgarden. Kommunen friskriver
sig fran ansvar vid eventuell senare tillsyn om atgarden skulle visa sig strida mot
tillamplig lagstiftning.

Komplementbyggnaden beddms ej paverka narliggande kommunal naturmark pa ett
satt som har en negativ inverkan pa allmanna intressen. Darfér bedomer
samhallsbyggnadskontoret att ansékan om komplementbyggnad 0,5 meter fran
kommunal mark boér beviljas.

Rattslig utredning

Lagstod
Plan- och bygglagen, PBL 9 kap. 35 §
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Interna styrdokument

Samhallsutvecklingsnamnden ansvarar enligt reglementet for forvaltningen av
allman platsmark. Eftersom grannmedgivanden paverkar markens anvandning och
funktion ar det en del av namndens uppdrag att hantera dessa fragor.

Konsekvensbeskrivningar

Konsekvenserna har undersékt av samhallsbyggnadskontorets
marksamordningsgrupp. Komplementbyggnaden bedéms ej ha en negativ
konsekvens for allmanna intressen.

Ekonomiska konsekvenser

Beslutet har inga ekonomiska konsekvenser.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Samlad beddémning

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att anstékan om komplementbyggnad i
anslutning till kommunal mark bor beviljas.

Underlag for beslut och beslutsexpediering

Underlag fér beslut

Tjansteutldtande 2026-03-24
Bilaga komplementbyggnad Sarsta 3:103 2025-01-28

Beslutet skickas till

Akten
Sokande
Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef
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Barnchecklista infor beslut

Alla under 18 ar ar att betrakta som barn.

1. PAverkar beslutet barn?
Ja[] Nej [X

Beslutet ror en privat fastighet. Den kommunala marken bedéms ej paverkas pa ett
satt som far en negativ inverkan pa allmanna intressen.

2. Hur har barns bdasta beaktats?

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfrdgas vid évergripande flerdriga planer/styrdokument. Har
s& skett?

Ja[]

Nej [

Inte aktuellt. Beslutet ror inte en évergripande flerarig plan eller ett flerarigt
styrdokument. [X]
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