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Inledning

Handlingar
Till forslaget hor:

e Plankarta med bestimmelser, 2024-09-27
e Planbeskrivning, 2024-10-31

Ovrigt planeringsunderlag:

e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-10-07

e Naturvérdesinventering, Sweco, 2022-11-28

e MUR (Markteknisk undersokningsrapport)/Geoteknik, Tyréns, 2022-10-
11

e PM Projekteringsunderlag/Geoteknik, Tyréns 2023-11-22

e PM Dagvatten, Bjerking, 2024-04-23

e Idéskisser plan/sektion dver dagvattenanldggning, Bjerking 2024-05-21

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att prova
om ett forslag till markanvéndning ar ldmpligt. I processen ska allminna och
enskilda intressen vigas mot varandra. Under samrad och granskning ges
mojlighet for sakdgare, myndigheter och andra berérda att inkomma med
synpunkter. Detaljplanen befinner sig just nu ute pa granskning.

Detaljplanen genomfors med standardférfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

0000

Startskede Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 1: Detaljplanen befinner sig just nu i antagandeskedet.

Ladshd&nvisning

En detaljplan bestér av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan dr den
handling som ér juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara
allmén plats, kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras. Plankartan ligger till
grund for kommande bygglovsprovning. Planbeskrivningen beskriver hur
detaljplanen ska forstas och genomforas. I planbeskrivningen ska kommunen
bland annat redovisa planeringsforutsittningarna, planens syfte och hur planen ér
avsedd att genomforas. Innehéllet 1 en planbeskrivning regleras i PBL och
Boverkets foreskrifter och allménna rdd om planbeskrivning.
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Bakgrund och tidigare stallningstaganden

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ett LSS-boende, gruppbostad med
sérskild service for vuxna 1 enlighet med lag (1993:387). For att finna den mest
lampliga platsen utifran flera planeringsforutséttningar samt utifran de boende och
verksamhetens behov togs en lokaliseringsutredning och senare en tomtutredning
fram. Utredningarna utredde fem olika ténkbara placeringar for ett LSS-boende.
Socialnimnden behandlade drendet den 29 april 4r 2021 (SN-2021/112) och
foreslog kommunstyrelsen besluta att inleda ett detaljplanearbete for en
gruppbostad LSS pa platsen for en befintlig boulebana beldgen pa en del av
fastigheten Sérsta 3:1. Detta efter forutsittningen att bouleklubben nyligen fatt en
annan placering 1 kommunen. Kommunstyrelsen beslutade den 25 oktober dr 2021
att ge forvaltningen 1 uppdrag att upprétta forslag till detaljplan f6r ett LSS-
boende pé del av fastigheten Sérsta 3:1.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ett LSS-boende, gruppbostad med
sarskild service for vuxna 1 enlighet med lag (1993:387), samt att reglera
skyddsétgard pa allmén plats for att sékerstélla att risken for 6versvdmning vid
skyfall inte forvirras nedstroms planomridet jamfort med idag. Vidare dr syftet att
genom planomradets placering och utbredning anpassa detaljplanen till
omgivande natur - och med hdnsyn till sociala vérden.

Miljébalken 3, 4 och 5 kapitel

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allménna mal, hansynsregler eller dess
grundliaggande bestimmelser for hushdllning med mark och vatten.

Miljdbalken 6 kapitel

Nér kommunen édndrar eller upprittar en detaljplan ska kommunen underséka om
detaljplanens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan, enligt
6 kap. 5 § miljobalken. I undersdkningen identifieras de omstindigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan i enlighet med miljobeddmnings-
forordningen (2017:966). Vid betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobeddmning av planen goras och en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

En undersokning av betydande miljopéverkan, daterad 2024-10-07, har gjorts for
denna detaljplan. Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopéverkan.
Skélet dr att planens paverkan pé naturvirden samt pa sociala respektive
materiella virden, beddms vara i en begransad omfattning. Vidare ar
bedomningen att denna paverkan pa respektive miljoaspekt dr sé begransad att
paverkans totaleffekt inte heller kan innebira betydande miljopaverkan. Aven
omfattningen av planens paverkan bedoms som ringa.
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Forutsattningar

Bakgrund

Planomradet ligger direkt soder om Apoteksviagen och utgdr en del utav ett
naturomrade, avgrinsat av Apoteksvigen i norr och Valloxvégen i sdder.
Naturomrdadet dr cirka 3,5 hektar stort och dr detaljplanelagt som park eller
plantering. Planomradet omfattar 1 huvudsak en grusad plan med omgivande
grasyta inom naturomrédet som fram till nyligen anvints som boulebana. Det
omgivande naturomradets terrdng dr kuperad med vél definierade gangstigar for
rekreation och pekas i géllande Gronstrukturplan (2016) ut som nérnatur for
boende, fritidsklubbar, elever pa Thunmansskolan och nérliggande forskolor.
Strax utanfor foreslaget planomrade, invid Apoteksvagen, finns en
atervinningsstation. Avstandet till Knivsta station r cirka en kilometer.

Areal och markéagoférhdllanden

Planomradet &r cirka 2300 kvadratmeter och omfattas av fastigheten Sarsta 3:1.
Knivsta kommun éger fastigheten.

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms vara forenligt med kommunens gillande versiktsplan fran
2017.

Gdllande detaljplan

For omradet dér ny detaljplan foreslds finns en géllande stadsplan, Stadsplan for
Tallbacksomrddet i Knivsta, Sdrsta 3:1 m.fl. antagen 1977, se figur 2 och 3.
Detaljplanen medger markanvéndningen park eller plantering, vilket enligt de
dldre planbestimmelserna inkluderar naturomrade. Den géllande detaljplanen
kommer att upphora for det omrade som ticks av den nya detaljplanen.




e T
Figur 3: Utsnitt fran gdllande stadsplan, ungefirligt planomrdde
markerat med rod linje

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer é&r ett juridiskt bindande styrmedel som &r inskrivet 1
miljobalkens femte kapitel. Vid planldggning enligt PBL ska
miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken f6ljas.

Luft

Knivsta kommun ingr i Ostra Sveriges Luftvardsférbund. Enligt framtagna
luftfororeningskartor (frén SLB-analys at Ostra Sveriges luftvardsforbund) visar
de berdknade ars- och dygnsmedelvarderan for Partiklar (PM10) och kvévedioxid
(NO,) med 2020 érs utslapp att Knivsta ligger under normvérden och
miljokvalitetsmadl. Detaljplanens genomférande beddms inte padverka mojligheten
att folja miljokvalitetsnormerna for luft.
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Vatten

Recipienten for planomradet idag dr Knivstadn (WA94233875). Knivstaan har
klassificerats som en vattenforekomst och omfattas ddrmed av
miljokvalitetsnormer for ytvatten.

Knivstaan har klassificerats till en dalig ekologisk status, se tabell 1.
Utslagsgivande miljokonsekvenstyp dr 6vergddning (ndringsdmnespaverkan
vaxtplankton). Kvalitetskrav for den ekologiska statusen dr god ekologisk status
till &r 2033. God status beddms inte mojligt att na tidigare pa grund av paverkan
fran jordbruk. Aven om atgiirder genomfors till ar 2027 s& kommer det krivas
ytterligare tid for vattenmiljon att aterhdmta sig.

Den kemiska ytvattenstatusen har i Knivstaan klassificerats som uppnér ej god, se
Tabell 1. Utover de nationellt dverallt 6verskridande &mnena kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PBDE) baseras statusklassningen pé att forhojda halter av
perfluoroktansulfonsyra (PFOS) har uppmiitts i recipienten. Kvalitetskravet dr god
kemisk status med mindre stranga krav for bromerade difenyleter samt kvicksilver
och kvicksilverforeningar i enlighet med bilaga 6 till Havs- och
vattenmyndighetens foreskrifter (HVMEFS 2013:19). Miljokvalitetsnorm ar god
ekologisk status till &r 2033 och god kemisk ytvattenstatus till ar 2027.

Tabell 1: Status och kvalitetskrav pa Knivstadns ekologiska och kemiska status.

Vattenférekomst: Knivstadn SE662383-161 313

Ekologisk: Ddlig Ctillfredsstdallande Mattlig God Hog Beslutad
Status X 2020-12-10
Kvalitetskrav X' 2021-12-20
Kemisk: Uppndr ej god God Beslutad
Status X 2020-12-10
Kvalitetskrav X 2021-12-20

'Tidsfrist till ar 2033

Stads- och landskapsbild

Planomradet omfattas av dokumentet Kulturmiljéer i titorten fran 2013.
Omradets karaktér beskrivs som sméskaliga sméhuskvarter, utbyggda framst
under tidigt 60-tal, och praglade av mjukt svingda, terringanpassade gator.
Planomradet ryms inom det gronomréde man da planerade for. Narmast
angriansande bostadsomrade ligger cirka en meter ldgre i terrdngen &n boulebanan
och utgors av enbostadshus i en till tva vaningar. Bebyggelsen dr mestadels
uppford med sadeltak. Apoteksvigen som passerar norr om planomradet ligger
ocksa cirka en meter hogre dn boulebanan i terrdngen.

Service

Service sdsom livsmedelshandel finns i1 centrala Knivsta cirka en kilometer fran
planomradet.
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Park och naturmiljoé

Planomradet domineras av en utjimnad plata pa vilken en grusad yta som tidigare
fungerat som boulebana med omgivande grasmatta finns, se figur 4. En mindre
skogsdunge som ligger ldgre dn boulebanan och Apoteksvigen skiljer boulebanan
frdn Apoteksvigen. Platan sléntar ut naturligt mot omgivande naturmark 1 oster
och sdder. Vister om planomradet dterfinns en sldnt som ett resultat av platin.
Markhéjderna inom planomradet varierar fran +27,40 meter i1 soder till cirka
+28,80 meter vid Apoteksvigen i norr.

Figur 4: Foto pd boulebanan taget frdn Apoteksvigen. Killa: Sweco, 2022

En naturvirdesinventering for omgivande natur har genomforts som underlag for
detaljplanen. Av inventeringen framgér att de naturtyper som dominerar i
inventeringsomradet dr blandskogsbiotoper dér éldre tall och gran forekommer.
Totalt avgransades sju naturvirdesobjekt med naturvirdesklass 3 (patagligt
naturvirde) och 4 (visst naturvirde), se figur 5. Biotopvérdena utgors framfor allt
av ett dldre tradskikt tillsammans med en rik tillgdng pa dod ved i olika
dimensioner. Dod ved &r ett samlingsnamn for hogstubbar, torrtrdd, torrakor,
silverstubbar och lagor, och forekommer béde 1 stdende och liggande form. De
hogsta naturvdrden omfattar sumpskogsomrade, barrskog med kvarlevor efter
tidigare bete samt en barr- och 16vblandskog. De delar av inventeringsomradet
som inte ingdr i ndgot naturviardesobjekt har inte bedomts uppna lagsta
naturvirdesklass for denna inventering (Naturvardesklass 4 — Visst naturvérde).
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Figur 5: Karta éver naturvirdesobjekt fran naturvirdesinventering, Sweco, 2022
Sumpskogsomrddet som identifierats ligger soder om boulebanan, delomrade 4, se
figur 5. Sumpskogsmiljon ér en 1dmplig biotop for groddjur, dock har inga
groddjur noterats under féltinventeringen eller forstudien. Det finns inga tidigare
fynduppgifter av groddjur frin ArtDatabanken mellan &ren 2000-2022. Genom
dialog med niarboende har det framkommit uppgifter om férekomst av groddjur.

Inom hela inventeringsomradet noterades totalt dtta naturvardsarter, dir myskbock
(Aromia moschata) och granbarkgnagare (Microbregma emarginatum) var mest
frekventa.

Inom inventeringsomrédet noterades totalt 51 stycken virdeelement, se figur 6, 1
kategorierna; bo/gryt/ide, dod ved, kulturspar, smévatten och dvrigt. I kategorin
ovrigt registrerades storre stenblock och blockrika miljoer. Virdeelement &r inslag
1 naturen som gynnar biologisk mangfald.
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Figur 6. Karta éver virdeelement fran naturvirdesinventering. Kdlla: Sweco, 2022

Den tilltdnkta placeringen av LSS-boendet &r inom den 6ppna yta som utgors av
den fore detta boulebanan och omkringliggande grismark. Beddmningen i
naturvdrdesinventeringen ir att boulebanan och den omkringliggande grasmarken
liksom omradet direkt véster om boulebanan dér trdd gallrats och miljon idag
bestér av ett igenvixningsomrade med slyuppslag, hyser laga naturviarden.
Naturvérden har noterats i anslutning till boulebanan och grismattan. Ett
vardefullt trdd har karterats norr om boulebanan, se figur 6, och 1 sdder och Ost
ligger tva naturvirdesobjekt. Véster om boulebanan finns ocksé solbelysta
faunadepaer. Enligt naturvirdesinventeringen bor dldre och storre trad sparas 1
mojligaste man och faunadepéer bevaras (alternativt flyttas till annan plats).
Naturvirdesinventeringen noterade inga haltrdd eller andra typer av boplatser
intill boulebanan, men som hénsynsatgard ska avverkning ske utanfor
héckningsperiod for fagel.

Spridningssamband

Inventeringsomradet ingar i en tradkorridor som I6per fran Valloxens sddra spets
och norrut. Omridet pekas 1 Gronstrukturplan Knivsta kommun (2016) ut som en
extra viktig passage i landskapet, en s kallad sprangbrida eller “’stepping stone”,
ett omrade som utgor en viktig del utav de grona samband som mojliggdr arters
rorelseféormaga i landskapet.

Skyddade omrdden och arter

I omréadet forekommer ett sen tidigare inrapporterat fynd i Artportalen, under
tidsperioden 2000-2021. Detta dr ett fynd av Motaggsvamp (Sarcodon
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squamosus) fran 2017. Motaggsvamp &r nédra hotad (NT) i rodlistning 2020.
Motaggsvamp eftersoktes vid naturvirdesinventeringen som utfordes av Sweco
den 1 september 2022, men aterfanns inte. Dock anses ldmpliga miljoer for arten
finnas. I naturvirdesinventeringen noterades ett fynd av Reliktbock (Nothorhina
muricata) 1 den sodra delen av inventeringsomradet. Reliktbock &r néra hotad
(NT) i rodlistning 2020. Sérskilt skyddsvérda trdd och en skyddad art, Blasippa
(Hepatica nobilis) som ar fridlyst enligt 9 § artskyddsforordningen, har noterats
pé flertalet platser inom inventeringsomrédet.

Under samréddstiden har det framkommit att fladdermdss av arten dvérgpipistrell
(Pipistrellus pygmaeus), storre brunfladdermus (Nyctalus noctula) och
nordfladdermus (Eptesicus nilssonii) rapporterats in till Artportalen under varen
2023. Observationerna har gjorts 1 skogen som omger planomradet.

Alla fladdermdss ar fridlysta och fredade 1 hela landet enligt § 4a
artskyddsforordningen (2007:845) och ar skyddade av den europeiska
konventionen Eurobats. Det ér inte tillitet att genomfora atgirder som leder till att
fladderméss dodas, fangas, eller skadas. Ocksa fladdermdssens viloplatser sésom
parningsplatser, koloniplatser och dvervintringsplatser dr skyddade och fér inte
forstoras.

Fornldmningar

Det finns inga kénda fornldimningar inom planomrédet eller dess omedelbara
ndrhet. Om fornldmningar patraffas under genomforandet ska arbetet omedelbart
avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.

Sociala vérden

En inventering av sociala viarden har genomforts som underlag for detaljplanen.
Det undersokta omradet omfattar omradet soder om Apoteksvigen och avgransas
1 soder av Valloxvigen.

Foreslaget planomréade bestdr idag bland annat av en plan yta som dr grusad och
tidigare anvints for boulespel. Ytan har varit belyst pa kvillstid och har tva fasta
sittbdnkar i daligt skick. Tidigare stod hér &dven 16sa bord med bankar som
anvindes av boulespelarna. Det finns dven en mindre grisyta i direkt anslutning,
soder om den grusade ytan. Utifran den kunskap kommunen har idag har de plana
ytorna inga andra anvindningsomraden &n tidigare boulespel.

Det skogsomrade som omsluter planomradet och den grusade ytan bedoms ha
hdga sociala virden. Skogen ér vélbesokt och anvénds for promenader, med och
utan hund, av boende i ndromridet. Det gar tva gangvagar igenom omridet, som
knyter ihop Apoteksvigen med Valloxvigen och badplatsen Sarstabadet i sydost.
Den vistra gdngvigen passerar néra det grusade omradet och den Ostra gangviagen
som dr nagot bredare och har belysning passerar langre dsterut. Skogen anvinds
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dven av kringliggande forskolor, skolor och fritidsklubbar for utflykter,
undervisning och orientering och det finns rester av kojor i skogen. Tallbackens
forskola som ligger narmast gar hit flera ganger i veckan. Forskolan ligger i direkt
anslutning till skogen och det dr litt att ga dit, &ven med mindre barn, eftersom
forskolan har en grind pa baksidan som leder direkt in i omradet.

Forskolan anvédnder inte den grusade ytan, men gér ofta till atervinningsstationen
som star intill infarten till den tidigare boulebanan. Dér sorterar verksamheten sitt
avfall tillsammans med barnen.

Brottsférebyggande och trygghet

Utifran den kunskap kommunen har idag har de plana ytorna inga andra
anvindningsomraden 4n tidigare boulespel. Den grusade ytan bryter samtidigt upp
det sammanhingande naturomrddet och motverkar séledes upplevelsen av ett
obrutet naturstrak.

Gatundt och trafik

Det omkringliggande trafikndtet har inte nagra kénda problem. Angoring till
boulebanan sker idag fran Apoteksvégen i norr.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Den tillkommande fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet for VA.
Ledningar for dricks- och spillvatten med kapacitet att anslutas till fastigheten
finns 1 Apoteksvdgen. Dagvattenledningar i anslutning till planomradet har ingen
eller mycket begrinsad kapacitet.

El

Nya byggnader forutsétts kunna anslutas till befintliga ledningar langs
Apoteksvigen. Vattenfall Eldistribution AB &r huvudman f6r elnétet i omradet.

Varme

Fastigheten forutsitts kunna anslutas till befintligt fjarrvirmenit ldngs
Apoteksvigen. Fjarrvirmeledningen gar genom planomréadets norra del. Vattenfall
AB Virme Uppsala dr huvudman for fjarrvéirme i omréadet.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Open Infra och Skanova har ledningar 1 anslutning till planomradet.
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Avfall

I omradet finns kommunal avfallshdmtning. En atervinningsstation finns i
anslutning till planomradet.

Stérningar

Planomradet berors av laga nivaer av trafikbuller och enligt Lénsstyrelsens
kartering 6ver potentiellt fororenade omraden finns det inga kinda fororeningar
inom planomrédet.

Geoteknik

Enligt markteknisk undersékningsrapport (Tyréns 2022) bestér jorden inom
omrédet generellt av en sandig grusfyllning upptill 0,8 meter under befintlig
markyta. Under fyllningen forekommer en humus haltig silt mellan cirka 0,8 och
2,0 meter under markytan. Under silten forekommer en grusig sandig siltig moran.
Morién forekommer mellan 1,4 och 2,0 meter under markyta. Moridnen
underlagras av berg. Ingen risk for stabilitetsbrott bedoms forekomma inom
planomridet och detaljplanomridet bedoms som ej sdttningskéansligt.

Kortidsobservationer i grundvattenrdr visar att grundvattenytan i mark &r beldgen
mellan 2,1 och 1,8 meter under befintlig markyta (Nivier +25,4 och +25,8).

Riskbedbmning

Insatstiden for rdddningstjdnsten understiger 10 minuter. Insatstiden innebéar
anspanningstid, kortid samt angreppstid. Knivsta brandstation ligger néra
planomridet, men det dr en deltidsstation, vilket medfor en anspénningstid pa
5 minuter pa kvéllar och helger. Utdver det ingar ndgon extra minut for
angreppstiden.

Brandposter finns etablerade inom 150 meter frén planomradet.
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Forslag och konsekvenser

Planférslag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for ett LSS-boende, gruppbostad med
sarskild service for vuxna 1 enlighet med lag (1993:387). En gruppbostad enligt
LSS riktar sig till personer med kontinuerligt tillsyns- och omvardnadsbehov med
ndrvaro av personal och bestar av ett litet antal ldgenheter grupperade kring
gemensamma utrymmen. Vidare reglerar detaljplanen skyddsétgird pd allméin
plats for att sidkerstilla att risken for 6versvimning vid skyfall inte forvérras
nedstroms planomradet jamfort med idag. Planomrddets placering och utbredning
anpassas till omgivande natur och med hénsyn till sociala virden.

Planforslaget mojliggdr en storsta byggnadsarea om 650 kvadratmeter inom
anvindningsomradet. En huvudbyggnad och maximalt tre komplementbyggnader
far uppforas. Huvudbyggnad fir uppfoéras med en nockhdjd om 8 meter. Taket pd
huvudbyggnad ska utformas med en minsta takvinkel om 12 grader som en
anpassning till omgivande bebyggelse som domineras av lutande tak.
Komplementbebyggelsen far uppforas med en nockhdjd om 4 meter. Planforslaget
utgar ifrdn att grona ytor och befintliga hojder inom planomrédet bevaras i sé stor
utstrdckning som mojligt for att uppna en kostnadseffektiv och naturlig anslutning
till omgivande naturomrade. Mot bakgrund av att tomten ligger ldgre i terrdingen
an Apoteksvigen och det storre tak som blir resultatet av en LSS - bostad i ett
plan regleras utformning med en planbestimmelse om att byggnadsdelar och
installationer pa tak ska vara vil integrerade i takets gestaltning.

P& grund av radande markforhallanden med underliggande berg och relativt hogt
stdende grundvatten far kéllare inte finnas.

Kvartersmarkens ytterkanter regleras med prickmark. Prickmarken syftar till att
sakerstdlla att bebyggelse inte placeras for néra allmin plats, att understddja
atkomst till den multifunktionella ytan for skotsel samt att mojliggdra for
dagvattendike. For att sékerstélla att anldggning av underjordiska ledningar inte
blir 6verbebyggd av byggnader regleras en yta i planens norra del som u-omrade.
Kiérlskép for forvaring och sortering av avfall anses inte lovpliktiga och kan
didrmed placeras pé prickmark och inom u-omrade.

Inom kvartersmarken regleras en yta med plusmark. Plusmarken syftar till att
mojliggora for komplementsbebyggelse och samtidigt styra huvudbyggnaden till
en mer inskjuten placering pa fastighetens flacka lagre parti for att anpassa
byggnadens skala till omgivande stadsbild och natur. Mjligheten finns att till
storsta del behalla den skogsdunge som idag skiljer boulebanan fran
Apoteksvigen.
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Det bedoms finnas mojligheter att anldgga cykel- och bilparkering,
avfallshantering, samt atkomst till multifunktionell yta inom kvartersmarken, se
illustration i figur 7. Placeringen av dessa redovisas i bygglovsskedet.

Xﬁﬁx—_:_

—— - T

Figur 7. lllustrationskarta som visar huvudbyggnad om cirka 585 kvadratmeter och
komplementsbebyggelse om cirka 65 kvadratmeter, White 2024.

Allmén plats ar planlagt som skydd mot éversvimning och fungerar i huvudsak
som ett oversvimningsskydd for befintlig villabebyggelse sydvast om
planomradet. Inom kvartersmark finns plats for grasdike och véxtbaddar for
hantering av dagvatten frn egen fastighet. Slutgiltig utformning av
dagvattenldsning faststélls 1 bygglovet.

Andrad markanvéndning

Aktuellt planforslag dndrar markanvéandning till att mojliggdra for en gruppbostad
med tillhdrande gard och angdring samt anldgga skydd mot dversvamning for
befintlig bebyggelse och fordrdjning och rening av dagvatten pd allmén platsmark.
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Stads- och landskapsbild

Ett utbyggt omrade, utifrdn forslag till detaljplan, kommer att bidra till att
stadsbilden fordndras, frin en 6ppen grusad yta till en gruppbostad med gérd och
angoring. En mindre dndring av stadsbilden gar inte att undvika vid foreslagen
andring av markanvidndning men genom att i huvudsak iansprakta den redan
hérdgjorda ytan for tillkommande exploatering minskas paverkan pé
naturomradet. En utbyggd detaljplan medfor en stérre byggnad dn omgivande
smahus pa platsen. Den storre skalan tas dock omhand genom den remsa natur
som kvarstér som park och plantering mellan planomradet och villafastigheterna
till véster och den storre byggnadsvolymen sétts i relation till uppvixta tradd som
omger planomrédet. Hojdskillnaden mellan Apoteksvéigen och den befintliga
boulebanan samt den ndgot inskjutna placeringen i naturomradet hjilper ocksa till
att ta omhand den storre skalan tillsammans med bestimmelser om takets
utformning.

Enligt 6 § 2 kap. PBL ska bebyggelse utformas och placeras pa ldmpligt sitt med
hénsyn till stads- och landskapsbilden. Provningen gors vidare i bygglovsskedet.

Park och naturmiljo

Planforslaget innebér att oexploaterad mark bebyggs samt att andelen hirdgjorda
ytor sdsom tak- och asfaltsytor kommer att 6ka.

De sirskilt skyddsvérda trdd som noterats 1 naturvérdesinventeringen och en
skyddad art, blasippa, som &r fridlyst enligt 9 § artskyddsférordningen, har enbart
patraffats utanfor planomradet for LSS-boendet och beddms inte paverkas utav en
utbyggd plan.

Paverkan pa fladdermdss frin det nya boendet dr sannolikt liten. Fladdermdss ar
mycket rorliga och enstaka fynd av individer pa en plats behover inte betyda att
just den platsen &r sérskilt betydelsefull for fladdermossens 6verlevnad. Inga
haltrad eller andra typer av boplatser i de trdd som star ndrmast bouleplanen har
patraffats i naturvirdesinventeringen, vilket tyder pd att trdden inte anvénds som
viloplatser for fladdermdssen. Den ndrmaste omgivningen runt planomradet ar
redan 1 hog grad paverkad av ljusfororeningar frain Apoteksvigen,
bostadsomraden och den grusade gangvégen i1 dster men som en
forsiktighetsatgard for att varna fladdermossens fodosok regleras belysningen pa
kvartersmark 1 markanvisnings- och markdverlatelseavtal.

Eftersom inga skogsomraden ska tas i ansprak, forutom enstaka trad intill
boulebanan, anses spridningssambanden mellan omkringliggande skogsmiljoer
inte pdverkas nimnvart.

Fran framtagen naturvirdesinventering (Sweco, 2022) framgar att en 6kad
tillforsel av dagvatten kan stirka biotopskvalitéerna i sumpskogen sdder om
planomradet. D& det med foreslagna dagvattenatgérder kommer att tillforas renat
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dagvatten till sumpskogsomradet gors bedomningen att planen kan ha en positiv
paverkan pa sumpskogens biotopkvalitéer.

Den tradklddda ldgpunkten mellan Apoteksvégen och den grusade ytan kan
komma att utjdmnas for att tillgdngliggéra mer gardsyta med resultatet att
tradridén, dér ett trad utpekat som vardefullt i naturvdrdesinventeringen finns,
forsvinner eller minskar. Slanten viasterut ersétts sannolikt av en mindre utfyllnad
och bitvis en 14g stodmur for att mdjliggéra dagvattenhantering inom
kvartersmark. Inom ramen for detaljplanen har ocksa ett alternativ med en lag
uppbyggd jordkulle pa kommunens mark direkt véster om planomréadet redogjorts
for som ett alternativ till stodmur inom kvartersmark.

Sociala vérden

En utbyggd plan innebér att cirka 2100 kvadratmeter mark planlagd som park
eller plantering tas i ansprék for kvartersmark och antalet kvadratmetrar allméin
plats per invénare i Knivsta minskar.

Den grusade planen som tidigare fungerat som boulebana forsvinner och bebyggs.
Befintlig griasyta och dagens grusade yta tas i ansprak for gruppbostadens
angoring och utemilj6. Befintlig belysningsmast tas bort och sittplatser 1 solbelyst
sydostlage forsvinner.

Boulebanorna ér ersatta pa annan plats. Att en omplacering av boulebanorna
genomforts var i kombination med bland annat 14ga naturvérden pa boulebanan,
befintlig angdring och flacka markfoérhallanden orsak till att denna tomt valdes for
LSS-boende.

Skogen och gangvdgarna forblir ordrda och kan fortsétta anvindas pa samma sétt
som tidigare 4ven om besOkare som promenerar pa nirmaste gangstig kan uppleva
insyn mot gruppboendets gird. Planteringar inom kvartersmarken kan minska
nsyn.

Barns ritt till basta mdjliga hdlsa och rétt till lek, vila och fritid paverkas inte av
forslaget eftersom barn frén forskolor, skolor och fritidsklubbar kan fortsétta
anvinda skogsomridet pa samma sétt som forut.

Atervinningsstationen tas bort frén nuvarande placering och forskolan Tallbacken
kan inte ga dit och 6va sopsortering med barnen.

For att undvika paverkan pa grannfastigheter sparas en remsa med naturmark
mellan LSS-boendets fastighet och bostadsfastigheterna véster om planomradet.

Brottsférebyggande och trygghet

Gruppbostider dr mojliga inom anvindningen Bostdder och bedomningen ar att
ett LSS-boende inte ndmnvért paverkar forutsittningarna for brottforebyggande
eller trygghet vare sig positivt eller negativt i jaimforelse med tillskapande av
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ordinéra bostdder. Mot bakgrund av att ett LSS-boende 4r beroende av personal
under hela dygnet finns dock mdjlighet till positiv paverkan pa brotts-
forebyggande och trygghet da den dkade rorelsen i omradet indirekt kan leda till
en forstirkt social kontroll 1 omradet.

Gatundt och trafik

Det befintliga gatunitet i ndiromradet kommer att kvarsta. Vid en utbyggd
detaljplan finns mojligheten att behélla befintlig infart fran Apoteksvéagen.

Framtida byggherre ska i enlighet med PBL ordna parkering for bil och cykel pa
lamplig yta pa den egna fastigheten. Parkeringsbehov samt behov av laddstolpar
bor utredas 1 samband med bygglovsskedet. Goda mojligheter till parkering under
dagtid finns pa omgivande gator.

Eftersom den @ndrade markanvindningen inom planomrédet avser ett mindre
antal boende bedoms dkade trafikfloden vara av sd obetydlig storlek att det inte
utgor ndgra konsekvenser for narboende eller infrastruktur.

Tillgdnglighet

Kommande exploatering och byggnation ska f6lja Boverkets allménna rdd, BFS
2011:5 (om tillgdnglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga péd allménna platser och inom omraden for andra
anliiggningar 4n byggnader). Aven Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ska foljas
for byggnader i tillgénglighetsaspekter.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska dir det krdvs kunna ordnas inom
25 meters gangavstand fran en tillgénglig och anvédndbar entré till publika lokaler.
Parkeringsplatsen ska rymmas inom kvartersmark.

Planomradet ligger till storsta del under gatuplanet. Under forutsittning att
befintliga hojder behélls bedoms det finnas goda mojligheter att uppta
hojdskillnaden genom marklutning som uppfyller tillginglighetskraven.
Tillginglighetskrav sdkerstills genom efterfoljande bygglov.

Dagvatten

Planomrédet saknar idag anslutning till dagvattennitet och avvattnas sannolikt
endast vid storre regn ytligt till recipienten Knivstadn. I dagsldget infiltrerar
dagvattnet till storre del inom eller i anslutning till planomradet.

Den nya detaljplanen kommer medfora att mangden hardgjord yta (tak, parkering
och liknande) okar vilket i sin tur minskar den naturliga infiltrationen och
reningen inom planomrédet.

En dagvattenutredning (Bjerking, 2024) har genomforts for att utreda hur
dagvatten kan tas om hand inom planomrédet. De atgiardsforslag som redovisas
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for dagvatten utgér fran byggnadens foreslagna placering pa befintlig boulebana
samt att markforhallanden ska bevaras i s stor utstrdckning som mgjligt och att
befintlig infartsvdgs placering behélls. Dagvattenutredningen visar att planen
berdknas medfora ett 6kat dagvattenflode samt féroreningsinnehall om inga
atgirder for fordrojning eller rening av dagvatten vidtas och eftersom omradet ar
beldget pd mark med laga infiltrationsmdjligheter kommer en framtida
tomningsledning behdvas for omradet.

En total fordrdjningsvolym pa 21 kubikmeter dagvatten inom kvartersmark kréavs
for att nd Roslagsvatten och Knivsta kommuns atgérdsniva pa 20 millimeter
nederbord. Rening och férdrdjning av 20 mm nederbord foreslas ske inom bade
kvartersmark och allmén platsmark. Atgérder foreslds som lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD) i form av véxtbidddar, grasdike samt en
multifunktionell yta. Den multifunktionella ytan foreslds dven som skyfallsatgérd
for att inte forvirra situationen nedstréms planomradet vid tillfallen med extrema
regn, se figur 8.

3,
L™ 3
Geon

Vaxtbadd

Multifunktionell yta

Forslag pa strackning for
! ~—————1 dagvattenledning/témningsledning
i som ansluter mot naturmark

Figur 8: Principforslag pd placering av dagvattenanliggningar inom planomrddet (svartstreckad
linje) samt dagvattenledning mot befintlig naturmark. Grdsdike i gront, vixtbdddar i magenta,
multifunktionell yta (SKYDD,) bla linje och forslag/alternativ pd strdckning hos ny
dagvattenledning/tomningsledning i ljusgrént. Bjerking 2024

Grasdike och véixtbaddar foreslas anordnas inom kvartersmark och den
multifunktionella ytan pd allmén platsmark med bestimmelsen SKYDD,; —
Oversvimningsyta.

Den multifunktionella ytan kan utformas som ett svackdike med flacka slanter och
vixtlighet som tél bdda torra och vata forhdllanden. Via kupolbrunn och
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utloppsledning foreslds dagvattnet ledas vidare fran den multifunktionella ytan
och ut i sumpskogsomrédet i soder. Tillfdlliga vattenspeglar bildas i den
multifunktionella ytan vid hdga floden och toms sedan successivt da avrinningen
avtar. For att sékerstélla att sumpskogsomrédet inte dverbelastas vid stérre regn
forses utloppsledning med flodesregulator som reglerar maxflodet till

3 liter/sekund. Flodet 3 liter/sekund har rédknats fram genom att utgd frin att
maxflodet vid ett 2-4rsregn med rinntid pd 10 minuter frén planomradet idag inte
fir oka for planerad situation. Marknivén vid 6verkant slént hos den
multifunktionella ytan antas ligga vid befintlig markniva pa cirka +27,5 meter.
Utloppsledning, om cirka 15 meter, behdver mot bakgrund av befintliga
marknivder anldggas utan ndgon storre tickning vilket inte anses var nagot
problem 1 naturmark.

Multifunktionell yta, kupolbrunn och ledning dr en allmén dagvattenanldggning
och faller under kommunens och VA-huvudmannens ansvar. For att mojliggora
drift och underhdll hos den multifunktionella ytan behdver atkomst for maskiner
och andra fordon siikras. Atkomst sékerstills genom nyttjanderitt inom
kvartersmark. Foreslagen utformning visas 1 illustrationskartan, figur 7.

Takvatten fran byggnaden foreslas att ledas ytligt via utvindiga stuprér mot
ranndalar och vidare till vixtbadd och grasdike. Grasdiket anldggs i nord-sydlig
riktning och samlar upp dagvatten langs den vistra gransen for planomradet.
Dagvatten fran parkeringar och hérdgjorda ytor foreslés att ledas ytligt mot
vaxtbdddar och/eller grasdike.

Efter att takvatten och dagvatten frdn hardgjorda ytor har renats och fordrdjts i
vixtbdddar och grisdike foreslas att vattnet leds vidare mot den multifunktionella
ytan for ytterligare rening och fordrdjning. Dagvatten fran griasdiket foreslés rinna
ytligt till den multifunktionella ytan medan dagvatten frn vaxtbdddarna leds dit
via ledning.

Dagvattenlosningarna dr utformade for att uppfylla kraven 1 Knivsta kommuns
dagvattenstrategi och Roslagsvattens atgardsniva for dagvatten. I tabell 2
redovisas forslag pa atgérder, erforderlig atgérdsyta for rening och
fordrojningsvolym inom planomradet.
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Tabell 2: Férslag pa dtgdrder, dimensioner och fordrdjningsvolym inom planomrddet. Erforderlig
atgdrdsyta for rening, fordréjningsvolym for att uppnd hantering av 20 mm nederbérd och for att
inte oka flodet mot naturmarken (berdknat maxflode ca 3 l/s) redovisas. Kdlla: Bjerking, 2023

Oomrdade . Erforderlig Férdrajnings- Erforderlig Erforderlig
som Atgérd samt férslag pa atgardsyta for kapacitet hos fordrojningsvolym | fordréjningsvolym
avvattnas dimensioner rening enligt ol 20 mm-kravet utfléde max 31fs
mot atgéird StormTac [m?] i | [m?3] [m?]
Gréisdike
Djup markyta till
Véastra dikesbotten: 0,25 m
halvan av Tvdrsnittsarea. 0,25 m?
takytan + Ladngd: 60 m 90 17 8 -
delav Bredd: 1,5 m
gdrdsytan Djup jordlager: 0,2 m
Porositet jord: 10 %
Slantlutning 1:2
Ostra Véxtbadd
halvan av Djup jord: 0,2 m
takytan + Porositet jord: 10 % 70 8 4 -
delav Djup makadam: 0,3 m
gdrdsytan | Porositet makadam: 30 %
Multifunktionell yta
Djup fran slantkron till
botten: 0,55 m
Tvdrsnittsarea: 1,2 m?
Hela Bredd:5m
L&dngd: 34 m 170 70 9 -
omrddet o
Djup jord: 0,2 m
Porositet jord: 10 %
Djup makadam: 0,5 m
Porositet makadam: 30 %
Sléntlutning 1:3
Totalt = 330 95%* 21 25

*Bestéms utifrdn foreslagna dimensioner hos atgérderna.
**For erforderlig rening av dagvatten for planerad situation inom planomradet krévs att atgdrderna kan
hantera en storre volym &n framréiknad volym enligt atgdrdsnivén pa 20 mm. Fordrdjningsvolymen hos den

multifunktionella ytan ar dven viktig ur ett skyfallsperspektiv.

Féroreningsberdkningar, pdverkan pd recipient

Resultatet frdn fororeningsberdkningarna for planerad situation med foreslagna
atgirder visar att fororeningsmangderna fran planomradet forvéntas att minska

eller vara i nivd med méingderna for befintlig situation. Samtliga
fororeningsméngder for planerad situation med foreslagen dagvattenhantering
forvéntas dven att understiga acceptabel belastning till recipient.

Oversvdmningsrisk

I handelse av ett skyfall ska skyfallsvatten avledas mot recipienten utan att skada
den planerade eller omgivande bebyggelsen. Dagvattenutredningen visar att risken
for oversvamning till f6ljd av skyfall inom planomradet idag ar 14g da omradet
ligger hogre 4n marken vister och sdderut. Vatten rinner i stillet sydvést fran

planomrédets Ostra del via planomradets sddra grians och genom befintlig
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skogsmark mot befintligt villaomrade, se figur 9. Vid extremregn beddms vatten
med djup upp mot cirka 50 centimeter ansamlas i delar av befintligt villaomréde.
Eftersom hojdsittningen inom planomradet planeras att behéllas bor fordréjande
atgdrder anldggas inom planomradet sa att situationen nedstroms inte forvérras vid
en utbyggd plan.

£ Le
Fléde ackumulering.
Sverige/Byggnader (oversvammate),
Fladesnat Detalj: minst 500,00 m2.

Y s i N b’
g Ty ey gy,

Avrinningsomraden

=< sverige/Byggnarler, Regn: 20 mm.
Plats. 657568, 5624150 A
skala: 1:1300 N

Figur 9: Ytliga avrinningsomrdden och avrinningsvédgar inom och omkring planomrddet, fran SCALGO
Planomradet inom rodstreckad linje. Rinnvdgar visas med bld linjer och generell rinnriktning med bld
pilar. Kdlla: Bjerking, 2022

Vid skyfall kommer vatten att avledas ytligt via sé kallade sekundéra

avrinningsvégar till 1agpunkter. Dessa avrinningsvégar utgors ofta av gronytor

eller asfalterade ytor. For planerad situation foreslds avrinningsvagarna ga vister

och dster om byggnaden sdderut till den multifunktionella ytan. Aven grisdiket

har en funktion vid skyfall genom att avleda skyfallsvatten mot den

multifunktionella ytan.

Med antagandet att nederbdrden som faller inom planomradet vid ett 100-arsregn
under 60 minuter med klimatfaktor 1,25 (68 millimeter) ska hanteras inom
planomradet for planerad situation behdver en vattenvolym pé cirka 70
kubikmeter kunna fordrdjas i den multifunktionella ytan for att inte forvérra
situationen for nedstromsliggande omraden.

Genom att anlédgga den foreslagna multifunktionella ytan langs med den sddra
planomradesgransen och valla in ytan, s att invallningen i vést ligger hogre dn
den 1 6st, kommer renat dagvatten kunna ledas till sumpskogsomradet sdderut.
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Dagvattenutredningen foreslar att en yta om 170 kvadratmeter avsitts till den
multifunktionella ytan i plankartan, se tabell 2.

Det ar viktigt att hojdséttningen av marken gors utifrén att risken for skador pa
bebyggelse till f6ljd av 6versvidmning ska minimeras. Utanfor byggnaden bor
markytan luta 5 % de tre forsta metrarna och dérefter kan marken ha en
nivéskillnad pa 1-2 cmm/m for att inte riskera att dagvatten rinner in mot
byggnaden. Ingéngar till byggnaden bor hojdsittas s att vatten inte rinner in i
dessa fore de rinner 6ver de troskelnivaer som finns pa vattnets viag ut ur
planomradet. Utifrdn ungeférlig lagsta niva pa befintlig mark vid byggnadens
tdnkta placering inom planomradet (cirka +27,58 meter) bor fardigt golv som lagst
ligga pa ca +27,73 meter (3 m markyta med 5 % lutning fran byggnad). Om
befintlig hojdséttning dndras for kringliggande mark behdver nivan ses dver.
Utforligare inmédtning vid framtida projektering far avgora niva pa fardigt golv
och hinsyn till dessa aspekter méste tas i den kommande forprojekteringen.

Teknisk férsérjning

Planomradet kommer att anslutas till befintliga ledningar for spill- och
dricksvatten 1 Apoteksvigen. Anslutningspunkt mellan kvartersmark och allmén
dagvattenanldggning foreslas i den multifunktionella ytan.

Roslagsvatten ansvarar for att bygga ut brandposter enligt Riktlinjer for
dimensionering inom Brandkdren Attundas geografiska omraden. Enligt
riktlinjerna ska brandposter placeras med ett maximalt avstind om 150 meter till
varandra for att kunna erbjuda erforderlig brandvattenforsorjning.

Utrymmena i en gruppbostad enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade forses med automatiska slicksystem. Dessa kan utformas som
boendesprinkler dir vattentank pa egen fastighet kan vara aktuell.

Avfallshantering ska losas inom kvartersmark och mojlighet till atervinning ska
finnas. Vid nybyggnation av avfallsutrymme ska krav pa tillgédnglighet och
arbetsmiljo uppfyllas. Soputrymmen ska utformas och placeras sé att killsortering
kan ske och sd att de kan nds av sopbilar utan backande rorelser. Utformningen av
utrymmet ska dven anpassas sa att personer med funktionsnedséttning obehindrat
kan 1dmna avfallet. Avfallshantering regleras inte i detaljplanen utan i
efterfoljande bygglov.

Avfallshdmtning forvéntas kunna ske med sopbil uppstélld pa gata.

Atervinningstationen som str i direkt anslutning till planomradet flyttas till annan
plats i kommunen eller tas bort.

Stérningar

Storningar till f61jd av mojlig exploatering anses frimst vara aktuellt under
genomforande av detaljplanen. Fardigbyggd exploatering anses inte paverka
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omkringliggande miljo géllande buller eller luftkvalitet. Skotsel av den allmidnna
dagvattenanldggningen kan innebéra en aterkommande men tillfallig storning for
nirboende.

Geoteknik

Enligt markteknisk unders6kningsrapport (Tyréns 2022) bedoms planerad
exploatering inte forsdmra de geotekniska forutsittningarna pé platsen.
Tillkommande byggnation ska utformas pa sa sétt att de inte medfor risk for
markfororeningar. Pétraffas fororenade massor ska Knivsta kommun underrittas.
Grundldggning rekommenderas att utféras med platta pa mark och befintliga
fyllningsmassor schaktas bort och ersittas med bergkross. Pa grund av risk for
skadliga vibrationer 1 nédrliggande villor bor sprangning i samband med
anldggningsarbeten undvikas. Marken klassas som normalradonmark och
byggnader ska darfor utforas radonskyddande.

Riskbedbmning

Tillkommande byggnation ska mojliggora atkomligheten for riddningstjdnstens
fordon. Vid eventuell brand i det nya bostadshuset behdver Brandforsvarets
utryckningsfordon ha sin uppstéllningsplats inom 50 meter fran byggnadens
angreppspunkt. Angreppspunkten utgoérs normalt av byggnadens huvudentré.
Losningar for detta ska folja BBR och sikerstills i bygglov.

LSS-boenden tillhor verksamhetsklass SB, behovsprovade boenden, enligt
Boverkets byggregler (BFS 2011:26). Byggnader tillhorande verksamhetsklass 5B
far ej utrymmas med hjilp av riddningstjdnstens utrustning utan andra
byggnadstekniska losningar erfordras. Losningar for detta ska folja BBR och
sdkerstills 1 bygglov.

Brandkéren Attundas rekommendationer géllande avsténd till brandposter for att
kunna erbjuda erforderlig brandvattenforsorjning ska foljas.

Motivering till regleringar for detaljplan

Anvéndning av mark och vatten

SKYDD; - Oversvimningsyta: Bestimmelsen syftar till att tydliggora var
oversvamningsyta ska anordnas inom planomradet. Bestimmelsen reglerar skydd
och har stod i PBL 4 kap. 12 §.

B, - Bostidder, Gruppbostad: Bestimmelsen syftar till att mgjliggora byggnation av
gruppbostad. Med gruppbostad avses boende enligt lagen (1993:387) om stdd och
service till vissa funktionshindrade, LSS. Bestimmelsen har stéd i 4 kap. 5 § PBL.
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Egenskapsbestdmmelser fér kvartersmark
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Marken far inte forses med byggnad: Bestimmelsen syftar till att
styra placeringen av ny bebyggelse pé fastigheten. Bestimmelsen
reglerar byggnadens placering och har stéd i 4 kap. 16 § PBL.

Marken fér endast forses med komplementbyggnad: Bestimmelsen
syftar till att styra placering av huvudbyggnad samt var
komplementbyggnader kan uppforas inom fastigheten.
Bestimmelsen reglerar byggnadens placering och har stod i PBL

4 kap. 16 § PBL.

Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ér angivet virde 1 meter: Syftet
ar att reglera hur hog byggnad fér vara. Bestimmelsen reglerar
byggnadens hojd och har stéd 1 4 kap. 16 § PBL

Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad dr angivet véirde i meter:
Syftet med bestimmelsen ér att reglera hur hog
komplementbyggnad far vara. Bestimmelsen reglerar byggnadens
hdjd och har stdd 1 4 kap. 16 § PBL

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Syftet
med bestimmelsen dr att sékerstilla tillgdnglighet till de
allminnyttiga ledningar inom planomradet som ligger pa
kvartersmark. Bestimmelsen har stod 1 4 kap. 6 § PBL

Storsta byggnadsarea inom anvindningsomradet dr angivet 1 viarde
m?: Bestimmelsen syftar till att reglera exploateringsgraden och
har stdd 1 4 kap. 11 § PBL

Kallare far inte finnas. Bestimmelsen syftar till att tillse att kéllare
inte anordnas. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 11 § PBL

Minst 34% av marken ska vara genomslépplig. Bestimmelsen
syftar till att tillse att dagvatten omhéndertas lokalt. Bestimmelsen
har st6d i 4 kap. 10 § PBL

Endast en huvudbyggnad tillats. Syftet med bestimmelsen éar att
reglera antal byggnader inom kvartersmark. Bestimmelsen har stod
14 kap. 11 § PBL

Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vl integrerade 1
takets gestaltning. Syftet med bestimmelsen &r att reglera takets
utformning. Bestdmmelsen har stod i 4 kap.16 § PBL

Minsta takvinkel for huvudbyggnad &r angivet virde i grader.
Syftet med bestimmelsen ar att reglera takets utformning.
Bestdmmelsen har stod 1 4 kap. 16 § PBL
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Genomforandetid: Bestimmelsen reglerar att genomforandetiden dr 5 &r och har
stod i PBL 4 kap. 21 §. Syftet med bestimmelsen ir att reglera genomforandetid
fran det datum planen vinner laga kraft. Innan genomforandetiden har gatt ut far
planen inte dndras, erséttas eller upphidvas mot berdrda fastighetsdgares vilja.
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Genomforandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen dr en beskrivning av hur en detaljplan dr tinkt att
genomforas. Genomforandet startar nir detaljplanen vunnit laga kraft och
omfattar de organisatoriska, tekniska, fastighetsréttsliga och ekonomiska atgéarder
som behover vidtas for att uppfylla detaljplanens syfte pa ett &ndamalsenligt sétt.

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 5 ar efter det att detaljplanen vunnit lagakraft och syftar till
att klargdra hur lang tid det tar att genomfora detaljplanen.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for att erforderlig utbyggnad och anpassning av allmén plats
genomfors. Kostnadsansvaret for utbyggnaden av allmén plats faststills i
markdverlatelse- och genomforandeavtalet.

Exploatoren ansvarar for att utféra och bekosta samtliga byggnations- och
anldggningsatgirder pa kvartersmark.

Knivstavatten AB dr kommunens VA-huvudman och ansvarar {for erforderlig
utbyggnad av det kommunala VA-nétet. Exploatoren ansvarar for att bekosta
utbyggnaden i enlighet med Knivstavattens vid tidpunkten géllande
anldggningsavgift om inget annat avtalats.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

Samordning

Utbyggnad av allmén plats, kvartersmark och VA-nit kommer att samordnas for
att sikerstilla ett andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga atgdarder

Markéagoférhdllanden

All mark inom detaljplaneomridet ligger inom fastigheten Sérsta 3:1 som &dgs av
Knivsta kommun. I samband med genomforandet av detaljplanen kommer
kvartersmarken att styckas av och forsiljas till exploatdren. Den multifunktionella
ytan kommer att fortsitta ingd i Knivsta kommuns fastighet Sarsta 3:1.

Fastighetsbildning

Detaljplanen utgér underlag for de fastighetsréttsliga atgdrder som kommer att
vidtas for att mojliggora genomforandet av detaljplanen. Erforderlig
fastighetsbildning kommer att ske.
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For att mojliggora framtida drift och underhéll av den multifunktionella ytan med
tillhdrande dagvattenledning kommer kommunen i samrad med Knivstavatten och
exploatoren att upprétta ett servitut pa kvartersmarken som tillgodoser detta
behov.

Ekonomi och avtal

Ekonomi

Detaljplanen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Avtal

Markdverlatelse- och genomforandeavtal kommer att uppréttas mellan kommunen
och exploatdren. Avtalen kommer utdver markdverlatelse att reglera villkoren for
detaljplanens genomforande.

Tekniska atgdrder

Byggnation

Allmén plats och kvartersmark kommer att byggas ut och anpassas i enlighet med
detaljplanens syfte. Under genomforandet av detaljplanen ska storningar pa
Apoteksviagen undvikas i mdjligaste man.

Dagvatten

Exploatoren ansvarar for att dagvatten omhéndertas och fordrdjs inom den egna
fastigheten. Nér dagvattnet har fordrojts ska det sedan ledas vidare till den
forbindelsepunkt som Knivstavatten anvisat.

Ledningar

Anslutningar till el-, kommunikations- och fjarrvirmenit ska genomforas i samrad
med respektive ledningsiigare. Aven éndring eller flytt av ledningar ska samradas
med ledningsdgare. Kommunen, exploatdren och Knivstavatten boér samordna sig
vid eventuella ledningsarbeten.

Vatten och avlopp kommer att byggas ut for att tillgodose behoven for den
tillkommande bebyggelsen. Nir vatten och avlopp har byggts ut forutsitts det att
fastigheten efter beslut i kommunfullméktige kommer att tas in i
verksamhetsomréade for vatten och spillvatten.

Exploatdren kommer att ansluta den tilltdnkta bebyggelsen till fjarrvarme.

Vattenfall AB viarme Uppsala dr huvudman for fjarrvirme 1 omradet.

Markféroreningar

Det finns inga dokumenterade markfororeningar inom planomradet.
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