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TJANSTEUTLATANDE
Beslut om antagande av detaljplan fér Sédra Ar
etapp 1

Férslag till beslut

Samhallsutvecklingsnamndens forslag till kommunfullmaktige
1. Anta detaljplanen fér S6dra Ar etapp 1.

Sammanfattning av drendet

Ett forslag till ny detaljplan for sédra delen av Ar har arbetats fram och varit ute pa
granskning. Detaljplaneforslaget medfor en forandring av omradet fran industri till
att mojliggora verksamheter med begransad omgivningspaverkan, kontor, service,
idrottsanlaggning, samlingslokal for religios verksamhet, vardmottagning och
restaurang. Detaljplanen medger ocksa handel, dock ej livsmedelshandel. Syftet med
detaljplanen ar aven att varna kulturmiljovarden. Detaljplaneférslaget gar nu upp for
beslut om antagande.

Arendets uppkomst och historik

Planomradet ar beldget i den sddra delen av Ar som ar intill avfartsvagen fran E4:an.
Gallande detaljplan som reglerar omradet medger tillverkningsindustri, kontor och
handel med skrymmande varor med begransningen ej livsmedel i den stdrsta delen
av planomradet.

Bygg- och miljonamnden beslutade den 18 december 2014 att ge forvaltningen i
uppdrag att uppratta detaljplaneférslag for Sodra Ar. Detaljplanen var ute pa samrad
under 2016. Detaljplanen har darefter delats upp i tva olika etapper. Detaljplan for
Sodra Ar etapp 1 var ute pa granskning under varen 2018. Detaljplanen var darefter
ute pa granskning Il under sommaren 2018. Kommunfullméktige antog detaljplan for
Soédra Ar etapp 1 i februari 2019. Arendet 6verklagades till mark- och miljgdomstolen
som upphadvde kommunens antagande baserat pa hanteringen av torpet
Skraddarbo. Ett nytt antagandeforslag dar fastigheten Gredelby 1:14 undantogs fran
planomradet togs upp for beslut i kommunfullmaktige i mars 2021.
Kommunfullmaktige beslutade om aterremiss for att forvaltningen ater ska analysera
mark- och miljddomstolens beslut.
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Efter att detaljplanen upphavdes och kommunfullmaktiges beslut om aterremiss
arbetades detaljplanefdrslaget om. Riskaspekter och kulturmiljévarden bedémdes
vara viktiga delar att arbeta in i detaljplanen. Likasd undantogs omraden séder om
Gredelbyleden dar férvaltningen bedémde att forslaget inte var tillrackligt
genomarbetat. En sarskild extern kvalitetsgranskning gjordes av planhandlingarna
eftersom flera brister hade upptackts i detaljplanen, flera kopplat till riskavvagningar,
aldre politiska 16ften och aldre planstridiga bygglov. Genom att begransa
omgivningspaverkan (anvandningen industri andrades till verksamheter) i de delar
dar det idag inte finns industriverksamheter hanterades manga av de problem som
kunde kopplas till risk.

| februari till mars 2023 var detaljplanen ute pa granskning Ill. | juni ar 2023 fanns ett
forslag till antagandehandlingar (daterade 2023-06-09) for detaljplan for S6dra Ar
etapp 1. Den politiska majoriteten valde att inte ta upp arendet for beslut utan ville
préva en annan inriktning for detaljplanen for att hantera de utmaningar som de
beddmde fanns. Framtagandet av ett reviderat férslag med ny inriktning innebar att
arendet varit ute pa en granskning IV mellan 11 juni 2024 och 10 juli 2024. Under
granskning IV har det inkommit synpunkter som har beaktats i den samlade
bedémningen. Granskningsutlatande bifogas. Efter granskning IV har
antagandehandlingar tagits fram daterade 2024-08-26.

Den nya inriktningen i detaljplanearbetet ar att bestammelse som reglerar handel
med skrymmande varor, ej livsmedel andras till handel, ej livsmedel (begransningen
till skrymmande varor tas bort). Det har dven gjorts en begransning gallande vilka
delar av planomradet som medger vardmottagning. Endast fastigheten Gredelby
28:1 tilldts ha anvandningen vardmottagning.

Syftet med detaljplanen, efter den nya inriktningen, ar att andra markanvandningen
fran industri till att mojliggodra verksamheter med begréansad omgivningspaverkan,
kontor, service, idrott- och aktivitetsanlaggning, samlingslokal, vardmottagning och
restaurang. Detaljplanen medger ocksa handel, dock ej livsmedelshandel. Planen
syftar aven till att utoka byggratten och begransa hojden pa bebyggelsen med
hansyn till riksintresse for kulturmiljovarden och de omkringliggande
landskapsvardena kring Valloxen, samt inom delar av planomradet dven infora
gestaltningsbestammelser som ligger i exponerade lagen mot riksintresset for att
begransa planens paverkan.

Oversiktsplanen fran 2017 pekar ut Ar som ett utvecklingsomrade for
verksamhetsomrade. Syftet beskrivs som att mojliggora for ytkravande verksamheter
inom tillverkningsindustri och andra mindre stérande verksamheter. |
Oversiktsplanen gors avvagningen att Knivsta centrum ar och ska forbli det enda
centrumet i kommunen med en éverordnad roll gdllande kommersiell service. Det
star vidare att i Ar ska kompletterande verksamheter som ar mer ytkrdvande, sdsom
sallankdpshandel, kontor och besdksanlaggningar kunna etableras.
Detaljplaneférslaget bedoms inte forenligt med dversiktsplanen utifran att handel
foreslas utan nagon begransning med undantag av livsmedelshandel. Den politiska
beddmningen ar att forslaget medfor ett battre serviceutbud fér hela Knivsta
kommun och darfér ska genomforas. Vidare ar den politiska beddmningen att Ar ar
ett omrade i férandring och ska férandras. Den politiska ambitionen ar att detta
ocksa ar nagot som kommer att beaktas i kommande revidering av Oversiktsplanen,
som beraknas vara klar 2026/2027.
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Rattslig utredning

Lagstod
Plan- och bygglagen (2010:900).

Konsekvensbeskrivningar

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanearbetet har inledningsvis finansierats genom tre externa aktérer som haft
markanvisningar. Markanvisningarna ar sedan antagandebeslutet av detaljplanen
upphavdes av mark- och miljddomstolen inte aktuella. Detaljplanearbetet har sedan
dess finansierats av kommunstyrelsen.

Detaljplaneférslaget medfor potentiellt 6kad privatbilism i omradet genom att
handel inte langre blir begransad bortsett fran livsmedelshandel. Detta kan i sin tur
medfdra ett 6kat investeringsbehov i infrastruktur for att undvika risk for kdbildning
under eftermiddagarnas maxtimme samt for att 6ka trafiksakerheten. Detta behover
beaktas i kommande budgetarbete.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Konsekvenser om beslutet inte tas

Konsekvensen om beslutet inte tas ar att de foreslagna andringarna inte gors. Den
gallande detaljplanen mojliggor for tillverkningsindustri, kontor och handel med
skrymmande varor, ej livsmedel. Det finns verksamheter som ager mark eller bedrivs
i omradet som ar beroende av att det tas fram en ny detaljplan som mojliggér andra
anvandningar an gallande detaljplan. Konsekvensen skulle bli att dessa inte kan
fortsatta verka inom omradet, kan fa etablera sig i omradet eller riskerar
begransningar i framtida utvecklingsmaéjligheter pa grund av planstridighet. Om
beslut inte tas innebar det ur riskhanseende att det fortsatt blir mojligt att etablera
flera riskkallor i omradet genom anvandningen industri éver i stort sett hela
planomradet. Om beslutet inte tas kommer Ar fortsatt fa en pragel av storskaliga
verksamheter och handel med skrymmande varor.

Samlad bedémning

Det aktuella forslaget har tagits fram utan utredningar gallande konsekvenser for
centrumutvecklingen och infrastrukturen. Det finns risker med att ga vidare med ett
forslag utan fordjupad utredning. Forvaltningens beddémning ar att férslaget kan leda
till konkurrens om etableringar mellan centrala Knivsta/Alsike och Ar. Detta skulle
kunna innebara mojligheter for mer handel i kommunen men det finns ocksa risk for
negativ paverkan pa den fortsatta utvecklingen av Knivsta centrum.

Om fler mindre handelsverksamheter etableras i Ar beddms det i sin tur generera
mer privatbilism i omradet som sannolikt medfor behov av storre
infrastrukturinvesteringar for att undvika 6kad risk for kébildning under
eftermiddagarnas maxtimme pa tillfartsvagar och i dess korsningspunkter.
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Baserat pa ovan sa ar forvaltningens samlade bedémning att forslaget inte ar
[ampligt utan en fordjupad analys av konsekvenserna. Den politiska intentionen att
skapa en storre flexibilitet och méjliggéra for andra typer av etableringar i Ar i
kombination med att de verksamheter som redan ar etablerade i Ar ska kunna vara
kvar gor att tidsaspekten har ger den politiska bedémningen att det vager tyngre och
att detaljplaneforslaget ska antas oaktat forvaltningens bedémning om att forslaget
behdver utredas ytterligare.

Underlag for beslut och beslutsexpediering

Underlag fér beslut

Tjansteutldtande 2024-08-08
Plankarta 2024-08-26
Planbeskrivning 2024-08-26
Granskningsutlatande IV 2024-08-26

Beslutet skickas till

Akten
Plan- och geodataenheten
Mark- och exploateringsenheten
Jenny Rydaker
Samhaéllsbyggnadschef

Barnchecklista infor beslut

Alla under 18 ar ar att betrakta som barn.

1. PAverkar beslutet barn?
Jal Nej []

| stora delar av detaljplaneomradet sa har anvandningen industri andrats till
anvandningsbestammelsen verksamheter som medfor en begransad
omgivningspaverkan. | de delar som redan tillater riskkansliga verksamheter dar
barn ofta kan vistas sa medfér denna forandring en forbattrad risksituation.

2. Hur har barns bdsta beaktats?

| vissa fall sa har risksituationen for barns halsa och sakerhet forbattrats i omradet i
och med begransning av verksamheter med storre omgivningspaverkan. Det géller i
synnerhet for den forskola som finns i omradet med permanent bygglov dven om
den ocksa fortsattningsvis blir planstridig enligt forslaget.

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.
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4. Barn tillfrdgas vid évergripande flerdriga planer/styrdokument. Har
sd skett?

Jal]

Nej []

Inte aktuellt. Beslutet ror inte en dvergripande flerarig plan eller ett flerarigt
styrdokument. [X]
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