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Inledning

Detaljplanen har varit pd granskning I'V under tiden 11 juni 2024 — 10 juli 2024.
Handlingarna har under denna tid funnits uppsatta i Knivsta kommunhus samt
varit tillgéngliga pd kommunens hemsida. Granskningsutskick har dven gjorts
enligt uppréttad fastighetsforteckning och dvriga parter som bedoms beroras.
Totalt har 13 yttranden inkommit, varav sju dr utan erinran och sex med
synpunkter. Samtliga skriftliga yttranden finns 1 sin helhet tillgdngliga pa
Samhiéllsbyggnadskontoret 1 Knivsta kommun. Nedan, i tabell 1, foljer en
sammanstdllning av inkomna yttranden.

Tabell 1:Sammanstdillning 6ver inkomna yttranden, samt datum som yttrandet inkommit. De synpunkter som
ej bedoms som tillgodosedda redovisas dven.

Sammanstdllining éver i
J Utan erinran Med synpunkter Ej tillgodosedda

inkomna yttranden synpunkter

Myndigheter

Svenska kraftndat 2024-06-12

Postnord 2024-06-17

Vattenfall eldistribution AB 2024-06-19

Roslagsvatten AB 2024-06-26

Attunda brandférsvar 2024-06-27

Region Uppsala 2024-06-28

Lansstyrelsen 2024-07-02

Polisen 2024-07-05 X

Norrvatten 2024-07-08

Trafikverket 2024-07-09 X

Lantmdateriet 2024-07-10

Féreningar

Naturskyddsféreningen 2024-06-12

Féretag

Miab Mdlarinvest férvaltning i
Ar AB

2024-07-08 X

Granskningsutldtandet behandlar inkomna yttranden frn berdrda sakégare,
myndigheter, forvaltningar med flera i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (PBL). Aven de synpunkter som inkommer fran allménheten
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behandlas. Synpunkterna finns listade nedan med yttrandena beskrivna i sin
helhet.

Yttranden

Myndigheter

Svenska kraftnat

Svenska kraftndt har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi har i
dagsldget inga anldggningar eller intressen som berors i det aktuella omradet och
har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Férvaltningens kommentar

Yttrande noteras.

Postnord

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hiansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas 1
praktiken behdver utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor och
radhus placeras postlddan i en ladsamling vid infarten till omréadet. I flerfamiljshus
ska man ta emot sin post 1 en fastighetsbox pa entréplan. Kontakta PostNord i god
tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande godkénnande av
postmottagning i samband med nybyggnation eller annan fordndring géllande
befintlig alternativt ny infrastruktur. En placering som inte &r godkénd leder till att
posten inte borjar delas ut till adressen.

Férvaltningens kommentar
Yttrande noteras.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution Ab noterar att tidigare yttrande har delvis beaktats och
har ddrmed inget att erinra.

Férvaltningens kommentar

Yttrande noteras.

Roslagsvatten
Plankarta

Roslagsvatten har inga synpunkter pa plankartan.

Planbeskrivning

Vatten och spillvatten
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Syftet med detaljplanen dr att &ndra markanvéndningen fran industri till att
mojliggora verksamheter med begransad omgivningspaverkan, kontor, service,
idrott- och aktivitetsanldggning, samlingslokal, vardmottagning och restaurang.
Det finns befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar med kapacitet for de
foreslagna forandringarna. Forandringen skulle dock kunna medféra behov av
andring av dimensionen for befintliga serviser om mer vattenkridvande
verksamheter tillkommer pé befintliga fastigheter. Ansdkan om fordndrad servis
gors till VA-huvudmannen.

Sérskilt viktigt dr dock att sidkerstilla att servisledningar till de allménna
ledningarna har tillrdcklig kapacitet och dimensionering for den 6kade
vattenforbrukningen och avloppsvattenmingden och fordndrad belastning vid
byggnation av vardmottagning och restaurang. Virt att notera &r att restauranger
behover installera fettavskiljare for att forhindra fett i avloppssystemet, och
vardmottagningar behover sékerstélla forutsattningar for sitt brandvattenbehov
(tryck) inne pé egen fastighet. VA-huvudmannen kan inte garantera att leverans
av de tryck som behovs for sprinklersystem for brandskydd, och darfor behover
16sning ske inne pa fasigheten, till exempel i form av vattentank. Brandposter
finns utbyggda sedan tidigare.

Dagvatten

Som Roslagsvatten tidigare har papekat ar det oklart om den Ostra
dagvattendammen sd som den foreslas 1 dagvattenutredningen adr genomforbar
med tanke pa geotekniska forhéllanden och befintliga ledningsnitsnivaer.
Dessutom édr det, utifran nirheten till &n/diket och SGU:s jordartskarta, antagligen
hdga grundvattennivaer i omradet vilket medfor risk for bottenupptryckning och
miljojuridiska problem (tillstdnd for vattenverksamhet). Platsen kan dérfor
eventuellt/sannolikt vara oldmplig for en dagvattendamm utifrn det underlag som
finns tillgdngligt nu. Det finns dock andra typer av dagvattenanldggningar med
renande funktion som kan anldggas pa platsen, t.ex. ett dagvattenmagasin med
filterpaket (EcoVault eller motsvarande). De kan anldggas under mark och kan
goras tita om grundvattennivderna ar hoga.

Det ar dven osdkert om platsen pé plankartan racker till for den véstra foreslagna
dammen. Marken runt om den avsatta ytan dr dock kommunalédgd vilket borde
forenkla om ytterligare mark behover tas 1 ansprék for att kunna anlédgga en
dagvattenanldggning. Genomforbarheten berdrs av ett antal parametrar sésom
nddvéndig flytt av befintligt spill- och dricksvattennét pa platsen och
omforhandling/sldckning av markavvattningsforetag pa platsen.

Det finns redan en detaljplan som medger bebyggelse, och beddmningen sedan
tidigare och dven med det nya forslaget ar att den nya detaljplanen ger begriansad
paverkan pé dagvattnet i omrédet. Eftersom det finns vissa oklarheter kring de
foreslagna dagvattendammarnas genomforande dr det extra viktigt att arbeta med
ovriga dtgirder som detaljplanen foreslar for att minimera fororeningar till
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recipienterna sdsom krav pa materialval, genomsléppliga hardgjorda ytor, dialog
med exploatorer om varfor denna typ av atgérder dr nddvindiga och att lokalt
omhéndertagande av dagvatten sker pa varje fastighet.

Férvaltningens kommentar
Yttrande noteras.

Attunda brandfoérsvar

Transporter av farligt gods

BA har dvergripande studerat planbeskrivningen for transporter av farligt gods
och planens hinsyn till riskerna. Brandkdren Attunda har foljande att yttra:

Sedan tidigare remisstillfdllen har Lénsstyrelsen Uppsala uppdaterat sin
vigledning for Riskhantering vid transportleder for farligt gods
(Publikationsnummer: 2023:10). Nu inkluderar dven védgar som inte ar
rekommenderad transportled for farlig gods men som sannolikt kommer ha
transport av farligt gods passera i ndrheten av planomradet (Lst Uppsala, 2023,
s6). Brandkéiren Attunda rekommenderar kommunen att beakta den nya
vigledningen och dess riskreducerande dtgiarder (Lst Uppsala, 2023, s19).
Brandkaren Attunda rekommenderar dven att befintlig byggnad kompletteras
enligt kap.2.2 (Lst Uppsala, 2023, s17). Samt att dessa riskreducerande atgérder
fors in 1 detaljkartan.

Riskobijekt 1 planomréadets nirhet

Brandkéren Attunda har 6vergripande studerat planbeskrivningen och planens
hansyn till riskerna. Brandkaren Attunda har inget att yttra

Oversvamning och skyfall

Enligt plan- och bygglagen aligger det kommunen att utreda markens ldmplighet
utifran bland annat risken for dversvamning. I detaljplanen ska det vara klarlagt
om markanvindningen dr lamplig utifran geotekniska aspekter.

Brandkaren Attunda har inte studerat dversvdmning och skyfall vid detta tillfdlle.
Markstabilitet

Enligt plan- och bygglagen dligger det kommunen att utreda markens lamplighet
med hénsyn till risken for olyckor, sdsom ras och skred. I detaljplanen ska det
vara klarlagt om markanvandningen ar lamplig utifrdn geotekniska aspekter.

Brandkaren Attunda har inte studerat ras- och skredrisk vid detta tillfalle.

Réiddningstjidnstens insats

Yttrande nedan syftar till att sdkerstdlla mojlighet till riddningsinsatser med
tillfredsstéllande sékerhet.

Utrymning med hjélp av rdddningstjdnsten
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For detta planomréade finns det begransningar i mdjligheterna till att utrymma med
hjilp av rdddningstjdnstens medverkan. Detta eftersom insatstiden overstiger 10
minuter fran den ndrmsta brandstationen med hdjdfordon. Insatstiden understiger
dock 10 minuter fran den ndrmsta brandstationen med bérbar utskjutsstege, vilket
enligt Boverkets byggregler kap. 5:323 medger viss mojlighet till utrymning med
hjilp av raddningstjénsten. Brandkaren Attunda anser att dessa begréansningar ska
beskrivas i planen.

Begreppet insatstid avser tid fran alarmering av rdddningsstyrkan till dess att
rdddningsarbetet har paborjats.

Brandkéren Attunda vill dock belysa att det genom byggnadstekniska 16sningar dr
mojligt att dstadkomma tillfredsstdllande mojlighet till utrymning fran kontor utan
raddningstjdanstens medverkan, exempelvis genom en sérskild utformning av
trapphusen.

Atkomlighet for riddningstjinstens fordon

Atkomligheten for riddningstjénstens fordon bedéms ha hanterats i planen.

Om utrymning ska kunna ske med rdddningstjdnstens medverkan krivs sérskilt
utformade uppstillningsplatser for riddningstjanstens hojdfordon alternativt
bérbara stegar. For att klara atkomligheten kan sirskilda raddningsvigar och
uppstéllningsplatser behova anordnas.

Mer information finns i Brandkaren Attundas vigledning for utrymning med
raddningstjdnstens stegutrustning.

BrandvattenforsOrijning

Planhandlingarna anger att brandvattenforsorjningen kommer att tillgodoses.

Férvaltningens kommentar

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om insatstiden. Géllande
vigledning for riskreducerande atgérder sa ér flera aspekter beaktade 1
detaljplaneskedet. Sedan forra granskningen har det ocksé exempelvis begransats
vilka anvéndningar som medfor riskkénsliga verksamheter som tillats i omradet.
Vidare ar flera av de foreslagna dtgidrderna ndgonting som hanteras i ett senare
skede sdsom brandskyddsétgédrder och utrymningsvégar i bygglovsprévningen.

Region Uppsala

Trafik och samhille hdnvisar till remissyttrandet pa granskningshandlingar daterat
2023-02-17.

Férvaltningens kommentar

Yttrande noteras.
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Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap 10
§ PBL.

Férvaltningens kommentar

Yttrande noteras.

Polisen

Lokalpolisomrédde Uppsala Knivsta har tittat pa detaljplanen for Sodra AR etapp
1. Planen dr vdl genomarbetad men saknas gor brottsforebyggande- och
trygghetsfragor. Vilka fragor som bor beaktas i det avseendet finns bl.a. beskrivna
1 handboken BO TRYGGT 2030 som Stiftelsen Tryggare Sverige
https://tryggaresverige.org/ tagit fram. Det syftar till att underlétta planeringen av
bostadsomraden, bostéder, offentliga platser etc. sett ur det brottsforebyggande
perspektivet. Férutom att manniskor kan utséttas for brott kan det
brottsforebyggande arbetet dven paverka olika typer av egendomsbrott,
exempelvis skadegorelser i olika former. Detta kan dven leda till vilka typer av
atgdrder som behover finnas med i planen och som kan implementeras i
detaljplanearbetet. Ofta handlar det om situationell brottsprevention. Polisen anser
generellt att trygghets- och brottsforebyggande fragor bor fa ett stort genomslag i
stadsbyggnadsprojekt och det ar viktigt ar att det sker tidigt 1 processen.
Polismyndigheten har dven samverkat med Knivsta kommun i gemensamma
utbildningar som genomforts av Stiftelsen Tryggare Sverige.

Férvaltningens kommentar

I detaljplanen beaktas trygghet och brottsforebyggande perspektivet genom att
beskriva att fordndringarna 1 detaljplanen medfor en viss forbattring géllande
trygghet och brottsforebyggande eftersom fler mdjliga anviandningar ger fler
minniskor som besdker omradet under storre del av dygnet. Eftersom det ar ett
omrade med verksamheter och omrédet till stor del redan ar utbyggt sé finns det
dock begransningar i vad man kan gora géllande trygghet och brottsforebyggande
atgirder. Det dr heller inte ldmpligt att blanda vissa anvindningar som annars
kanske skulle bidra positivt till trygghet och brottsférebyggande. Vidare dr ménga
av de atgirder som beror trygghet och brottsforebyggande ndgonting som hanteras
1 ett genomforandeskede av detaljplanen och darfor inte kan hanteras 1
detaljplaneskedet. Synpunkten skickas ddrmed ocksé vidare till mark- och
exploateringsenheten som arbetar med genomférandefragor.

Norrvatten

Norrvatten informerar om att de inte berdrs av projektet.

Férvaltningens kommentar
Yttrande noteras.
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Trafikverket
Ostkustbanan

Trafikverket vill informera om att Ostkustbanan ska byggas ut mellan Uppsala
och lansgransen mot Stockholm. En projektorganisation planerar nu arbetet med
att bland annat ta fram jarnvégsplaner. I arbetet med att ta fram planerna ska olika
alternativ utredas och analyseras for var ndgonstans de nya jarnvédgssparen
lampligast kan placeras mellan ldnsgransen och Soder Bergsbrunna. Samrad for
lokaliseringsutredningen genomfordes mellan den 8 januari och den 5 februari
2024 och det officiella beslutet om lokalisering forvéntas vara fattat under hosten
2024. Planomradet ligger i en av de aktuella korridorerna som utreds. Allt
eftersom arbetet med jarnvigsplanerna fortskrider kommer det bli tydligare var
nagonstans de nya sparen ska placeras och det dr forst da som Trafikverket 1 detalj
vet vilka fastighetsdgare som berors och i vilken omfattning. Trafikverket anser
darfor att kommunen ldmpligen bor avvakta exploatering pa platsen och invinta
det officiella beslutet om lokalisering innan detaljplanen antas for att inte forsvéra
utvecklingen av riksintresset och orsaka omtag och forseningar i
detaljplanearbetet. Om jarnvégsplanen skulle strida mot antagen detaljplan aligger
det kommunen att bekosta de andringar som kravs/upphidvande av detaljplanen.
Trafikverket anser ocksa ur det perspektivet att genomforandetiden bor dndras till
fem ar.

Trafik

Alla kostnader till f6ljd av exploateringen ska bekostas av kommunen/exploatdren
nér det handlar om atgérder pa det statliga vdgnitet.

Férvaltningens kommentar

Det finns en géllande detaljplan i omradet som medger uppforande av ny
bebyggelse. Denna detaljplan fordandrar inte detta. Bedomningen ar darfor att
foreslagen detaljplan inte medfor ndgon betydande paverkan pé riksintresset for
ostkustbanans alternativa lokalisering. Genomforandetiden har dven dndrats till 5
ar for den kvartersmark som &r oster om Carl von Paykulls vég.

Féreningar

Naturskyddsféreningen

Naturskyddsforeningen har inga synpunkter, da det géller redan ianspraktagen
mark.

Férvaltningens kommentar

Yttrande noteras.
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Foretag

MIAB Madlarinvest forvaltning i Ar AB

Vi Miab Milarinvest Forvaltning i AR AB, Brunnbyborg Fastighets AB och TTV
Fastighets AB dger fastigheterna Gredelby 22:2, Gredelby 1:20, Gredelby 1:25,
Gredelby 1:26, Gredelby 1:27, Gredelby 1:31, Gredelby 28:1 och Gredelby 28:7
och vill ldmna ett yttrande 6ver nimnda detaljplaneforslag.

Vi stdller oss starkt negativa till att man sidnker nockhdjderna fran 25 meter till 14
meter. Vill man ha en detaljplan som stricker sig in i framtiden och inte bara
klarar av dagens etableringar och verksamheter méste man tillata storre
byggnader. Sa var tanken nir detaljplanen for Ar antogs pa 1980-talet. Vi
vidhéller att fastigheterna Gredelby 1:25, 1:26 och 1:27 ska ha 25 meters
nockh6jd. En mycket stor etableringsforfragan pa dessa tomter pa senare ar, som
aven inkluderat Naringslivsenheten, har sett takhdjden som en forutséttning for sin
volymkridvande verksamhet.

Vi stdller oss ocksa starkt negativa till att man 1 tvd aspekter ytterligare inskrénkt
anvindandet av véra fastigheter fran foregdende granskning till denna granskning.
Detta dr gjort utan nagon som helst foregdende kommunikation med oss vilket
sétter en del kdppar 1 hjulet.

- Den forsta inskrdnkningen som nu foreslés ar att ta bort mojligheter till
idrotts- och aktivitetsanldggning pa fastigheterna Gredelby 1:26 och 1:27.
Vi vill ha kvar denna mgjlighet for att i samband med framtida
verksamheter dven kunna integrera det med ndgon form av anldggning
med idrott- och aktivitet.

- Den andra inskrinkningen som nu gjorts ir att pa fastigheterna Gredelby
1:20 och Gredelby 28:7 ta bort mojligheten till Vardmottagning och bara
tillata det pa Gredelby 28:1. Vi haller tillsammans med vérd-hyresgésterna
pa Gredelby 28:1 pd med en flytt av deras verksambhet till en vakant lokal
pa Gredelby 28:7 (d& den fanns med 1 forra detaljplaneforslaget). De vill
hamna i markplan vilket vi kan tillgodose pé Gredelby 28:7. Bygglov dr
precis inldmnat for Hyvelgatan 16. Vi har dven ldngt framskridna planer
pd att etablera en virdcentral pa Gredelby 1:20 varfor vi dven vill ha kvar
den mdjligheten (och inte endast). Ett kluster av olika vardverksamheter &r
inte fel varfor vi dven vill ha kvar den mojligheten i enlighet med forslaget
pa Gredelby 28:1. Detta pga att tolkningen om vad som dr vardverksamhet
ar mycket vid enligt kommunen och omfattar sddant som vi trodde kunde
vara 1 kontor. Olika kompletterande vardverksamheter i ett kluster skapar
en positiv rorelse av personer som gagnar alla 6vriga verksamheter i Ar.

I enlighet med detta sa anser vi for dvrigt att vi fortfarande méste fa ha kvar
livsmedelshandel pd fastigheten Gredelby 1:26 1 enlighet med nuvarande plan och
dven komplettera med det pd Gredelby 1:25. Vi delar inte er beddmning att inte
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tillata livsmedelshandel for att koncentrera allt sddant till centrala Knivsta (finns
ju numera dven livsmedelshandel i Alsike pa flera stillen). Ar knyter ihop Knivsta
och Alsike sa 14t oss f4 omradet levande dven med livsmedelshandel stora delar av
dygnet med personer i rorelse, om inte annat bara pa en tomt Gredelby 1:25 eller
1:26 s& som detaljplanen ar utformad och tédnkt idag. RSD 2021 pekar ut detta
omrade som mojlig tidig etablering av livsmedelshandel. Det vore ju trékigt om
man istdllet endast satsar pa livsmedelshandel vid Knivsta entré eller dérikring.

Férvaltningens kommentar

Begrinsningen av hojden pa bebyggelsen gdrs som en anpassning till
kulturmiljovirden och anpassning efter hur omradet har utvecklats dver tid.
Fordandringarna géllande anvéndningarna baseras pd avvigningen att minska
risker for minniskors hélsa och sikerhet genom att begrinsa riskkénsliga
verksamheter. Géllande idrott- och aktivitetsanldggning sa har det dven i det
foregaende forslaget som var ute pa granskning III inte foreslagits varit mojligt pa
de aktuella fastigheterna. Det ér alltsa inte en fordndring som uppkommit till
denna granskning. Gillande vardmottagning sd har det begrénsats till dir befintlig
verksamhet finns idag. Bedomningen har varit att det inte ar lampligt att
mojliggora for fler omrdden med anvéndningen vardmottagning kopplat till
riskhdnseende. Géllande begriansning av livsmedelshandel sé 4r det en politisk
avvigning att inte mojliggora for livsmedelshandel inom detaljplanen.
Begrinsningen baseras ocksa pa tva dldre utredningar som beror livsmedelshandel
vilka finns beskrivna i1 planbeskrivningen.
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Avslutning

Sammanfattning av dndringar efter granskning IV

e Redaktionella fordndringar i plankartan och planbeskrivningen
e Andring av genomforandetiden i den 6stra delen av detaljplanen.

Kommunens stdliningstagande

Efter att planen kompletterats utifran det som redovisas i granskningsutlatandet ar
beddmningen att alla inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda. De som inte fétt
sina synpunkter tillgodosedda ar féljande:

- Polisen
- Trafikverket
- Miab Milarinvest forvaltning i Ar AB
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