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Inledning

Handlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning, 2023-12-04
e Plankarta med bestimmelser, 2023-12-04
e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2023-11-24

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:

e PM Projekteringsunderlag/Geoteknik, Tyréns 2023-11-22

e MUR (Markteknisk undersdkningsrapport)/Geoteknik, Tyréns, 2022-10-11
e PM Dagvatten, Bjerking, 2023-11-23

e Naturvirdesinventering, Sweco, 2022-11-28

e Grundkarta, 2023-10-25

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att prova
om ett forslag till markanvéndning ar ldmpligt. I processen ska allménna och
enskilda intressen vdgas mot varandra. Under samrad och granskning ges
mojlighet for sakdgare, myndigheter och andra berdérda att inkomma med
synpunkter. Detaljplanen befinner sig just nu ute pa samrad.

Detaljplanen genomfors med standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

0000

Startskede Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 1: Detaljplanen befinner sig just nu ute pd samrdd.

L&dshd&nvisning

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan dr den
handling som ér juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara
allmén plats, kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras. Plankartan ligger till
grund for kommande bygglovsprovning. Planbeskrivningen beskriver hur
detaljplanen ska forstas och genomforas. I planbeskrivningen ska kommunen
bland annat redovisa planeringsforutséttningarna, planens syfte och hur planen ér
avsedd att genomforas. Innehéllet i en planbeskrivning regleras i plan- och
bygglagen (PBL) och Boverkets foreskrifter och allmidnna rdd om
planbeskrivning.
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Bakgrund och tidigare stallningstaganden

Socialnimnden har behov av en ny gruppbostad i enlighet lag (1993:387) om stod
och service till vissa funktionshindrade (LSS-boende). For att finna den mest
lampliga platsen utifran flera planeringsforutséttningar samt utifran de boende och
verksamhetens behov togs en lokaliseringsutredning och senare en tomtutredning
fram. Utredningarna utredde fem olika tdnkbara placeringar for ett LSS-boende.

Socialnimnden behandlade drendet den 29 april ar 2021 (SN-2021/112) och
foreslog kommunstyrelsen besluta att inleda ett detaljplanearbete for en
gruppbostad LSS pé platsen for en befintlig boulebana beldgen pa en del av
fastigheten Sérsta 3:1. Detta efter forutséttningen att bouleklubben nyligen fatt en
annan placering i kommunen. Kommunstyrelsen beslutade den 25 oktober ar 2021
att ge forvaltningen i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for ett LSS-
boende pé del av fastigheten Sérsta 3:1.

Detaljplanen genomfors med normalt planférfarande 1 enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for ett LSS-boende, gruppbostad med
séarskild service for vuxna, samt att reglera dagvattenatgérder for att motverka
oversvamning.

Miljdbalken

Miljdbalken 3, 4 och 5 kapitel

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allmdnna mal, hdnsynsregler eller dess
grundldggande bestimmelser for hushdllning med mark och vatten.

Miljdbalken 6 kapitel

Nér kommunen @ndrar eller upprittar en detaljplan ska kommunen undersoka om
detaljplanens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan, enligt
6 kap. 5 § miljobalken. I undersokningen identifieras de omstdndigheter som talar
for eller emot en betydande miljépaverkan i enlighet med miljobedémnings-
forordningen (2017:966). Vid betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobeddmning av planen goras och en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

En undersdkning av betydande miljopaverkan, daterad 2023-11-24, har gjorts for
denna detaljplan. Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopéaverkan.
Skalet &r att planens paverkan pd naturviarden samt pa sociala respektive
materiella virden, beddms vara i en begrinsad omfattning. Vidare ar
beddmningen att denna péverkan pa respektive miljoaspekt dr sé begrénsad att
paverkans totaleffekt inte heller kan innebéra betydande miljépaverkan. Aven
omfattningen av planens paverkan bedoms som ringa.
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Forutsattningar

Bakgrund

Planomradet ligger direkt séder om Apoteksviagen och utgdr en del utav ett
naturomrade, avgransat av Apoteksvégen i norr och Valloxvigen i sdder.
Naturomrédet ar cirka 3,5 hektar stort och ér detaljplanelagt som park eller
plantering. Planomradet omfattar i huvudsak en grusad plan med omgivande
grasyta inom naturomradet som fram till nyligen anvénts som boulebana. Det
omgivande naturomradets terrdng ar kuperad med vél definierade gangstigar for
rekreation och pekas i géllande Gronstrukturplan (2016) ut som nérnatur for
boende, fritidsklubbar, elever pa Thunmansskolan och nérliggande forskolor.
Strax utanfor foreslaget planomrade, invid Apoteksvagen, finns en
atervinningsstation. Avstandet till Knivsta station dr cirka en kilometer.

Areal och markagoférhdéllanden

Planomradet &r cirka 2300 kvadratmeter och omfattas av fastigheten Sarsta 3:1.
Knivsta kommun &dger fastigheten.

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms vara forenligt med kommunens gillande dversiktsplan frén
2017.

Gdllande detaljplan

For omréadet dar ny detaljplan foreslés finns en gillande stadsplan, Stadsplan for
Tallbacksomrddet i Knivsta, Sdrsta 3:1 m.fl. antagen 1977, se figur 2 och 3.
Detaljplanen medger markanvandningen park eller plantering, vilket enligt de
aldre planbestammelserna inkluderar naturomrade. Den géllande detaljplanen
kommer att upphora for det omrade som técks av den nya detaljplanen.

Figur 2: Gdllande stadsplan for Tallbac

ksomrddet.
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Figur 3: Utsnitt fran gdllande stadsplan, ungefdrligt planomrade
markerat med réd linje

Miljdkvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel som é&r inskrivet i
miljobalkens femte kapitel. Vid planlaggning enligt PBL ska
miljokvalitetsnormerna 1 5 kap. miljébalken foljas.

Luft

Knivsta kommun ingr i Ostra Sveriges Luftvardsférbund. Enligt framtagna
luftfororeningskartor (frén SLB-analys at Ostra Sveriges luftvirdsforbund) visar
de berdknade ars- och dygnsmedelvérderan for Partiklar (PM10) och kvévedioxid
(NO2) med 2020 ars utslapp att Knivsta ligger under normvérden och
miljokvalitetsmal. Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka mojligheten
att folja miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Recipienten for planomradet idag dr Knivstadn. Knivstadn har klassificerats som
en vattenforekomst och omfattas ddrmed av miljokvalitetsnormer for ytvatten.

Knivstaan har klassificerats till en dalig ekologisk status, se tabell 1.
Utslagsgivande miljokonsekvenstyp dr 6vergddning (ndringsdmnespéaverkan
vaxtplankton). Kvalitetskrav for den ekologiska statusen ar god ekologisk status
till ar 2033. God status bedoms inte mojligt att na tidigare pa grund av paverkan
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fran jordbruk. Aven om atgirder genomfors till ar 2027 s& kommer det krivas
ytterligare tid for vattenmiljon att aterhdmta sig.

Den kemiska ytvattenstatusen har i Knivstaan klassificerats som uppnar ej god, se
Tabell 1. Utover de nationellt 6verallt 6verskridande &mnena kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PBDE) baseras statusklassningen pé att forh6jda halter av
perfluoroktansulfonsyra (PFOS) har uppmiitts 1 recipienten. Kvalitetskravet dr god
kemisk status med mindre stranga krav for bromerade difenyleter samt kvicksilver
och kvicksilverforeningar i enlighet med bilaga 6 till Havs- och
vattenmyndighetens foreskrifter (HVMEFS 2013:19). Miljokvalitetsnorm &r god
ekologisk status till &r 2033 och god kemisk ytvattenstatus till ar 2027.

Tabell 1: Status och kvalitetskrav pd Knivstadns ekologiska och kemiska status.

Vattenférekomst: Knivstadn SE662383-161 313

Ekologisk: Ddlig Ctillfredsstdllande Mattlig God Hoég Beslutad
Status X 2020-12-10
Kvalitetskrav X' 2021-12-20
Kemisk: Uppndr ej god God Beslutad
Status X 2020-12-10
Kvalitetskrav X 2021-12-20

'Tidsfrist till ar 2033

Stads- och landskapsbild

Planomradet omfattas av dokumentet Kulturmiljéer i téitorten fran 2013.
Omradets karaktar beskrivs som sméskaliga sméhuskvarter, utbyggda framst
under tidigt 60-tal, och priglade av mjukt svingda, terrdinganpassade gator.
Planomradet ryms inom det gronomréde man da planerade for. Narmast
angransande bostadsomride ligger cirka en meter ligre i terrangen dn boulebanan
och utgdrs av enbostadshus i en till tvd viningar. Bebyggelsen dr mestadels
uppford med sadeltak. Apoteksvidgen som passerar norr om planomradet ligger
ocksa cirka en meter hogre dn boulebanan i terrdngen.

Service

Service sdsom livsmedelshandel finns 1 centrala Knivsta cirka en kilometer fran
planomradet.

Park och naturmiljo

Planomradet domineras av en utjimnad plata pa vilken en grusad yta som tidigare
fungerat som boulebana med omgivande grasmatta finns, se figur 4. En mindre
skogsdunge som ligger ldgre dn boulebanan och Apoteksvigen skiljer boulebanan
fran Apoteksvagen. Platan sléntar ut naturligt mot omgivande naturmark i dster
och sdder. Vister om planomradet aterfinns en sldnt som ett resultat av platén.
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Markhojderna inom planomradet varierar fran +27,40 meter i soder till ca +28,80
meter vid Apoteksvigen i norr.

Figur 4: Foto pa boulebanan taget fran Apoteksvigen. Kdlla: Sweco, 2022

En naturvirdesinventering for omgivande natur har genomforts som underlag for
detaljplanen. Av inventeringen framgér att de naturtyper som dominerar i
inventeringsomradet dr blandskogsbiotoper dir édldre tall och gran forekommer.
Totalt avgransades sju naturvirdesobjekt med naturvirdesklass 3 (patagligt
naturvdrde) och 4 (visst naturvdrde), se figur 5. Biotopvardena utgors framfor allt
av ett dldre tradskikt tillsammans med en rik tillgdng pa dod ved i olika
dimensioner. Dod ved ar ett samlingsnamn for hogstubbar, torrtrdd, torrakor,
silverstubbar och lagor, och forekommer bade 1 staende och liggande form. De
hogsta naturviarden omfattar sumpskogsomréde, barrskog med kvarlevor efter
tidigare bete samt en barr- och I6vblandskog. De delar av inventeringsomradet
som inte ingdr i ndgot naturvirdesobjekt har inte bedomts uppna lagsta
naturvérdesklass for denna inventering (Naturviardesklass 4 — Visst naturvérde).
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Figur 5: Karta 6ver naturvirdesobjekt frdan naturvirdesinventering, Sweco, 2022

Sumpskogsomréadet som identifierats ligger sdder om boulebanan, delomréade 4, se
figur 5. Sumpskogsmiljon dr en lamplig biotop for groddjur, dock har inga
groddjur noterats under faltinventeringen eller forstudien. Det finns inga tidigare
fynduppgifter av groddjur fran ArtDatabanken mellan aren 2000-2022.

Inom hela inventeringsomradet noterades totalt dtta naturvardsarter, dar myskbock
(Aromia moschata) och granbarkgnagare (Microbregma emarginatum) var mest
frekventa.

Inom inventeringsomradet noterades totalt 51 stycken védrdeelement, se figur 6, i
kategorierna; bo/gryt/ide, dod ved, kulturspar, smavatten och 6vrigt. I kategorin
ovrigt registrerades storre stenblock och blockrika miljéer. Vardeelement &r inslag
1 naturen som gynnar biologisk mangfald.
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Figur 6. Karta 6ver virdeelement fran naturvirdesinventering. Killa: Sweco, 2022

Den tilltdnkta placeringen av LSS-boendet dr inom den 6ppna yta som utgdors av
den fore detta boulebanan och omkringliggande grasmark. Bedomningen 1
naturvdrdesinventeringen dr att boulebanan och den omkringliggande grasmarken
liksom omradet direkt véster om boulebanan dir trdd gallrats och miljon idag
bestar av ett igenvaxningsomrdde med slyuppslag, hyser 14ga naturvérden.
Naturvirden har noterats i anslutning till boulebanan och grasmattan. Ett
véardefullt trdd har karterats norr om boulebanan, se figur 6, och i séder och Ost
ligger tvd naturvirdesobjekt. Vister om boulebanan finns ocksé solbelysta
faunadepder. Enligt naturvérdesinventeringen bor dldre och storre trad sparas 1
mojligaste man och faunadepaer bevaras (alternativt flyttas till annan plats).
Naturvirdesinventeringen noterade inga haltrad eller andra typer av boplatser
intill boulebanan, men som hinsynsétgérd kan avverkning ske utanfor
hiackningsperiod for fagel.

Spridningssamband

Inventeringsomradet ingér i en tradkorridor som loper frin Valloxens sddra spets
och norrut. Omradet pekas i Gronstrukturplan Knivsta kommun (2016) ut som en
extra viktig passage i landskapet, en sa kallad sprangbrida eller stepping stone”,
ett omrdde som utgor en viktig del utav de grona samband som mojliggor arters
rorelseformaga i landskapet.
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Skyddade omrdden och arter

I omradet forekommer ett sen tidigare inrapporterat fynd i Artportalen, under
tidsperioden 2000-2021. Detta dr ett fynd av Motaggsvamp (Sarcodon
squamosus) fran 2017. Motaggsvamp ar ndra hotad (NT) 1 rodlistning 2020.
Motaggsvamp eftersoktes vid naturvirdesinventeringen som utfordes av Sweco
den 1 september 2022, men aterfanns ej. Dock anses lampliga miljoer for arten
finnas. I naturvérdesinventeringen noterades ett fynd av Reliktbock (Nothorhina
muricata) i den sddra delen av inventeringsomradet. Reliktbock &r nédra hotad
(NT) i rodlistning 2020. Sérskilt skyddsvérda trdd och en skyddad art, Blésippa
(Hepatica nobilis) som ar fridlyst enligt 9 § Artskyddsforordningen, har noterats
pa flertalet platser inom inventeringsomradet.

Inga skyddade omraden forekommer inom inventeringsomradet.

Fornldmningar

Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomradet eller dess omedelbara
ndrhet. Om fornldmningar pétraffas under genomforandet ska arbetet omedelbart
avbrytas och lénsstyrelsen kontaktas.

Sociala varden

En inventering av sociala virden har genomforts som underlag for detaljplanen.
Det undersokta omradet omfattar omradet soder om Apoteksvigen och avgransas
1 soder av Valloxvigen.

Foreslaget planomrade bestar idag bland annat av en plan yta som ar grusad och
tidigare anvints for boulespel. Ytan har varit belyst pé kvéllstid och har tva fasta
sittbankar 1 daligt skick. Tidigare stod hir d&ven 16sa bord med béankar som
anvéndes av boulespelarna. Det finns dven en mindre grisyta i direkt anslutning,
sOder om den grusade ytan. Utifrdn den kunskap kommunen har idag har de plana
ytorna inga andra anvidndningsomraden &n tidigare boulespel.

Det skogsomrade som omsluter planomradet och den grusade ytan bedoms ha
hdga sociala virden. Skogen ér vélbesokt och anvénds for promenader, med och
utan hund, av boende 1 ndromradet. Det gar tvd gangvagar igenom omrédet, som
knyter ithop Apoteksvigen med Valloxvégen och badplatsen Sérstabadet 1 sydost.
Den vistra gangvdgen passerar nira det grusade omradet och den Gstra gangvigen
som &dr nagot bredare och har belysning passerar langre 0sterut. Skogen anvinds
dven av kringliggande forskolor, skolor och fritidsklubbar for utflykter,
undervisning och orientering och det finns rester av kojor i skogen. Tallbackens
forskola som ligger ndrmast gér hit flera ganger i veckan. Forskolan ligger i direkt
anslutning till skogen och det &r létt att ga dit, &ven med mindre barn, eftersom
forskolan har en grind pa baksidan som leder direkt in i omradet.
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Forskolan anvénder inte den grusade ytan, men gér ofta till dtervinningsstationen
som star intill infarten till den tidigare boulebanan. Dar sorterar verksamheten sitt
avfall tillsammans med barnen.

Gatundt och trafik

Det omkringliggande trafiknitet har inte ndgra kénda problem. Angéring till
boulebanan sker idag fran Apoteksvégen i norr.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Den tillkommande fastigheten ligger utanfor verksamhetsomridet for VA.
Ledningar for dricks- och spillvatten med kapacitet att anslutas till fastigheten
finns 1 Apoteksvdgen. Dagvattenledningar i anslutning till planomréadet har ingen
eller mycket begrénsad kapacitet.

El

Nya byggnader forutsitts kunna anslutas till befintliga ledningar langs
Apoteksvigen. Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman for elndtet i omradet.

Varme

Fastigheten forutsétts kunna anslutas till befintligt fjarrvirmenét langs
Apoteksvigen. Fjarrvirmeledningen gar genom planomradets norra del. Vattentall
AB Virme Uppsala dr huvudman for fjarrvirme i omradet.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Open Infra och Skanova har ledningar i anslutning till planomradet.

Avfall

I omradet finns kommunal avfallshdmtning. En dtervinningsstation finns i
anslutning till planomrédet.

Storningar
Planomradet berors av laga nivaer av trafikbuller.

Enligt kommunal kartering finns det inga kénda fororeningar inom planomrédet.

Geoteknik

Enligt markteknisk undersékningsrapport (Tyréns 2022) bestér jorden inom
omrédet generellt av en sandig grusfyllning upptill 0,8 meter under befintlig
markyta. Under fyllningen forekommer en humus haltig silt mellan cirka 0,8 och
2,0 meter under markytan. Under silten forekommer en grusig sandig siltig morén.
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Morén forekommer mellan 1,4 och 2,0 meter under markyta. Morédnen
underlagras av berg. Ingen risk for stabilitetsbrott bedoms forekomma inom
planomradet och detaljplanomradet bedoms som ej sattningskéansligt.

Kortidsobservationer i grundvattenror visar att grundvattenytan i mark ar beldgen
mellan 2,1 m och 1,8 m under befintlig markyta (Nivaer +25,4 och +25,8).

Riskbedbmning

Insatstiden for raddningstjdnsten understiger 10 minuter. Insatstiden innebér
anspanningstid, kortid samt angreppstid. Knivsta brandstation ligger nédra
planomrédet, men det dr en deltidsstation, vilket medfor en anspanningstid pa
5 minuter pa kvéllar och helger. Utdver det ingdr nagon extra minut for
angreppstiden.
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Forslag och konsekvenser

Planforslag

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora for ett LSS-boende, bostad med sérskild
service for vuxna, samt att reglera dagvattenatgérder for att motverka
oversvamning. Ett LSS-boende &r en insats enligt lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade. En gruppbostad riktar sig till personer med kontinuerligt
tillsyns- och omvardnadsbehov med nérvaro av personal och bestér av ett litet
antal ldgenheter grupperade kring gemensamma utrymmen.

Planforslaget mojliggdr en storsta byggnadsarea for enplanshus om

580 kvadratmeter alternativt 300 kvadratmeter for tvdplanshus. Huvudbyggnad 1
ett plan far uppforas med en nockhdjd om 7 meter och i tva plan med en nockhdjd
om 10 meter. Taket pa huvudbyggnad ska utformas som sadeltak som en
anpassning till omgivande bebyggelse. Utdver detta far fristdende
komplementbebyggelse med en storsta byggnadsarea om 70 kvadratmeter
uppforas. Komplementbebyggelsen fir uppforas med en nockhdjd om 4 meter
vilket motsvarar en vining. Planforslaget utgdr ifran att grona ytor och befintliga
hgjder inom planomradet bevaras i sa stor utstrackning som mojligt. Mot
bakgrund av att tomten ligger lagre i terrdngen dn Apoteksvigen och det storre tak
som blir resultatet av en LSS-bostad 1 ett plan regleras utformning med en
planbestdmmelse om att byggnadsdelar och installationer pé tak ska vara val
integrerade 1 takets gestaltning.

Pé grund av rddande markforhallanden med underliggande berg och relativt hogt
stdende grundvatten far kéllare inte finnas.

Kvartersmarkens ytterkanter regleras med prickmark. Prickmarken syftar till att
sakerstilla att bebyggelse inte placeras for néra allmén plats samt att mdjliggora
for dagvattendike. For att sikerstélla att anldggning av underjordiska ledningar
inte blir 6verbebyggd av byggnader regleras en yta i planens norra del som u-
omrade. Kérlskap for forvaring och sortering av avfall anses inte lovpliktiga och
kan ddrmed placeras pa prickmark och inom u-omrade.

Inom kvartersmarken regleras en yta med plusmark. Plusmarken syftar till att
mojliggora for komplementsbebyggelse och samtidigt styra huvudbyggnaden till
en mer inskjuten placering pé fastighetens flacka parti for att anpassa byggnadens
skala till omgivande stadsbild och natur. Mgjligheten finns att till storsta del
behalla den skogsdunge som idag skiljer boulebanan fran Apoteksvigen.

Det bedoms finnas mgjligheter att anldgga cykel- och bilparkering samt
avfallshantering inom kvartersmarken, se illustrationsplan 1 figur 7. Placeringen
av dessa redovisas 1 bygglovsskedet.
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Figur 7: llustrationsplan som visar huvudbyggnad om cirka 585 kvadratmeter och
komplementsbebyggelse om cirka 65 kvadratmeter, White 2022. Efter att illustrationsplanen togs
fram har en anpassning till ett framtida servitut for skotsel av allmdn dagvattenanldggning gjorts.
Planomrddet har reducerats cirka 1 meter dt vister och séder samt utékats cirka 4 meter dt Oster.
Komplementsbebyggelsen i illustrationen dr inte placerad i enlighet med prickmark i
planférsiaget.

Allmin plats dr planlagt som skydd mot dversvdmning och fungerar i huvudsak
som ett oversvimningsskydd for befintlig villabebyggelse sydvist om
planomrédet. Inom kvartersmark finns plats for grasdike och véxtbdddar for
hantering av dagvatten fran egen fastighet.

Slutgiltig utformning av dagvattenlosning faststélls 1 bygglovet.

Andrad markanvéndning

Aktuellt planforslag andrar markanviandning till att mdjliggdra for en gruppbostad
med tillhérande gird och angdring samt anldgga skydd mot dversvimning for
befintlig bebyggelse och fordrdjning och rening av dagvatten pd allmén platsmark.
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Stads- och landskapsbild

Ett utbyggt omrade, utifrén forslag till detaljplan, kommer att bidra till att
stadsbilden fordndras, frdn en 6ppen grusad yta till en gruppbostad med gérd och
angoring. En mindre dndring av stadsbilden gér inte att undvika vid féreslagen
andring av markanvéndning men genom att i huvudsak iansprakta den redan
hardgjorda ytan for tillkommande exploatering minskas paverkan pa
naturomradet. En utbyggd detaljplan medfor en storre byggnad dn omgivande
smahus pé platsen. Den storre skalan tas dock omhand genom den remsa natur
som kvarstar som park och plantering mellan planomradet och villafastigheterna
till véster vilket gor att den storre byggnadsvolymen sitts i relation till uppvixta
trdd som omger planomradet. Hojdskillnaden mellan Apoteksvdgen och den
befintliga boulebanan samt den nigot inskjutna placeringen i naturomradet hjalper
ocksa till att ta omhand den storre skalan tillsammans med bestimmelser om
takets utformning.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse utformas och placeras pa lampligt sitt med
hénsyn till stads- och landskapsbilden. Provningen gors vidare i bygglovsskedet.

Park och naturmiljoé

Planforslaget innebar att oexploaterad mark bebyggs samt att andelen hardgjorda
ytor sasom tak och asfaltsytor kommer att oka.

De sirskilt skyddsvérda trdd som noterats i naturvérdesinventeringen och en
skyddad art, blésippa, som é&r fridlyst enligt 9 § Artskyddsforordningen, har enbart
patréffats utanfor planomradet for LSS-boendet och bedoms inte paverkas utav en
utbyggd plan.

Eftersom inga skogsomraden ska tas i ansprak, forutom enstaka trad intill
boulebanan, anses spridningssambanden mellan omkringliggande skogsmiljéer
inte paverkas nimnvart.

Fran framtagen naturvérdesinventering (Sweco, 2022) framgér att en 6kad
tillforsel av dagvatten kan stérka biotopskvalitéerna i sumpskogen soder om
planomradet. Da det med foreslagna dagvattenatgdrder kommer att tillforas renat
dagvatten till sumpskogsomradet gors bedomningen att planen kan ha en positiv
paverkan pd sumpskogens biotopkvalitéer.

Den tradkléddda lagpunkten mellan Apoteksvédgen och den grusade ytan kan
komma att utjamnas for att tillgédngliggdra mer gardsyta med resultatet att
tradridén, dér ett trad utpekat som vardefullt i naturvdrdesinventeringen finns,
forsvinner eller minskar. Slinten visterut kan komma att ersittas av en stodmur.
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Sociala véarden

En utbyggd plan innebir att cirka 2100 kvadratmeter mark planlagd som park
eller plantering tas 1 ansprak for kvartersmark och antalet kvadratmetrar allmén
plats per invénare i Knivsta minskar.

Den grusade planen som tidigare fungerat som boulebana forsvinner och bebyggs
med en byggnad i en till tva vaningar. Befintlig grisyta och dagens grusade yta tas
1 ansprék for gruppbostadens angdring och utemiljo. Befintlig belysningsmast tas
bort och sittplatser i solbelyst sydostlédge forsvinner.

Boulebanorna dr ersatta pa annan plats. Att en omplacering av boulebanorna
genomforts var i kombination med bland annat 14ga naturvérden pa boulebanan,
befintlig angdring och flacka markforhallanden orsak till att denna tomt valdes for
LSS-boende.

Skogen och gangvégarna forblir orérda och kan fortsétta anvindas pa samma sétt
som tidigare dven om besdkare som promenerar pa ndrmaste gangstig kan uppleva
insyn mot gruppboendets gard. Planteringar inom kvartersmarken kan minska
insyn.

Barns ritt till basta mojliga hdlsa och ritt till lek, vila och fritid paverkas inte av
forslaget eftersom barn frén forskolor, skolor och fritidsklubbar kan fortsétta
anvinda skogsomrddet pa samma sétt som forut.

Atervinningsstationen tas bort frin nuvarande placering och forskolan Tallbacken
kan inte ga dit och 6va sopsortering med barnen.

For att undvika paverkan pa grannfastigheter sparas en remsa med naturmark
mellan LSS-boendets fastighet och bostadsfastigheterna vaster om planomrédet.

Gatundt och trafik

Det befintliga gatunétet i ndromrddet kommer att kvarsta. Vid en utbyggd
detaljplan finns mojligheten att behélla befintlig infart fran Apoteksvégen.

Framtida byggherre ska i enlighet med PBL ordna parkering for bil och cykel pa
lamplig yta pa den egna fastigheten. Parkeringsbehov samt behov av laddstolpar
bor utredas 1 samband med bygglovsskedet.

Eftersom den dndrade markanvéndningen inom planomrédet avser ett mindre
antal boende bedoms dkade trafikfloden vara av sd obetydlig storlek att det inte
utgoér ndgra konsekvenser for nirboende eller infrastruktur.

Tillgdnglighet och trygghet

Kommande exploatering och byggnation ska f6lja Boverkets allménna rdd, BFS
2011:5 (om tillgdnglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga pd allménna platser och inom omraden for andra
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anliiggningar én byggnader). Aven Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ska foljas
for byggnader i tillgénglighetsaspekter.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska dér det kridvs kunna ordnas inom
25 meters gangavstand fran en tillgénglig och anvédndbar entré till publika lokaler.
Parkeringsplatsen ska rymmas inom kvartersmark.

Planomrédet ligger till storsta del under gatuplanet. Under forutséttning att
befintliga hojder behélls bedoms det finnas goda mojligheter att uppta
hojdskillnaden genom marklutning som uppfyller tillgdnglighetskraven.
Tillgénglighetskrav sékerstélls genom efterfoljande bygglov.

Dagvatten

Planomrédet saknar idag anslutning till dagvattennitet och avvattnas sannolikt
endast vid storre regn ytligt till recipienten Knivstaan. I dagslidget infiltrerar
dagvattnet till storre del inom eller i anslutning till planomradet.

Den nya detaljplanen kommer medfora att mangden hardgjord yta (tak, parkering
och liknande) okar vilket 1 sin tur minskar den naturliga infiltrationen och
reningen inom planomrédet.

En dagvattenutredning (Bjerking, 2023) har genomforts for att utreda hur
dagvatten kan tas om hand inom planomrédet. De atgirdsforslag som redovisas
for dagvatten utgér frin byggnadens foreslagna placering pa befintlig boulebana
samt att markforhallanden ska bevaras i sé stor utstrackning som maojligt och att
befintlig infartsvdgs placering behélls. Dagvattenutredningen visar att planen
berdknas medfora ett 0kat dagvattenflode samt fororeningsinnehdll om inga
atgarder for fordrojning eller rening av dagvatten vidtas och eftersom omradet ar
beldget pa mark med laga infiltrationsmdjligheter kommer en framtida
tomningsledning behdvas for omradet.

En total fordréjningsvolym pa 21 kubikmeter dagvatten inom kvartersmark kréavs
for att na Roslagsvatten och Knivsta kommuns atgirdsniva pa 20 millimeter
nederbord. Rening och fordrojning av 20 mm nederbord foreslas ske inom bade
kvartersmark och allmin platsmark. Atgirder foreslas som lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) i form av vaxtbaddar, griasdike samt en
multifunktionell yta. Den multifunktionella ytan foreslés dven som skyfallsdtgird
for att inte forvérra situationen nedstrdms planomradet vid tillfdllen med extrema
regn, se figur 8.

Grisdike och véxtbaddar foreslas anordnas inom kvartersmark och den
multifunktionella ytan pa allmén platsmark med bestdimmelsen SKYDD; —
Oversvamningsyta.
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Figur 8: Principforslag pd placering av dagvattenanldggningar inom planomrddet (svartstreckad
linje) samt dagvattenledning mot befintlig naturmark. Grésdike i gront, vixtbdddar i magenta,
multifunktionell yta (SKYDD)) bla linje och forslag/alternativ pd strickning hos ny
dagvattenledning/tomningsledning i ljusgront.

Den multifunktionella ytan har som huvudsaklig uppgift att hantera skyfallsvatten
men fungerar dven som ett renings- och fordrojningssteg for dagvattnet vid
mindre regn. Ytan kan utformas som ett svackdike med flacka slénter och
véxtlighet som tél bdda torra och véta forhallanden. Via kupolbrunn och
utloppsledning foreslds dagvattnet ledas vidare fran den multifunktionella ytan
och ut i sumpskogsomrédet 1 sdder. Tillfdlliga vattenspeglar bildas 1 den
multifunktionella ytan vid hoga floden och toms sedan successivt da avrinningen
avtar. For att sdkerstélla att sumpskogsomrédet inte 6verbelastas vid storre regn
forses utloppsledning med flodesregulator som reglerar maxflodet till 3
liter/sekund. Flodet 3 liter/sekund har riknats fram genom att utgé fran att
maxflodet vid ett 2-&rsregn med rinntid pa 10 minuter fran planomridet idag inte
fir oka for planerad situation. Marknivén vid 6verkant slént hos den
multifunktionella ytan antas ligga vid befintlig markniva pa cirka +27,5 meter.
Utloppsledning, om cirka 15 meter, behover mot bakgrund av befintliga
marknivaer anldggas utan nagon storre tickning vilket inte anses var nagot
problem 1 naturmark.
Multifunktionell yta, kupolbrunn och ledning ar en allmén dagvattenanldggning
och faller under VA-huvudmannens ansvar. For att mojliggora drift och underhall

hos den multifunktionella ytan behdver dtkomst for maskiner och andra fordon
sakras. Sannolikt sdkerstélls atkomst genom servitut pa kvartersmark. Utformning

utreds till granskningsskede.
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Takvatten frdn byggnaden foreslas att ledas ytligt via utvéndiga stupror mot
rdnndalar och vidare till vixtbadd och grisdike. Gréisdiket anlédggs i nord-sydlig

riktning och samlar upp dagvatten lings den véstra gransen for planomrédet.

Dagvatten fran parkeringar och hardgjorda ytor foreslés att ledas ytligt mot

vaxtbdddar och/eller grasdike.

Efter att takvatten och dagvatten frdn hardgjorda ytor har renats och fordrojts 1
vaxtbdddar och grasdike foreslés att vattnet leds vidare mot en den multi-
funktionella ytan for ytterligare rening och fordrdjning. Dagvatten fran grasdiket
foreslas rinna ytligt till den multifunktionella ytan medan dagvatten fran

vixtbdddarna leds dit via ledning.

Dagvattenlosningarna dr utformade for att uppfylla kraven i Knivsta kommuns

dagvattenpolicy och Roslagsvattens atgardsniva for dagvatten.

I tabell 2 redovisas forslag pa atgérder, erforderlig atgérdsyta for rening och

fordréjningsvolym inom planomradet.

Tabell 2: Forslag pa atgdrder, dimensioner och fordrdjningsvolym inom planomrddet. Erforderlig
atgdrdsyta for rening, fordrajningsvolym for att uppnd hantering av 20 mm nederbord och for att
inte oka flodet mot naturmarken (berdknat maxflode ca 3 l/s) redovisas. Kdlla: Bjerking, 2023

omréade . Erforderlig Fordréjnings- Erforderlig Erforderlig
som Atgérd samt forslag pa atgdrdsyta for e fordrojningsvolym | fordrojningsvolym
avvattnas dimensioner rening enligt o e e 20 mm-kravet utfléde max 31/s
mot atgéird StormTac [m?] dtgard® [m?] [m?] [m?]
Gréisdike
Djup markyta till
Véstra dikesbotten: 0,25 m
halvan av Tvdrsnittsarea. 0,25 m?
takytan + L&dngd: 60 m 90 17 8 -
delav Bredd:1,5 m
gdrdsytan Djup jordlager: 0,2 m
Porositet jord: 10 %
Slantlutning 1:2
OBstra Véxtbadd
halvan av Djup jord: 0,2 m
takytan + Porositet jord: 10 % 70 8 4 -
delav Djup makadam: 0,3 m
gdrdsytan | Porositet makadam: 30 %
Multifunktionell yta
Djup fran slantkron till
botten: 0,55 m
Tvdrsnittsarea: 1,2 m?
Bredd: 5 m
Hela .
. L&dngd: 34 m 170 70 9 -
omradet o
Djup jord: 0,2 m
Porositet jord: 10 %
Djup makadam: 0,5 m
Porositet makadam: 30 %
Slantlutning 1:3
Totalt = 330 95** 21 25

*Bestdms utifran foreslagna dimensioner hos atgarderna.

**For erforderlig rening av dagvatten for planerad situation inom planomradet krévs att atgérderna kan hantera en storre

volym &n framraknad volym enligt dtgdrdsnivan pa 20 mm. Fordrojningsvolymen hos den multifunktionella ytan &r dven

viktig ur ett skyfallsperspektiv.
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Féroreningsberdkningar, pdverkan pd recipient

Resultatet fran fororeningsberdkningarna for planerad situation med foreslagna
atgérder visar att fororeningsmingderna fran planomradet forvantas att minska
eller vara i nivd med méingderna for befintlig situation. Samtliga
fororeningsméngder for planerad situation med foreslagen dagvattenhantering
forvintas dven att understiga acceptabel belastning till recipient.

Oversvdmningsrisk

I héndelse av ett skyfall ska skyfallsvatten avledas mot recipienten utan att skada
den planerade eller omgivande bebyggelsen. Dagvattenutredningen visar att risken
for oversvamning till foljd av skyfall inom planomradet idag &r 1ag da omréadet
ligger hogre dn marken véster och sdderut. Vatten rinner i stéllet sydvést fran
planomradets Ostra del via planomradets sddra grians och genom befintlig
skogsmark mot befintligt villaomrade, se figur 9. Vid extremregn beddms vatten
med djup upp mot cirka 50 centimeter ansamlas i delar av befintligt villaomrade.

Eftersom hojdséttningen inom planomradet planeras att behéllas bor fordrojande
atgirder anldggas inom planomrédet sa att situationen nedstroms inte forvérras vid
en utbyggd plan.

£ Legend
Fléde ackumulering.
Sverige/Byggnader (oversvammace),
Fladesnat Detalj: minst 500,00 m2.

. : ; N 0
7 # 7, s s
e T gy, iy,
Avrinningsomraden
Sverige/Byagnader, Reg: 20 mm,
Plats 657568, 6624150, [
Skala: 1:1300 N

Figur 9: Ytliga avrinningsomrdden och avrinningsvigar inom och omkring planomrddet, fran SCALGO

Planomradet inom rédstreckad linje. Rinnvdgar visas med blad linjer och generell rinnriktning med bld
pilar. Killa: Bjerking, 2022
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Vid skyfall kommer vatten att avledas ytligt via sé kallade sekundira
avrinningsvégar till lagpunkter. Dessa avrinningsvégar utgors ofta av gronytor
eller asfalterade ytor. For planerad situation foreslds avrinningsvigarna ga vister
och dster om byggnaden sdderut till den multifunktionella ytan. Aven grisdiket
har en funktion vid skyfall genom att avleda skyfallsvatten mot den
multifunktionella ytan.

Med antagandet att nederbérden som faller inom planomrédet vid ett 100-arsregn
under 60 minuter med klimatfaktor 1,25 (68 millimeter) ska hanteras inom
planomradet for planerad situation behdver en vattenvolym pé cirka 70
kubikmeter kunna fordrdjas i den multifunktionella ytan for att inte forvérra
situationen for nedstromsliggande omraden.

Genom att anldgga den foreslagna multifunktionella ytan lings med den sddra
planomréadesgriansen och valla in ytan, sé att invallningen 1 vést ligger hogre dn
den 1 0st, kommer renat dagvatten kunna ledas till sumpskogsomradet sdderut.
Dagvattenutredningen foreslar att en yta om 170 kvadratmeter avsitts till den
multifunktionella ytan i1 plankartan, se tabell 2.

Det ér viktigt att hojdséttningen av marken gors utifrén att risken for skador pa
bebyggelse till f6ljd av dversvamning ska minimeras. Utanfor byggnaden bor
markytan luta 2 % de tre forsta metrarna och dérefter kan marken ha en
nivaskillnad pa 1-2 cm/m fOr att inte riskera att dagvatten rinner in mot
byggnaden. Ingangar till byggnaden bor hojdsittas sa att vatten inte rinner in 1
dessa fore de rinner dver de troskelnivaer som finns pa vattnets viag ut ur
planomrédet. Utifran ungefarlig lagsta niva pa befintlig mark vid byggnadens
tédnkta placering inom planomradet (ca +27,58 meter) bor fardigt golv som lagst
ligga pa ca +27,64 meter (3 m markyta med 2 % lutning fran byggnad). Om
befintlig hojdséttning édndras for kringliggande mark behdver nivén ses over.
Utforligare inmétning vid framtida projektering far avgora niva pa fardigt golv
och hénsyn till dessa aspekter méste tas i den kommande forprojekteringen.

Teknisk forsoérjning

Planomradet kommer att anslutas till befintliga ledningar for spill- och
dricksvatten i Apoteksvégen. Anslutningspunkt mellan kvartersmark och allmén
dagvattenanlidggning foreslds i den multifunktionella ytan.

Roslagsvatten ansvarar for att bygga ut brandposterna enligt Riktlinjer for
dimensionering inom Brandkaren Attundas geografiska omraden. Enligt
riktlinjerna ska brandposter placeras med ett maximalt avstand om 150 meter till
varandra fOr att kunna erbjuda erforderlig brandvattenforsérjning. Brandposter
finns etablerade inom 150 meter fran planomradet.
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Utrymmena i en gruppbostad enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade forses med automatiska sliacksystem. Dessa kan utformas som
boendesprinkler dér vattentank pd egen fastighet kan vara aktuell.

Avfallshantering ska 16sas inom kvartersmark och mojlighet till atervinning ska
finnas. Vid nybyggnation av avfallsutrymme ska krav pa tillgdanglighet och
arbetsmiljo uppfyllas. Soputrymmen ska utformas och placeras sa att killsortering
kan ske och sa att de kan nés av sopbilar utan backande rorelser. Utformningen av
utrymmet ska dven anpassas sa att personer med funktionsnedséttning obehindrat
kan ldmna avfallet. Avfallshantering regleras inte i detaljplanen utan i
efterfoljande bygglov.

Avfallshdmtning forvintas kunna ske med sopbil uppstélld pé gata.

Atervinningstationen som star i direkt anslutning till planomradet flyttas till annan
plats i kommunen eller tas bort.

Storningar

Storningar till foljd av mojlig exploatering anses framst vara aktuellt under
genomforande av detaljplanen. Férdigbyggd exploatering anses inte paverka
omkringliggande milj6 géllande buller eller luftkvalitet. Skétsel av den allménna
dagvattenanldggningen kan innebdra en dterkommande men tillféllig storning for
nirboende.

Geoteknik

Enligt markteknisk undersékningsrapport (Tyréns 2022) beddéms planerad
exploatering inte forsdmra de geotekniska forutsdttningarna pa platsen.
Tillkommande byggnation ska utformas pa sé sétt att de inte medfor risk for
markfororeningar. Patriffas fororenade massor ska Knivsta kommun underréttas.
Grundldggning rekommenderas att utféras med platta pa mark och befintliga
fyllningsmassor schaktas bort och erséttas med bergkross. Pa grund av risk for
skadliga vibrationer i nérliggande villor bor sprangning i samband med
anldggningsarbeten undvikas. Marken klassas som normalradonmark och
byggnader ska darfor utforas radonskyddande.

Riskbedbmning

Tillkommande byggnation ska mdjliggora dtkomligheten for raddningstjénstens
fordon. Vid eventuell brand i det nya bostadshuset behdver Brandforsvarets
utryckningsfordon ha sin uppstéllningsplats inom 50 meter fran byggnadens
angreppspunkt. Angreppspunkten utgoérs normalt av byggnadens huvudentré.
Losningar for detta ska folja BBR och sékerstills 1 bygglov.
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Motivering till regleringar for detaljplan

Anvandning av mark och vatten

B1 - Bostidder, Gruppbostad: Bestimmelsen syftar till att mojliggéra byggnation av
gruppbostad. Med gruppbostad avses boende enligt lagen (1993:387) om stdd och
service till vissa funktionshindrade, LSS. Bestimmelsen har stéd i 4 kap. 5 § PBL.

SKYDD; - Oversviimningsyta: Bestimmelsen syftar till att tydliggora var
oversvamningsyta ska anordnas inom planomradet. Bestimmelsen reglerar skydd
och har stod i PBL 4 kap. 9 §.

Egenskapsbestéimmelser fér kvartersmark

e1 0,0

e2 0,0

e3 0,0

h; 0,0

h2 0,0

h3 0,0

Marken far inte forses med byggnad: Bestimmelsen syftar till att
styra placeringen av ny bebyggelse pa fastigheten. Bestimmelsen
reglerar byggnadens placering och har stéd i 4 kap. 11 § PBL.

Marken far endast forses med komplementbyggnad: Bestdimmelsen
syftar till att styra placering av huvudbyggnad samt var
komplementbyggnader kan uppforas inom fastigheten.
Bestdmmelsen reglerar byggnadens placering och har stod i PBL

7 kap. 5 § PBL.

Storsta byggnadsarea for enplanshus dr angivet 1 virde m?:
Bestammelsen syftar till att reglera exploateringsgraden och har
stod 14 kap. 11 § PBL

Storsta byggnadsarea for tvaplanshus dr angivet 1 varde m?:
Bestdmmelsen syftar till att reglera exploateringsgraden och har
stod 14 kap. 11 § PBL

Storsta byggnadsarea for komplementbebyggelse dr angivet 1 virde
m?. Bestimmelsen syftar till att reglera exploateringsgraden och
har stod 1 4 kap. 11 § PBL

Hogsta nockhdjd for enplanshus dr angivet véirde 1 meter: Syftet ar
att reglera hur hog byggnad far vara. Bestimmelsen reglerar
byggnadens hojd och har stéd 1 7 kap. 4 § PBL

Hogsta nockhdjd for tvaplanshus dr angivet varde i meter: Syftet ar
att reglera hur hog byggnad far vara. Bestimmelsen reglerar
byggnadens hdjd och har stod 1 7 kap. 4 § PBL

Hogsta nockhdjd pd komplementbyggnad dr angivet véirde 1 meter:
Syftet med bestimmelsen ér att reglera hur hog
komplementbyggnad fér vara. Bestimmelsen reglerar byggnadens
h6jd och har stéd 1 7 kap. 4 § PBL
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Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vil integrerade i
takets gestaltning. Syftet med bestimmelsen ér att reglera takets
utformning. Bestdmmelsen har stod 1 7 kap. 9 § PBL

Huvudbyggnad ska ha sadeltak. Syftet med bestimmelsen ar att
reglera takets utformning. Bestimmelsen har stod i 7 kap. 9 § PBL

Kéllare far inte finnas. Bestimmelsen syftar till att tillse att kéllare
inte anordnas. Bestimmelsen har stod 1 7 kap. 10 § PBL

Minst 35 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
Bestdmmelsen syftar till att tillse att dagvatten omhéndertas lokalt.
Bestdmmelsen har stdd i 7 kap. 10 § PBL

Minsta fastighetsstorlek 2000 kvadratmeter. Bestimmelsen syftar
till att reglera minsta fastighetsstorlek inom planomrédet och
om@jliggor att mer dn en fastighet avstyckas. Bestimmelsen har
stod 1 7 kap. 7 § PBL

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Syftet
med bestimmelsen &r att sdkerstilla tillganglighet till de
allménnyttiga ledningar inom planomradet som ligger pa
kvartersmark. Bestimmelsen har stdd 1 7 kap. 19 § PBL

Genomforandetid: Bestimmelsen reglerar att genomforandetiden dr 10 &r och har
stod 1 PBL 4 kap. 21, 24 §§. Syftet med bestimmelsen ar att reglera
genomforandetid fran det datum planen vinner laga kraft. Innan
genomforandetiden har gatt ut far planen inte dndras, ersittas eller upphdvas mot
berdrda fastighetsdgares vilja.
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Genomfoérandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgérder som behdvs for ett &ndamélsenligt och
1 Ovrigt samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte
ndgon sjdlvstindig rattsverkan utan ska fungera som en vigledning till de olika
genomforandeatgdrderna. Avgorande i fridgor som ror fastighetsbildning, vatten-
och avloppsanlidggningar samt vigar med mera regleras genom respektive
speciallag.

Huvudmannaskap och arbetsférdelning

Fastighetsdgarens ansvar

Respektive byggherre ansvarar for genomforande av atgiarder inom kvartersmark
och ansvarar for drift och underhéll av anldggningar inom kvartersmark.

Samordning

Samordning mellan kommunens utbyggnad av allmin plats, exploatdrernas
byggprojekt och VA-huvudman ska ske i god tid {or att sikerstélla framkomlighet
och undvika of6rutsedda hinder samt minska risker i byggskedet. Byggherren
ansvarar for att se till att Apoteksvigen dr tillgdngligt for trafik under byggtiden
och att hinder och stérningar undviks i mojligaste man.

Tekniska datgarder

Vatten och avlopp

Vid en utbyggd detaljplanplan forutsitts fastigheten tas in i verksamhetsomréade
for vatten och spillvatten.

Dagvatten

Planomrédet ska ingé i verksamhetsomrade for dagvatten-fastighet och dagvatten-
gata. Fordjupade dagvattenutredningar behover ske for fastigheten i
bygglovsskedet.

Ansvarsfordelning for dagvattenanldggningar pa allmén plats regleras innan
detaljplanens antagande i sérskild 6verenskommelse och i enlighet med Knivsta
kommuns dagvattenstrategi.

VA-huvudmannens respektive fastighetségares ansvar for dagvattenhantering
regleras i Lagen om allménna vattentjanster, LAV, Lag (2006:412) och
kommunens allménna bestimmelser for anvindande av Knivsta kommuns
allménna vatten- och avloppsanldggning, ABVA.
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Dagvatten som slépps ut frdn sammanhédngande bebyggelse inom detaljplanelagt
omride dr anmélningspliktigt, eftersom att det klassas som avloppsvatten.
Anmilning sker till Knivsta kommun som ansvarar for tillsynen.

Fja@rrvrme och energi

Vattenfall AB virme Uppsala dr huvudman for fjarrvarme 1 omradet. Planomradet
kan anslutas till fjarrvarmenétet. Eventuell flytt, rivning och deponering av
befintliga fjarrvirmeledningar bekostas av byggherren eller regleras via markavtal
mellan Knivsta kommun och Vattenfall.

Markféroreningar

Eventuella markfororeningar ska tas bort i samband med byggnation och
rapporteras till ansvarig tillsynsmyndighet.

Ledningar

Eventuell el-, kommunikations- och fjarrvirmeanslutning ska klarldggas i samrad
med respektive ledningsinnehavare. Aven éndring eller flytt av ledningar ska
samrddas med ledningsinnehavare.

Det dligger byggherren att underséka om det finns ledningar inom fastigheten.

Byggherren ska kontakta berdrda ledningségare i god tid. Utséttning av befintliga
kablar ska begéras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldggningar ska hallas
tillgédngliga for berorda ledningsdgare under byggtiden.

Vattenverksamhet

Om grundvatten behdver bortledas tillfélligt eller permanent i samband med
exploatering kan det vara en vattenverksamhet som dr anmélnings- eller
tillstandspliktig. Tillstdnd soks hos mark- och miljddomstolen. Om en permanent
bortledning av grundvatten dr en forutséttning for att kunna bygga kan det rora sig
om en markavvattning. Markavvattning ar férbjuden 1 Uppsala lan. Dispens fran
markavvattningsforbud och tillstand till markavvattning kan sdkas hos
Lansstyrelsen 1 Uppsala lan.

Fastighetsrattsliga frédgor

Markagoférhéllande

Fastigheter helt eller delvis inom planomradet samt fastighetsidgare:

e Knivsta Sérsta 3:1, dgare Knivsta kommun

Konsekvenser fér berdérda fastigheter

Detaljplanen mdjliggor avstyckning av fastighet for bostadsbebyggelse fran
fastigheten Sérsta 3:1 och kommunalt 4gd allmén plats 6vergar darmed till
kvartersmark.
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Fastighetsbildning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan aktuella fastighetsrittsliga atgérder
genomforas.

En fastighet ska bade vid ombildning och vid nybildning vara ldmplig for sitt
andamal samt uppfylla krav pa tillgdnglighet. Lantméaterimyndigheten provar
lampligheten vid forrdttning.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Respektive fastighetsdgare ansoker om och bekostar lantméteriforrittning for
genomforandet av planen. Respektive ledningsinnehavare ansdker om och
bekostar forrattning for bildande av ledningsritt.

Ekonomi och avtal

Plankostnadsavtal

Detaljplanens uppréttande bekostas av Knivsta kommun. Det innebér att ingen
planavgift uttas i samband med bygglov for den byggrétt som planen medger om
inte annat anges.

Kopeavtal

I det fall kommunen inte ska bygga gruppbostaden i egen regi kommer ett
kdpeavtal att upprittas mellan kommunen och den byggherre som ska uppfora
bebyggelsen. Avtalet kommer forutom markpris att reglera villkoren for
exploateringens genomforande, sdsom exempelvis utférande av
dagvattenanldggning inom kvartersmark och allmén plats och villkor under
byggtiden.

Bygglovavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetséigaren ritt att soka bygglov i
enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande
bygglovtaxa.

Anladggningsavgift fér vatten, avlopp och dagvatten

Planomrédet ligger idag utanfor kommunalt verksamhetsomréade for vatten,
avlopp och dagvatten. Vid en utbyggd plan kommer fastigheten tas in 1
verksamhetsomrade for dagvatten-gata och dagvatten-fastighet samt for vatten
och spillvatten.

Nir forbindelsepunkt for vattentjdnsterna meddelats fastighetsdgaren infaller
avgiftsskyldighet enligt lagen om allminna vattentjanster. Anldggningsavgiften
faktureras den som vid meddelandet dger fastigheten enligt da gidllande VA-taxa,
om inget annat avtalats. Om fastigheter bygger ut eller &ndrar andamal finns

29 (30)



skyldighet att meddela detta till Roslagsvatten i enlighet med kommunens antagna
ABVA, allminna bestdmmelser for vatten och avlopp.

Ratt till ersattning

Om en detaljplan dndras innan genomforandetidens utgang kan den som édger en
fastighet inom planomradet ha ritt till ersdttning av kommunen for den eventuella
ekonomiska skada som detta medfor (14 kap 9 § PBL). Den som vill begéra
ersittning maste gora detta inom tva ar frdn den dag da planbeslutet vann laga
kraft (15 kap. 5 § PBL).

Administrativa frégor

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark inom planomrédet.

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen som inte heller far inte dndras utan att sérskilda skal
foreligger. Efter genomforandetidens utging fortsétter planen att gélla, men den
kan da dndras eller upphdvas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning (for
exempelvis forlorad byggritt) (4 kap. 21 § PBL).
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