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Inledning

Handlingar
Till planforslaget hor:

e Planbeskrivning, 2023-01-18

e Plankarta med bestimmelser, 2023-01-03

e Grundkarta, 2022-11-24

e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2023-01-23

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning, Vesterlins, 2022-12-16
e PM Geoteknik, Bjerking, 2022-11-17
e Markteknisk undersokningsrapport geoteknik, Bjerking, 2022-11-17

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras 1 plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att prova
om ett forslag till markanvandning ar lampligt. I processen ska allménna och
enskilda intressen vagas mot varandra. Under samrad och granskning ges
mojlighet for sakdgare, myndigheter och andra berdrda att inkomma med
synpunkter.

0000

Startskede Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 1: Denna detaljplanecdindring befinner sig just nu ute pa samrdd.

Lashénvisning

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan dr den
handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara
allmén plats, kvartersmark samt hur bebyggelsen ska regleras. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovsprovning. Planbeskrivningen beskriver hur
detaljplanen ska forstas och genomforas. I planbeskrivningen ska kommunen
bland annat redovisa planeringsférutsittningarna, planens syfte och hur planen ar
avsedd att genomforas. Innehallet i en planbeskrivning regleras i plan- och
bygglagen och Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning.

Bakgrund och tidigare stéllningstaganden

Kommunstyrelsen beslutade 1 juni 2016 att ge positivt planesked for Sarsta 3:122
(Dnr. KS-2016/279). Beslut om planuppdrag for Sarsta 3:122 fattades av
kommunstyrelsen 1 april 2022 (Dnr. KS-2022/193). Planprocessen genomfors med
4dndring av detaljplan i enlighet med PBL. Arendet giller planliggning for bostad.
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Syfte

Syftet med att gora en dndring av gillande detaljplan for fastighet Sarsta 3:122 &r
att mojliggora en avstyckning till tva fastigheter. Fastigheten ar idag bebyggd med
en villa samt komplementbyggnad. Géllande detaljplan férhindrar en styckning pa
grund av bestimmelser om exploateringsgrad. En justering av planbestimmelser

samt prickmark behovs for att uppna syftet med att mojliggora en styckning av
Sérsta 3:122.

Varfor andring av detaljplan valts

Eftersom planomradet endast ror en fastighet samt att huvudsyftet i gallande
detaljplan (bostad) kvarstar efter andring valdes planarbetet att genomféras med
andring av detaljplan. For att mojliggora syftet av att stycka fastigheten kravs
endast justering av prickmark och exploateringsgrad. Ett upphdvande av gillande
detaljplan eller att ta fram en helt ny detaljplan for fastigheten anses dérfér vara
ett for stort grepp och att en dndring &r lampligare.

Eftersom planarbetet géller en dndring av detaljplan provas inte lampligheten av
anvandningsomradet pa nytt. Utredning f6r dagvatten, buller, risk med mera gors
dérfor i samband med bygglovet. Daremot har en geoteknisk utredning gjorts i
samband med planarbetet eftersom méangden prickmark ska justeras for att
mojliggora ny bebyggelse.

5 (18)



Forutsattningar

Bakgrund

Planomradet bestar av fastigheten Sarsta 3:122 och ligger i de dstra delarna av
Knivsta tdtort som utgors av villabebyggelse. Planarbetet syftar till att mojliggora
en avstyckning av fastigheten. Planomradet omfattar en kuperad fastighet som
innefattar en tvaplansvilla i suterrang och tradgard.

Planomradet innefattar endast kvartersmark och bibehaller géllande
anvandningsomrade som bostad. Ingen dndring av anvandningsomrade gors.
Befintlig villa med komplementbyggnad planeras att bevaras.

Figur 2: Detaljplanedndringens Idge i Knivsta. Sdrsta 3:122 markeras
med réd linje.

Areal och markiagoforhallanden

Sérsta 3:122 dr 1 711 m?. Fastigheten &r privatigd och det finns ingen allmén plats
inom planomradet.

Oversiktsplan

Fortitning i de centrala delarna av Knivsta tdtort uppmuntras och planforslaget
beddms dérfor vara forenligt med kommunens géllande 6versiktsplan fran 2017.

Gillande detaljplan

Sarsta 3:122 omfattas i dagsldget av gillande stadsplan Sarstaomradet (Spl 03-
83:136) och &r planlagd som bostad. Stadsplanen reglerar placering med
prickmark, att huvudbyggnad ska vara fristaende, byggnation om max tva
vaningar om max 6 meter i byggnadshojd, vind fér ej inredas och hogst en
femtedel av tomten far bebyggas.

Nar planforslaget vunnit laga kraft kommer den ersdtta ovanstaende stadsplan for
delar av berérda fastigheter.
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Figur 4: Utsnitt fran gdllande stadsplan, planomradet
markerat med rod streckad linje.

Miljébalken
Planomradet och Séarsta 3:122 ror inte tillampningen av hushallnings-
bestaimmelserna i 3 kap. miljobalken.

Undersokning av betydande miljépaverkan

En unders6kning om betydande miljopaverkan, daterad 2022-09-06, har gjorts for
denna &ndring av detaljplan. Kommunens bedomning efter undersékningen ar att
andringen av detaljplanen inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan
att nagon miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver
upprattas.

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan, eftersom dndringen av detaljplanen inte bedoms paverka
kulturvarden, naturvirden, sociala viarden, materiella varden eller medf6ra risk for
manniskors hilsa eller f6r miljon.
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Miljokvalitetsnormer
Luft

Knivsta kommun ingdr i Ostra Sveriges Luftvardsférbund. Enligt framtagna
luftféroreningskartor (frdn SLB-analys &t Ostra Sveriges luftvardsforbund) visar
de berdknade ars- och dygnsmedelvérderna for partiklar (PM10) och kvavedioxid
(NO2) med 2020 ars utslapp att Knivsta ligger under normvéarden och
miljokvalitetsmalen.

Vatten

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden. Tillstandet
i vara vatten far inte forsamras och alla vatten ska uppna en bestimd miljokvalitet.
Miljokvalitetsnormer &r styrande vid fysisk planering. Syftet med atgarderna &r att
vattenférekomsterna ska uppna en god kemisk och ekologisk status for yt- och
grundvatten inom en viss tidsfrist. Planomradet beror vattenférekomsten
Knivstaan genom Knivsta (SE662439-656579). I denna planbeskrivning kommer
denna vattenforekomst fortsattningsvis benamnas Knivstaan.

Knivstaan har dalig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Knivstaan ska uppna god ekologisk status med tidsfrist till 2033 och god kemisk
ytvattenstatus till ar 2027.

Buller

Planomrédet utsitts for trafikbuller. Oster om planomrédet ligger vigen
Tornvégen och enligt en trafikmétning genomférd ar 2016 uppméttes ADT
(arsdygnstrafik) till 178 fordon per dygn. Narmare berdkning av bullernivaer
utifrdn ny exploatering gors i bygglovsskedet. Planomradet berors inte av
flygbuller fran Arlanda flygplats.

Dagvatten

Fastigheten ligger inom verksamhetsomradet for dagvatten gata. Det finns dven en
dagvattenservis utbyggd till fastigheten, och fastigheten betalar fér dagvatten
fastighet.

Knivsta kommuns dagvattenstrategi foresprakar lokalt omhéndertagande och
Oppna dagvattenlésningar. Dagvattenhanteringen ska anvandas som ett positivt
inslag i ndrmiljon och groéna 16sningar som bidrar till ekosystemtjanster ska
dérmed premieras. Sekundéra avrinningsvagar och 6versvamningsytor maste
sakerstdllas och dagvattenhanteringen ska ta hédnsyn till ett foérdndrat klimat.

Geotekniska forhallanden

I gdllande stadsplan for Sarstaomradet ar en stor del av Sérsta 3:122 markerad
med prickmark. Orsaken till méngden prickmark dr oklar i géllande stadsplan och
darfor har en geoteknisk utredning gjorts for att sdkerstdlla eventuella riskfaktorer.
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Framtagen utredning visar att jordlagerfoljden bestar i allméanhet 6verst av ett
cirka 0,3 — 0,6 meter méktigt lager mulljord och fyllning 6verlagrandes cirka 0,7 —
2 meter kohesionsjord ovan 0,7 — 8,3 meter friktionsjord vilandes pa berg. Bergets
overyta har patraffats mellan cirka 1 — 8,5 meter under markytan. Grundvattnets
tryckniva noterades vid undersokningstillfallet ligga pa cirka +24,5 motsvarande
cirka 2 meter under markytan i undersokt punkt. Normala radonhalter har
uppmiatts vilket medfor att marken klassificeras som normalradonmark. Saledes
kan planerad byggnation utforas radonsékert. En ldttare byggnad i tva plan
foreslas grundlaggas med platta direkt pa mark.

Temporéra ledningsschakter i lera kan utféras ner till cirka 2 meter under befintlig
markyta med sldntlutning 1:1 utan sarskilda forstarkningsatgarder. Detta under
forutsdttning att slantkron halls fritt minst 1,0 meter och att last pa slantkron inte
overstiger 2 ton/kvadratmeter. Vid schaktarbete kring cirka 2 meter djup finns risk
for hydraulisk bottenupptryckning och/eller schaktarbete under grundvattenytan.
Nagon risk for ras och skred bedoms inte forekomma for befintlig mark.

Hydrologiska forhallanden

Det finns inga befintliga hydrologiska forhdllanden som berdknas paverka
planerad exploatering pa Sarsta 3:122 eller en dndring av detaljplan.

Kulturmiljé

Sérsta 3:122 omfattas inte av nagra kulturhistoriskt viktiga lamningar eller
byggnader men ddaremot av kommunens kulturmiljoprogram Kulturmiljéer i
tdtorten som togs fram 2013. Sérsta 3:122 ingdr i kapitlet om norra Sérsta dar
sardragen for omradet beskrivs som ett 1950-talsomrade med byggnader i tegel
och med sadeltak.

Teknik

Teknisk infrastruktur och vatten och avlopp (VA) finns utbyggt i omradet och
berdknas inte paverka tilltankt plandndring.

Service

Service sdsom skola, omsorg och livsmedelshandel finns inom Knivsta tétort.

Trafik

Det omkringliggande trafiknatet har inte nagra kdnda problem.
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Forslag

Méjlig ny byggnation

Syftet med detaljplaneéndringen &r att mojliggora en fastighetsstyckning.
Tillkommande byggnad beraknas forlaggas pa fastighetens sddra del och vara en
fristdende villa. Andringen av detaljplanen mojliggor en nockhdjd om 7,5 meter
samt krav pa sadel-, mansard- eller valmat tak. En exploateringsgrad om 25 %
sakerstéller avvigda proportioner mellan friyta och bebyggelse. Slutgiltig
utformning sker i bygglovsskedet.

Figur 5: Illustrationsplan som visar mojlig ny bebyggelse. Befintlig
fastighetsgrdins cir markerad med réd streckad linje. Ny mdjlig
avstyckning illustreras med svart streckad linje.

Andelen prickmark justeras inom hela fastigheten for att mojliggora
fastighetsstyckningen. For att sdkerstélla goda forutsattningar for gatuskotsel pa
Bjorkndsvagen och Tornvégen bibehalls prickmarken mot Tornvagen i 6st. Mot
Bjorknésvagen justeras prickmarken med cirka 7 meter 1 djup, vilket innebér att
cirka 10 meter prickmark behalls in mot fastigheten till skillnad fran gallande 17
meter. [ norr tas en storre del prickmark bort for att mojliggora byggnation av
komplementbyggnad. Kvarvarande prickmark sdkerstéller &ven yta for lokalt
omhéndertagande av dagvatten.

Figur 6: Schematisk skiss som visar borttagen prickmark (orange)
for Scirsta 3:122.
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Motiv till regleringar for detaljplanedndringen
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Figur 7: Utsnitt fran plankarta.

Anvandning av kvartersmark

B Bostider: Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora byggnation av bostidder.
Bestdmmelsen har stod i PBL 4 kap. 5 § 1 st3 p.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad: Syftet med bestimmelsen 4r att reglera
vilken yta inom fastigheten som far bebyggas. Bestimmelsen reglerar

byggnadens placering och har stéd i 4 kap. 11 § 1 st 1 p PBL.

h; 0,0 Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ér angivet virde i meter: Syftet med
bestdimmelsen dr att reglera hur hog huvudbyggnad far vara. Bestimmelsen
reglerar byggnadens hojd och har stod i 4 kap. 11 § 1 st 1 p PBL.

h; 0,0 Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad dr angivet virde i meter: Syftet med
bestdmmelsen dr att reglera hur hog komplementbyggnad far vara.
Bestdmmelsen reglerar byggnadens hojd och har stodi4 kap. 11§ 1st1p
PBL.

01 0,0 Minsta takvinkel 4r angivet vérde i grader: Syftet med bestimmelsen &r att
reglera takets Iutning for att anpassas till omkringliggande byggnader.
Bestdmmelsen reglerar byggnadens minsta takvinkel och har stéd i 4 kap. 11 §
1st1PBL.

e 0,0 Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet: Syftet med bestimmelsen dr att reglera hur stor del av
fastigheten som far bebyggas for att sikerstilla tillging av friyta.
Bestdmmelsen reglerar hur stor del av fastigheten som far bebyggas och har
stodi4 kap. 11 § 1st 1 p PBL.

S1 Byggnadens vind far inte inredas: Syftet med bestimmelsen dr att reglera
bostadsyta inom byggnaden och att sdkerstélla att vind inte anvinds for
bostadsindamal. Bestimmelsen reglerar vilka delar av byggnaden som far
anvédndas som bostadsyta och har stod i 4 kap. 11 § 1 st 1 p PBL.
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Genomforandetid

Minsta fastighetstorlek &r angivet virde i m?: Syftet med bestimmelsen &r att
sakerstalla storlek pa fastighet inom anviandningsomradet. Bestimmelsen
reglerar minsta storlek pd fastighet och har stod i 4 kap. 11 § 1 st 1 p PBL.

Endast friliggande villa: Syftet med bestammelsen &r att sékerstdlla utformning
av huvudbyggnad. Bestammelsen reglerar huvudbyggnads utformning till
friliggande villa och har st6d i 4 kap. 11 § 1 st 1 p PBL.

Tak ska vara av sadeltak, mansardtak eller valmat tak: Syftet med
bestdmmelsen &r att sdkerstdlla utformning av tak for att anpassas till
omkringliggande byggnader. Bestimmelsen reglerar takets utformning till
sadeltak, mansardtak eller valmat tak och har stod i 4 kap. 11 § 1 st 1 p. PBL.

Byggnad ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgréns: Syftet med
bestdimmelsen &r att sdkerstédlla 1amplig placering av byggnad. Bestammelsen
reglerar byggnads placering om 3 meter fran fastighetsgrans och har stod i 4
kap. 11 § 1 st 1 p PBL.

Syftet med bestimmelsen &r att reglera genomférandetid frén det datum planen
vinner laga kraft. Bestimmelsen reglerar att genomforandetiden dr 60 manader
och har stéd i 4 kap. 11 § 1 st 1 PBL.
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Konsekvenser

Planbestammelser

Bestammelser i gillande stadsplan som utgar eller dndras vid dndring av
detaljplan:

e Andelen prickmark justeras inom hela Sérsta 3:122.

e Bestammelse om att byggnad hogst far vara tva vaningar om 6 m i
byggnadshojd utgar och ersdtts med en bestimmelse om en maximal
nockhojd for huvudbyggnad om 7,5 meter.

e Bestammelse om att huvudbyggnad ska vara fristaende upphor och ersétts
med planbestimmelse f;.

e Bestammelse om att vind ej far inredas upphor och ersétts med
planbestdmmelse s;.

e Bestimmelse om att hogst en femtedel av tomten far bebyggas upphor och
ersdtts med en exploateringsgrad om 25 % for fastighet inom
anvandningsomradet.

e Byggnadsstadgan (byggnad ska placeras minst 4,5 meter till
byggnadsgrans) utgar och ersétts av planbestimmelse p;.

Bestammelser som tillkommer:

e En bestimmelse om en maximal nockh6jd for komplementbyggnad om 4
meter tillkommer.

o En bestimmelse om en minsta takvinkel om 20 % tillkommer.

e En bestimmelse om en minsta fastighetsstorlek om 550 m? tillkommer.

e En bestimmelse om att tak ska utformas som sadeltak, mansardtak eller
valmat tak tillkommer (f2).

Fastigheter och rattigheter

Den nya detaljplanen mojliggor for styckning av fastighet for bostadsbebyggelse.
Konsekvenserna av detaljplanedndringen blir mdjlighet till ny fastighetsindelning.

Miljobalken
Inga konsekvenser som ror hushdllningsbestaimmelserna enligt 3 kap. miljobalken
beddms orsakas till f6ljd av dndringen av detaljplan.

Miljokvalitetsnormer
Luft

En dndring av géllande detaljplan bedoms inte medfora konsekvenser for luft till
foljd av detaljplanen och dess genomférande. Denna bedomning baserar sig pa det
faktum att ingen miljokvalitetsnorm for luft i dagsldaget 6verskrids inom eller i
nédrheten av detaljplaneomradet.

13 (18)



Vatten

En dndring av géllande detaljplan bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer foér Knivstadn. Andringen medger endast en begrénsad
exploatering i férhallande till nuldget. Féroreningarna fran enstaka hustak och
uppfarter ar forsumbar bade sett till koncentration och mangd. VA-huvudmannen
rekommenderar att fastigheten bor rena och férdroja en dagvattenméngd som
motsvarar 10 mm nederbérd.

Buller

En dndring av géllande detaljplan bed6ms inte medféra konsekvenser for buller
till f6ljd av detaljplanen och dess genomférande. Ett genomférande av
detaljplanen kommer att medfora ett fatal extra fordonsrorelser i omradet och
ddrmed antas inte planen paverka bullernivaerna i omradet.

Dagvatten

Sarsta 3:122 &r i dagslédget anslutet till VA-huvudmannens dagvattenledningsnat i
Tornvégen via en forbindelsepunkt for dagvatten. Fastigheten ingar i
verksamhetsomradet for dagvatten gata, dock ej dagvatten fastighet. Fastigheten
planeras att upptas i verksamhetsomradet for dagvatten fastighet tillsammans med
ett antal andra fastigheter i nairomradet.

Andring av detaljplan kan medféra att mingden hardgjord yta (tak, uppfarter och
liknande) 6kar vilket i sin tur medfor 6kade floden till dagvattenledningsnatet.
Med tanke pa de 6kade flodena bor tillkommande fastigheter i detaljplaneomradet
fordroja och rena atminstone motsvarande 10 mm nederbérd inom den egna
fastigheten.

Halsa och sdkerhet

En dndring av géllande detaljplan bedéms inte medféra konsekvenser for
manniskors hélsa och sdkerhet till f61jd av detaljplanen och dess genomforande.
Omfattningen av tilltankt exploatering ar sa pass liten att den inte bedéms
innebdra ett okat tryck pa befintlig infrastruktur eller narboende.

Fastigheten ar inte en lagpunkt och det finns darfor ingen risk fér 6versvamning
pa grund av skyfall.

Trafik

Eftersom tillkommande exploatering till f6ljd av &ndringen av detaljplanen endast
avser en fristaende villa bedoms trafikvolymen fér motortrafik vara av sa ringa
storlek att det inte utgor nagra konsekvenser for narboende eller infrastruktur.
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Geoteknik

Genomford geoteknisk utredning pavisar att ny byggnation av en fristaende villa
inom sodra delen av fastigheten inte utgoér nagon geoteknisk risk gallande ras och
skred.

Markféroreningar

Ny byggnation bestar av en huvudbyggnad med bostadsdandamal. En dndring av
detaljplan anses darfor inte medfora nagon risk for 6kade markforeringar inom
fastigheten.

Grundvatten

Grundvattnet bedoms inte paverkas efter genomférd detaljplanedndring enligt
utford geoteknisk utredning.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingdr i befintliga verksamhetsomraden for vatten, spill- och
dagvatten. Vatten- och spillvattenledningar finns i Tornvdgen. Dagvattenledningar
finns for del av planomradet, se avsnittet om dagvatten ovan.

Avfall

Hushallsnéra sopsortering ska l6sas inom kvartersmark och mdjlighet till
atervinning ska finnas. Vid nybyggnation av avfallsutrymme ska krav pa
tillgdnglighet och arbetsmilj6 uppfyllas. Soputrymmen ska utformas och placeras
sa att kédllsortering kan ske och sa att de kan nas av sopbilar utan backande
rorelser, att kdrl kan hdmtas utan att hindras av kanter i beldggningen och att
avstanden till bilen inte blir for stort. Utformningen av utrymmet ska &ven
anpassas sa att personer med funktionsnedséttning obehindrat kan lamna avfallet.
Avfallshantering regleras inte i detaljplanen utan i efterféljande bygglov.

For en- och tva bostadshus i Knivsta kommun anvénds sa kallade fyrfackskarl for
hushallsnéra sopsortering. Varje hushall har tva karl med fyra fack vardera. Dar
kan avfall sorteras i restavfall, matavfall, tidningar och returpapper samt
forpackningar av ofdrgat glas, fargat glas, metall, papper och plast.

Stérningar

Eventuella stérningar for narboende berdknas endast ske under
genomforandefasen och utgora en begransad tidperiod.
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Genomfdrandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som behovs for ett &ndamalsenligt och
i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har inte
nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som en vagledning till de olika
genomforandeatgarderna. Avgorande i fragor som ror fastighetsbildning, vatten-
och avloppsanldggningar, viagar med mera regleras genom respektive speciallag.

Allmant

Detaljplanen majliggor for bildandet av en egen fastighet med @&ndamalet bostad
genom avstyckning fran fastigheten Sarsta 3:122. Detaljplanen utgor underlag for
de fastighetsréttsliga atgarder som majliggors. Fastighetsbildning inom
planomradet sker pa initiativ av fastighetsdgaren.

Fastighetsdgaren star for samtliga forrattningskostnader som erfordras for planens
genomforande. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden
borjat har fastighetsdgaren inom planomradet rétt att fa bygglov enligt planen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens vid gdllande tidpunkt bygglovtaxa.

Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar samtliga bygg- och
anldggningsatgarder inom planomradet. Anslutningsavgifter betalas av
fastighetsdgare enligt gdllande taxor.

Ett genomforande av planen innebér inte ndgra kostnader fér kommunen.
Tekniska atgarder

Dagvatten

Befintlig fastighet dr ansluten till VA-huvudmannens dagvattenledning i
Tornvégen. Fastigheten ingdr dock inte i verksamhetsomradet for dagvatten
fastighet. Fastigheten och vissa andra fastigheter i naromradet planeras att upptas i
verksamhetsomradet for dagvatten fastighet.

I samband med en eventuell styckning av fastigheten kommer fastighetsédgaren for
den nybildade fastigheten att fa inkomma med en anstkan om anslutning till VA-
natet till VA-huvudmannen. Efter erlagd avgift kommer VA-huvudmannen att
bygga ut forbindelsepunkter for spill-, dricks- och dagvatten i den omfattning som
kravs utifran stamfastighetens och den avstyckade fastighetens ldage i forhdllande
till befintliga férbindelsepunkter.

Roslagsvatten rekommenderar att fastighetsdgaren ska kunna férdréja och rena en
dagvattenmdngd som motsvarar 10 mm nederbord innan vidare avledning till
dagvattenledningsnatet.
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Roslagsvatten kommer att se 6ver om det finns ett behov av uppdimensionering
av dagvattenledningsnétet innan verksamhetsomrade for dagvatten fastighet
inrattas.

Drift och utbyggnad av vatten och aviopp

Det kommunaldgda bolaget Roslagsvatten AB har ansvaret for drift och skotsel av
Knivsta kommuns vatten- och avloppsanldggningar. Knivstavatten AB,
dotterbolag till Roslagsvatten AB, d&r huvudman for vatten och avlopp inom
Knivsta kommun och dgare av den allmdnna VA-anldggningen inom kommunen.

Fastighetsdgare ansvar for atgarder samt drift och underhall av anldggningar inom
kvartersmark. Efter inskickad VA-anmaélan erldgger fastighetsdgaren avgift for
respektive tjdnst enligt gdllande VA-taxa om inte annat har avtalats i sarskilt avtal
med VA-huvudmannen.

El
Vattenfall eldistribution AB ar huvudman for elnéitet i omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen mojliggor for en avstyckning av fastigheten, genom planens
reglering av mojlig byggratt och tomtstorlek samt utbredning av prickmark.
Fastighetsdgaren ansvarar sjalv for ansokan om fastighetsreglering om/nér sa
Onskas, samt samtliga kostnader som kan tillkomma.

Lantmateriet dr ansvarig myndighet for atgarder och avgor lamplighet.
Fastighetsdgaren ansoker om och bekostar lantmaéteriférrattning for
genomforandet av planen.

Ett genomforande av planen innebér inte ndgra kostnader fér kommunen.

Fastighetsindelningsbestammelser
Gaéllande stadsplan innehdller inte nagra fastighetsindelningsbestammelser.

Forandrad fastighetsindelning

Den nya detaljplanen mdjliggor for styckning av fastighet for ny
bostadsbebyggelse genom dndring av omrade for prickmark samt dndring av
minsta tomtstorlek till 550 kvadratmeter. Fastigheten Sérsta 3:122 &r idag
1711 kvadratmeter.

Rattigheter

Vid behov av servitut inom planomradet (exempelvis avseende infart) bekostas
och skots detta till fullo av s6kanden vid fastighetsbildning. Fastighetsdgare och
rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighets-
forteckningen.
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Mark- och utrymmesforvarv
Ingen allmén plats berors.

Ratt till inldsen av rattighet, kommun
Ingen inlosen ar aktuell med anledning av foéreslagen dndring i gédllande
detaljplan.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Eftersom fastigheten som omfattas av detaljplanedndringen &r helt privatagd
aligger det exploator att bekosta genomforande av dndringen. Knivsta kommun tar
ut en kostnad for planarbetet i enlighet med tecknat plankostnadsavtal mellan
kommunen och exploator.

Ersattningsansprak
Ingen paverkan med anledning av planédndring.

Inlbsen
Ingen inl6sen dr aktuell.

Bygglovavgift
Naér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgaren rétt att soka bygglov
enligt detaljplanen. Bygglovavgift debiteras enligt gédllande taxa.

Genomforandetid

Genomforandetid efter laga kraft-vunnen detaljplan dr 60 manader. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da
andras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersattning (fér
exempelvis forlorad byggrétt; PBL 4 kap. 21 §).

Tidplan

Kommunen har upprittat foljande tidplan for detaljplanedndringen:

Samrad januari-februari 2023

Granskning juni-juli 2023

Antagande oktober 2023

Laga kraft november 2023, forutsatt att 6verklagan inte sker.
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