Knivsta#4

kommun
Handl&ggare Datum Diarienummer
Andree Dage 2022-10-11 BMK 2014-000708

GRANSKNINGSUTLATANDE 2

Detaljplan for Sodra Ar, Gredelby 1:3, m. fl. ; Knivsta kommun, Uppsala lan

Detaljplanen har varit utstéalld for en andra granskning under tiden 4 juli till 20 augusti 2018.
Handlingarna har under denna tid funnits uppsatta i Knivsta kommunhus samt varit tillgang-
liga pd kommunens hemsida.

Inkomna yttranden Antal

Totalt antal inkomna yttranden | 12 st

Yttrande utan erinran 3st

Yttrande med synpunkter 9 st

Granskningsutlatandet behandlar inkomna yttranden fran berérda sakagare, myndigheter,
forvaltningar m.fl. enligt PBL 5:11 och Miljobalken 16:13.
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SAMMANSTALLNING AV INKOMNA YTTRANDEN

Utan Med Ej tillgodosedda
erinran synpunkter sakégare

Sakagare

Saké&gare 1

Saké&gare 2

Sakégare 3 X X

Myndigheter

Lantmateriet

Lansstyrelsen

Kommunala ndmnder och bolag

Brandkaren Attunda X

Utbildningsndmnden X

Statliga verk och regionala organ m.fl.

Svenska Kraftnat AB X

Trafikverket, Region Ost (vig och X
jarnvag)

Telia Sverige Net Fastigheter X

Intresseféreningar och sammanslutningar

Knivsta hembygdsgille | X

Ovriga

Person 1 X

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Telia Sverige Net Fastigheter
Har inget att erinra.

Svenska Kraftnat
Har inget att erinra.

Brandkaren Attunda
Har inget att erinra.

Trafikverket

Trafikverket anser att det intill statliga vagar bor hallas fritt fran byggnader eller andra
anordningar som kan forsamra trafiksakerheten. Trafikverket anser att bebyggelsefri yta pa 12
meter intill allmén statlig vdg 1053 ska faststéllas i plankartan.

Forvaltningens kommentar:
Plankartan kompletteras med en bebyggelsefri yta pa 12 meter intill den
allménna statliga végen 1053. Kompletteringen beror fastighet Gredelby 24:1.
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Lansstyrelsen

Overensstammelse med dversiktsplan

Planen dverensstammer med den fordjupade dversiktsplanen for Knivsta och Alsike tétorter.
Den foljer dven med inriktningen till Knivsta dversiktsplan som antogs december 2017 och
som ersatter den fordjupade Gversiktsplanen. Oversiktsplanen har dnnu inte vunnit laga kraft.

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap 10 § PBL
Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 402-1623-16, daterat den
19 april 2016 och av granskningsyttrandet dnr 402-2120-18, daterat den 7 maj 2018.
Lansstyrelsens synpunkter kvarstar.

Riksintresse kulturmiljo

I handlingarna har kommunen redogjort att en analys av konsekvenserna har gjorts vilken
paverkan de utdkade byggnadshojderna inom planomradet far vilket Lansstyrelsen hade
synpunkter pa i granskningsskedet. Lansstyrelsen anser att kommunen har kortfattat redogjort
for en sadan analys. Daremot anser Lansstyrelsen fortfarande att det ar lampligt att i en sadan
analys aven redovisa for de faktiska volymerna som planen avser att medge, t.ex. pa bild 3
som visar planomradets siktlinjer fran E4:an dven redogjorde de nya byggnadsvolymerna,
sasom Lansstyrelsen patalade om i granskningsyttrandet. Den nya plankartan uppvisar ingen
forandring gentemot det forra planforslaget vad galler byggnadernas hojd eller volymer.
Lansstyrelsen synpunkter fran granskningsskedet kvarstar. Lansstyrelsen anser att planens
sammanlagda paverkan pa riksintresseomradet bor utredas och visualiseras, da byggnads-
hojderna foreslas bli betydligt hogre &n de befintliga byggnaderna inom omradet.

Torpbyggnad

Kommunen redogor att torpets framtida placering haller pa att utredas, men har inte faststallt
nagon plats som i nulaget kan redovisas inom ramen for aktuell detaljplan. I gransknings-
utlatandet redogér kommunen att planbeskrivningen ska kompletteras med information om
rivningsforbud for fastigheten Skraddarbo. Detta kan Lansstyrelsen inte se att s& har gjorts,
varpa Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen och plankartan ska kompletteras med
information om rivningsforbud eller annan planbestammelse som skyddar byggnaden fran
rivning innan kommunen har utrett en ny placering for torpbyggnaden.

Fornlamningar

Fornlamningar inom och i narheten av planomradet bor markeras pa plankartan och
omnamnas i planbeskrivningen. Det lagskyddade fornlamningsomradet fér de berérda
fornlamningarna ar 50 meter utanfor dessa. Samtliga fornlamningar, bade de som var tidigare
kanda och de som framkom vid den arkeologiska utredningen, &r registrerade i FMIS
(www.fmis.raa.se). Ett potentiellt boplatslage, objekt 13 (se bifogad karta), beldget inom
fastigheten Gredelby 24:1, aterstar att utredningsgrava, da markagartillstand saknades dar.
Det ar viktigt att aven fornlamningar utanfor planomradet tydliggors, da de i flera fall ligger i
direkt anslutning till detsamma. En prévning enligt kulturmiljélagen ska ske i det fall
markingrepp aktualiseras inom lagskyddade fornlamningsomraden. Det kan t.ex. bli aktuellt
vid gravning for VA-ledningar till planens dagvattensystem.

Gestaltning
Lansstyrelsen synpunkter om planbestdmmelsen f1 for gestaltning och riksintresse kulturmiljo
kvarstar fran granskningsyttrande. Planbestammelsen f1 saknar i praktiken lagstod sasom den
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star idag ensamt eftersom det blir en bedémningsfraga vad som avses med att hansyn ska tas
till landskapsbilden och det exponerade l&get vid E4. Kommunen har ambitioner om en god
gestaltning och dar hansyn tas till riksintressets varden sasom det framkommer i plan-
beskrivningen under stycket Placering och utformning. For tydlighetens skull &r det lampligt
att kommunen i planbeskrivningen kopplar ihop planbestammelsen f1 med féljande mening
som finns skrivet i planbeskrivningen; ”For att byggnaderna inte ska kénnas allt for
langstrackta och homogena bor fasaderna delas upp i mindre element, genom forslagsvis
skiftningar i struktur, kulor och material. Utvéndiga anordningar och installationer bor ges en
enhetlig gestaltning”, varpa planbestaimmelsen blir styrande. L&nsstyrelsen anser att
kommunen dven bor 6vervaga att aterinfora planbestammelsen f1 sa att den, forutom E4
sasom det star i planbestammelsen, dven tar upp Gredelbyleden sasom den gjorde tidigare i
samradsversionen. Detta da Gredelbyleden ar en infartsvag till Knivsta och Alsike tatort.

Forvaltningens kommentar:

Riksintresse kulturmiljo — | och med forslaget till ny detaljplan for omradet
kommer byggnaderna att regleras med en hogsta nockhojd istallet for en hdgsta
byggnadshdjd. Detta bidrar till en tydligare forstaelse for hur hoga
byggnaderna kan bli. Eftersom byggnader for verksamheter ofta &ar stora och
breda kan en bestammelse om hdgsta byggnadshéjd som moéjliggor bebyggelse
oOver takfoten inom 45 grader medfora hogre byggnader. Maximal nockhdjd blir
alltsa beroende av hur breda byggnaderna ar. Med en bestammelse om
maximal nockhojd blir de mojliga hojderna tydligare. Vidare sa hare n andring
gjorts s& att omradet generellt regleras med en nockhdjdsbestammelse pa 14
meter. Storst forandring sker for de fastigheter som tidigare haft en byggratt pa
uppemot 25 meter i byggnadshdjd. Dessa ar belagna hogre i terrangen och
bedoms darmed paverka siktlinjen fran E4:an och riksintresset i hogre
utstrackning. Delar av omradet pa ostra sidan av Carl von Paykulls vag far i
viss man en hogre byggrétt da byggratten andras fran 10 meter i byggnadshdjd
till 14 meter i nockhdjd. Den begransade hojden tar aven hansyn till att det
befintliga skogspartiet inom planomradet, dar traden bedéms fortsatt vara
hogre an den tillatna nockhdjden pa 14 meter. Detta har bedomts viktigt for att
byggnaderna inte ska dominera den kuperade landskapsbilden. Bild 5 i
planbeskrivningen 6ver siktlinjen fran E4:an har kompletterats med information
om befintliga byggnaders hojd for att forsta skalan i omradet.

Information om platsens kulturhistoriska betydelse samt karta som tydligt visar
riksintresseomradets utbredning finns beskriven i planbeskrivningen.

Vidare har reglering av utformningskrav har inforts i plankartan for
exponerade delar mot E4:an och riksintresset. Planbestammelsen lyder:
”Bebyggelsen ska utformas med god arkitektonisk kvalitet med omsorg i farg,
material och gestaltning. Det har ocksa inforts en bestammelse for exponerade
delar som &r belaget hogre i terréangen att fasader inte far vara vita. Detta ar for
att tona nerd et visuella intrycket av byggnaderna fran E4:an och riksintresset..

Bebyggelsen pa den vastra sidan av Carl von Paykulls vag skjuts aven bakat
nagot genom prickmark med byggnad far inte uppfcras. Detta bidrar till att
minska ner upplevelsen av hojden pa bebyggelsen fran Carl von Paykulls vag
samt gynnar bevarande av den vegetation som finns i slanten. Detta bidrar i sin
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tur aven till att minska ner upplevelsen av hojden pa bebyggelsen pa avstand.

Torpbyggnad — Det omrade som utgdrs av en aldre torpmiljo, Skraddarbo, har
undantagits fran detaljplanen.

Fornldmningar — Fornlamningar inom och strax utanfor planomradet
tydliggors i plankartan och en administrative bestammelse finns pa fastigheten
Gredelby 24:1 att status for fornlamningar behdver kontrolleras innan marklov
kan beviljas.

Lantmateriet
Lantmateriet framfor att det ar svart att skilja G och P-plats at da fargbeteckningen &r densamma.

GC-vag som ar markerad i plankartan delar av naturomradet, vilket innebér att det saknas
beteckning NATUR pa den véstra sidan av GC-vagen.

Omradet med markreservatbestammelsen omfattar inte hela ledningsrattens strackning som ar
beldgen inom Gredelby S:4.

E-omradet langst Osterut i plankartan strax intill ”vatmark™ kan styckas av som egen fastighet.
Hur ar det tankt att vag fram till fastigheten ska l6sas?

Bild 10 i planbeskrivningen bor ses dver.

Forvaltningens kommentar:
Det omrade som tidigare reglerats som G och P har undantagits fran
detaljplanen.

Beteckningen NATUR kompletteras pa den véstra sidan av gc-véagen.
Markreservatbestammelsen korrigeras sa att den omfattar hela ledningsrattens
strackning.

Kommunen har for avsikt att anlagga en tillfartsvag till bade E-omradet och det
intilliggande vatmarksomradet. Tillfartsvag kan ocksa losas genom servitut pa
narmast angransande fastighet.

Bild 10 har tagits bort.

Knivsta Hembygdsgille

Knivsta Hembygdsgille framfor att planen saknar erforderliga beskrivande redogorelser for
planens paverkan pa riksintressets miljovarden samt information om rivningsférbudet for
fastigheten Skraddarbo i gallande detaljplan.

Forvaltningens kommentar:

| och med forslaget till ny detaljplan for omradet kommer byggnaderna att
regleras med en hogsta nockhdjd istallet for en hogsta byggnadshéjd. Detta
bidrar till en tydligare forstaelse for hur hoga byggnaderna kan bli. Eftersom
byggnader for verksamheter ofta &r stora och breda kan en bestdmmelse om

Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: 741 75 Knivsta @ Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvagen 18
Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 @ E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se @ Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivsta#4

ominun

hdgsta byggnadshdjd som mojliggor bebyggelse dver takfoten inom 45 grader
medféra hogre byggnader. Maximal nockhdjd blir alltsa beroende av hur breda
byggnaderna ar. Med en bestammelse om maximal nockhdjd blir de mojliga
hojderna tydligare. Vidare sa hare n andring gjorts sa att omradet generellt
regleras med en nockhojdshestammelse pa 14 meter. Storst forandring sker for
de fastigheter som tidigare haft en byggréatt pa uppemot 25 meter i
byggnadshéjd. Dessa ar belagna hogre i terrdngen och bedéms darmed
paverka siktlinjen fran E4:an och riksintresset i hogre utstrackning. Delar av
omradet pa dstra sidan av Carl von Paykulls vag far i viss man en hogre
byggratt da byggréatten andras fran 10 meter i byggnadshojd till 14 meter i
nockhdjd. Den begréansade hdjden tar aven hansyn till att det befintliga
skogspartiet inom planomradet, dar traden bedoms fortsatt vara hogre an den
tillatna nockhdéjden pa 14 meter. Detta har bedomts viktigt for att byggnaderna
inte ska dominera den kuperade landskapsbilden. Bild 5 i planbeskrivningen
over siktlinjen fran E4:an har kompletterats med information om befintliga
byggnaders hojd for att forsta skalan i omradet.l kommunens 6versiktsplan fran
2017 framhévs att riksintresseomradets barande varden inte far skadas
patagligt. Exploatering ska ske med varsamhet och vid prévning ska en helhet
ses till landskapet. Inom och intill riksintresseomraden for kulturmiljovarden
ska hoga krav stéllas pa planering, placering och utformning av ny bebyggelse.

Information om platsens kulturhistoriska betydelse samt karta som tydligt visar
riksintresseomradets utbredning finns beskriven i planbeskrivningen.

Vidare har reglering av utformningskrav har inforts i plankartan for
exponerade delar mot E4:an och riksintresset. Planbestammelsen lyder:
"Bebyggelsen ska utformas med god arkitektonisk kvalitet med omsorg i firg,
material och gestaltning. Det har ocksa inforts en bestammelse for exponerade
delar som ar belaget hogre i terrangen att fasader inte far vara vita. Detta ar
for att tona nerd et visuella intrycket av byggnaderna fran E4:an och
riksintresset..

Bebyggelsen pa den vastra sidan av Carl von Paykulls vag skjuts aven bakat
nagot genom prickmark med byggnad far inte uppforas. Detta bidrar till att
minska ner upplevelsen av hojden pa bebyggelsen fran Carl von Paykulls vag
samt gynnar bevarande av den vegetation som finns i slanten. Detta bidrar i
sin tur aven till att minska ner upplevelsen av hojden pa bebyggelsen pa
avstand.

Det omrade som utgors av en aldre torpmiljo, Skraddarbo, har undantagits fran
detaljplanen.

Utbildningsndmnden

Utbildningsnamnden vill uppmarksamma vikten av att detaljplanen for det aktuella omradet
framgent medger mojlighet av fortsatt forskoleverksamhet samt mojliggor etablering av barn-
omsorg/forskoleverksamhet pa tomt innehallandes samlingslokal, restaurang, kontor och
byggnad for religiost andamal.
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Forvaltningens kommentar:

Forvaltningen star fast vid att forskoleverksamhet i ett vaxande verksamhets-
omrade inte ar en lamplig plats for andamalet. Stérande verksamheter generar
ofta buller och tung trafik, vilket har en negativ paverkan pa dess omgivning
och kan utgora en riskfaktor. De befintliga verksamheterna i naromradet
bedéms dock inte utgdra nagon betydande risk for forskolorna. Forskolorna
kommer genom sina permanenta bygglov att kunna vara kvar i omradet tills
vidare men far begransade utvecklingsmojligheter da de fortsatt blir
planstridiga.

Sakagare
Saké&gare 1 anser att detaljplaneforslaget &r bra och skall godk&nnas som det ar.

Forvaltningens kommentar:
Forvaltningen noterar.

Sakdgare 2 anser att dven forskoleverksamhet bor finnas med pa listan 6ver tillatna
verksamheter.

Forvaltningens kommentar:

Forvaltningen star fast vid att forskoleverksamhet i ett vaxande verksamhets-
omrade inte &r en lamplig plats for andamalet. Stérande verksamheter generar
ofta buller och tung trafik, vilket har en negativ paverkan pa dess omgivning och
kan utgora en riskfaktor. De befintliga verksamheterna i naromradet bedoms
dock inte utgdra nagon betydande risk for férskolorna. Forskolorna kommer
genom sina permanenta bygglov att kunna vara kvar i omradet tills vidare men
far begransade utvecklingsmojligheter da de fortsatt blir planstridiga.

Saké&gare 3
Vill att det fortséattningsvis ska finnas mojlighet att kunna etablera livsmedelsférsaljning i Ar.

Forvaltningens kommentar:

Samhallsutvecklingsnamnden har i ett enat beslut framfort till forvaltningen att
inte planlégga for livsmedelshandel inom ramen for detaljplan S6dra Ar etapp
1. Samhéllsutvecklingsndmnden konstaterar att livsmedelshandel i forsta hand
ska koncentreras till centrala Knivsta.

Ovriga
Person 1 tackar for att kommunen stéller ut detaljplanen pa nytt och tycker att det ar ett bra beslut.

Forvaltningens kommentar:
Forvaltningen noterar.
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KOMMUNFORVALTNINGENS STALLNINGSTAGANDE

Sakagare som kommunen bedémer inte fatt sina synpunkter tillgodosedda efter gransknings-
tillféalle nr 2:

Saké&gare 2
Sakégare 3

Forslag till fortsatt handlaggning

Samhallsutvecklingsndmnden godkénner detaljplanen under forsta kvartalet 2023.
Kommunstyrelsen godkanner detaljplanen under andra kvartalet 2023.
Kommunfullméktige antar detaljplanen under andra kvartalet 2023.

Kommunforvaltningen

Maria Cassel
Planchef
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