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Samhallsutvecklingsnamnden

Beslut om granskning fér detaljplan Sédra Ar etapp 1

Forslag till beslut

Samhallsutvecklingsnamnden ger samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att genomféra
granskning av forslag till detaljplan for Sodra Ar etapp 1 i enlighet med bifogat forslag till
granskningshandlingar.

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for verksamheter, kontor, service, idrottsanlaggning,
samlingslokal, vardmottagning och restaurang. Detaljplanen medger ocksa handel med
skrymmande varor, dock ej livsmedel. D& delar av planomradet har ett exponerat lage mot
E4:an ska beaktande tas till siktlinjer och till bebyggelsens arkitektoniska gestaltning. Inom
Ostra delen av Sodra Ar ska ocksa hansyn tas till de omkringliggande landskapsvéardena
kring Valloxen eftersom dessa berors av riksintresse for kulturmiljovarden.

Arendet

Bygg- och miljopnamnden beslutade den 18 december 2014 att ge férvaltningen i uppdrag att
uppréatta forslag till detaljplan for Sédra Ar. Planen genomférs med normalt planférfarande i
enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

Den 13 februari 2019 antogs detaljplan fér Sédra Ar etapp 1 av kommunfullméktige. En
overklagan inkom déarefter den 22 mars 2019. Arendet har hanterats av mark- och
miljodomstolen som den 13 oktober 2020 lat meddela att de upphaver kommunfullmaktiges
beslut om att anta detaljplanen for Sédra Ar etapp 1. Skélet till upphavandet av
antagandebeslutet grundar sig pa bristfallig utredning vad galler en flytt av torpet
Skraddarbo. Kommunen har med anledning av upphéavandet uteslutit den fastighet som
utgor torpet Skraddarbo (Gredelby 1:14).

Anvandningen industri har ocksa andrats till verksamheter. Detta har gjorts for att det medfor
en begransad omgivningspaverkan vilket i sin tur minskar risker for manniskors hélsa och
sakerhet i jamforelse med den befintliga anvandningen industri. Bedémningen ar att radande
verksamheter &r forenliga med anvandningen verksamheter. | en begransad del i norddstra
planomradet tillats fortsattningsvis industri eftersom denna verksamhet bedéms utgéra en
industri baserat pa omfattningen.

Planférslaget medfér en utdkad byggratt i jamforelse med gallande detaljplan. Det mojliggors
for fler anvandningar och mer bebyggelse. Forslaget medfér dven att mark som ar planlagd
som allmén plats gors till kvartersmark. Den géllande detaljplanen méjliggor for
anvandningarna tillverkningsindustri, kontor och handel med skrymmande varor samt natur. |
den foreslagna detaljplanen mojliggors istéllet for verksamheter, lager, kontor, service,
idrotts- och aktivitetsanlaggning, vardmottagning och handel med skrymmande varor samt
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natur och park. Byggratten utdkas dven da det blir mojligt att bygga stérre och hogre
byggnader pa flera platser i detaljplanen.
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Figur 1: Bild till vénster visar ungefarligt planomréde markerat med réd streckad linje och till héger dess lage i
kommunen.

Sedan antagandet har féljande férandringar gjorts i planférslaget:

Anvandningen industri har &ndrats till verksamheter. Ett begransat omrade i norddst
far aven i fortsattningen vara industri. Pa en fastighet dar det enligt planférslaget
majliggérs for religidés samlingslokal och kontor har &ven anvandningarna
verksamheter och handel lagts till i enlighet med 6vrig detaljplan.

Del av Hyvelgatan som i dagslaget ar en gemensamhetsanlaggning har tidigare
féreslagits som allman plats, gata. Denna del kommer fortsatt vara en
gemensamhetsanldggning genom att det aktuella omradet regleras med
markreservat for gemensamhetsanlaggningar.

Andringar fér att véarna om siktlinjen fran E4:an och riksintresset. Héjden pa
bebyggelsen har minskats ner till 14 meter i nockhéjd dar det tidigare har méjliggjorts
fér hégre bebyggelse. Detta har dven gjorts for att anpassa efter den karaktar som
platsen har utvecklats till gallande skala. Vid delar av Carl von Paykulls vag inférs
prickad mark for att skjuta in bebyggelsen fér att minska intrycket av byggnader.
Delar har ocksa lagts in en bestammelse i en del av planomradet géllande att vita
byggnader inte far uppféras med syftet att dampa ner det visuella intrycket.

Omradet séder om Gredelbyleden, torpet Skraddarbo samt Rubanksgatan har
undantagits ur detaljplanen. Dessa omraden &r tankt att hanteras i separat detaljplan.

Mindre delar av kvartersmark har antingen undantagits eller &ndrat markanvandning
till allman plats, natur. Dessa ar delar som &r en rest fran da detaljplanen utgjorde ett
stérre omrade eller &r mark som det inte finns en efterfragan att &ndra. Genom att
undanta delar eller &ndra anvandningen till allman plats, natur sa blir detaljplanen
mer andamalsenlig.

Mindre redaktionella andringar.
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Ekonomisk konsekvensanalys

Eftersom omradet och allman plats &r till stor del utbyggt s& medfér ett antagande av
detaljplanen inga storre ekonomiska konsekvenser. Kostnader for atgarder for
dagvattenhantering kan tillkomma for VA-huvudmannen.

Barnkonsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Underlag fér beslut

Tjansteutlatande, 2022-12-13

Plankarta Sédra Ar etapp 1 - Granskning 3, 2023-01-13
Planbeskrivning Sédra Ar etapp 1 - Granskning 3, 2023-01-13
Granskningsutlatande Sodra Ar etapp 1 - Granskning 2, 2023-01-13
Dagvattenutredning Sodra Ar etapp 1, 2015-12-01

Beslutet ska skickas till

Akten
Planenheten

Jenny Rydaker Maria Cassel
Samhallsbyggnadschef Planchef
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Barnchecklista infor beslut

1. Paverkar beslutet barn?

Enligt FN ar alla under 18 ar

att betrakta som barn

Ja[X Nej [ ]

Forklara oavsett svar.

| omradet finns tva forskolor som har fatt permanent bygglov i strid mot géllande detaljplan.
Omradet lampar sig inte for forskolor eftersom det finns begransat med friytor, det
féorekommer en del tyngre transporter och buller. Med féreslagen detaljplan blir
forutsattningarna for forskolorna dock nagot battre eftersom det majliggors for verksamheter
istallet for industri vilket medfor en mindre omgivningspaverkan.

2. Hur har barns basta beaktats?

Genom att andra anvandningen industri till verksamheter sa begransas omgivningspaverkan.
Detta gor att forutsattningarna for risker i omradet forbattras for barn i omradet. | den delen
dar det fortsatt kommer vara mojligt med industri sa ar detta pa ett sa pass langt avstand fran
forskolorna att det inte bedéms medfora nagra storre risker. Forslaget till detaljplan mojliggor
inte for anvandningen forskola i detaljplanen da det inte bedoms finnas tillrackligt goda
forutsattningar for att ha forskola i omradet pa langre sikt géllande bland annat friyta och
buller.

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

Eftersom det finns forskolor i omradet med permanent bygglov men i strid mot gallande
detaljplan sa tillats verksamheterna genom bygglovet att fortsatta att verka i omradet. Att det
inte mojliggors for forskola i detaljplanen kan medfdra en begransning for forskolorna om de
skulle vilja utvecklas pa ett satt som kraver ett nytt bygglov. Bedémningen ar dock att platsen
inte ar lamplig for forskolor pa lang sikt och att intresset for att utveckla omradet med
verksamheter darfér vager tyngre.

4. Barn tillfragas vid 6vergripande flerariga planer/styrdokument. Har sa skett?

Ja[] Nej X]

Inte aktuellt. Beslutet ror inte 6vergripande flerarig plan/flerarigt styrdokument [X]

Om ja, forklara pa vilket sétt barn varit delaktiga i beslutet, vilka asikter barnen lyft fram samt
hur dessa asikter beaktats i beslutet. Om nej, férklara varfér barn inte tillfragats.



	Beslut om granskning för detaljplan Södra Ar etapp 1
	Förslag till beslut
	Sammanfattning av ärendet
	Ärendet
	Ekonomisk konsekvensanalys
	Barnkonsekvensanalys
	Underlag för beslut
	Beslutet ska skickas till
	1. Påverkar beslutet barn?
	2. Hur har barns bästa beaktats?
	3. Beskriv eventuella intressekonflikter.
	4. Barn tillfrågas vid övergripande fleråriga planer/styrdokument. Har så skett?


