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TJANSTEUTLATANDE

Exploateringsprojekt Livsmedelsbutik sédra Ar, del
av Gredelby 1:3 — Markdverlatelse- och
genomfdrandeavtal

Férslag till beslut

Kommunstyrelsen ingdr markdverlatelse- och genomforandeavtal daterat
2026-08-21, med Lidl Sverige KB avseende uppfoérande av livsmedelsbutik i
sodra Ar.

Sammanfattning av drendet

Foreslaget markdverlatelse- och genomforandeavtal amnar reglera markfoérsaljning
samt kostnadsférdelningen mellan kommunen och exploatdren Lidl Sverige KB for
genomforandet av detaljplanen livsmedelsbutik i sodra Ar. Exploatoren féreslas
tilltrada kvartersmarken i borjan av ar 2028, och kommunen ansvarar for
forberedande atgarder samt utbyggnad av infart, gdng- och cykelvag och
dagvattendamm. Exploatoren bekostar i huvudsak utbyggnaden av allman plats,
forutom gang- och cykelvag dar kommunen star for halften av kostnaden.
Exploatéren bekostar kompensationsatgarder upp till 0,5 mnkr. Exploatoren staller
ut sakerhet via moderbolagsborgen. Kopeskillingen foreslas bli 1 495 kr/kvm, totalt
cirka 13 miljoner kronor.

Kommunstyrelsen foreslas inga foreslaget markoverlatelse- och genomférandeavtal
med Lidl Sverige KB.

Arendets uppkomst och historik

Den 25 mars 2024 beslutade kommunstyrelsen att exploateringsprojekt
livsmedelsbutik sédra Ar skulle prioriteras. Da finansieringsavtal inte traffats med
exploator beslutade kommunstyrelsen i oktober 2024 att tillsatta medel for att
mojliggora framdrift i projektet under aret.

| januari 2025 beslutade kommunstyrelsen om planuppdrag och att finansiera
projektets initieringsskede med 200 000 kr. Projektuppdrag beslutades i mars 2025
och markanvisningsavtal beslutades i april 2025. Markanvisningsavtalet dverklagades
3 juni 2025 och vann laga kraft ett ar senare. Till féljd av det har inget
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plankostnadsavtal kunnat tecknas och kommunstyrelsen har darfor finansierat
detaljplanearbetet genom tilldelade medel. For ar 2025 beslutade kommunstyrelsen
den 8 december 2025 att finansiera projektarbetet inklusive detaljplanekostnader
med 2 250 000 kronor. Den 26 januari 2026 beslutade kommunstyrelsen att for ar
2026 finansiera projektarbetet under detaljplaneskedet med 1 200 000 kronor.

Kommunstyrelsen beslutade den 3 oktober 2025 att stalla ut detaljplanen for samrad
och i mars 2026 att stalla ut detaljplanen for granskning. Beslut om att anta
detaljplanen behandlas av kommunfullmaktige den 27 augusti 2026.

For att detaljplanen ska kunna genomféras foreslas att ett markoverlatelse- och
genomfdrandeavtal tecknas mellan parterna. Foreslaget avtal amnar reglera
markoéverlatelsen och kostnadsfordelningen for ataganden pa allman plats och
kvartersmark. Enligt avtalet kommer exploatdren att tilltrada marken
("Exploateringsomradet”) i bérjan av ar 2028, eller enligt 6verenskommelse. Fore
dess ska kommunen forbereda marken genom att avverka och utféra annan
grovplanering, pa exploatorens bekostnad.

| kommunens dtagande ingdr, utéver ovanstaende forberedelse av kvartersmarken, i
huvudsak utbyggnad av infart till butiken, anlaggande av gang- och cykelvag samt
anlaggande av dagvattendamm. Exploatoren har genom avtalet atagit sig att bekosta
utbyggnaden av allman plats, dsidosatt anlaggande av gang- och cykelvag som
kommunen bekostar till haften. Exploatéren kommer stalla sakerhet fér samtliga
ataganden enligt markoverlatelse- och genomférandeavtalet genom
moderbolagsborgen.

Overenskommen képeskilling fér exploateringstomten féreslas till 1495 kr/kvm, eller
cirka 13 miljoner. Med avdrag for kostnaderna for att ta fram detaljplanen och
bedriva exploateringsprojektet ar beddmningen att projektnettot om 8 miljoner
uppnas. Kopeskillingen baseras pa parternas 6verenskomna markpris i inganget
markanvisningsavtal (1000 kr/kvm tomtareal) plus index, upparbetade kostnader for
detaljplan, nedlagd arbetstid fran mark- och exploateringsenheten samt ersattning
for planrisk.

Genomforandet av 6vriga projektmal utifran projektuppdraget bedéms kunna
uppnas genom ingaende av markoverlatelse- och genomférandeavtal. Exploatéren
atar sig genom avtalet att bygga en livsmedelsbutik enligt gestaltningsunderlag.
Kommunen atar sig att bygga en gang- och cykelvdg. Som kompensationsatgarder
atar sig kommunen pa exploatérens bekostnad, upp till 500 000 kronor, att utfora
atgarder sasom att flytta blasippor och uppféra fladdermusholkar. Mal om
projektavslut Q4 2029 regleras genom krav pa byggnadsskyldighet forenat med vite.
Trygghetsfragorna har beaktats genomgdende i projektet och legat till grund for
planering av genomférandet. Kommunen férbereder exploateringstomten och utfér
anlaggningarna pa allman plats och har saledes full radighet kring utformning av
anlaggningar ur trygghetssynpunkt.

Exploatdren atar sig vidare i avtalet att sakerstalla utbyggnad av nya laddplatser,
daribland genom atagandet att iordningsstalla minst tva platser for snabbladdare.
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Rattslig utredning

Lagstod

Genom bestammelser i kommunallag (2017:725) och férdraget om Europeiska
unionens funktionssatt regleras forutsattningarna for forsaljning av kommunal mark
utifran likstallighetsprincipen och statsstodsregler.

Likstallighetsprincipen och statsstodsregler féranleder behov av att objektivt vardera
forsaljningsobjekt. Kommunen bestallde i december 2024 en vardering av
exploateringstomten och denna vardering har legat till grund for éverenskommen
kopeskilling.

Plan- och bygglag (2010:900) innehdller grundlaggande bestammelser om
detaljplaner och dess genomférande.

Jordabalk (1970:994) innehaller grundlaggande bestammelser angaende Overlatelse
av fast egendom. Bland annat innehdller jordabalken sa kallade formkrav vilka
uppfylls av foreslaget markoverlatelse- och genomfoérandeavtal.

Fastighetsbildningslag (1970:988) anger de lagliga ramarna for hur fastighetsbildning
sker. | foreslaget markoverlatelse- och genomforandeavtal kommer parterna hos
Lantmateriet att ansOka om avstyckning av kvartersmarken i detaljplanen och avtalet
ar utformat utifran de krav och villkor som fastighetsbildningslagen staller upp.

Interna styrdokument

Arbetet bedrivs utifrdn kommunens exploateringsprocess samt utifran riktlinjer for
markanvisningar och exploateringsavtal beslutade av kommunfullmaktige, 8 46, 27
april 2022.

Konsekvensbeskrivningar

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget innebar att kommunen férsaljer mark for cirka 13,0 mnkr. Med avdrag for
upparbetade kostnader for detaljplan och bedrivande av projektarbete ar
beddémningen att projektnettot om 8 miljoner uppnds med ovan angiven
kdpeskilling. Avtalet innebar sdledes ett positivt tillskott i kommunens
exploateringsnetto, forutsatt att detaljplan vinner laga kraft och kommunal mark kan
overlatas. Ett 6kat driftanslag for ny infart, dagvattendamm och ny gang- och
cykelvag erfordras. Investeringsbeslut for dessa anlaggningar ska behandlas av
samhallsutvecklingsnamnden efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Markoverlatelse-och genomférandeavtalet innebar en kommunal markférsaljning pa
ca 13,0 mnkr motsvarande 1495 kr/kvm tomtareal. Kommunen far darmed betalt for
den i markanvisningsavtalet angivna képeskillingen (1000 kr/kvm plus index),
kompensation for nedlagda kostnader under detaljplanefasen samt planrisk. Avtalet
medfor dven ett narmast fullstandigt finansieringsatagande for exploatoren for den
allmanna platsen, med undantag for likadelning av kostnaden for den gang- och
cykelvag som planeras mellan Ar-terminalen och planerad livsmedelsbutik. Utdver
detta atar sig exploatoren att bekosta kommande lantmateriforrattning samt att
bekosta kompensationsatgarder for 0,5 mnkr for att kompensera for ianspraktagna
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naturvarden. Likadelningen av kostnaden for gang- och cykelvdgen motiveras utifran
nytta for saval exploatéren som kommunen, uppfyllande av kommunens
projektuppdrag avseende tillganglighet samt med exploatérens langtgdende
finansieringsatagande i 6vrigt.

Avtalet medfér harutdver att kommunen ansvarar for finansiering av eventuell
marksanering pa den allmanna platsen i egenskap av markagare. For
kvartersmarken (“"Exploateringsomradet”) ansvarar exploatoren sdsom kopare av
marken for eventuella saneringskostnader upp till ett tak pa 1,0 mnkr. Risken for
marksanering bedoms som mycket lag da ingen information historiskt eller under
detaljplanearbetet har pavisat nagon misstanke om markférorening.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Samlad beddémning

Exploateringsprojektet medfér bland annat nya arbetstillfallen, 6kad
livsmedelshandel och konkurrens inom kommunen, férenklar livspusslet fér
kommuninvanarna samt medfér kommunal markférsaljning med begransad och
valavvagd risk for kommunen. Mot bakgrund av detta ar forvaltningens samlade
beddmning att det ar motiverat att ingd foreslaget markdverlatelse- och
genomférandeavtal med Lidl Sverige KB.

Underlag for beslut och beslutsexpediering

Underlag fér beslut

Tjansteutldtande 2026-08-21.
Forslag till markoverlatelse- och genomférandeavtal, 2026-08-21, med 5 bilagor
(bilaga 1-5).

Beslutet skickas till

Akten
Samhallsbyggnadschef
Ekonomichef
Mark- och exploateringschef
Plan- och geodatachef
Jenny Rydaker

Samhallsbyggnadschef
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Barnchecklista infor beslut

Alla under 18 ar ar att betrakta som barn.

1. PAverkar beslutet barn?
Ja[] Nej [X

Tecknande av markéverlatelse- och genomférandeavtal paverkar inte barn.

2. Hur har barns bdsta beaktats?

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfréigas vid évergripande flerd&riga planer/styrdokument. Har
sd skett?

Jal]

Nej []

Inte aktuellt. Beslutet ror inte en 6vergripande flerarig plan eller ett flerarigt
styrdokument. [X]
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