Markéverldtelse- och genomférandeavtal

Detta markdverlételse- och genomforandeavtal jimte bilagor ("Avtalet”) dr inganget pa dagen
for dess undertecknande (Avtalsdagen”) mellan (”Parterna”):

Siljare
Knivsta Kommun ("Kommunen™) 1/1 Org.nr 212000-3013
Kopare
Lidl Sverige KB ("Bolaget”) 1/1 Org.nr 969667-6312

§1 Bakgrund

Etablering av en livsmedelsbutik i sodra Ar syftar bland annat till att underlétta vardagen
for Kommunens invanare och bidra till en attraktivare plats vid Knivstas Ostra entréomrade.
Kommunen har fort en dialog med Bolaget som tidigare har haft markanvisningar 1
kommunen utan att dessa kunnat realiseras. Nu har Bolaget visat intresse for att prova en
annan lokalisering for etablering av en livsmedelsbutik.

Forvaltningen genomforde under maj 2024 en idéberedning med maélet att hitta den
lokalisering 1 s6dra Ar som kunde anses ha bést forutsittningar att utvecklas for &ndamalet
livsmedelshandel inom en &verskadlig framtid. Den plats som under beredningen bedémdes
ha bist forutsittningar att utvecklas dr platsen mellan cirkulationsplatsen Gredelbyleden-
Brunnbyvégen och Ar-terminalen.

Markanvisningsavtal tecknades mellan Parterna 2025-06-03 och vann laga kraft 2026-06-04.
Markanvisningen grundar sig pA Kommunens behov av en livsmedelsbutik med lokalisering i
sOdra Ar. Detta Avtal ersétter Markanvisningsavtalet.

Omradet som omfattas av Avtalet bendmns vidare som ”Projektomradet”. Omradet som
omfattas av Bolagets markanvisning och som Kommunen 6verlater till Bolaget bendmns
vidare som “Exploateringsomradet” och utgor all den kvartersmark exklusive E-omrade som
ar utlagd 1 Knivsta kommuns detaljplan Livsmedelsbutik i sédra Ar med diarienummer SBK
2024-002 (”Detaljplanen”). Projekt-och Exploateringsomradets geografiska

avgransning framgar av Bilaga 1. Plankarta framgér av Bilaga 2.

§ 11 Avtalets syfte

Avtalets huvudsyfte dr dels att reglera dverlatelse av mark och dels att reglera genomforandet
av Detaljplanen.
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§2 Markoverlatelse

§ 2.1 Formkrav

§ 2.1.1 Kdépeobjekt

Del av fastigheten Knivsta Gredelby 1:3 ("Exploateringsomradet”) och kdpeobjektets
geografiska avgriansning framgar av Bilaga 1. K&peobjektet utgors av all kvartersmark
exklusive E-omrade i Detaljplanen.

§ 2.1.2 K6peskilling

Kopeskillingen dr 1495 kr/kvm. Exploateringsomradet enligt Bilaga 1 uppgar till ca 8 700
kvm. Kopeskillingen ska slutligen faststéllas utifrdn Exploateringsomradets omfattning (den
nybildade fastighetens areal) enligt Lantmaéteriets lagakraftvunna beslutet om avstyckning.

Bolaget ska till Kommunen erldgga ovanstaende kopeskilling som erséttning for
Exploateringsomradet. Handpenning erliggs med EN MILJON TREHUNDRATUSEN
KRONOR (1 300 000) pa Avtalsdagen. Resterande slutlikvid erldggs pa Tilltradesdagen.
Handpenningen aterbetalas till Bolaget om Avtalet inte uppnar giltighet enligt § 6.

§ 2.1.3 Overlatelseforklaring

Kommunen 6verlater och forsiljer hirmed Exploateringsomradet (Bilaga 1) till Bolaget enligt
villkoren 1 Avtalet.

§ 2.2 Tilltréde

Bolaget ska betala kopeskillingen, efter avdrag for handpenningen om 1 300 000 kr, pa
Tilltradesdagen. Nar Bolaget betalat kopeskillingen och kan uppvisa kvittens for Kommunen,
ska kopebrev upprittas och undertecknas av Parterna och dérefter 6verlamnas till Bolaget.
Undertecknandet av kdpebrevet ska bevittnas av tvd personer. Nir kdpebrev har
undertecknats och dverldmnats enligt denna punkt har Kommunen frantritt och Bolaget
tilltratt Exploateringsomradet.

Bolaget ska tilltrdda kopeobjektet tillika Exploateringsomradet den 19 januari 2028
(’Tilltradesdagen™), eller enligt 6verenskommelse. Under forutsittning att Bolaget uppfyller
villkoren 1 § 2.3 étar sig Kommunen att pa Tilltrddesdagen underteckna och 6verlimna
kopebrev for Exploateringsomrédet till Bolaget.

§ 2.3 Svavarvillkor

Kommunens overlatelse av Exploateringsomradet till Bolaget &r beroende av att foljande
villkor uppfylls:

1. Att Bolaget erlagger kopeskillingen till Kommunen i enlighet med avsnitt § 2.1.2 1
Avtalet.

2. Attvillkor 1-3 i punkt § 6 1 Avtalet dr uppfyllda senast angiven dag.
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§ 3 Detaljplan

Projektomradet omfattas av Detaljplanen som ska behandlas av kommunfullméiktige den 27
augusti 2026 och har en genomforandetid pa fem ar. Parterna avser att fullt ut genomfora
Detaljplanen innan genomférandetidens utgéng i enlighet med Avtalet. Beslutet att anta
Detaljplanen har foregatts av olika beredningsétgirder, bl.a. samrdd med dem som berdrs av
Detaljplanen.

§ 4 Genomforande

§ 4.1 Grundldggande principer fér genomférande

§ 4.1.1 Overgripande mal och strategier

Bolaget ansvarar for att bebyggelsen inom Exploateringsomradet utfors och dver tid
bibehaller hog byggnadskvalitet.

Bolaget atar sig att folja Kommunens vid var tid géllande tillimpliga kommunala riktlinjer
och strategiska dokument. Kommunen ska pd Bolagets begéran tillhandahalla relevanta
sddana riktlinjer och dokument.

§ 4.1.2 Kommunens grundlédggande dtagande

Kommunen éatar sig att, forutom genomforandet av allmén plats, genomfora foljande dtgarder
vilka dven inkluderar Exploateringsomradet: detaljprojektering upp till undergrund,
avverkning, avtickning, anldggande av provisorisk infart, fyllning samt sprangning till visst
djup, se Bilaga 5. P4 begdran av Bolaget ska Parterna gemensamt ta fram en kompletterande
gransdragningslista for exploateringen av Projektomrddet i syfte att Bolaget ska kunna
genomfora en projektering av Exploateringsomradet. Bolaget bekostar ndmnda atgérder.

Kommunen étar sig att utféra kompensationsatgarder enligt § 4.6.7.

Parterna kan skriftligen 6verenskomma om ytterligare atgarder som Kommunen ska
genomfora pd Bolagets bekostnad.

Kommunen étar sig att Ipande informera Bolaget om atagande som Kommunen ska
genomfora pé Bolagets bekostnad och 1 god tid ge Bolaget mdjligheten till att samrida
avseende samtliga sddana ataganden.

§ 4.1.3 Bolagets grundldggande dtagande

Bolaget atar sig att bygga en livsmedelsbutik i huvudsaklig 6verensstimmelse med
gestaltningsunderlag enligt Bilaga 3. Kommunen har kinnedom om att mindre avvikelser kan
forekomma. Sddana avvikelser ér till syfte att sdkerstélla en exploatering med Bolagets
senaste konceptbutik och avser inte att paverka dverenskomna principer for byggnadens
gestaltning. Avvikelser som kan uppsta vid dndring av butikstyp &r annan placering av
tradetaljer pd fasad, annan placering pé skdrmtak och glasparti i entréomradet mm.

Bolaget ska erhalla slutbesked och byggnationen ska vara fardig senast i enlighet med § 5.4.
Bolaget ansvarar inte for forseningar p.g.a. omstédndigheter som ligger utanfér Bolagets
rimliga kontroll, sdsom entreprendrs konkurs, force majeure, varmed avses innefattande men
inte begrinsat till krig, krigsliknande héndelser, terrorism, upplopp, sabotage, brand,
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explosion, 6versvimning, naturkatastrof, epidemi, pandemi, arbetskonflikt, strejk, lockout,
energi- eller brinslebrist, ravarubrist, cyberangrepp eller annan liknande omsténdighet som
Bolaget inte skiligen kunnat forutse eller undvika. Aven andra extraordindra hiindelser som
har pataglig verkan pé Bolagets mojlighet att fardigstélla byggnationen enligt § 5.4 ska
innebdra att Parterna snarast ska samrada for att hitta en rimlig tid for slutférandet av
exploateringen. Bolaget ansvarar inte heller for férseningar som beror pa att Kommunen inte
uppfyllt sina ataganden enligt Avtalet 1 tid.

§ 4.1.3.1 Ledningar

Utanfor Projektomradet finns det flera kéinda ledningar som behdver beaktas vid
genomforandet av Detaljplanen. Den nuvarande bedomningen é&r att ingen av dessa ledningar
kommer att behova flyttas for att Detaljplanen ska kunna genomforas. Parterna ansvarar for
kontinuerlig uppfoljning och kontroll av att genomforandet av Detaljplanen inte paverkar
befintliga ledningar.

Om det uppstar ett behov av att flytta ledning ska avsnitt § 4.4.2 1 Avtalet tillimpas.

Bolaget dtar sig att i samverkan med nétigare bekosta och uppfora erforderlig nétstation pa
Projektomradet. Kommunen star utan kostnader for uppforandet av nitstation. Kommunen
atar sig att bidra till upplételse av erforderligt utrymme for nétstation inom E-omrade i
Detaljplanen.

§ 4.1.4 Spradngning och schaktning

Spriangningsarbeten ska sérskilt riskbedomas, planeras och utforas sa att skador pé grund av
sprangning forebyggs. Parterna ska 6verenskomma metod och omfattning av sprangning.
Massor som uppstér vid sprangning och/eller schaktning ska i mojligaste man ateranvandas
inom omrédet.

Om berg dndrar karaktéir vid schakt, vilket skulle kunna tyda pa forekomst av sulfidférande
material, dr schaktande part skyldig att vidta kompletterande undersdkningar. Sddana
undersokningar bekostas av Bolaget.

§ 4.1.5 Garantiskétsel

Bolaget bekostar garantiskodtsel pa allmén plats under hela garantitiden. Parterna dr verens
om att garantiskotsel ska ingd i entreprenaden av allmén plats och inte upphandlas sérskilt av
Bolaget. P4 Avtalsdagen finns endast kdnnedom om att véxtmaterial sdsom tréd, buskar,
ovriga planteringar och gronytor kommer omfattas av garantiskotsel med en garantitid om tva
ar.

§ 4.2 Fastighetsrattsliga dtgarder

§4.21 Fastighetsbildning

Bolaget ska bekosta den lantmaéteriforrattning som krévs for att stycka av
Exploateringsomrédet till en separat fastighet. Avstyckning ska sdkas inom 6 ménader fran
Avtalsdagen, eller enligt dverenskommelse. Ansdkan ska ske i sadan tid att tilltradet kan ske
enligt Avtalet. Kommunen ansdker om avstyckning och Bolaget bitrdder ansokan.
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§4.22 Servitut

Bolaget ska bitrdda ansokningar om fastighetsreglering for bildande av servitut nér sddant
behov uppkommer.

Parterna ar overens om att gemensamt 1 kommande lantmateriforrattning yrka pa bildande av
officialservitut med dndamal vindning av fordon till férman for Kommunens fastighet
Knivsta Gredelby 1:3 och avledning av dagvatten till forman for Bolagets fastighet
(Exploateringsomradet).

§4.23 Ledningsratt

Bolaget ska bitrdda eventuella ansokningar om ledningsrétt for allminnyttiga ledningar enligt
ledningsréttslagen.

§ 4.3 Markutnyttjande och etableringsytor

§ 431 Markuppldtelse offentlig plats

Om Bolaget har behov av att nyttja offentlig plats ska Bolaget anséka om polistillstdnd for
upplatelse av offentlig plats. Bolaget kommer debiteras for upplételsen enligt Kommunens
géllande taxa vid tidpunkten f6r upplételsen.

Bolaget ska utfora och bekosta aterstillningsarbeten efter nyttjandet av offentlig plats samt i
ovrigt folja de villkor som foljer av markupplételsen. Parterna ska genomfora en gemensam
syn av platsen fore och efter nyttjandet.

Om Bolaget eller av Bolaget anlitad entreprendr nyttjar mark som dgs av Kommunen utan
Kommunens tillstdnd, ska Bolaget efter det att Kommunen har patalat detta, omgaende vidta
rittelse. Kommunen dger rétt att ta ut ersttning for den tid som mark nyttjats utan tillstdnd.

Bolaget har ritt att nyttja Exploateringsomradet fore Tilltrddesdagen, om Kommunen
skriftligen godkdnner detta.

§4.3.2 Annan uppldtelse av mark

Bolagets arbetsomrade for genomforandet ska i forsta hand héllas inom
Exploateringsomréadet. Skulle Bolaget bedoma att ytterligare mark behdver nyttjas ska
Bolaget, eller dess entreprenor, 1 god tid fore byggstart samrada och avtala med Kommunen
om vilka ytor som behovs.

Parterna ska 6verenskomma om det arbetsomrade som genomforandet av Detaljplanen kréiver.
Den part som behdver dtkomst till mark utanfor sitt arbetsomréde ska inhdmta skriftligt
tillstdnd fran markigaren. Om trafikanordningsplan erfordras ska Bolaget uppritta och
bekosta denna.

Bolaget atar sig att ej krdva nagon avgift eller ersittning for mark som Bolaget uppléter till
Kommunen i samband med genomforandet av Detaljplanen. Kommunen ska, om Bolaget sa
begir, vid frantrddet tillse att marken aterstélls till ett ordnat skick.
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§ 4.4 Allman plats

§4.411 Allman plats utanfér Projektomrddet

Kommunen ansvarar for anliggande och anpassning av allmén plats utanfor Projektomradet
pa Bolagets bekostnad, om sadan allmén plats ar till direkt nytta for Bolaget och/eller
Exploateringsomradet, dvs. gagnar Bolagets verksamhet inom Exploateringsomradet. Bolaget
atar sig 1 sadana fall att fullt ut std for de faktiska kostnaderna for anliggande och anpassning
av allmén plats utanfor Projektomradet inklusive, men inte begrénsat till, projektering,
upphandling, projekt-/byggledning samt 6vriga byggherrekostnader som erfordras av
Detaljplanens genomforande. Kommunen ska saledes hallas helt fri fran kostnader kopplat till
anlidggande och anpassning av allmiin plats utanfér Projektomradet. Atgirdernas exakta
omfattning och utbredning ar prelimindra och kommer att faststéllas under genomforandet av
Detaljplanen.

§4.4.2 Allman plats inom Projektomrdédet

Inom Projektomradet ansvarar Kommunen for anldggande och anpassning av allmén plats pa
Bolagets bekostnad. Detta giller ej anliggande av GC-vdg som anldggs av Kommunen och
bekostas till 50 % vardera av Parterna. Bolaget atar sig i dvrigt att fullt ut sta for de faktiska
kostnaderna for anliggande och anpassning av allmén plats inom Projektomréddet inklusive,
men inte begrénsat till, projektering, upphandling, projekt-/byggledning samt ovriga
byggherrekostnader som erfordras av Detaljplanens genomférande. Kommunen ska siledes
hallas helt fri fran kostnader kopplat till anldggande och anpassning av allmén plats inom
Projektomrédet, dsidosatt GC-vig.

Vid Avtalets undertecknande utgdrs de planerade atgirderna inom Projektomradet av
anldggandet av den infart som ska ansluta till livsmedelsbutiken, GC-vdg som ska ansluta till
livsmedelsbutiken samt dagvattendamm 1 enlighet med Bilaga 5. I 6vrigt tillkommer
forberedande arbeten 1 enlighet med § 4.1.2.

Kostnaderna inkluderar men &r inte begrénsade till planering, projektering och utférande av
anldggningarna. Anldggandet av atgédrderna dr nddvéindiga for Detaljplanens genomforande.
Atgirdernas exakta omfattning och utbredning r preliminiira och kommer att faststéllas under
genomforandet av Detaljplanen.

§ 4.5 Kvartersmark for livsmedel

Inom Exploateringsomradet ansvarar Bolaget sedan Kommunen forberett
Exploateringsomrédet i enlighet med § 4.1.2 for samtliga bygg- och anldggningsatgirder samt
atgdrder for anslutning till omgivande mark och anliggningar. Kommunens forberedelse
innebdr bland annat viss detaljprojektering pa Bolagets bekostnad kopplat till avtdckning och
avverkning med mera.

§451 Bygglov

Innan Bolaget ansdker om bygglov for livsmedelsbutik inom Exploateringsomradet dtar sig
Bolaget att redovisa samtliga bygglovshandlingar for Kommunens mark- och
exploateringsenhet, som ska ges skélig tid om tre veckor (sex veckor under normal
semesterperiod) for granskning av bygglovshandlingarna. Bolaget far enbart ans6ka om
bygglov for en livsmedelsbutik inom Exploateringsomradet i enlighet med de redovisade
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handlingarna nir Kommunens mark- och exploateringsenhet har givit sitt skriftliga
godkinnande till detta i syfte att exploateringen sker i enlighet med Avtalet.

§452 Byggnadsskyldighet

Kommunen &r angelédgen om att Exploateringsomradet bebyggs och att Bolagets avsikter med
Exploateringsomradet dr att bebygga det. Bolaget dr inforstatt med Kommunens prioritering
att en livsmedelsbutik byggs pa Exploateringsomradet. I enlighet med § 5.4 har Kommunen
ritt att ta ut vite for att sdkerstélla att Exploateringsomradet blir bebyggt.

§453 Begrdnsad belysning

Under framtagandet av Detaljplanen observerades fladdermdss kring Exploateringsomradet
och syftet med foljande begransningar av utvindig belysning ar att minimera eventuell
negativ paverkan pd fladdermdss som vistas kring Exploateringsomridet.

All utvindig belysning inom Exploateringsomradet ska visa hansyn till fladdermdss. For att
sakerstélla detta ska Bolaget initiera samordning med Kommunen.

Bolaget ska tillse att Exploateringsomradet inte forses med mer utomhusbelysning dn vad som
kan anses vara nddvindigt med hinsyn till Exploateringsomradets anvindning. Med
utomhusbelysning avses samtliga ljuskéllor som monteras utomhus, antingen fristdende eller
pa byggnadens fasad.

Den utomhusbelysning som monteras inom Exploateringsomradet ska vara riktad med ljuset
ner mot marken och den fér alltsd inte vara riktad uppat eller mot omkringliggande trdd och
vaxtlighet. Under sommarhalvéret ska anvindningen av stark belysning inom
Exploateringsomrédet minimeras.

Under genomforandet av Detaljplanen ska de som arbetar inom Exploateringsomradet striva
efter att inte lysa upp omgivande trdd och véxtlighet. Detta &r av sérskild vikt under
sommarhalvéret och de som arbetar inom Exploateringsomradet ska da av Bolaget
kontinuerligt pdminnas om detta och att anvdndningen av stark belysning ska minimeras.

§45.4 Ovriga dtaganden

Bolaget ska sékerstilla att Exploateringsomradet under utbyggnaden och efter fardigstéllande
ar tillgéngligt for rdddningstjénsten eller dylikt. Bolaget ansvarar for att [opande tillse att
raddningstjansten eller dylikt har aktuell information om framkomlighet inom
Exploateringsomradet.

Bolaget forbinder sig att bekosta och iordningstilla laddmdjlighet at elfordon i1 enlighet med
lagkrav, Boverkets foreskrifter och allménna rad samt Bolagets koncept. Bolaget atar sig dven
att installera minst tvé snabbladdare 4 minst 150 kW pa Exploateringsomradet forutsatt att det
lokala elndtsbolaget kan tillhandahélla tillrdcklig kapacitet av el for en sddan installation.

Bolagets samtliga ataganden i1 Avtalet géller dven for aktorer som utfor atgiarder pa uppdrag
av Bolaget. Sddana dtgérder kan bland annat innefatta uppforande av livsmedelsbutik,
anldggande av parkeringsplatser och liknande.
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§ 4.6 Allman plats och kvartersmark

§4.6.11 Dag- och skyfallsvatten

Under framtagandet av Detaljplanen togs det fram en dagvatten- och skyfallsutredning som
analyserade vilka konsekvenser som den tilltdnkta bebyggelsen pa Exploateringsomradet far
for dag- och skyfallsvatten. Utredningen redovisar dven vilka typer av atgdrder som behover
vidtas for att dag- och skyfallsvatten ska kunna hanteras pa ett tillfredsstéllande sétt. Bland
annat giller att en dagvattendamm bor anldggas Oster om Exploateringsomradet. I enlighet
med avsnitt § 4.4.2 ansvarar Bolaget for att bekosta och Kommunen for att anligga denna
dagvattendamm.

Kommunen eller VA-huvudmannen ansvarar for att planera, projektera och anldgga 6vriga
dagvatten- och skyfallsanlédggningar pé allmén plats som krévs for ett &ndamaélsenligt
genomforande av Detaljplanen. Kommunen eller VA-huvudmannen utfor dessa atgérder pa
Bolagets bekostnad.

Vidare ska Bolaget tillse att de ytor som Bolaget nyttjar under genomforandet av Detaljplanen
omhéndertar och renar dagvatten pi ett tillfredstillande sitt. Kommunen dger ritt att vid
behov och pa Bolagets bekostnad stélla krav pa ytterligare atgirder som krivs enligt lag eller
myndighetskrav for tillfredsstdllande rening av sadant vatten.

§46.2 Ledningar

Bolaget bekostar flytt av samtliga ledningar som genomforandet av Detaljplanen ger upphov
till. Planering, projektering och anldggande av nya ledningar som dr beroende av
Detaljplanens genomforande bekostas av Bolaget. Bolaget svarar dven for alla 6vriga sadana
kostnader inom Projektomrddet sdsom anlidggningsavgifter och anslutningsavgifter av vatten
och avlopp, el, fjarrvirme med mera.

§4.6.3 Entreprendrer och underentreprendrer

Bolaget atar sig att 16pande till Kommunen, under genomforandet av byggnationen,
kontinuerligt redovisa organisationsnumret till samtliga entreprendrer som verkar inom
arbetsomrddet inom Bolagets uppdrag. Kommunen ansvarar for att tillhandahélla ett system
och/eller riktlinjer for nér och hur samt till vem sddan information ska redovisas.

§4.6.4 Klottersanering

Bolaget forbinder sig att under genomforandet av Detaljplanen tillse att sanering av klotter
sker inom skélig tid fran det att klottret upptickts. Alla inhyrda objekt, till exempel byggbodar
och containers, ska vara i vilvardat skick nar de anldnder till arbetsomradet.

8§4.6.5 Skador

Bolaget dr medvetet om att det dr forbjudet att orsaka skador pd annans fastighet, detta géller
oavsett om skadan orsakas medvetet eller genom oaktsamhet eller vardsloshet. Bolaget atar
sig att vidta varje nddvéndig skyddsatgird for att forebygga skador pa angransande
fastigheter. Om det finns risk for att skador uppkommer pa angriansande fastigheter ska
Bolaget senast en manad i1 forvag forvarna fastighetsdgare som angrénsar till
Exploateringsomréadet. Detta villkor giller for samtliga atgdrder som Bolaget utfor eller later
utfora inom Projektomradet. Om skada uppstar pd angrédnsande fastigheter som en konsekvens
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av atgarder som Bolaget utfort eller latit utféra bekostar Bolaget aterstdllandet av den
uppkomna skadan.

8§4.6.6 Tra@d och natur

Bolaget ansvarar for att trdd samt annan vegetation intill Exploateringsomradet inte skadas i
samband med genomforandet av Detaljplanen. Eventuella skador pa tridd och vegetation ska
ersdttas av Bolaget och vid vérdering av sadana skador ska gillande Alnarpsmodell tillampas.
Virdering samt 6vriga kostnader hanforliga till sidan skada ska till fullo bekostas av Bolaget.

Kommunen svarar for avverkning inom Projektomradet enligt punkt § 4.1.2. Bolaget och
Kommunen ska i samband med byggstart genomfora gemensam syn av trdd och vegetation
utanfor Projektomradet.

§4.6.7 Kompensationsdtgdarder

Kommunen étar sig att genomfora kompensationsatgirder med syfte att sékerstilla och bevara
grona vérden, sdsom flytt av bldsippor och uppforande av fladdermusholkar. Bolaget bekostar
sddana atgarder upp till angivet tak i enlighet med § 5.2 p.6.

§46.8 Markféroreningar

Kommunen ansvarar for vidtagande av markfororeningsédtgiarder inom allmin plats. Bolaget
ansvarar for vidtagande av markfororeningsatgérder inom kvartersmark for livsmedelshandel
sedan Bolaget tilltrdtt Exploateringsomridet. Bolaget ska bekosta samtliga
markfororeningsatgirder inklusive forundersdkningar inom Exploateringsomradet, i enlighet
med § 5.2 p.4.

§4.6.9 Fornldmningar

I det fall en eller flera fornlimningar upptacks inom Projektomréadet star Bolaget for samtliga
kostnader for eventuella arkeologiska utredningar, forunders6kningar, undersdkningar och
(slut-) undersokningar i den omfattning som krédvs for Detaljplanens genomforande.

§ 4.7 VA

Knivstavatten AB dr, genom Roslagsvatten AB, Knivsta kommuns huvudman for den
allmédnna VA-anldggningen och ansvarar for att allmédnna ledningar byggs ut fram till
Exploateringsomradet. Utbyggnad av kommunala VA-anldggningar regleras i sin helhet i ett
separat avtal mellan Bolaget och Knivstavatten AB.

§ 4.8 Samverkan

For att sékerstilla efterlevnad av villkoren i detta Avtal samt framtida avtal forutsétts
engagemang och ansvarstagande hos Parterna samt l10pande kommunikation, bland annat infr
bygglovsansokan, projektering och byggstart. Bolaget ska sidkerstilla att resurser finns
tillgéngliga for att upprétthalla I6pande kommunikation med Kommunen.

I Bilaga 5 anges en prelimindr genomforandeplanering. Som huvudprincip anldgger
Kommunen en infart i temporért skick i syfte att utféra forberedande arbeten pa
Projektomradet. Under denna period kommer Kommunen att vara i behov av att anvinda
Exploateringsomradet for exempelvis transport. Kommunen dger rétt att utan erséttning,
oberoende av Bolagets tilltrdde till Exploateringsomradet, nyttja marken for att uppfylla §
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4.1.2. Kommunens anvindning av Exploateringsomradet efter att Bolaget tilltrdtt detsamma
fér inte hindra Bolagets exploatering av Exploateringsomradet. Nar Kommunen slutfort
forberedande arbeten inleder Bolaget arbeten pa kvartersmark och Kommunen slutfor
projektet genom att bygga en permanent infart pa allmén plats.

Projektering och utférande av alla aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utféras i samrad
med Kommunen enligt Kommunens vid var tid gillande riktlinjer och strategiska dokument.
Kommunen ska pa Bolagets begiran tillhandahélla relevanta sddana riktlinjer och dokument.

§5 Ekonomi

§ 5.1 Detaljplanefas

Bolaget har genom kopeskillingen utgett ersittning for Kommunens nedlagda arbetstid under
framtagandet av Detaljplanen. Bolaget ska ddrmed inte utge ytterligare ersittning i form av
planavgift eller pa annat sitt for framtagandet av Detaljplanen.

§ 5.2 Genomférandefas

Kostnadsfordelning for Detaljplanens genomforandefas regleras i detta Avtal. Parterna ér
overens om foljande principer for genomforandefasen:
1. Bolaget bekostar samtliga utrednings- och projekteringskostnader som kravs for att
Bolaget ska erhalla bygglov och for att Parterna ska kunna fullf6lja sina ataganden i
Avtalet.

2. Bolaget bekostar erforderliga lantméteriforréttningar.

3. Bolaget bekostar Kommunens forberedande arbeten inom Projektomridet i enlighet
med § 4.1.2.

4. Bolaget ansvarar till fullo for alla forekomster av markfoéroreningar samt bér det fulla
kostnadsansvaret for eventuell sanering av mark som krévs enligt Detaljplanens
angivna markanvédndning for Exploateringsomradet, upp till ett tak om 1 000 000
kronor.

5. Bolaget bekostar i sin helhet samtliga atgarder inom Projektomridet samt
Exploateringsomréadets anpassning till omgivande mark och anldggningar. Detta géller
ej anldggande av GC-vig som anldggs av Kommunen och bekostas till 50 % vardera
av Parterna.

6. Bolaget bekostar de kompensationsatgérder som é&r aktuella enligt Avtalet. Bolaget
bekostar kompensationsétgérder enligt § 4.6.7 upp till en kostnad om 500 000 kronor.
Beloppet indexeras enligt KPI augusti 2026 fram till dtgidrdernas utférande.

7. Bolaget bekostar de bygglovavgifter och utredningar som kravs for att kunna bebygga
Projektomradet.

8. Bolaget atar sig att sta for de lagfartskostnader som overlatelsen medfor, detsamma
giller dven eventuella andra avgifter fran Lantméteriet som krévs for genomforandet
av Detaljplanen.
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9. Bolaget bekostar i sin helhet avgifter till leverantdrer av teknisk infrastruktur, till
exempel anldggningsavgifter for vatten och avlopp, anslutningsavgift avseende
fjarrvarme samt kostnader for elanslutning, som kravs for att genomfora Detaljplanen.

10. Bolaget bekostar i sin helhet samtliga atgéarder for att skydda, anlagga, flytta och ta
bort de ledningar som kravs for Detaljplanens genomférande. Bolaget ansvarar dven
for samordning med Kommunen och andra berdrda ledningségare.

11. I enlighet med § 4.2.1 ska Kommunen anséka och Bolaget bekosta ansokan om
avstyckning av Exploateringsomradet. I det fall att erforderlig forréttning inte vinner
laga kraft atar sig Kommunen att aterbetala upparbetade kostnader for genomforandet
(genomfOrandefas).

§ 5.2.1.1 Exploateringsbidrag

Bolaget ska till Kommunen erldgga exploateringsbidrag for de anldggnings- och
anpassningsitgirder som Kommunen utfor med stod av § 4.4.2. Detta innefattar Kommunens
faktiska och verifierade kostnader, som hinfor sig till anldggande och anpassning av allmén
plats (s&som projektering, upphandling, projekt-/byggledning samt dvriga
byggherrekostnader, entreprenadkostnad, anldggande samt anpassning av allmén plats,
anslutning och aterstillning av omkringliggande mark, samordning, uppf6ljning av
avtalsvillkor etc.). I den mé&n Kommunen har avdragsritt for mervardesskatt eller rétt till
ersittning for ej avdragsgill mervardesskatt ska sddan moms inte anses utgora del av
Kommunens faktiska kostnad. Bolaget ska utge erséttning for Kommunens faktiska och
verifierade kostnader 16pande, efter fakturering frdn Kommunen. Exploateringsbidraget &r
inte momspliktigt.

Kommunen ska senast tre minader fran att Kommunen slutfort sina atgérder enligt § 4.4.2
sammanstilla den totala kostnaden for atgirderna och redovisa resultatet for Bolaget.

§ 5.2.2 Administrativa kostnader

Bolaget ansvarar for att bekosta den arbetstid som hénfors till Kommunens arbete med
genomfOrandeskedet sdsom projektering, upphandling, projekt-/byggledning samt dvriga
byggherrekostnader.

Kommunen ska fora dagbok 6ver sin arbetstid, dagbok ska skickas till Bolaget pd Bolagets
begiran.

§ 5.3 Sdkerhet och fakturering

Kommunen har {or detta Avtal godkidnt en moderbolagsborgen fran Bolagets

moderbolag Lidl Stiftung & Co. Kg, se Bilaga 4. Kommunen &ger ritt att krdva annan eller
ytterligare sidkerhet endast om forutséttningarna for Bolaget att fullgdra sina dtaganden
visentligen fordndras och detta medfor en reell riskokning for Kommunen.

Erséttningar enligt Avtalet ska faktureras ménadsvis med 30 dagars forfallotid pa
nedanstdende faktureringsadress.

Fakturorna ska mérkas med referens Lidl-Knivsta pd ansvarsnummer 910E. Vid dréjsmal med
betalning utgér rénta enligt 6 § réntelagen till dess full betalning sker. Knivsta kommun tar
emot fakturor via Inexchange genom GLN nummer 7362120003013 och Peppolld
0007:2120003013. I undantagsfall kan fakturering gdras via post till Knivsta kommun,
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Ekonomikontoret, 741 75 Knivsta.

Fakturor som skickas frin Kommunen till Bolaget:
Lidl Sverige KB, Box 6087, 175 06 Jarfélla, Ref Christian Sjostrom.

Fakturorna ska 1 forsta hand skickas till: invoice@LSE.costs.invoice.schwarz.

§ 5.4 Viten

For att sikerstilla att Exploateringsomradet blir bebyggt kommer kopet att forenas med rétt
for Kommunen att ta ut vite. Om byggnationen inte erhallit slutbesked senast 23 manader
efter Tilltrddesdagen och detta inte beror pa sddana omstindigheter som anges § 4.1.3 eller pa
Kommunens anvindning av Exploateringsomradet enligt § 4.8, har Kommunen rétt att ta ut
vite motsvarande 1% av kdpeskillingen per paborjad vecka som forseningen foreligger
(innebdrande att slutbesked inte meddelats), dock upp till ett maxbelopp om 10% av
kopeskillingen.

Kommunen kan ensidigt bestimma att ta ut ett lagre vite dn det maximala vitet om
Kommunen bedomer att det med hénsyn till Bolagets aktiva agerande for att fullfélja sina
ataganden enligt ovan ar skéligt att vitet tas ut med ett 14gre belopp.

§ 6 Avtalets giltighet

Avtalets giltighet ér villkorat av att:

1. Kommunstyrelsen 1 Knivsta kommun, genom beslut som vinner laga kraft senast 31 juli
2028, ingar Avtalet, och

2. Kommunfullméktige 1 Knivsta kommun, genom beslut om Detaljplan som vinner laga
kraft senast 31 juli 2028, antar Detaljplanen, samt

3. Bolaget inkommer med signerad moderbolagsborgen enligt Bilaga 4 senast 30 september
2026.

Om Avtalet blir utan verkan ska Parterna inte ha négra krav pé varandra hénforliga till Avtalet
eller dess upphorande.

§ 6.1 Andring och tillédgg

Andringar och tilligg till Avtalet fir endast goras genom en skriftlig handling undertecknad
av behorig foretradare for Kommunen och Bolaget.

§ 6.2 Overldtelse av avtal

Bolaget dger inte rétt att, direkt eller indirekt, helt eller delvis 6verlata Avtalet till annan part
utan Kommunens skriftliga godkdnnande av behorig foretradare enligt vid var tid géllande
delegationsordning. Bolaget dger dock ritt att utan Kommunens godkénnande helt eller delvis
overlata detta Avtal till heldgt dotterbolag inom koncern vari Bolaget ingér. Bolaget ska
skriftligen underrdtta Kommunen inom 30 dagar om séddan dverlatelse. Vid sddan dverlételse
ska Bolaget i forhédllande till Kommunen alltid kvarstd med ett solidariskt ansvar med
overtagande part for att Gvertagande part fullgor eventuella dterstaende skyldigheter enligt
detta Avtal.
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§ 7 Efterlevnad av mdnskliga rattigheter, sociala och
miljomassiga standarder

Parterna forbinder sig att i all verksamhet som omfattas av Avtalet folja samtliga tillimpliga
svenska lagar och foreskrifter, inklusive bestimmelser om miljoskydd, arbetsvillkor, icke-
diskriminering och ménskliga rittigheter. Parterna ska ocksa verka for att dessa principer
efterlevs av anlitade entreprenorer och leverantorer i den utstrickning som foljer av géllande
regler och god sed.

§ 8 Bilagor

Bilaga 1 - Projektomrédet och Exploateringsomradet
Bilaga 2 - Plankarta

Bilaga 3 - Gestaltningsunderlag

Bilaga 4 - Moderbolagsborgen

Bilaga 5 - Preliminér genomf6randeplanering
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Detta markoverlatelse- och genomforandeavtal har uppréttats i tre likalydande exemplar varav
Parterna tagit var sitt och ett inges till Lantméteriet.

Siljare Kopare

Knivsta kommun ("Kommunen) Lidl Sverige KB (”Bolaget™)
Centralvégen 18 Box 6087

741 75 Knivsta 175 06 Jarfdlla

Ort/datum: Ort/datum:

Knivsta

Underskrift Underskrift

Johan Malmborg Namnfortydligande:

Mark- och exploateringschef Av Bolaget behorig firmatecknare
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