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TJANSTEUTLATANDE
Beslut om samrdd fér detaljplan for
livsmedelsbutik i sédra Ar, del av Gredelby 1:3

Férslag till beslut

Kommunstyrelsen gar ut med detaljplaneforslag for livsmedelsbutik i sodra Ar, del
av Gredelby 1:3, pd samrad.

1. Detaljplanen innebar inte betydande miljépaverkan.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning av drendet

Detaljplanen syftar till att Iamplighetsprova etablering av livsmedelsbutik samt
tillhérande infrastruktur i form av gator och parkeringsyta. Dagvattenhantering och
naturvarden ar viktiga fragor i detaljplaneprocessen. Detaljplanen bedéms inte
innebdra betydande miljopaverkan. Forvaltningens samlade beddmning ar att
kommunstyrelsen foreslas besluta om att detaljplanen gar ut pa samrad.

Arendets uppkomst och historik

Beslut om att ge forvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for
livsmedelsbutik i sédra Ar, del av Gredelby 1:3 (KS-2024/729) fattades av
kommunstyrelsen 27 januari 2025, 8 11. Uppdraget initierades av det politiska styret i
Knivsta kommun till féljd av en beddémd brist i utbudet av livsmedelsbutiker inom
kommunen. En initial lokaliseringsutredning for livsmedelsbutik genomférdes av
forvaltningen. Dialog fordes darefter tillsammans med moéjliga exploatérer.

Aktuell fastighet (del av Gredelby 1:3) ags av Knivsta kommun men planeras att
fastighetsbildas till egen fastighet efter laga kraft-vunnen detaljplan och séljas till
exploator. Detaljplanen genomférs med utdkat forfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900; PBL 5 kap. 7 §) eftersom anvandningsomradet detaljhandel med livsmedel
inte bedéms vara forenlig med Knivsta kommuns gallande dversiktsplan (2017)
gallande placering av dagligvaruhandel.

Arendet giller planlaggning for kvartersmark med anvandningsomréde detaljhandel
med livsmedel, och allman platsmark med anvandningsomrade gata, gang- och
cykelvag samt natur. Kvartersmarken avses innefatta livsmedelsbutiksbyggnad samt
tillhérande parkeringsyta. Detaljplanen inkluderar dven ett markomrade narmast
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Gredelbyleden dar yta reserveras for eventuell utbyggnad av Gredelbyleden i
framtiden.

Till samradsforslaget har en dagvattenutredning samt en geoteknisk utredning med
tillhérande markteknisk undersdkningsrapport tagits fram. En
naturvardesinventering ar under framtagande. Resultaten har arbetats in i
framtagna planhandlingar. Framtagna utredningar finns att tillgd pa kommunens
hemsida Knivsta utvecklas under Pagaende detaljplaner - Livsmedelsbutik i Ar.

Eventuella revideringar utifran justeringar i rapporterna till féljd avinkomna
samradsyttranden kommer att arbetas in i detaljplanehandlingarna under det
fortsatta arbetet infor granskning av detaljplanen. Eventuellt behov av atgarder och
hur detta paverkar planférslaget utreds vidare under planprocessen.

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomfoérts i samband med
framtagandet av detaljplaneforslaget. Ett genomfdrande av detaljplaneférslaget
innebar paverkan pa miljon. Beddmningen ar dock att padverkan kan hanteras inom
detaljplaneprocessen och kommande markoverlatelse- och genomférandeavtal och
att detaljplanen inte medfér betydande miljopaverkan.

Samradstiden planeras att vara tre veckor och foljer lagstadgad samradstid for
utokat forfarande enligt PBL 5 kap. 7 8 (2010:900).

Rattslig utredning

Lagstod

Detaljplaneprocessen styrs av plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Val av uttkat
forfarande styrs av PBL 5 kap. 7 8. Samrad styrs av PBL 5 kap. 11, 12 88.

Interna styrdokument

C)versiktsplan (Knivsta kommun, 2017)
Konsekvensbeskrivningar

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet planeras att finansieras genom upprattat plankostnadsavtal efter att
beslutat markanvisningsavtal har vunnit laga kraft. Eftersom markanvisningsavtalet
vid upprattande av denna handling ej har vunnit laga kraft har ett plankostnadsavtal
med tilltankt planintressent Lidl Sverige KB inte uppréttats. Saledes ar kommunen i
form av markagare planintressent tills vidare.

Kommunen har for avsikt att uppratta ett plankostnadsavtal som mojliggor retroaktiv
fakturering av upparbetad arbetstid och utredningskostnader till kommunens
markanvisningsavtalspart Lidl Sverige KB. Om plankostnadsavtal inte tecknas kan
kommunen sjalv bekosta planarbetet vilket beddms medféra ett hogre
forsaljningspris vid overlatelse. En tidplan for nar plankostnadsavtal kan upprattas
saknas da beslut eller tidplan fran Férvaltningsratten angaende 6verklagan av
markanvisningsavtal inte finns i nulaget.

Fordelning av kostnader kopplat till genomférande och exploatering planeras
beslutas genom att ett markdverlatelse- och genomforandeavtal mellan kommunen
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och tilltankt planintressent Lidl Sverige KB upprattas. Markoverlatelse- och
genomférandeavtalet laggs fram till beslut vid samma tidpunkt som detaljplanen
antas.

Detaljplanens huvudmannaskap for allman plats ar kommunalt, vilket innebar att
kommunen ansvarar for drift och underhdll av allméan plats. Detta medfor dkade
drift- och underhallskostnader for gator och naturmark. Férvaltning av den allménna
VA-anlaggningen tillfaller Knivstavatten AB och medfér 6kade driftkostnader. VA-
huvudmannen har aven ratt att ta ut VA-anlaggningsavgift och VA-brukningsavgift
enligt gallande VA-taxa. Drift av foreslagen dagvattenanlaggning och eventuella
tekniska anlaggningar kommer att utredas vidare inom detaljplaneprocessen.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Ovriga konsekvenser

Ett beslut om samrad for detaljplaneforslaget avses utmynna i en antagen och laga
kraft-vunnen detaljplan. Ett genomfdrande av detaljplanen innebar att tankt
reservatsgrans for det pagaende arbetet med Kolangsskogens naturreservat (SUN-
2020/475) paverkas och behover revideras, samt att forslag till tillhérande
skotselplan ocksa behover revideras.

Konsekvenser om beslutet inte tas

Om beslut i arendet inte tas medfér det att detaljplaneprocessen inte kommer
vidare, samt att tidplanen for projektet forskjuts.

Samlad beddémning

Under fortskridandet av detaljplaneprocessen hittills har ett antal fragor sonderats
och utredningar genomforts, med syfte att bedéma lampligheten av planerad
exploatering pa platsen. Det genomférda arbetet har hittills visat pa att fortsatt
lamplighetsprovning inom detaljplaneprocessen for planerad exploatering pa
platsen kan ske.

Under den fortsatta detaljplaneprocessen aterstar arbete med exempelvis
naturvardesinventering inklusive_svampinventering, férprojektering och gestaltning
av detaljplaneomradet. Utfallet av detta arbete kommer att beaktas i den fortsatta
detaljplaneprocessen fram emot granskning och antagande.

Forvaltningens samlade bedémning att detaljplaneférslaget i nulaget bor ga ut pa
samrad for att mojliggdra antagande under andra kvartalet ar 2026.

Underlag for beslut och beslutsexpediering

Underlag fér beslut

Tjansteutlatande 2025-09-25

Forslag till plankarta 2025-09-24

Forslag till planbeskrivning 2025-09-24

Undersokning av betydande miljopaverkan 2025-09-24
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Beslutet skickas till

Akten

Plan- och geodataenheten
Samhallsbyggnadschef
Plan- och geodatachef
Mark- och exploateringschef

Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef
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Barnchecklista infor beslut

Alla under 18 ar ar att betrakta som barn.

1. PAverkar beslutet barn?

1al Nej []

2. Hur har barns bdsta beaktats?

Barns anvandning av och uppehalle inom foreslaget planomrade har beaktats vid
framtagande av planhandlingarna.

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

Barn anvander i dagslaget platsen som berors av foreslaget planomrade.
Naturskolan och forskolor i kommunen anvander platsen nar de besdker
Kolangsskogen. Detta sker genom att anvanda upptrampade stigar samt med fri lek
vid besdk av Kélangsskogen.

En etablering av livsmedelsbutik kraver att platsen exploateras och hardgors, vilket
star i direkt motsats till barns anvandande av platsen idag. Knivsta kommun gor dock
beddémningen att tillrackligt stor yta av Kélangsskogen kvarstar efter genomford
exploatering for att tillgodose barns behov.

4. Barn tillfrégas vid évergripande flerdriga planer/styrdokument. Har
sd skett?

Jal]

Nej []

Inte aktuellt. Beslutet ror inte en 6vergripande flerarig plan eller ett flerarigt
styrdokument. [X]
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