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Inledning

Samrdadshandlingar

e Forslag till planbeskrivning, 2025-09-24
e Forslag till plankarta, 2025-09-24
e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2025-09-24

For utredningar och 6vriga underlag se Planeringsunderlag.

Uppdrag

Beslut om att ge forvaltningen i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan f6r
livsmedelsbutik i s6dra Ar, del av Gredelby 1:3 (KS-2024/729) fattades av
kommunstyrelsen 27 januari 2025, § 11. Uppdraget initierades av det politiska
styret 1 Knivsta kommun till f61jd av en bedomd brist 1 utbudet av
livsmedelsbutiker inom kommunen. En initial lokaliseringsutredning av
livsmedelsbutik togs fram av forvaltningen som sedan forde dialog tillsammans
med mojliga exploatorer.

Aktuell fastighet (del av Gredelby 1:3) dgs av Knivsta kommun men planeras att
fastighetsbildas till egen fastighet efter lagakraftvunnen detaljplan och siljas till
exploator. Tilltdnkt exploatdr och planintressent dr Lidl Sverige KB, som har
ingétt ett markanvisningsavtal med Knivsta kommun. Beslut om
markanvisningsavtal togs av kommunstyrelsen 26 maj 2025, § 100.

Beslutet dverklagades till Forvaltningsrétten som 23 juni 2025 inkom med
foreldggande till kommunen (KS-2025/392). Knivsta kommun beslutade om
yttrande till foreldggandet genom kommunstyrelsen 25 augusti 2025, § 130.
Forvaltningsritten har vid uppréttandet av denna handling inte meddelat sitt beslut
1 fragan. Markanvisningsavtalet har saledes inte vunnit laga kraft vid tillféllet
denna handling upprittades.

Detaljplanen genomfors med utdkat forfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900; PBL 5 kap. 7 §) eftersom anvandningsomradet detaljhandel med
livsmedel inte bedoms vara forenlig med Knivsta kommuns géllande
oversiktsplan (2017). Géllande 6versiktsplan anger lamplig placering av
dagligvaruhandel som livsmedel och service i kommunens tétorter. I Ar anges
lampliga anvindningsomrdden som sdllankdpshandel och handel med
skrymmande varor.

I drendet géller planldggning for kvartersmark med anvédndningsomrade
detaljhandel med livsmedel, och allmén platsmark med anvdndningsomréade gata,
gang- och cykelvidg samt natur.
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Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i PBL (2010:900), och syftar till att préva om ett
forslag till markanvéndning ar [dmplig. I processen ska allménna och enskilda
intressen vigas mot varandra. Under samrad och granskning ges mojlighet for
sakdgare, myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter. Efter det
ar det mojligt att anta detaljplanen.

0000

Startskede Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 1: Detaljplanen befinner sig just nu ute pd samrdd.

L&dshd&nvisning

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan &r den
handling som ér juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara
allmén plats, kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras. Plankartan ligger till
grund for kommande bygglovsprévning. Planbeskrivningen beskriver hur
detaljplanen ska forstas och genomforas.

I planbeskrivningen ska kommunen bland annat redovisa
planeringsforutsattningarna, planens syfte och hur planen ar avsedd att
genomforas. Innehallet 1 en planbeskrivning regleras 1 PBL (2010:900) och
Boverkets foreskrifter och allmédnna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Planbeskrivningen ar uppbyggd genom att forst presentera platsen och dess
forutséttningar. Sedan presenteras forslaget till detaljplan, det vill sdga mojlig
exploatering och hur forutsédttningarna har beaktats. Efter detta beskrivs de
konsekvenser som uppskattas bli resultatet av det genomforda projektet. Slutligen
redovisas hur detaljplanen &r ténkt att genomforas, samt en referenslista over de
planeringsunderlag som har anvénts.
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Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanens syfte dr att prova ldmpligheten av detaljhandel med livsmedel pa
platsen samt tillskapa forutséttningar for teknisk infrastruktur som stédjer en
livsmedelsbutik. Detaljplanen inkluderar dven ett markomrade ndrmast
Gredelbyleden dér yta reserveras for eventuell utbyggnad av Gredelbyleden i
framtiden.
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Planeringsforutsattningar

Platsen

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomrédet ligger vister om Brunnby trafikplats (E4) i Ar, som karaktériseras av
verksamhetslokaler och séllankdpshandel. Planomradet ligger soder om
Gredelbyleden, en av kommunens viktigaste trafikleder pé grund av sin koppling
till Brunnby trafikplats, samt Brunnbyrondellen. Direkt dster om planomradet
ligger Ars bussterminal som trafikeras av lokal- och regionaltrafik. I syd
angransas planomradet av naturmark och Kolangsskogen. Véster om planomradet
finns dven en av kommunens viktiga ekologiska spridningskorridorer som pekas
ut 1 gillande oversiktsplan (2017).

Alsike

Angby Knivsta ”

Figur 2 Lokalisering av planomrddet (rod cirkel) i relation till Knivsta och Alsike
tdtorter.
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Befintliga element och markanvéndning

Planomradet bestér av i dagslédget oexploaterad naturmark och &r en del av
Kolangsskogen. Platsen dr kuperad och anvinds som rekreationsomrade av
allmédnheten. Naturmarken bestar av uppvéxt skog, berg i dagen och upptrampade
stigar.

Mark- och égoférhdllanden

Planomradet ar lokaliserat pa del av fastigheten Gredelby 1:3, vilken dgs av
Knivsta kommun. Det finns inga servitut inom planomrédet.

Gredelby1:3 /

/ Brunnby 3:1
/
/
7/
7

Figur 3 Kommundgd mark redovisas med rod skrafferad linje. Gredelby 1:3 ticker stora delar av
Ar men avgrdnsas i oster av Gredelby 1:17, Gredelby 1:18 samt Brunnby 3:1.

Tidigare kommmunala stéliningstaganden

Detaljplan

Platsen berors av gillande detaljplan Industriomrddet Ar Brunnby (aktbeteckning
0380-P89/14). Detaljplanen uppréttades i oktober 1987 och har sedan reviderats i
juni 1988 samt september 1988. Den del av gillande plan som berdrs av aktuell
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planprocess utgdrs av allméan plats - naturomrdde samt inritad illustrationslinje
over foreslagen gang- och cykelvig.

0380-P89/1%

Figur 4 Utsnitt av detaljplan Industriomrdadet Ar Brunnby. Rod cirkel marker ungefirlig placering av aktuellt
planomrdde.

Planbesked
Detaljplanen saknar planbesked.
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Oversiktsplan

Knivsta kommuns géllande 6versiktsplan (2017) pekar ut platsen som prioriterat
utvecklingsomrade for bebyggelse, viktigt titortsnira naturomrade samt
strategiskt gront samband. I gillande 6versiktsplan (2017) beskrivs Ar som ett
verksamhetsomrade med storre lokaler, ofta med industrikaraktidr. Kommersiell
service ska placeras centralt i Knivsta tétort, med kompletterande nir- och
vardagsservice i1 Alsike och Nydal.

Kolangsskogen ér utpekat som ett viktigt titortsnira naturomrade, och det finns
tva strak for strategiska grona samband 6ver Gredelbyleden mellan
Kolangsskogen och Bodngsskogen. De strategiska grona sambanden utgor
priméra rorelsestrdk for vilt sasom radjur, vildsvin och fagelarter, men dven for

vaxter.

OVERSIKTSPLAN 2017 tétorterna Knivsta och Alsike

==\

Prioriterade utvecklingsomraden
fér bebyggelse
Utvecklingsomraden for
bebygyelsersutveckling'pa sikt

Utvecklingsomraden far
verksamhetsomraden

®
st . A
i 0) o N . Viktiga titortsnéra
Brantshamniar ; 3 \ grénomréden
) W agchyddade naturomriden
‘ Centrum
+ <4uud Strategiska gréna samband
@  Jimvagsstation i Knivsta

o Planerad knutpunkt i Alsike

(jarnvag + buss)
eeee Prioriterat cykelstrak

Upplandlded:
lpplandsleden = = Prioriterad busskoppling

i eees Prioriterad strandpromenad

Figur 6 Utsnitt av gillande éversiktsplan 6ver tditorterna Knivsta och Alsike.

Regionala intressen

Mellankommunala intressen

Direkt 6ster om planomradet ligger Ars bussterminal som trafikeras av regional
linjetrafik, exempelvis mot Norrtélje, Uppsala och Arlanda.
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Nationella intressen

Riksintressen

Platsen berors inte av nagra riksintressen.

Hushdlliningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Platsen paverkas inte av hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken.

Miljékvalitetsnormer

Utomhusluft

Platsen har i1 dagsliaget en kartering av ett dygnsmedelvirde pa 20-25 pg/m? for
kvéveoxid, svaveldioxid samt partiklar (PM10). For kvdveoxid (NO2) ar
dygnsmedelvirdet uppmiaitt till 18-24 pg/m? ndrmast Gredelbyleden och 12—15
png/m? pa sodra delen av planomradet. Dessa virden understiger den nedre
utvérderingstroskeln for bada fraktionerna.

Omgivningsbuller

Platsen péaverkas av buller fran végtratik men underlag saknas fran Trafikverket
for Gredelby 1:3. Grannfastigheterna Gredelby 1:17 och Gredelby 1:18 ligger
ndrmare vig E4 och har besked fran Trafikverket om att bullerskydd inte kommer
att utredas for fastigheten. Knivsta kommun gor ddrmed ett antagande att
omgivningsbuller fran vig E4 inte paverkar aktuellt planomrade.

1:36

.2314‘»« «‘» \Q@‘ st |

\ BT g |

B8 P N
768 NN/

\ PN/ \
\\ee/ k- N
\ THEN

Figur 7 Planomrddets placering (réd cirkel) i relation till fastigheterna Gredelby 1:17 och Gredelby
1:18 samt Brunnby trafikplats och vig E4.

Det saknas bullermétningar for Gredelbyleden, men ett schematiskt antagande kan
goras med hjélp av Trafikverkets berdkningsmodell i Hur mycket bullrar
vagtrafiken? (2016). Gredelbyleden trafikeras med ett arsmedelvardagsdygn
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(AMVD) om 14 800 fordon per dygn enligt framtagen Overgripande
viginfrastrukturutredning (Knivsta kommun, 2023). Uppmétt maxtimme ar under
eftermiddag med 1640 fordon enligt AMVD. Nirmaste avstand fran vigmitt till
butiksfasad enligt planerad placering ar cirka 40 meter, och skyltad hastighet pa
strackan dr 60 km/h.

Baserat pé befintligt underlag och med utgangspunkt i maxtimme (1640
fordon/dygn) dr den schematiskt uppskattade bullernivédn 63 dBA vid planerad
butiksfasad.

Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till végmitt i meter
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Figur 8 Schematiskt uppskattad bullerniva under maxtimmen enligt Trafikverkets berdkningsmodell i Hur
mycket bullrar vigtrafiken? (2016).

Yt- och grundvattenférekomster

Narmsta ytvattenforekomst for platsen dr Valloxen. Valloxen dr klassad som
ytvattenforekomst enligt 2016—-2021-ars forvaltningscykel, och foreslés att fortsatt
klassas som detta under 2022—2027-ars forvaltningscykel. Valloxens ekologiska
status &dr dalig och den kemiska statusen uppnar ej god. Tillkomsten &r naturlig.
Knivsta kommun har tagit fram ett lokalt dtgardsprogram for Valloxen och
Lovstadn (2025) och inom planomréddet finns inga foreslagna dtgérder. Platsen
berors ej av grundvattenforekomst enligt SGU:s kartvisare.

Naturvdrden

Gronomrdden

Planomradet ar en del av Kdldngsskogen, ett storre sammanhingande titortsnira
skogsomrade i kommunen. Omrédet bestar framfor allt av 16vrik barrblandskog
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med ett visst inslag av dod ved, bdde liggande och stdende. Delar av omradet i den
Ostra kanten, domineras av 16vtrdd sdsom asp, bjork och silg. Cirka en tredjedel
av planomradet ar kalkbarrskog.

En naturvérdesinventering dr under framtagande av AFRY AB. Prelimindra
resultatet av naturviardesinventeringen &r att tre naturvérdesbiotoper har
identifierats inom planomradet; tva biotoper med patagligt naturvérde (klass 3)
och en biotop med visst naturvérde (klass 4). Naturvédrdena ér framfor allt knutna
till det i delar stora lovinslaget, tradkontinuitet, hog grad av naturlighet och
forekomst av ett flertal rodlistade arter. Arterna indikerar ocksa att det finns
flickar med kalkrik mark och rorligt markvatten i omradet.

Inventeringsomradet for pagaende naturvdrdesinventering bestar av tva
landskapsomrdden. Skogsmilj6 och urban miljo. Skogsmiljon beddms vara ett
vardelandskap med sdrskilt varde for biologisk mangfald med motiveringen:

”Nyckelkaraktiarerna utvecklat tradskikt, begransad ménsklig aktivitet, naturlighet,
pataglig forekomst av naturviardesbiotoper med forutsittningar for 6verlevnad och
spridning av vérdearter pa landskapsniva ger landskapet sarskilt viarde for
biologisk mangfald. Sammanhang med nyckelbiotoper.”

Det finns tidigare fynd av taggfingersvamp (rodlistad som sarbar) inrapporterat i
Artdatabanken inom inventeringsomradet for pdgdende naturvirdesinventering.
Taggfingersvampen forekommer ofta tillsammans med andra rodlistade
mykorrhizasvampar och dr dven ansvarsart i Uppsala lén. Till f6ljd av detta tas en
fordjupad svampinventering for planomradet fram under hosten ar 2025 for att
kartlagga eventuell utbredning i omradet.

Totalt har tva vérdearter observerats 1 inventeringsomradet vid faltinventering.
Dessa dr blodrot och blésippa. Blasippan ar fridlyst enligt 8-9 §§
artskyddsforordningen och observerades inom naturvérdesbiotop 2 och 3.
Naturvirdesinventeringen har identifierat forekomsten av sex arter av fladdermdss
inom inventeringsomréadet. Ytterligare tre fynd har gjorts dér artbestimning ej har
kunnat utforas. Alla fladdermdoss ér fridlysta enligt 4a § artskyddsférordningen
(2007:845). Eventuella atgidrder som behover vidtas till f6ljd av dessa fynd
kommer fortydligas nér naturviardesinventeringen ar fardig.

Vid faltinventeringen identifierades 31 vdrdeelement inom inventeringsomradet,
varav tolv fynd finns inom planomridet. Identifierade vardeelement inom
planomrédet bestir bland annat av grova trdd (tall, asp, bjork, silg respektive
gran), dod ved (asp och sélg) samt barande trdd/buskar (stenbdr).
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Naturreservat

Det finns ett pdgdende drende om att utreda Kolangsskogen som ett kommunalt
naturreservat. Arendet var pa samrad under &r 2021 och har sedan inte beretts
vidare. Planomradesgransen for livsmedelsbutik 1 sédra Ar, del av Gredelby 1:3
paverkar den 1 samradet foreslagna gréans for Koldngsskogens naturreservat (SUN-
2020/475).

asrasssmat -

Ll ’ i £
Figur 9 Planomrddets ungefirliga omfatining (réd streckad linje) i relation till foreslagen
naturreservatsgrdins (bla streckad linje) enligt SUN-2020/475.

Kulturvéarden

Fornldmningar

Det finns inga kidnda fornldmningar inom planomréadet. Enligt Hiradsekonomiska
kartan (ar 1859—1863, Knivsta 84—18) har platsen historiskt sett utgjorts av
skogsmark. Flygfoto fran 1960-talet pavisar att det tilltdnka planomradet utgjordes
av skogsmark med ett mindre inslag av akermark i1 norddstra hornet. Pa grund av
den historiska markanviandningen anses det darfor vara lag sannolikhet for fynd pa

platsen.

Figur 10 Utsnitt ur Hdradsekonomiska kartan med ungefirlig placering av
planomrddet markerat med rod cirkel.
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Landskapsbild

Landskapsbilden utgdrs av uppvuxen skog med utblickar dver gata
(Gredelbyleden) och nirliggande verksamheter. Platsen berors inte av
landskapsbildskydd.

Figur 11 Foto éver planomradet taget fran gang- och cykelvig norr om Gredelbyleden
(september 2025). Brunnbyrondellen syns i bakgrunden.

Sociala vérden

Tillgénglighet och trygghet

Planomradet bestar av uppvuxen skog och upptrampade stigar. Det saknas
tillgdngliggdrande infrastruktur sa som spéanger, belysning och preparerade stigar
for exempelvis rullstol och barnvagn. Bristen pé belysning kan upplevas otrygg
men kan dven utgora ett virde for rekreation.

I samband med arbetet med att revidera kommunens gronstrukturplan tas en
sociotopkartering fram. Karteringen pekar ut Kélangsskogen som friluftsomrade,
en gron oas och en plats for rofylldhet. Befintligt stigndtverk inom Kdldangsskogen
som passerar genom planomradet dr markerat som en vandringsled, den sa kallade
Ekstigen.

Infor pagaende revidering av kommunens oversiktsplan holls en tidig dialog dar
kommuninvanare och kommunala rdd bland annat fick peka ut smultronstéllen pa
en karta over kommunen, det vill sdga platser som de tycker &r sérskilt vardefulla
och som bor tas hinsyn till i en framtida utveckling av kommunen.

Koldngsskogen pekades ut som ett smultronstille av samtliga kommunala rad, det
vill sdga ungdomsradet, pensionérsradet, funktionsréttsrddet samt natur- och
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friluftsradet. Omrédet pekades dven ut av flera olika invanare, dar 6nskemal om
att utveckla platsen for rekreation och friluftsliv lades fram.

Barn

Naturskolan i kommunen anvinder platsen for planomradet som en del av deras
verksamhet och pedagogik. Framst anvinds stigarna genom planomrédet for att ta
sig till fasta punkter for naturundervisning. I rapporten Vad hénder néir kottarna tar
slut? — en kartldggning av barns niarnatur (Knivsta kommun, 2016) pekas omradet
dven ut som narnatur for forskolor.

arnatur

Fritidsklubbar i Knivsta & Alsike, elever pa Thunmansskolan 4 it
I Forskolor i Knivsta & Alsike

Figur 12 Utsnitt fran kartunderlag i Vad hinder ndr kottarna tar slut? - en kartliggning av
barns nérnatur i Knivsta och Alsike.

Jémlikhet

Platsen ar tillgdnglig for méanniskor av olika socioekonomiska bakgrunder,
aldersgrupper och erfarenhet av rekreation 1 natur. P4 s sitt utgor platsen, som
del av Koldangen och Koldngsskogen, en naturlig motesplats i kommunen.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning med tillhrande markteknisk undersékningsrapport har
tagits fram av Bjerking AB (2025). Omradet ar 1 dagsldget obebyggt och
inkluderar en del berg i dagen. Enligt SGU:s bergartskarta 6ver omradet utgors
berggrunden av tonalit-granodiorit. Jordlagerfoljden bestar i den norra delen av
omradet Overst av ett lager humusjord 6verlagrandes kohesionsjord ovan
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friktionsjord vilandes pa berg. I de sddra delarna av omrédet har ingen
kohesionsjord noterats. Bergets 6veryta har patraffats pd mellan ca 0,2-3,6 meter
djup under markytan. Djup till berg okar generellt i nordlig/nordostlig riktning.

Berggrunden inom omradet uppvisar i samtliga undersokta borrpunkter 1aga halter
av svavel <1000 mg/kg TS. Halterna av svavel varierar mellan 197-435 mg/kg
TS. Berget bedoms i dessa punkter inte som sulfidférande berg. Det innebér att
avspriangt berg kan ateranvéndas fritt, under forutséttning att de uttagna proverna
representerar den bergvolym som schaktas.

Markytan varierar inom omradet mellan cirka +31 och +39 meter med de hogst
beldgna delarna i den sydvéstra delen av omradet.

snosor

;ENTA b

Avialisaniaggni

fr=
0 80 160 290 m

Lev o lonool 1 ] LANTMATERIET
s 0. F 99 T

Figur 13 SGU:s jordartskarta 1:25 000—1:100 000 éver ungefirligt undersékningsomrade.
Undersékningsomrddet markeras med svart grinslinje. R6d = Berg i dagen (med ytligt mordnlager pad vissa
delar), gul = glacial lera, ljusgul = postglacial lera, bla = sandig moridn.

Hydrologiska férhdllanden

Grundvattnets tryckniva noterades vid undersokningstillféllet i omradets lagre
delar ligga pé ca +29,4 meter, motsvarande 2,5 meter under markytan. Ddr berg
forekommer bedoms trycknivan folja bergets dveryta. Ytvatten sjunker normalt
ner 1 humusjord. Vid riklig nederbord eller tjdlade forhallanden kan dven
ytavrinning ske i terrdngens lutningsriktning.

Forutsdttningarna for infiltration bedoms inom omréadet som begridnsade eftersom
en stor del av omradet utgors av berg i dagen och ytor med begrénsat djup till
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berg. Forekommande morén har klassificerats som sandig, siltig vilket dven tyder
pa en begrinsad infiltrationskapacitet med hénsyn till innehallet av finmaterial.

Markens genomsldpplighet av vatten beddms enligt SGU som medelhdg i stora
delar av planomradet, baserat pa de jordarter som marken bestar av. |
planomrédets nordostra horn, dar marken bestér av lera, bedoms
genomsléppligheten vara 1ag. Béast bedoms mojligheten till infiltration vara i
anslutning till den norra delen, ungefédr mitt pa fastigheten.

Risker for ménniskors hélsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Det anses inte finnas risker for manniskors hilsa och sdkerhet kopplat till
omgivningsbuller eftersom platsen 1 dagsldget inte anvinds for langvarigt
uppehille.

Radon

Léga till normala radonhalter har uppmaitts vilket medfor att marken klassificeras
som normalradonmark.

Olyckor

Planomrédet innefattar oexploaterad naturmark dar funktioner med langvarigt
uppehille saknas. Planomradet grinsar till Gredelbyleden som dr en hogt
trafikerat trafikled i kommunen, men som inte dr en primir eller sekundér led for
farligt gods enligt NVDB. Gredelbyleden har en markhéjd varierande mellan 33
meter till cirka 35,5 meter 6ver nollplanet och en hastighetsbegriansning pa 60
km/h. Planomradet har en naturlig lutning upp frén Gredelbyleden dér sydvistra
plangrinsen ligger pa en nuvarande markho6jd om cirka 40 meter 6ver nollplanet.

Med tanke pa kombinationen av naturlig lutning inom planomradet, den
begrinsade hastigheten pa Gredelbyleden samt att Gredelbyleden inte dr en led for
farligt gods bedoms befintlig risksituation som acceptabel.
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Oversvdmning

Framtagen skyfallskartering (Knivsta kommun, 2023) visar att nederbord fran ett
100-arsregn ansamlas 1 befintligt dikessystem sdder om Gredelbyleden. Ingen
Ooversvamningsrisk rader utifran befintliga forutsattningar.

Figur 14 Utsnitt ur Skyfallskartering (2023).

Erosion

Erosion kan forekomma i alla typer av jordar. Erosion kan i brantare terréing
utlosas av till exempel frostsprangning. I flackare terrdng, som 1 aktuellt fall, ar
frdmsta orsaken till erosion kraftigare nederbord. Inom ytor med grus eller
liknande ytmaterial kan viss paverkan ske. I aktuellt fall utgoérs marken av
oexploaterad skogsmark dir paverkan bedoms som mycket liten.

Skred

Skred utbildas i1 kohesionsjordar. Detta forutsétter att storre méktigheter av
lera/silt med sdmre beskaffenhet forekommer och/eller att stérre hojdskillnader
aterfinns inom omradet. I aktuellt fall forekommer endast ett mindre skikt av lera
med fast beskaffenhet (torrskorpelera) i nagra punkter. Nivaskillnaderna inom
omradet dr dessutom sma i sammanhanget vilket innebér att nagon naturlig risk
for skred inte foreligger.

Risk for ras

Ras utbildas i friktionsjordar. Risk for ras foreligger dd lutningen verskrider
materialets friktionsvinkel, d.v.s. mellan ca 33—45°. T aktuellt fall uppgér naturligt
marklutningen lokalt till som mest ca 11° vilket innebér att ndgon naturlig risk for
ras inte foreligger.
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Dagvatten

I dagslédget leds dagvatten fran planomrédet langs Gredelbyledens sodra vigdike
Osterut till sjon Valloxen via Trafikverkets dagvattensystem under vdg E4 och
Brunnby trafikplats. Till f61jd av nuvarande markanvéndning och den relativt
flacka terrdngen beddms inte ytlig avrinning av dagvatten 1 nuldget forutom vid
valdigt kraftiga nederbordstillfallen. En dagvattenutredning har tagits fram av
WRS AB (2025).

Ledningsnitet for dagvatten har kunnat kartlaggas med hjilp av underlag fran
Roslagsvatten samt observationer under faltbesok. Under infartsvigen till Ar
bussterminal hittades en dagvattenkulvert som inte fanns med 1
ledningsunderlaget. Denna trumma leder dagvatten som kommer ifran
planomrédet vidare Osterut. Darefter fortsitter dagvattnet 1 ledning utmed
Gredelbyleden ner mot trafikplats Brunnby. Parkeringsplatsen tillhérande Nova
Park ar ocksa kopplad till den dagvattenledning som avrinner ner emot trafikplats
Brunnby.

Dartill noterades under faltbesok dagvattenbrunnar i gatan pad Ar bussterminal
vilka inte heller finns redovisade i Roslagsvattens underlag dver
dagvattenledningar. Troligt dr att Aven dagvatten frén bussterminalen leds till den
ledning som l6per utmed Gredelbyleden.

Norr om planomradet ligger Gredelby vattenavledningsforetag. Gredelby
vattenavledningsforetag upprittades genom forréttning enligt vattenlagen och
faststilldes den 27 mars 1991. Foretaget syftar till att avleda dagvatten fran
Industristaden AR och Brunnby hotellomrade till Trunstatrésk via ett system av
Oppna diken och rorledningar. Det omfattar en total hardgjord yta om cirka 30
hektar, varav 17 hektar pumpas frén Valloxens avrinningsomrade och 13 hektar
ligger inom det naturliga avrinningsomradet.

Anldggningen dr dimensionerad for ett 2-arsregn med ett maximalt flode pd 1 800
1/s fran véstra AR och 600 1/s fran pumpstationen. Fordrojning sker i tre
dagvattenmagasin med en sammanlagd volym pa cirka 3 300 m?. Foretaget
ersdtter dldre torrlaggningsforetag frdn 1926 och 1942 och forvaltas av Knivsta
kommun, som dven ansvarar for drift och underhall.

Trafikverket har i planprocessen for detaljplan for sédra Ar etapp 2 (SBK 2019-
005) via samradsyttrande 31 maj 2023 meddelat att deras trummor vid Brunnby
trafikplats dr Overbelastade vid kraftiga regn i dagsléget och att ytterligare
dagvatten skulle medfora storre risker for 6verbelastning med negativ paverkan pa
vig E4 (riksintresse - farligt godsled) som f6ljd. Trafikverket anser ddrmed att
kommunen inte kan leda 6kade dagvattenfléden via Brunnby trafikplats mot
Valloxen, och att andra alternativ ska utredas och anvindas.
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Férorenad mark

Enligt Lansstyrelsernas EBH-karta (2025) finns inga potentiellt fororenade
omraden inom eller uppstroms planomrédet. Avfallsanldggningen véaster om och
bensinstationen dster om planomrédet finns noterade i kartan som ’Ej
riskklassade” och bedoms dérmed inte paverka planomridet med tanke pa
avrinningen i omradet.

Brandutrymning
Ej aktuellt da platsen &r oexploaterad i dagslédget.

Service

Inom planomradet saknas befintlig service. Oster om planomradet ligger Ars
bussterminal och CircleK.

I framtagen Handels- och verksamhetsutredning (RSD, 2021) har forutséttningar
och konsekvenser kring dagvaruhandel, séllankdpshandel, verksamheter, industri
och kontor utretts. Utredningen dr inte kommundvergripande utan gor en
geografisk avgransning till fyra utredningsomraden (Brunnby, Nor s:1,
Brunnby/Ar och Forsby).

Vidare utgér utredningen frdn en befolkningsprognos om en befolkning om

24 920 personer ar 2030. Ytterligare underlag som anvénds ar
Stadsutvecklingsstrategi for véistra Knivsta och Alsike stationssamhille (KS-
2021/839) som anger en tillvaxt pd 3 500 nya bostdder mellan ar 2020 och 2035,
samt 15 000 bostdder till 2057 vilket med ett genomsnittligt antal invénare om 2,1
personer per bostad skulle innebéra 31 500 nya invanare fran ar 2020 till 2057.

Utifran angivna underlag gor rapporten Handels- och verksamhetsutredning
(2021) ett antagande om att en etablering av livsmedelsbutik med 5 000 kvm BTA
kommer att paverka befintlig handel, dock inte i den utstrickning att omséttningen
gar ned till kritiska nivaer dér risk for nedldggning foreligger. Rapporten
rekommenderar att ny etablering forldggs 1 Ar eftersom stadskérnan redan &r
valforsorjd pa dagligvaruhandel.

SCB uppdaterade sin befolkningsprognos ar 2024. Den nya prognosen siger att
kommunen kommer att ga fran cirka 21 000 invanare ar 2024 till 22 400 invanare
ar 2029. Beslut om att upphdva Stadsutvecklingsstrategi for véstra Knivsta och
Alsike stationssamhdélle (KS-2023/460) togs 26 oktober 2023 (§ 99) av
kommunfullméktige.

Teknisk infrastruktur

VA-nat
Knivstavatten dr VA-huvudman i omradet genom Roslagsvatten. Planomradet ar
inte anslutet till det kommunala VA-nitet, men det finns kapacitet for pakoppling
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av butiksetableringen i befintligt nét. Det finns i1 dagsléget vattenledning och
tryckledning for spillvatten som gar sdder om Gredelbyleden frén Brunnby
trafikplats mot planomradet. Strax vdster om Ars bussterminal leds VA-
ledningarna genom kulvert under Gredelbyleden till norra sidan.

El- och fj@rrvérmenat

Vattenfall HEAT AB har fjarrvdarmeledningar i anslutning till Gredelbyledens
norra sida. Vattenfall Eldistribution AB ansvarar dver elndtet. Det finns inga
ledningar inom planomrédet i dagslédget.

Brandposter

Narmsta brandposter finns pa Hyvelgatan, cirka 140 respektive 190 meter frén
planomrédets norra gréns. Ytterligare en brandpost finns vid Nova Park cirka 230
meter fran planomradets Ostra grins.

Avfall

Eftersom planomradet dr oexploaterat i dagsldget saknas behov och infrastruktur
for avfallshantering.

Trafik

Motortrafik

Gredelbyleden, dikt an planomrédets norra del, &r en av kommunens viktigaste
trafikleder. Hir gér person- och kollektivtrafik samt transporter som ansluter till
och frn vdg E4 genom Brunnby trafikplats. I dagsléget &r Brunnby trafikplats
kommunens enda pa- och avfart till vag E4.

P& grund av sitt lage dr Gredelbyleden hogt trafikerad, frdmst vid rusningstid.
Gredelbyleden trafikeras med ett &rsmedelvardagsdygn (AMVD) om 14 800
fordon per dygn enligt framtagen Overgripande viginfrastrukturutredning
(Knivsta kommun, 2022). Uppmaitt maxtimme &dr under eftermiddag med 1640
fordon enligt AMVD. P4 grund av detta ir Gredelbyleden kinslig vid olyckor och
vid trafikstopp riskerar 4ven Brunnby trafikplats, vdg 77 och vig E4 att paverkas
negativt.

Enligt utvecklingsscenarier for kommunens utveckling (Scenario hog och
Scenario 14g) i Overgripande viginfrastrukturutredning (2022) kommer
Gredelbyleden pa sikt att behdva breddas med tva ytterligare korfélt mellan
Brunnbyrondellen och Brunnby trafikplats. Utvecklingsscenarierna utgar fran
antal nya bostidder, nya arbetsplatser och nya skolor, och inte utifran ett
tidsperspektiv.

Knivsta kommun har i dagsldget inte en tidplan for nir en breddning kan komma
att genomforas. Omfattningen av en breddning av Gredelbyleden ir heller inte
utredd.
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Gdang- och cykeltrafik

Befintlig géng- och cykelbana ér forlagd pd norra sidan om Gredelbyleden. En
gang- och cykelpassage finns 1 samband med Ars bussterminal och rondellen
Gredelbyleden/Carl von Paykulls viag. Har leds dven ging- och cykeltrafiken
norrut in 1 Ars verksamhetsomréde eller till sodra sidan av Gredelbyleden for
vidare resa Osterut. Vid Brunnbyrondellen finns det d&ven en gédng- och cykelvig
norrut mot Alsike. Genom Koéldngsskogen finns det mojlighet att ansluta till
planomradet sdderifrin via upptrampade stigar for géngtrafikanter, men
preparerad gang- och cykelvig saknas.
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Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen

Tankt exploatering pa platsen utgdrs av en livsmedelsbutik med tillhérande
parkeringsyta och stodjande infrastruktur. Butiksbyggnad och parkeringsyta
hanteras genom kvartersmark. For att hantera tillkommande stodjande
infrastruktur s som gatustruktur, vatten och avlopp, och dagvattenhantering
innehaller detaljplanen allmén platsmark.

Befintliga vérden som bevaras

For att mgjliggora en exploatering pa platsen behover oexploaterad naturmark
ianspraktas. Behoven fran en livsmedelsbutik géllande yta och infrastruktur
innebdr att fa naturvirden inom planomrédet kan bevaras. Den naturmark som
bevaras behover anpassas for att kunna hantera dagvatten.

Avvéagningar

Detaljplanen har anpassats efter géllande forutsattningar och gjorda utredningar
med syftet att minska mangden negativa konsekvenser. Mer detaljerade
beskrivningar om enskilda avvégningar finns beskrivet under respektive
temarubrik 1 Konsekvenser.

Allman plats

Huvudmannaskap

Knivsta kommun avses vara huvudman for allmén plats.

Motortrafik

Biltrafik till livsmedelsbutiken mdjliggors genom anslutning via lokalgata fran
Brunnbyrondellen. Persontrafik forvédntas anvidnda vistlig in- och utfart till
livsmedelsbutik medan varutransporter angdr via in- och utfart vid
kvartersmarkens sddra gréns.

Lidl Sverige KB:s bedomning ir att butiksetableringen har ett kundunderlag om
cirka 7 500 kunder per vecka. Andelen bilburna kunder i denna typ av fristdende
konceptbutiker berdknas ligga pd 80%, vilket genererar uppskattningsvis 860
fordonsrorelser per dag.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik planeras ledas till livsmedelsbutiken via befintlig gadng- och
cykelpassage vid Ars bussterminal, och sedan genom ny géng- och cykelbana som
ansluter till kvartersmarken i norr.
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Dagvattenhantering fér allmén platsmark

Dagvatten pa allmén platsmark foreslds hanteras genom fordrojning och i viss
man rening via svackdiken och en torrdamm. Vidare planeras dagvattnet anslutas
till Gredelby vattenavledningsforetag via trumma under Gredelbyleden och ledas
mot Trunsta trisk och Knivstaan.

For viagdagvatten fran ytor pd allmén platsmark foreslas viagdiken med mojlighet
till infiltration 1 botten, sé kallade svackdiken. Ett svackdike &r ett grasklitt dike
med svag till mattlig slént under en vég eller hardgjord yta. Vattnet leds in via en
nedsédnkt dverging, och flodesutjimning kan forstirkas med ett strypt utlopp.
Braddfunktion kan ordnas med brunnsintag till dagvattenledning.

Huvudsyftet med svackdiken &r att fordr6ja och avleda dagvatten (trég avledning).
Till skillnad fran infiltrationsstrak innehaller svackdiken i normalfallet ingen
drénering, men en forstirkt infiltration med dréneringsledning i botten
rekommenderas for forbittrad rening av vigdagvattnet inom planomradet. Aven
vaxtligheten bidrar till rening.

En torrdamm foreslds hantera det dagvatten som avrinner frdn kvartersmarken nér
dagvattenanlidggningarna inom kvartersmarken dr fyllda (efter att de tagit emot 20
mm frdn kvartersmarken). Overdimningsytor/torra dammar #r nedsinkta grona
ytor som planeras att anvindas for att fordrdja och 1 viss man rena hoga
dagvattenfloden inom planomradet.

Vid hoga floden bildas en tillféllig vattenspegel. Vattnet forsvinner successiv da
tillrinningen avtar och vattnet infiltrerar ner genom markytan, alternativt leds bort
via ett dike eller annat strypt utlopp. Vid nederbordsfritt vider utgér torrdammen
en skdlformad grésyta.

Kvartersmark

M6ojlig utformning av livsmedelsbutik

Livsmedelsbutiken planeras att placeras med huvudentrén mot Gredelbyleden och
infarten fran Brunnbyrondellen. Baksidan av butiken med tillhdrande
varuavlastning planeras forliggas mot lokalgata i soder. Detta syftar till att skapa
en tydlig platsbildning mot Gredelbyleden.

Egenskapsbestammelser sitts for att reglera placering av huvudbyggnad inom
kvartersmarken. Vidare regleras utfartsforbud fran kvartersmarken med syfte att
styra trafikfloden for minskad negativ paverkan pa Gredelbyleden. Byggnation
regleras med stod av totalhgjd, storsta bruttoarea (BTA) samt placering av entréer.
Slutgiltig placering och utformning sker 1 bygglovsskedet.
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Figur 15 Schematisk illustration 6ver mdjlig volym och placering av en livsmedelsbutik
(Lidl Sverige KB, 2025).

Dagvattenhantering fér kvartersmark

Dagvatten planeras att fordrdjas och i viss mén renas innan det leds till allmén
platsmark for vidare hantering. Grona tak rekommenderas for att fordrdja
dagvatten fran de stora takvolymer som planeras. Vidare foreslds genomslépplig
beldggning pa de planerade parkeringsytorna. Exempel ar grasarmeringssten,
drianerande marksten (med genomsldppliga fogar) och genomslédpplig asfalt.

En genomslipplig beldggning bidrar till fordrojning och rening néra kéllan. Till
foljd av kontinuerliga trafikrorelser vid livsmedelsbutiken ses genomslépplig
belidggning som en kompletterande anldggning som bidrar till fastliggning av
fororeningar. Detta dd mycket trafik bidrar till snabbare igenséttningar av
beldggningen vilket forsdmrar fordréjningsformagan.

Forslaget dr darfor att genomslépplig beldggning anlédggs pa parkeringsplatserna
dér bilar mestadels r stillastdende och inte hela parkeringsytan. Sannolikt
upprétthélls infiltrationsférmagan dé ldngre &n om genomslapplig beldggning
aven anldggs pé korytorna.

Dagvatten fran korytorna foreslés i stéllet avledas till nedsédnkta regnbaddar eller
ut pa infiltrerande gronytor. Dagvatten kan ledas till regnbaddarna ytledes eller
via intagsbrunnar. Parkerings- och végytor i utkanten av parkeringen foreslas
avledas till infiltrerande gronytor som anldggs runt den hardgjorda ytan.
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Genomfoérandetid

Genomforandetiden av detaljplanedndringen dr 60 ménader frén det datum
andringen vinner laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en
garanterad rétt att bygga i1 enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter
planen att gélla, men den kan da &ndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren
har ritt till erséttning (for exempelvis forlorad byggritt; PBL 4 kap. 21 §).
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Figur 16 Utsnitt ur plankarta.

Anvandning av allmdén plats

GATA — Gata: syftar till att sdkerstilla ny gatustruktur for att mojliggdra
framkomlighet till och fran kvartersmarken for fordonstrafik. Vidare mojliggor
bestimmelsen etablering av gdng- och cykelanslutning till befintligt gdng- och
cykelnét, diken for dagvattenhantering samt trygghetsatgirder s som belysning.

NATUR — Natur: syftar till att sdkerstélla yta for dagvattenhantering.

GCVAG — Géng- och cykelvig: syftar till att mojliggora en bilfri anslutning fran
végbana for gang- och cykel inom Gata till befintlig cykelparkering och befintligt
ging- och cykelnét vid Ars bussterminal.

Anvandning av kvartersmark

Hi — Detaljhandel med livsmedel: syftar till att sdkerstilla funktionen
livsmedelshandel pa platsen enligt beslutat planuppdrag. Begransningen till
detaljhandel med livsmedel sdkerstiller att funktionen kvarstar &ven om tiankt
planintressent Lidl Sverige KB i framtiden beslutar sig for att séilja fastigheten.
Utover detaljhandel med livsmedel tillats dven komplement till verksamheten
detaljhandel.
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Egenskapsbestéimmelser fér kvartersmark

h; 8,0 — hogsta totalhdjd pa huvudbyggnad ér angivet virde i meter: syftet ar att
sékerstédlla en byggnadsvolym som kan inrymma en livsmedelsbutik utan att
byggnadshdjden sticker upp 1 hojd och gor for stor visuell paverkan pa platsen.

h> 3,0 — hogsta totalhdjd pa komplementbyggnad &r angivet viarde 1 meter: syftet
ar att sdkerstélla att komplementbyggnader sa som kundvagnsférvaring med mera
inte visuellt blockerar huvudbyggnaden frén Gredelbyleden.

Skyltpylon far maximalt vara 12 meter: syftet &r att anpassa hdjden pa skyltpylon
for platsens forutséttningar. Den ska kunna synas frdn Gredelbyleden men inte ta
over visuellt.

e12 500,0 — Storsta bruttoarea #r angivet virde i m? inom anviindningsomrédet:
syftet dr att styra byggnadsvolymen sa att en livsmedelsbutik kan etableras, men
aven att erforderlig parkeringsyta kan skapas 1 samband med livsmedelsbutiken.

O
b q — Utfartsforbud: syftet &r att styra trafikflodet inom planomradet for att
minska negativ paverkan pa Gredelbyleden.

d1 8 500,0 — Minsta fastighetsstorlek dr angivet virde i m?: syftet ir att siikerstilla
lamplig fastighetsstorlek for en livsmedelsbutik med tillhdrande parkeringsyta och
forhindra framtida fragmentering av kvartersmarkens anvdndningsomrade genom
fastighetsstyckning.

b1 — Huvudentré ska placeras synligt mot Gredelbyleden och Brunnbyrondellen.
Personalingédng och 6vriga entréer kan placeras 1 annan riktning: syftet ar att skapa
en tydlig platsbildning mot Gredelbyleden och Brunnbyrondellen.

p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 15 meter fran fastighetsgréns mot
Gredelbyleden, och minst 2 meter fran fastighetsgrans mot allmén platsmark —
Natur: syftet ar att skapa en tydlig platsbildning mot Gredelbyleden och
Brunnbyrondellen.

Skyltpylon far placeras i kvartersmarkens nordvéstra horn: syftet att styra
placering av skyltpylon i anslutning till Brunnbyrondellen &r att minimera risk att
huvudbyggnaden blockeras visuellt.

n; — Parkeringsyta ska innehalla vixtplanteringar: syftet ér att sékerstélla
erforderliga atgarder for dagvattenhantering.

ny - Parkeringsfickor ska anordnas med genomslapplig markbeldggning,
exempelvis grasarmeringssten, drinerande marksten med genomsléppliga fogar
och/eller genomsldpplig asfalt, men ej grus: syftet &r att sékerstélla erforderliga
atgarder for dagvattenhantering samtidigt som materialvalet styrs for att passa
platsen.
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Konsekvenser

Platsen

Befintliga element och markanvéndning

Ett genomforande av detaljplanen innebér att markanvéndningen pa platsen gar
fran oexploaterad naturmark till fraimst hardgjord yta for parkering och
gatuinfrastruktur samt byggnad for livsmedelsbutik. En del av planomradet
bibehélls for natur men behover exploateras i den grad att dagvattenlosning kan
rymmas.

Avvagningar for befintliga element och markanvandning

For att uppné syftet med detaljplanen krdvs en dndring av markanvandning.
Knivsta kommun har darfor gjort en avvigning i att en livsmedelsbutik pé platsen
ar hogre prioriterat dn befintlig naturmark.

Mark- och égoférhdllanden

Knivsta kommun har tecknat ett markanvisningsavtal med Lidl Sverige KB och
kommer vid laga kraftvunnet avtal och laga kraftvunnen detaljplan att genomfora
en forsdljning av detaljplanens kvartersmark. Aktuell del av Gredelby 1:3 kommer
diarmed att fastighetsbildas till ny fastighet. Allméan platsmark kvarstir inom
Gredelby 1:3 och under kommunalt 4gandeskap och drift.

Den nya fastigheten berdknas bli cirka 8 700 kvm.

Avvagningar fér mark- och agoférhdllanden

For att uppnad syftet med detaljplanen har Knivsta kommun beslutat att en
markanvisning och sedermera en markforséljning kravs for att sdkerstélla
etablering och drift av en livsmedelsbutik pa platsen.

Tidigare kommmunala stdliningstaganden

Detaljplan
Framtaget planforslag ersitter aktuella delar av gillande detaljplan.

Oversiktsplan

Detaljplanen avviker fran géllande 6versiktsplan (2017). Avvikelsen anses vara av
sa pass liten karaktér att planforslaget inte pdverkar genomforandet av
oversiktsplanen.
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Strategisk miljébedémning

Undersdkning av betydande miljopdverkan

Detaljplanen avser ldmplighetsprova livsmedelsbutik och tillhdrande infrastruktur.
Detta bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken behover darfor inte
upprattas.

Undersdkningssamrad

Lénsstyrelsen tar stallning till undersokning om betydande miljopaverkan under
samradet.

Beslut om betydande miljdpdverkan

Beslut om betydande miljopaverkan ska tas av kommunstyrelsen i samband med
beslut om planens samrad den 6 oktober 2025.

Sammanstallda avvagningar utifrdn planférslag

Ett genomforande av detaljplaneforslaget bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan eftersom den paverkan som sker pd naturvirden, sociala virden
och méanniskors hilsa och for miljon dr av mindre omfattning samt att paverkan
beddms minska eller motverkas med foreslagna atgéirder.

Regionala intressen

Mellankommunala intressen

Inga mellankommunala intressen anses paverkas av planforslagets genomforande.
Knivsta kommun bedémer att planforslaget inte paverkar driften av Ars
bussterminal eller nuvarande kollektivtrafikforsorjning.

Nationella intressen

Inga nationella intressen sa som riksintressen bedoms péaverkas av planforslagets
genomforande.

Hushdlliningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Inga hushéllningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken bedoms paverkas av
planforslagets genomforande.

Miljékvalitetsnormer

Utomhusluft

Exploateringen anses vara av sé pass liten karaktér att mangden luftféroreningar
inte bedoms oka i storre omfattning. I kombination med l&ga virden i dagsliget
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beddms ett genomforande av detaljplanen inte paverka kvaliteten pa
utomhusluften i den méingd att de overskrider satta gransvérden.

Oomgivningsbuller

Ett genomforande anses 6ka nivan pd omgivningsbuller pa platsen eftersom
platsen exploateras. Okningen anses diremot vara av sma nivaer och inte leda till
negativa effekter pa miljokvalitetsnormerna.

Yt- och grundvattenférekomster

Planomrédet ligger inom avrinningsomréadet for Valloxen. Trafikverkets 6nskan
om att inte 0ka flodena till trafikplats Brunnbys dagvattensystem efter
exploatering har beaktats genom att kontrollera vilken magasinsvolym som krévs
for att planomrédet ska bibehalla dagens utflode. Dagvattnet planeras darfor att
ledas mot Knivstadn och inte till Valloxen (WA73123222). Valloxen kommer
dérfor inte paverkas av att detaljplanen genomfors.

Det finns lokala dtgirdsprogram framtagna for bdde Knivstadn och Valloxen och
ingen av de foreslagna atgiarderna dr placerade inom eller i ndrheten av
planomradet.

Vattenforekomsten Knivstadn genom Knivsta (WA94233875) har dalig ekologisk
status vid Vattenmyndighetens senaste klassning av miljokvalitetsnormerna for
vattnet (2020-12-10) dir 6vergddning ar den utslagsgivande
miljokonsekvenstypen (VISS, 2025). Néringsdmnen och bottenfauna har varit
utslagsgivande for den ekologiska statusen dar bdda parametrarna visar pa dalig
status. Inga sérskilt fororenade &mnen (SFA) #r klassade.

Den kemiska statusen uppnér ej god status for Knivstadn med anledning av att
PFOS 6verskrider sitt gransvarde. Detta utdver de dverallt 6verskridna
prioriterade &mnena kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE).
Beslutad miljokvalitetsnorm (MKN) for Knivstadn ar god ekologisk status till ar
2033 och god kemisk status till &r 2027.

En dagvattenutredning togs fram av WRS AB ar 2025. Utredningen foreslar
LOD-atgérderna sdrskilt i serie, vilket forvéntas ge en betydande reningseffekt
och utgodr en grundnivé for dagvattenhantering. For att exploateringen inte ska
forsvara mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna (MKN) kan ytterligare
atgirder bli aktuella sdsom kompletterande reningsanldggningar pd allmén
platsmark, ateranvandning av takvatten samt restriktiva riktlinjer for materialval
och skatsel.

Planomrédet berdrs inte av en grundvattenforekomst.
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Naturvdrden

Gronomrdde

Under byggtiden bor stor forsiktighet tas sa att inte ljusfororeningar paverkar
fladdermdss mer dn ndodvindigt. Kommunen invéntar mer utforlig information
kring fladdermusinventeringen for att faststilla vilka ytterligare atgarder som kan
behova vidtas.

Mykorrhizasvampar, sdsom taggfingersvampen, kan 6verleva en delvis
avverkning, forutsatt att det finns vérdtrdd kvar inom mycelets utredningsomrade,
och de hydrologiska forutséittningarna kvarstar. En vidare svampinventering
kommer att géras under hosten 2025.

En dispensansdkan for blasippa kan vara aktuell beroende pa var fynden finns
inom planomradet.

For att mildra effekten av avverkning, bor ved ldmnas kvar 1 det nya skogsbrynet,
pa vil valda platser. En vilavvigd utformning av det nya skogsbrynet kan ocksa
vara gynnsam for insektslivet och ha en positiv effekt dver tid.

Vidare innebir ett genomforande visst intrang i befintligt ekologiskt
spridningssamband. Inarbetade rorelsemdnster hos vilda djur kan komma att
behova dndras som f6ljd av exploatering pé platsen.

Planforslaget antas medfora paverkan pé naturviarden eftersom en del av
skogsomradena avverkas for exploateringen och detta kan paverka de arter som
lever 1, eller tillfalligt besoker omradet negativt genom till exempel forédndrade
ljusforhéllanden och hydrologi.

Naturreservat

Ett genomforande av detaljplanen innebér att tinkt reservatsgrins for det
pagaende arbetet med Koldngsskogens naturreservat (SUN-2020/475) paverkas
och behdver revideras, samt att forslag till tillhérande skotselplan ocksa behover
revideras.

Kulturvéarden

Fornldmningar

Inga kénda fornldmningar paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Landskapsbild

Ett genomforande av planforslaget dndrar platsens landskapsbild till f6ljd av
andrad markanvéndning. Knivsta kommun bedomer att detta dr nddvéindigt for att
uppna detaljplanens syfte, samt att marken som i ansprékstas &r sa pass begrinsad
att det finns tydliga drag kvar av befintlig landskapsbild i omgivningen. Eftersom
platsen inte berors av landskapsbildskydd anses paverkan inte vara betydande.
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Sociala varden

Tillgénglighet och trygghet

Ett genomforande av detaljplanen paverkar befintligt stignit 1 Koldangsskogen.
Den stig som i dagsléget passerar genom planomradet kommer att tas bort till
foljd av exploatering. Tankt exploatering kraver sprangning och schaktning vilket
innebdr att en hojdskillnad skapas mellan planomrédet och Kdlangsskogen i
planomradets sydvistra griins. Aven nir befintlig stig tas bort anses
tillgdngligheten mellan Koldngsskogen och Ars bussterminal sékerstéllas genom
ovriga befintliga stigar.

Barn

Naturskolans barnverksamhet paverkas av ett genomforande av planforslaget.
Péverkan sker framst genom att befintlig stig genom planomradet tas bort. De
forskolor som anvénder Koldngsskogen som nérnatur blir negativt paverkade
genom att del av angiven yta for ndrnatur ianspréktas.

Jamlikhet

Ett genomforande av planforslaget paverkar vilken demografi som kan nyttja
platsen. Oexploaterad naturmark stiller inte krav pa alder eller sysselsittningsgrad
och medféljande ekonomiska forutséttningar. For att nyttja en livsmedelsbutik
kravs ddremot ett ekonomiskt kapital. Knivsta kommun anser dock att det kvarstar
tillrackligt stor del av Koldngsskogen for att sékerstélla bibehallna sociala véirden
utifran ett jimlikhetsperspektiv.

Geotekniska forhallanden

Med hénsyn till hojdskillnaderna inom omradet kommer omfattande arbete med
schakt 1 berg att erfordras i den sddra delen medan omkring 4 m fyllning krivs i
den norra delen for att na planerad markniva. Omfattningen av markarbeten
kommer till stor del styras av hojdsdttningen. Forutsdttningarna for grundlaggning
av planerad byggnad beddms inom omradet som goda.

Utifran undergrundens geotekniska forutséttningar och forvéntad tillskottslast
foreslas planerad byggnad grundlidggas med hel kantforstyvad platta av betong
direkt i mark. Detta under forutséttning att en differenssittning motsvarande ca 1
— 2 cm kan accepteras. Fore grundldggning skall férekommande mulljord,
organiskt material, fyllning och finjord (lera och eller silt) schaktas bort.

Utforda laboratorieanalyser visar att berggrunden i1 de undersdkta borrpunkterna
inte ar sulfidférande. Avspringda bergmassor planeras darfor att dteranvéndas
inom projektet med syfte att anviindas till markarbeten. Overblivet material kan
dven komma att dtervinnas inom andra projekt eller kommuner for att bidra till
minskad masshantering och miljopéverkan.
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I samband med bergschakt rekommenderas kompletterande undersokningar om
det observeras att berget dndrar karaktir som tyder pd innehéll av sulfidférande
mineral till exempel rost for att sdkerstélla fri dteranviandning av losshallet
bergmaterial.

Hydrologiska férhdllanden

Den marktekniska undersdkning som utforts pé platsen visar att
genomsldppligheten av vatten dr begrinsad, eftersom jorddjupet ner till berg ar
relativt litet och den forekommande morénen har klassificerats som sandig och
siltig. Detta tyder pa en begrinsad infiltrationskapacitet med hénsyn till innehéllet
av finmaterial.

Vidare pévisar framtagen markteknisk undersékning att ndgon djupare schakt som
skulle kunna paverka grundvattnets tryckniva inte kommer att behdva utforas. Ett
genomforande av detaljplanen anses ddrmed inte paverka grundvattennivan
negativt.

Avseende grundvattenbildning kommer stora delar av fastigheten forses med
hirdgjorda ytor samt en byggnad vilket kommer {f6rsvéra den naturliga
infiltrationen.

Grundkonstruktioner ska forses med sedvanligt fuktskydd i form av
kapillarbrytande och drdnerande skikt samt runtomliggande drianeringsledning.
For att erhalla avsedd effekt placeras drianeringen som hogst 1 det kapillarbrytande
skiktets underkant.

Risker for ménniskors hélsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Ett genomforande av detaljplanen anses inte alstra sa pass mycket buller att det
medfor en negativ paverkan pé platsens omgivning. Det anses inte heller att ett
genomforande alstrar sa hoga bullernivaer att det paverkar kommande
butiksanstéllda eller -besdkare forutsatt att planerad placering av byggnaden f6ljs.

Rastutrymmen for butiksanstillda planeras att placeras i butikens sddra del mot
planerad lokalgata och Koldngsskogen och anses inte beroras av omgivningsbuller
overstigande Arbetsmiljoverkets foreskrifter om gransvérde for daglig
bullerexponeringsniva (85 dB). Besokare uppehaller sig under korta tider pa
platsen och bedoms inte heller fa en negativ paverkan av omgivningsbuller.

Radon

Vid projektering ska det beaktas att grundkonstruktionen ska utforas
radonskyddad.
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Risk fér olyckor

Transporter eller hantering av varor till och fran planomradet innehéller framst
livsmedelsvaror. Transport eller hantering av miljéfarliga @&mnen s som
kemikalier och brénsle anses inte vara aktuellt till eller frdn planomrédet.
Risknivén for en olycka kopplat till transport eller hantering av miljofarliga
amnen anses dirmed vara acceptabel.

Ett genomforande av detaljplanen innebér dkade trafikrorelser pd platsen. In- och
utfart till livsmedelsbutiken har anpassats for att minska risk for kobildning och
olyckor till och frdn Gredelbyleden. Gang- och cykeltrafik leds till och frén
planomradet genom géng- och cykelvdgbana med anslutning till Ars bussterminal
och befintlig passage dver Gredelbyleden. Risknivan for en olycka kopplat till
persontrafik anses dirmed vara acceptabel.

Hojdskillnaden mellan planomrédet och Gredelbyleden &r sa pass stor att det inte
beddms finnas risk for olycka kopplat till framforande av fordon direkt fran
Gredelbyleden till planomradets kvartersmark.

Risk for dversvémning

I Knivsta kommuns skyfallskartering (2025) av ett 100-arsregn redovisas att den
nuvarande risken for oversvdmning inom planomradet dr liten. Vattensamlingar
med ett djup pa upp emot 20—40 cm kan forvéntas i planomradets nordostra del.
Denna vattensamling uppstér i det befintliga vigdiket utmed Gredelbyleden och
pa intilligande gronytor vister om bussterminalen. Fordréjning och magasinering
av dagvatten bor uppnas 1 sa pass hog grad att risken for 6versvdmning nedstroms
inte Okar forutsatt att atgédrder 1 framtagen dagvattenutredning f6ljs.

Risk for erosion

Pé grund av de geotekniska forutsdttningarna och grundlaggning pa platta med
uppbyggnad av bergmassa anses risken for erosion vara liten.

Risk for skred

P& grund av de geotekniska forutsdttningarna och grundldggning pa platta med
uppbyggnad av bergmassa anses risken for skred vara liten.

Risk for ras

Pé grund av de geotekniska forutsdttningarna och grundldggning pa platta med
uppbyggnad av bergmassa anses risken for ras vara liten.

Dagvatten

Ett genomforande av detaljplanen innebér att platsens forméga att infiltrera
dagvatten och skyfall minskas till f6ljd av &ndrad markanvdndning och
hirdgorandegrad. Dagvatten frén planomradet planeras ledas i trumma under
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Gredelbyleden mot markavvattningsforetaget Gredelby vattenavledningsforetag
samt vidare mot Trunsta trisk och Knivstaan.

Recipienten kan paverkas negativt genom nérings- och fororeningsbelastning fran
omradet som tidigare inte varit en del av Knivstadns avrinningsomrade. Detta
maste beaktas 1 enlighet med géllande miljolagstiftning, vilket kréaver kontroll av
floden och vattenkvalitet for att undvika skador p4 mottagande system och
recipienten.

Dagvattenhanteringen inom planomradet utgdr ifrén principerna for lokalt
omhéndertagande av dagvatten for att minska negativ paverkan nedstroms. Déarfor
nyttjas anldggningar som i storsta mojliga méan kan fordrdja och rena dagvattnet
vid kéllan.

Framtagen dagvattenutredning redovisar att en det totala magasinsbehovet for
planomrédet dr berdknat till 200 m3, varav 120 m3 ska fordrdjas inom
kvartersmark och 75 m3 inom allménplatsmark for att uppna rening och
fordrojning av 20 mm. Vidare krivs en fordrojningsvolym pa totalt 380 m? inom
planomrédet for att bibehélla ett 30-arsregn for att inte skapa negativ paverkan pa
trafikplats Brunnby.

Foreslagna atgarder medfor lokalt omhéndertagande av dagvatten genom
nedsédnkta regnbdddar, genomsldppliga beldggningar, grona tak och svackdiken,
med dréneringsror 1 botten for att kompensera for lag infiltration.

Att leda dagvattnet under Gredelbyleden medfor att en ny trumma behover
anldggas da det 1 dagsldget saknas direkt koppling mellan planomradet och
vattenavledningsforetaget. Detta medfor tekniska och administrativa utmaningar
sasom tillstindshantering, schaktningsarbeten under vdg och samordning med
berorda aktorer. Utdver detta innebér det en ekonomisk fraga kopplat till
genomforandeskedet. Mojlig 16sning och utformning utreds vidare inom
planprocessen.

Férorenad mark

Risker kopplat till férorenad mark som kan paverka ett genomférande av
detaljplaneforslaget anses saknas eftersom planomradet inte berdrs av
markfororeningar 1 dagsldget. Kommande risker kopplat till férorenad mark som
kan paverkas av att detaljplaneforslaget genomfors anses vara mycket ldga
eftersom detaljplanen styrs till livsmedelshandel och inte ror handel eller
tillverkning av miljofarliga amnen.

Service

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte padverka narliggande foretag att
bedriva sina verksamheter. Genomforandet bedoms inte heller paverka tillgéng till
vérd, skola och omsorg i kommunen.
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Den handels- och verksamhetsutredning som togs fram &r 2021 av RSD redovisar
att det dr mojligt att etablera en livsmedelsbutik om 5 000 kvm BTA i kommunen
utan att det medfor risk for nedstingning av befintliga livsmedelsbutiker. SCB har
sedan dess uppdaterat sin befolkningsprognos, vilken dr mindre dn den prognos
som rapporten har byggt sitt antagande pa.

Knivsta kommun gor beddmningen att den minskade befolkningsprognosen inte
utmanar etableringen av en ny livsmedelsbutik om 2 500 kvm BTA eller befintligt
butiksbesténd.

Teknisk infrastruktur

VA-nat
Planomrédet ansluts ldmpligast pa mot Roslagsvattens befintliga ledningar pa den
sOdra sidan av Gredelbyleden. For spillvatten finns tre alternativ:

e Inkoppling direkt pé tryckledningen (s6der om Gredelbyleden) via en
mindre pumpstation (LTA). (Det frimsta alternativet)

e Sjélvfallsledning till pumpstationen vid Nova Park (om det tekniskt inte
gar att ansluta till tryckledningen).

e Anslutning till befintlig sjdlvfallsledning pa den norra sidan om
Gredelbyleden. (Krdver dock borrning under Gredelbyleden, men om
dagvatten ska 16sas denna vig kan det goras samtidigt).

Nar det géller dagvatten finns ddremot ingen ledning i anslutning till planomradet.
En eventuell sddan anslutning behdver utredas vidare under planprocessen.

EInét och fjarrvérmendat

Planomradet kan anslutas till Vattenfalls elnit och vid behov dven fjarrvirmenit.

Brandposter

Da ett visst tryck inte alltid kan garanteras 1 brandposterna behdvs det, om
sarskilda behov av brandvatten foreligger, utredas for att sékerstélla erforderligt
brandvatten finns att tillgd, till exempel vid behov av sprinklersystem.
Sprinklersystem far inte anslutas till dricksvattenanléggnin genom fast anslutning,
da detta kan paverka dricksvattenkvaliteten. Ett alternativ &r att installera
sprinklertankar.

Attunda Brandforsvar anger att avstdnd mellan tva brandposter inte ska dverstiga
300 m, dvs det bor vara minst 150 m till ndrmsta brandpost. Vid lédngre avstand édn
150 m mellan brandposter ska Ridddningstjansten tillfragas. Avstandet mellan
befintliga brandposter och planomradet dr ca 140-230 meter (till ndrmsta
plangréns). Till bortre plangrins ar det cirka 300-400 m (fran Ar respektive Nova
Park).
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Rent praktiskt kan det 4ven mdjligen vara svart att anvéinda brandposterna i Ar
eftersom det kriver slangdragning 6ver Gredelbyleden. Etablering av en ny
brandpost intill planomradet &r darfor aktuellt att utreda.

Avfall

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora negativ paverkan utifran
avfallshantering. Detaljplanen sdkerstiller framkomlighet for avfallsfordon for
fullgod avfallshantering enligt BBR. Detta giller for bade verksamhetsavfall och
kommunalt avfall.

Avfallshanteringen ska ske genom tva separata system. Koks- och stidavfall fran
personal ingar exempelvis i det kommunala ansvaret medan sortering och
transportering av verksamhetsavfall aligger aktuell verksambhet, det vill sdga
verksamhetsidgaren. Avfall under kommunalt ansvar ska héllas atskilt fran
verksamhetsavfallet. Verksamhetsidgaren ska dven kunna ge uppgifter om avfallets
art, sammansittning, mangder och hantering till kommunen.

Trafik

Motortrafik

Ett genomforande av detaljplanen innebar dndrade trafikmonster vid
Brunnbyrondellen till f6ljd av den tillkommande in- och utfarten for
livsmedelsbutiken. Vid stora trafikméingder och negativ paverkan pa
Gredelbyleden kan personbilstrafiken ledas om till den sddra in- och utfarten, och
enbart mojliggora utfart med hogersving mot Brunnbyrondellen vid den vistra in-
och utfarten.

Trafiksituationen pa Gredelbyleden dr i dagsldget anstrangd, framst under
eftermiddagen i riktning mot Knivsta och Alsike. Lidl Sverige KB och Knivsta
kommun gor en gemensam beddmning att kommande kundunderlag redan idag
ror sig pa Gredelbyleden och att en butiksetablering inte leder till 6kat antal
trafikrorelser till/frén vig E4.

Diarmed bedomer kommunen att ett genomforande av detaljplanen innebédr en
negativ paverkan pa Gredelbyleden kopplat till risk for kobildning. Risken
bedoms dock inte vara av sddan karaktér att den forsédmrar nuléget i storre
omfattning.

Detaljplanen tar hdnsyn till en framtida sydlig breddning av Gredelbyleden med
ett korfalt, och sékerstéller yta for ett genomforande av detta. Pa grund av
oklarheter 1 behov gillande en breddning av Gredelbyleden tar detaljplanen inte
hojd for en ny ging- och cykeloverfart vid Brunnbyrondellen. Daremot dr det
mojligt att i en framtida planlédggning av Gredelbyleden se 6ver frdgan och
tillskapa en mer gen géng- och cykelvdg mot Alsike och Knivsta i detta lidge.
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En etablerad livsmedelsbutik inom planomradet bedoms inte paverkas negativt av
en framtida utveckling av Gredelbyleden.

Gdang- och cykeltrafik

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte padverka gang- och cykeltrafik 1
omradet negativt.

Parkering

Parkering l9ses inom kvartersmark och berdknas inte paverka omgivande
gatustruktur eller parkering.
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen medfor mark- och utrymmesforvérv for exploatéren genom att
kommunens mark &verfors 1 och med planldggande av kvartersmark.

Fastighetsrattsliga frédgor

Agoférhdllanden

Planomradet omfattar fastigheten Knivsta Gredelby 1:3 till vilken Knivsta
kommun é&r fastighetsédgare.

Féradndrad fastighetsindelning

GenomfGrandet av detaljplanen kraver fastighetsbildningséatgérder. Kommunen
och exploatdren ska gemensamt verka for att nddvéandig markétkomst fullfoljs 1
syfte att mojliggora planens genomforande. Kommunen anséker om och
exploatoren finansierar lantméteriforréittning hos Lantmateriet for att hantera
forrattningsatgirderna.

Detaljplanen utgors av fastigheten Knivsta Gredelby 1:3 som dgs av Knivsta
kommun. Detaljplanen utgor allmén plats (gata, gdng- och cykelvidg samt natur)
och kvartersmark (detaljhandel med livsmedel). Kommunen é&r blivande
huvudman for allmén plats 1 planen och kommer att fortsatt dga den del av
Knivsta Gredelby 1:3 som enligt detaljplanen utgér allmén plats. Kvartersmarken
ska genom avstyckning dverlatas fran kommunen till exploatéren mot ersittning.

/ GREDELBY

-
/_\ 12

Figur 17 Rod rektangel representerar plankartans kvartersmark, vilken planeras att
fastighetsbildas till en egen fastighet i samband med genomférandeskedet av
detalivlanen. Svart streck representerar féreslagen vlanomrdadesgrdns.
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Rattigheter
For nya ledningar och tillhdrande anordningar inom planomradet kommer avtal att
upprattas mellan ledningsigare och fastighetségare.

Tekniska frégor

Utbyggnad allmdn plats

Kommunen ansvarar for projektering, upphandling, projekt-/byggledning,
anldggande samt anpassning, av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap,
inklusive anslutning och aterstdllning av allméan plats.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet planeras att ligga inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Den allmidnna VA-anldggningen byggs ut gemensamt av kommunen
och Roslagsvatten AB.

Dagvatten

Dagvatten planeras att overgripande hanteras pa omradesniva i
dagvattenanldggning 1 omradets lagpunkt inom allmén plats.

El och fjarrvarme

Omradet ansluts till befintligt el-, respektive fibernit och forutséttningar finns att
ansluta tillkommande bebyggelse till fjarrvirmenitet.

Ekonomiska fréagor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen avses bekostas genom plankostnadsavtal mellan kommunen och
tilltdnkt planintressent for nytillkommande bebyggelse. Ett plankostnadsavtal har
inte slutits vid upprittandet av denna planbeskrivning eftersom
markanvisningsavtalet inte har vunnit laga kraft.

Drift och utbyggnad av allmdén plats

Exploatoren finansierar utbyggnaden av allmén plats. Forvaltandet av allmén plats
tillfaller kommunen och medfor 6kade driftkostnader.

Drift och utbyggnad av vatten och avlopp

Exploatoren finansierar utbyggnaden av vatten och avlopp enligt gillande VA-
taxa § 5.8. Forvaltandet av kommunalt vatten och avlopp tillfaller Knivstavatten
AB och medfor 6kade driftskostnader. Drift av omradets foreslagna
dagvattenanldggning och tekniska anldggningar som pumphus behdver utredas i
den kommande processen.
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Organisatoriska frégor

Markdéverldtelse- och genomférandeavtal

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan exploatdren och kommunen, vilket
utgor ett foravtal till parternas kommande markoverléatelse- och
genomforandeavtal. Markanvisningsavtalet ar 6verklagat och har inte vunnit laga
kraft vid upprattandet av planbeskrivningen. Markoverlételse- och
genomforandeavtal upprittas i samband med beslut om granskning i
planprocessen och godkdnns i samband med planens antagande.

Markdoverlatelse- och genomforandeavtalet reglerar ansvars- och
kostnadsfordelning for genomforandet av detaljplanen. Det innefattar bland annat
markdverlatelser, vilken part som ansvar for och bekostar ansékan om
fastighetsreglering, anliggande av kvartersmark respektive allmin platsmark,
anpassning av utbyggnation till befintliga anldggningar, anlédggande av vatten- och
spillvattenledning samt ledningsomldggningar.

Utbyggnad av kommunala VA-anldggningar regleras i ett separat avtal mellan
exploator och Knivstavatten AB.

Tidplan

Samrdd oktober 2025

Granskning mars 2026

Antagande juni 2026

Laga kraft juni 2026, forutsatt att 6verklagan inte sker.

Upplysningar
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgaren ritt att soka bygglov
enligt detaljplanen. Bygglovavgift debiteras enligt gillande taxa.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Industriomrddet Ar Brunnby (aktbeteckning 0380-P89/14) finns i fysiskt arkiv pd
Knivsta kommunhus samt digitalt via Knivsta kommuns hemsida.

Grundkarta

Framtagen grundkarta (2025-05-14) finns digitalt i Knivsta kommuns
arendehanteringssystem, diarienummer BMK 2025-000216.
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Oversiktsplan

Knivsta kommuns géllande dversiktsplan (2017) finns att tillga via Knivsta
kommuns drendehanteringssystem, diarienummer KS-2017/820.

Undersdkning av betydande miljopéverkan

Undersokning av betydande miljépaverkan enligt 6 kap. 5§ miljobalken
(1998:808) finns digitalt i Knivsta kommuns drendehanteringssystem,
diarienummer KS-2025/487.

Sarskilt beslut om betydande miljopdverkan

Beslut om betydande miljopaverkan tas av kommunstyrelsen i samband med
beslut om samrad 6 oktober 2025. Justerat protokoll aterfinns efter detta digitalt i
Knivsta kommuns drendehanteringssystem, diarienummer KS-2025/487.

Utredningar

Dagvattenutredning

Framtagen dagvattenutredning (2025-09-15) finns digitalt 1 Knivsta kommuns
arendehanteringssystem, diarienummer SBK 2024-002.

Handelsutredning

Handels- och verksamhetsutredning (2021-09-22) finns i Knivsta kommuns
arendehanteringssystem, diarienummer SBK 2021-007 (Forstudie
verksamhetsomraden).

Geoteknisk utredning

Framtagen geoteknisk utredning (2025-08-20) finns digitalt 1 Knivsta kommuns
arendehanteringssystem, diarienummer SBK 2024-002.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys dr framtagen genom tjdnsteutladtande for beslut om
samrad (2025-09-10) och éterfinns digitalt i Knivsta kommuns
arendehanteringssystem, diarienummer KS-2025/487.
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