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Inledning

Samrdadshandlingar

e Planbeskrivning, 2025-06-05
e Plankarta, 2025-06-05

For utredningar och 6vriga underlag se Planeringsunderlag.

Uppdrag

Beslut om att ge forvaltningen i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for
Téarnan, Sarsta 3:232 med flera (KS-2024/328) fattades av kommunstyrelsen
2024-12-09 (§ 162). Planprocessen att ta fram ny detaljplan genomférs med
standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900; PBL). I drendet giller
planldggning for bostdder, park, parkering och gata.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i PBL, och syftar till att prova om ett forslag till
markanvindning ar ldamplig. I processen ska allmédnna och enskilda intressen
vagas mot varandra. Under samrad och granskning ges mojlighet for sakégare,
myndigheter och andra berorda att inkomma med synpunkter. Efter det ar det
mojligt att anta detaljplanen.

0000

Startskede Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 1: Detaljplanen befinner sig just nu ute pd samrdd

L&dshd&nvisning

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan &r den
handling som ér juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara
allmén plats, kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras. Plankartan ligger till
grund for kommande bygglovsprévning. Planbeskrivningen beskriver hur
detaljplanen ska forstas och genomforas.

I planbeskrivningen ska kommunen bland annat redovisa
planeringsforutsattningarna, planens syfte och hur planen ar avsedd att
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genomforas. Innehdllet i en planbeskrivning regleras i PBL och Boverkets
foreskrifter och allménna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Planbeskrivningen ar uppbyggd genom att forst presentera platsen och dess
forutséttningar. Sedan presenteras forslaget till detaljplan, det vill siga mojlig
exploatering och hur forutsattningarna har beaktats samt konsekvenser som
uppskattas bli resultatet av det genomforda projektet. Slutligen redovisas hur
detaljplanen dr tankt att genomforas och en referenslista 6ver de
planeringsunderlag som har anvints.
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Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for smaskalig bostadsbebyggelse 1 form av
radhus. Planen syftar dven till att mojliggora for omhindertagande av vatten frén
skyfall pa allmén plats. Tillkommande bostadsbebyggelse ska utformas i en skala
och med en takutformning som harmoniserar med omrédets nuvarande

karaktér. Vidare ar syftet att planlégga for park och gata och att sikerstilla att
befintlig parkering intill parken kan bibehallas med nuvarande utformning.

Planeringsforutsattningar

Platsen

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomrédet ar beldget 1 6stra delen av Knivsta tdtort, se figur 2, drygt en km fran
centrala Knivsta och jarnvégsstationen. Planomradet dr cirka 9 500 kvm.

P g sy e vz 3 74 T E sjotorp

Figur 2: Planomrddets ungefirliga ldge i kommunen markerat med en réd ring.

Befintliga element och markanvéndning

Planomréadet, se figur 3, omfattar en yta som for narvarande dr obebyggd men dér
det tidigare funnits en forskola. Ovriga delar utgors av en lekpark med tillhdrande
gronytor samt omgivande gatunit.
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Den tidigare forskolans gard omhégnas av stingsel och domineras av grusade och
asfalterade ytor samt en tidigare grundplatta som ldamnats kvar nér barnstugan som
byggdes i slutet av 60-talet revs 2009.

I lekparken aterfinns 6ppna grésytor, lekutrustning for dldre och yngre barn,
prydnadsbuskage samt uppvixta trdd av olika storlek och art. Tva gangstigar
forbinder Kolangsvéigen och Svanvigen. Intill parken, mot Svanvégen, finns en
asfalterad parkering med plats for ett femtontal bilar. Omradet kring planomradet
bestér framst av smahus- och radhusbebyggelse.

Figur 3: Oversiktskarta. Ungefirlig planomrddesgrins markerad med réd linje.

Mark- och égoférhdllanden

Planomradet omfattar totalt cirka 9500 kvm och utgors av Sérsta 3:232 och del av
Sarsta 3:1 bagge fastigheterna 4r kommunal mark, se figur 4.

; ‘ > hf =y b "_‘ b/ ‘ 0 oy 7 % ‘-
/. . . Eis 2 - \ 2 ) ‘ & &,

Figur 4: Karta éver markédgoforhallandena. Ungefirlig planomradesgrdns markeras med heldragen svart
linje. Heldragen réd linje markerar Sdrsta 3:232.
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Ett markanvisningsavtal ar tecknat med Strand Eneby AB for fastigheten Sérsta
3:232 och del av Sirsta 3:1. Omradet som markanvisats utgjorde tidigare
forskolans gird och avgriansas idag utav ett stingsel.

Tidigare kommmunala stdliningstaganden

Detaljplan

For omréadet dér ny detaljplan foreslés finns en géllande stadsplan, Sjohagen
antagen 1976, se figur 3. En liten del (K6ldngsvigen) omfattas utav stadsplan for
Sdrstaomradet som vann laga kraft 1983.

De delar som innefattas av planomrédet dr reglerat som byggnadskvarter, omrdde
for allmdnt dndamadl med tillatelse att bygga en vaning. En del av kvartersmarken
utgors av ovriga bestdmmelser prickmark (omrade som ej far bebyggas) och ett u-
omrdde langs Svanvdgen. En mindre del av planomradet &r idag &r reglerat till
park eller plantering. Gatundt och inritad parkering i anslutning till parken och
ging- och cykelvég lings dagen strickning av Svanvégen ér reglerat som gata
eller torg. Gillande detaljplan reglerar omgivande radhusbebyggelse till omrade
for bostadsdndamal - sammanbyggda hus med en eller maximalt tva vaningar dér
vind inte far inredas och omgivande smihusbebyggelse till omrade for fristdende
hus med maximalt en vaning.

Idag &r en storre del dn géllande detaljplan medger ordnad som park och
Svanvégen ar utbyggd till en korbar vig dér endast en gang- och cykelvig
medges. Detaljplanens syfte dr déarfor ocksa att mojliggdra for allmén plats, PARK
och GATA enligt befintliga forhallanden i de delar som har ett planstridigt
utgangslige.

Figur 5; Utsnitt fran stadsplan for Sjéhagen (1976).
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Koéldngsviagen och omréadet visterut omfattas av stadsplan for Sdrstaomrddet som
vann laga kraft 1983. Stadsplanen mdjliggér for fristdende hus med maximalt tva
vaningar dér vind inte fir inredas i kvarteret ndrmast Kolédngsvégen.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 foresprakar fortitning i de centrala delarna av Knivsta titort.

Nationella intressen

Riksintressen

Detaljplanen omfattas av influensomrade vaderradar Arlanda.

Hushdlliningsbestdmmelser

Planomradet &r linje med eller berdrs inte av hushallningsbestimmelserna i 3 kap.
miljobalken.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer avser de olika gransvirden eller malséttningar som framgar
av forordningar och foreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra
myndigheter. Miljokvalitetsnormer ar juridiskt bindande och ska f6ljas vid
detaljplanering enligt 2 kap. 10 § PBL.

Miljokvalitetsnormer som &r aktuella att ta i beaktande infor planforslaget dr de
som géller for utomhusluft, omgivningsbuller samt yt- och
grundvattenforekomster.

Utomhusluft

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) innehéller olika typer av normer, bland
annat malsittnings- och gransvirdesnormer. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft
avser kvivedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, arsenik,
kadmium, nickel, bly, bens(a)pyren och partiklar (PM10 och PM2,5). De
luftféroreningar som svenska stiader generellt har storst problem att klara
normerna for dr kvivedioxid, svaveldioxid samt partiklar (PM10).

Knivsta kommun ingér i Ostra Sveriges Luftvardsforbund. Enligt framtagna
luftfororeningskartor (frin SLB-analys 4t Ostra Sveriges luftvirdsforbund) visar
berdknade drs- och dygnsmedelvérden for partiklar (PM10) och kvévedioxid
(NO2) med 2020 ars utslapp att Knivsta ligger under normvérden och
miljokvalitetsmal.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en malséttningsnorm som saknar
exakta riktvarden. Nar strdvan dr att undvika skadliga effekter av
omgivningsbuller pd manniskors hilsa anses normen vara foljd.

9 (36)



De riktlinjer for omgivningsbuller som antas vara relevanta for det aktuella
projektet dr buller frén vdg. Planomradet omges av lagt trafikerade lokalgator och
bullernivder antas vara laga.

Yt- och grundvattenférekomster

I enlighet EU:s ramdirektiv for vatten har Vattenmyndigheterna faststéllt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden. Tillstandet
1 vara vatten far inte forsdmras och alla vatten ska uppna en bestdmd miljokvalitet.
Miljokvalitetsnormer ar styrande vid fysisk planering. Syftet med atgérderna ar att
vattenforekomsterna ska uppnd en god kemisk och ekologisk status for yt- och
grundvatten inom en viss tidsfrist. Planomradet berdr vattenforekomsten Valloxen
genom Knivsta (SE662439-656579). I denna planbeskrivning kommer denna
vattenforekomst fortsdttningsvis bendmnas Valloxen.

Ekologisk och kemisk status for Valloxen sammanfattas i 1.

Vattenforekomsten har klassningen Dalig avseende ekologisk status. Enligt VISS
ar de paverkanskillor for Valloxen f6ljande: fororenade omraden, urban
markanvindning, jordbruk, transport och infrastruktur, atmosfarisk deposition samt
enskilda avlopp. Hoga nivéer av vixtplankton och klorofyll a i recipienten beror pa
en verklig forsdmring av vattenkvaliteten, dir 6vergddning &r den framsta orsaken.
Overgddningen orsakas av belastning av niringsimnen, vilket leder till kande
nivaer av vixtplankton och ddrmed hogre klorofyll a. Klorofyll a anvinds som
indikator pa stigande ndringsnivaer och den dkande biomassan av vixtplankton. I
det lokala atgidrdsprogrammet for Valloxen som dr under framtagande bedoms det
dock inte finnas nagot forbattringsbehov for fosfor.

Beslutade kvalitetskrav innebar att god ekologisk status ska uppnas senast 2033.

Kemisk ytvattenstatus har klassningen Uppndr ej god. Kvalitetskraven dr God
kemisk ytvattenstatus med undantag for &mnena kvicksilver och bromerad
difenyleter (PBDE). Halterna for dessa tva dmnen Overskrids i alla Sveriges
vattenforekomster och de anses pd grund av sin omfattning och spridningsvégar
vara tekniskt omgjligt att sénka till nivder motsvarande god status. De nuvarande
halterna far dock inte oka.
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Tabell 1. Aktuell status, miljokvalitetsnormer samt klassificerade kvalitetsfaktorer for Valloxen [MS CD-
WA73123222] (VISS, 2025)

Aktuell status | Kvalitetskrav Klassificering
Kvalitetsfaktorer:
. . Vixtplankton Dalig
Biologiska —
Klorofyll a Dilig
Nirinesa Matthi
Fysikalisk-kemiska aTmesamnen e
Ljusforhallanden Mattlig
Hydrologisk regim i sjoar Hog
Vattenstandets forandringstakt i HS
Hydromorfologiska sjoar 8
Svémplanets strukturer och o
funktion runt sjdar Milig
) Prioriterade dimnen: Uppnaér ej god
Gl s Bromerad difenyleter Uppnar ej god
ytvattenstatus — Y — - PP J g
Kvicksilver och kvicksilverforeningar Uppnaér ej god

Det finns inga forslag pa atgirder i det lokala atgirdersprogrammet (LAP) for
Valloxen i anslutning till planomradet.

Naturvdrden

Planomradet berdrs inte av ndgra naturmiljovéirden sa som gronstrak,
spridningssamband eller ssmmanhéngande landskapsbild.

Gronomrdden

Lekparken Térnan i planomréadets centrala del dr ett viktigt bostadsnéra
gronomrdde. Parken innehéller, forutom lekredskap och syrenbuskage for lek,
ocksé planteringsytor med prydnadsbuskage och blommande perenner, samt
uppvéxta trad av olika storlek och art sdsom bjork, oxel, lark, kérsbar och
plommon. Tva belysta gangstigar forbinder Kolangsvéigen och Svanvigen.
Sittplatser 1 form av parksoffor finns vid flera av lekredskapen.

Figur 6; Foto fran lekparken Tdrnan (Jenny Jungebeck, Knivsta kommun, 2024)
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Kulturvérden

Planomradet ingér i omradet Ostra Sérsta som omndmns i kommunens
kulturmiljoprogram (2013). Omradet beskrivs som préglat av smaskaliga
smahuskvarter, utbyggda frimst under 60-tal, med smé fortradgardar, avgransade
mot gatan av laga hickar. Flertalet smahus i omradet karaktériserats av flacka
sadeltak och olika kombinationer av rétt tegel och vitt trd 1 fasaden. En del av
bebyggelsen ar inspirerad av en funktionalistisk arkitektur med pulpettak och
fasader 1 mexitegel. Hojdskillnader mellan trddgéird och gata tas ofta upp av laga
stodmurar.

<

Figur 7; Utklipp fran kulturmiljoprogram (2013) som visar omrddet éstra Sérsta

Det finns inga skyddade kulturvdrden i de omrdden som kan antas komma att
paverkas av planen.

Fornldmningar

Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomrédet eller dess omedelbara
ndrhet. Om fornlamningar patraffas under genomforandet ska arbetet omedelbart
avbrytas och lénsstyrelsen kontaktas.

Sociala varden

Lekparken Térnan i planomradets centrala del bedoms ha hoga sociala varden.
Parken &r en métesplats for Knivstabor 1 olika aldrar, med fokus pa barn da storre
delen &r utformad for barns lek. Resultatet av den tidiga dialogen som
genomfordes med ndrboende i enkétform (jan-feb, 2025) visar att fler 4n hilften
av de svarande nyttjar parken dagligen eller flera ganger i veckan. Ungefar lika
manga uppgav att de ser ett utvecklingsbehov i parken, bland annat i form av mer
gronska, triad, buskar och blommor, men ocksé fler sittplatser, sittplatser i skugga
eller ndgon form av véderskydd.
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Tillgénglighet och trygghet

Resultatet av den tidiga dialogen som genomfordes med nérboende genom
enkétfragor visar att lekparken Térnan upplevs mycket trygg av de allra flesta (ca
80 %). Ingen av de ndrboende angav att de upplever parken som otrygg.

Barn

Inom planomradet finns en moétesplats for barn 1 form av en lekplats. Hér finns
programmerad utrustning som klétterstéllningar, balanslek, sandléda och
gungdjur, men ocksa oprogrammerad lek i form av lekbuskage och stora 6ppna
ytor. Lekplatsen &r relativt nyanlagd och darfor 1 gott skick. Belysning finns pa
intilliggande gator men dven inne pa lekplatsen finns flera belysningsstolpar.
Sittplatser 1 form av parksoffor finns vid flera av lekredskapen, men sittplatser och
lekredskap i1 skugga saknas under storre delen av dagen.

Flera av de som deltog i den tidiga dialogen foreslog att ndgon form av mal eller
bollplan skulle tillféra parken hogre lekvérden.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet, markerat med rod linje 1 Figur 8,
av glacial lera, medan omradet markerat med bla kulor bestar av sandig morén.
Runt och kring omradet bestar marken mestadels av sandig mordn. Omradet
bestdende av glacial lera har 14g genomslépplighet, medan det 6vriga omrédet,
som bestér av sandig morén, har medelhdg genomslépplighet och mindre bra
mojlighet till infiltration. Det skattade jorddjupet till berg dr 1-3 meter enligt
SGU.
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Figur 8: Jordartskarta fran Sveriges Geologiska Undersokning (SGU, 2025). Ungefirligt planomrade
redovisas med réd linje. Gul markering dr glacial lera, bld markering dr sandig mordn, rod markering dr
urberg.
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Hydrologiska férhdllanden

Inom ramen for en dagvatten- och skyfallsutredning (WSP, 2025) har en analys

utforts for att identifiera befintliga flodesvagar inom och runtom planomrédet.

Nederbordsmingden som anviénts dr 56 mm, vilket motsvarar ett 100-arsregn med
30 minuters varaktighet och en klimatfaktor pa 1,25 (Svenskt Vatten P110, 2019).

Aktuellt omréade ligger pa titortsomrade och analysen tar hansyn till ett
schablonmissigt avdrag for ledningsnit i titortsomraden baserat pa en

uppskattning av ledningsnitets kapacitet. Avrinningsomrddena som paverkar

planomrédet visas i Figur 9, dér planomradet utgér en del av ett storre
avrinningsomréde.

VIR

— “FPepparkaks- j
» Oy 1)

—\ 67

{7

Flooded Areas
Terrain/Buildings, Rain: 56 mm., Water Depth:
at least 10 mm,

[} @ Q. a @, ¥
0,',' -?,,7 Ty 0,,' 19,,7
Flow Accumulation

Terrain/Buildings, Rain: 56 mm.,, Flow
Network Detail: at least 500.00 m*,

‘Watershed Delineation
’-. Terrain/Buildings, Rain: 56 mm.

Location 657858, 6624299 A
Scale: 11300 N

}

Figur 9. Avrinningsomrdde for ytavrinning (grénmarkerat). Rinnvégar till Valloxen illustreras med blda

pilar (WSP, 2025).

Risker for ménniskors hdélsa och sékerhet

Radon

Kommunen saknar radonkarta. Krav pa radonskydd for nya byggnader hanteras

vid bygglov.
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Oversvdmning

En Oversiktlig analys av ett skyfallsscenario (WSP, 2025) har gjorts. Bilden (Figur
10) illustrerar ansamlat vatten vid ett skyfall (100-arsregn), med hénsyn till
avrinning 1 ledningsndtet samt infiltration. Inom omrédet finns en storre lagpunkt i
Tarnvagen (A) samt tre mindre 1dgpunkter (B-C-D) dér vatten kan bli staende. I
figur 11 nedan sédrskiljs vattennivaerna med gront (djup upp till 10 cm), gult (djup
mellan 10-30 cm) och ré6tt (djup storre dn 30 cm).

‘pab

Lagpunkt B:
Bef. markhdjd: +27.2m 1 .
Bef. vattendjup 0,1 m & . y”

|
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ﬂ-ﬁ \ |
£, .
b 2 f
| | Lagpunkt A

A Bef. markhojd: +26.8 m
.| Bef. vattendjup 0,37 m Lo
f ‘ . n
_/_J_"\\._J\ ) — .

Lagpunkt C:
Bef markhojd: +27 m
Bef. vattendjup 0,2 m

Lagpunkt D:

Legend
Flooged Areas

Bef. markhojd: +27 m Tertain/Buadings, , 8eptn, Raln: 58
Bef. vattendjup 0,1 m

5, Rain: 56 mm., Flow
atleast 500.00 m™.

e
[

| Location w5717 6624382 J\
£ scale: 1630 N

—-——

Figur 10; Lagpunkter och skyfallsvigar vid 56 mm intensivt regn, vilket motsvarar ett 100-drsregn med 30
minuters varaktighet och en klimatfaktor pa 1,25 enligt Svenskt Vatten P110, 2019. (WSP, 2025)

Férorenad mark

Enligt Lansstyrelsens kartering dver potentiellt fororenade omraden finns det inga
kénda fororeningar inom planomrédet.

Pé platsen for den gamla forskolans gérd finns dock en grisbeklddd hdjd som
delvis kan missténkas bestd av schaktmassa.

Brandutrymning

Insatstiden for riddningstjansten understiger 10 minuter. Insatstiden innebér
anspanningstid, kortid samt angreppstid. Knivsta brandstation ligger nira
planomrédet, men det dr en deltidsstation, vilket medfor en anspanningstid pa
5 minuter pa kvéllar och helger. Utdver det ingar ndgon extra minut for
angreppstiden.

Brandposter finns etablerade inom 150 meter frén planomradet.
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Service

Service sdsom livsmedelshandel, skola och omsorg finns inom Knivsta tétort.

Teknisk infrastruktur

VA-nat

Planomradet ingar i Roslagsvattens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten
samt dagvatten. Inom planomradet finns ledningsnit utbyggt i omgivande
lokalgator.

EInat och fjarrvarmenat
Inom planomrédet finns ledningar for lokalnét el och fiber utbyggt.

Avfall

I omradet finns kommunal avfallshdmtning.

Trafik

Motortrafik
Planomradets kvarter omges av lagt trafikerade lokalgator.

Gdang- och cykeltrafik

Kolangsvégens vistra sida flankeras av gdng- och cykelbana och pa den Ostra
finns trottoar. Pa Tarnvagens sodra sida, ndrmast foreslagen radhusbebyggelse,
finns idag trottoar. Ovriga lokalgator saknar i 14nga stycken trottoarer. Lings
Apoteksvigen leder en géng- och cykelvig till Knivsta centrum dér bade
busshallplatser och tagstation finns.

Parkering

Intill lekplatsen Térnan finns en parkeringsplats med plats for ett femtontal bilar
och pa omgivande gator finns goda mojligheter till parkering under dagtid. Fran
den tidiga dialogen framgick att ungefar hélften av de svarande anser att det finns
tillrackligt manga parkeringsplatser i omradet, lika ménga som tycker att det finns
for fa.
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Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen

Méjlig utformning

Planforslaget medger radhus i tvé plan i grupper om hdgst sex enheter.
Bostadsbebyggelsen utfors i trd, puts eller tegelfasad med flacka sadeltak som
harmoniserar med omgivande bebyggelse. Det bedoms finnas mojligheter att
ordna cykel- och bilparkering (for rorelsehindrade) och avfallshantering pé
forgardsmark mot Tarnvédgen och gemensamma dagvattenatgédrder for hantering
av dagvatten fran egen fastighet inom kvartersmark. Situationsplan, idéskiss
sektion och fasad, volymstudie samt solstudier, se figur 11-14.

Slutgiltig utformning sker 1 bygglovsskedet.

Figur 11: Situationsplan over hur den nytillkommande bebyggelse kan se ut i planomradet (Gisselberg
Arkitekter, 2025)

- ] e O m]
e *"‘I— i DE d DE 4

2
Themdgan fostine_81—i04 Park
SEKTIONA DEL AV FASAD MOT TARNVAGEN

Figur 12; Idéskiss: Sektion och utsnitt fran fasad (Gisselberg Arkitekter, 2023)
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SOMMARSOLSTAND KL 15

SOMMARSOLSTAND KL 8 SOMMARSOLSTAND KL 12

SOLSTUDIER

Figur 14, Solstudier. Observera att solstudierna dr framtagna pa bebyggelseforslag med en takvinkel om 45
grader och nockhdjd om ca 9 meter. (Gisselberg Arkitekter, 2025)

Avvéagningar
Detaljplanen har anpassats efter gillande forutsittningar och gjorda utredningar
med syftet att minska mangden negativa konsekvenser. Mer detaljerade

beskrivningar om enskilda avvigningar finns beskrivet under respektive
temarubrik 1 Konsekvenser.

Befintliga vdrden som bevaras

Befintlig parkmark med tillhérande lekplats, véixtlighet och parkering bevaras.
Likasa bevaras omgivande gatunit inom planomradet.
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Allman plats

Allmin plats dr planlagt som park, parkering och gata. Skyfallsatgérder som leder
skyfallsvatten till parken i hdndelse av stora regn planeras att 16sas genom diken
inom gatumark.

For att gora befintligt utgdngsldge planenligt medfor planforslaget att en del som
enligt géllande detaljplan &r kvartersmark avsatt for allmint &ndamal 6verfors till
allmén plats som park och gatumark samt att en mindre del idag planlagt som park
overfors till gatumark.

En mindre ombyggnad av parken i och med detaljplanen syftar till att utveckla
parkens lekvirden och mgjlighet till sociala interaktioner, for att mota ett
forvantat okat besokstryck och for att sdkra kvaliteten for savél barn som vuxna.
Utvecklingen av lekparken regleras i kommande markoverlételse- och
genomforandeavtal.

Anvindningarna PARK och GATA sékrar yta for dagvattenhantering och
ledningsdragning. Utformningen av dagvattenhantering pa allmén plats ska
hanteras i den kommande planprocessen.

Huvudmannaskap
2 kap. 2 § 3 pkt BFS 2020:8

Kommunen avses vara huvudman f6r allmén plats.

Kvartersmark

Syftet med detaljplanen dr mdjliggora radhusbebyggelse i en skala och med en
takutformning som harmoniserar med omrddets nuvarande karaktar. Taken ska
utformas som sadeltak med en minsta takvinkel om 17 grader och en maximal
takvinkel om 25 grader. Huvudbyggnad far uppforas med en nockhdjd om 7,5
meter over fardigt golv for varje enskild radhusenhet. P4 sa sitt mojliggors for att
bebyggelsen kan folja Tarnvégens sluttning. Komplementbebyggelsen far
uppforas med en nockh6jd om 3 meter.

Kvartersmarkens ytterkanter regleras med prickmark. Prickmarken syftar till att
sakerstdlla att bebyggelse inte placeras for néra allmin plats samt for att
understddja vaxtbddd inom kvartersmark. Plank far uppforas inom prickmark.

Genomforandetid
2 kap. 2 § 3 pkt BFS 2020:8

Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 ar fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga
skil foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gilla, men
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den kan dé dndras eller upphédvas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersattning
(for exempelvis forlorad byggritt; PBL 4 kap. 21 §).

Motiv till detaljplanens regleringar

2 kap. 3 § BFS 2020:8
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Figur 15; Utsnitt fran plankarta daterad 2025-06-05
Motiv till reglering

Anvandning av allmdn plats

GATA: Syftet r att mojliggora for allmén plats, gata med kommunalt
huvudmannaskap och mojliggora for bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik
samt diken for dagvattenavledning. Bestdmmelsen har stéd i PBL 4 kap. 5 § 1 st. 2

p-

PARK: Syftet dr att mojliggora for allmén plats, park med kommunalt
huvudmannaskap. Anviandningen park anviands for omraden for gronomraden som
kréaver skotsel och som helt eller till viss del ar anlagda. I anvéindningen ingér
gang- och cykelvdg och omraden for rekreativt &ndamal sasom lekpark, grasytor
och planteringar. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 5 § 1 st. 2 p.

P-PLATS: Syftet dr att mojliggora for allméan plats, parkering med kommunalt
huvudmannaskap. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 5 § 1 st. 2 p.

Anvandning av kvartersmark

B - Bostéder: Syftet dr att mojliggora for bostader. Bestdmmelsen har stéd i PBL 4
kap. 5 § 1 st. 3 p.
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Egenskapsbestéimmelser fér kvartersmark

D Cﬂ Utfartsforbud: Syftet dr att begrinsa mojlighet for in- och utfart med
fordonstrafik av trafiksdkerhetsskdl. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16

.....

I . . . . !
... ."l- Marken fir inte forses med byggnad: Bestimmelsen syftar till att
styra placeringen av bebyggelse pa fastigheten. Bestdmmelsen har stod i 4 kap. 16

§ PBL.

h; 0,0 - Hogsta nockhdjd pé varje radhusenhet dr angivet virde i meter réknat fran
respektive enhets fardiga golvniva: Syftet dr att styra bebyggelsens hojd samt
mojliggdra en anpassning av radhusbebyggelsen till Tarnvégens lutning. Den
fardiga golvnivéan definieras som det dvre planet 1 bjdlklaget for bottenvaningen.
Bestiammelsen har stéd i 4 kap. 16 § PBL

hz 0,0 - Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad dr angivet védrde i meter: Syftet
med bestdmmelsen ar att reglera hur hog komplementbyggnad far vara.
Bestdmmelsen har stéd i 4 kap. 16 § PBL

o1 — Takvinkel for huvudbyggnad ska vara minst 17 grader: Syftet ér att fa en
enhetlig takutformning och 1 enlighet med 6vrig bebyggelse 1 niromradet.
Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p.

02 — Takvinkel for huvudbyggnad ska vara maximalt 25 grader: Syftet ar att fa en
enhetlig takutformning och i enlighet med 6vrig bebyggelse i ndromradet.
Bestdmmelsen har stéd i PBL 4 kap 16 § 1 st I p.

e1 0,0 - Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad (radhusbebyggelse) dr 800 m?
inom anvéindningsomradet. Utdver far 40 m? komplementsbebyggelse uppforas:
Syftet dr att reglera bebyggelsens tithet inom omrade for radhus och sikerstélla
yta for parkering och friyta for rekreation. Bestdmmelsen har stod i 4 kap. 11 §
PBL

€2 — Radhusbebyggelse far uppforas i grupper om hogst sex sammanbyggda
enheter: Syftet &r att reglera bebyggelsens antal inom omride for radhus samt
sdkerstdlla 0ppningar och siktstrak genom bebyggelse. Bestimmelsen har stod i 4
kap. 11 § PBL

b1 — Fasader ska utformas 1 antingen tra, tegel eller puts. Mindre delar far vara i
annat material: Syftet &r att fa en enhetlig utformning inom och i enlighet med
ovrig bebyggelse 1 nairomradet. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap 16 § PBL.

b2 - Minst 40,0 % av marken inom anvindningsomridet ska vara genomslédpplig:
Bestammelsen syftar till att minimera marken hardgorningsgrad utifrdén omrades
mojlighet att hantera dagvatten. Bestdmmelsen har stod i 4 kap. 10 § PBL

b3 — Grundldggning i bostadsutrymme ska utféras med ldgsta golvniva + 27,30
meter. Syftet dr att sékerstélla att bebyggelsen inte drabbas av dversvdmning frén
lagpunkten 1 Tarnvagen. Bestdmmelsen har stod i PBL 4 kap 16 § PBL.

f1 - Endast radhus: Syftet &r att avgrinsa mojligheten till att enbart uppfora radhus
inom anvéndningsomradet, samt fa en enhetlig utformning inom och i enlighet
med Ovrig bebyggelse kring lekparken Tarnan. Bestimmelsen har stod i PBL 4
kap 16 § 1 st 1 p.
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> - Tak pa huvudbyggnad ska utformas som sadeltak: Syftet ar att fa en enhetlig
utformning inom och i enlighet med 6vrig bebyggelse i niromradet.
Bestdmmelsen har stéd i PBL 4 kap 16 § 1 st I p.

Konsekvenser

Platsen

Befintliga element och markanvéndning

Vid en utbyggd plan kommer den obebyggda grusade och inhdgnade plats som
idag utgdr den gamla forskolans gard att erséttas utav smaskalig radhusbebyggelse
med tomtplatser som vetter mot lekparken Térnan. Parken planeras avskiljas fran
kvartersmarken av ett plank och/eller hdck. Léngst ut 1 nordodstra hornet dar
Svanvigen och Tarnvdgen mots planeras for en vaxtbadd och frukttrad pa
kvartersmark.

For att hantera skyfallsvatten kommer lagstrak och dike inom gatumark att
anldggas lings Koldngsvéigen och Svanviégen for att leda vatten vid kraftiga regn
ner till parken. Hur marken i parken ska anordnas for att ta emot skyfallsvatten
kommer att utredas nérmare efter att planen varit pa samrdd. Befintlig parkering
intill lekparken Téarnan ska behallas som p-plats.

Mark- och égoférhdllanden

Planomrédet har en area om ca 9500 kvadratmeter och omfattar fastigheterna
Sadrsta 3:1 och Sarsta 3:232 som dgs av kommunen. Fastighetsgrianserna behdver
anpassas efter detaljplanen sa att Sérsta 3:1 omfattar all allméin plats och Sérsta
3:232 omfattar all kvartersmark.

Tidigare kommmunala stéliningstaganden

Detaljplan

Framtaget planforslag ersétter aktuella delar av gillande stadsplaner. Det innebér
bl.a. att kvartersmarken norr om lekparken minskar och far anvdndningen
bostadsindamal samt att det omradde som dr ordnat som lekpark och den del av
Svanvigen som dr utbyggd till en korbar vdg dér endast en gang- och cykelvig
tillats gors planenlig. Ocksa befintlig allméin parkering gors planenlig i sin
nuvarande utformning.

Oversiktsplan

Planforslaget medfor en fortétning av central Knivsta och beddms saledes vara
forenlig med Gversiktsplanen.
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Strategisk miljébedémning

Undersdkning av betydande miljopdverkan

Detaljplanen avser att mgjliggora for radhusbebyggelse pa Sarsta 3:232 och del av
Sarsta 3:1. Detta bedoms inte innebéra betydande miljopéverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken behover darfor inte
upprattas.

Motivet &r att planens paverkan pé sociala virden bedéms vara i en begriansad
omfattning och kunna hanteras genom utveckling av lekparken Tarnan och genom
att hantera insyn mellan park och bostadskvarter genom plank- och eller
vaxtlighet.

Undersdkningssamrdd

Lansstyrelsen tar stéllning till underskning om betydande miljépaverkan under
samrédet.

Beslut om betydande miljdpdverkan

Beslut om betydande miljopaverkan tas i samband med beslut om samrad av
kommunstyrelsen.

Nationella intressen

Riksintressen

Inga riksintressen finns inom planomradet eller i dess nérhet som péverkas av
detaljplan.

Hushdlliningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Inga konsekvenser som ror hushéllningsbestimmelserna enligt 3 kap. miljobalken
beddms orsakas till foljd av detaljplan.

Miljékvalitetsnormer

Utomhusluft

Forslag till detaljplan bedoms inte medfora konsekvenser for luft. Denna
beddmning baserar sig pa det faktum att ingen miljokvalitetsnorm for luft i
dagsldget overskrids inom eller i nérheten av detaljplaneomréidet.

Oomgivningsbuller

Ett genomforande av detaljplanen kommer att medfora ett fital extra
fordonsrorelser i omrddet. Bullernivderna antas vara ldga och ddrmed inte utgora
risk for mé@nniskors hélsa och sékerhet.
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Yt- och grundvattenférekomster

Med foreslagen dagvattenhantering visar fOroreningsberdkningarna pé en
minskning av bade méngder och halter for samtliga undersdkta @&mnen med
undantag av mingden kadmium som beriknas 6ka med 9 %. Okningen av kadmium
beddms vara ett resultat av osdkerheter 1 schablonvérdet och &r troligen 6verskattad
(WSP, 2025). Planerad exploatering bedoms inte paverka mojligheterna att na
miljokvalitetsnormen for recipienten Valloxen negativt, tvirtom visar utredningen
att utbyggnad med foreslagen dagvattenanldggning ger en forbattring jamfort med
nuléget.

Naturvdrden

Gronomrdde

Ett genomforande av detaljplanen kommer att medfora att ett uppvaxt trad pa
kvartersmark av arten Salix avverkas. Parken kan antas fa fler besokare vilket kan
oOka slitage pa grésytor.

Sociala varden

Lekparken Térnan 1 planomradets centrala del innehéller hoga sociala viarden som
fortsatt skyddas och utvecklas for lek och moten. Vid stora regn kommer vatten
att ledas till lekparken. Kommande forprojektering av allmin plats ska sdkerstélla
att detta inte paverkar parken negativt. Ett plank eller en héck pa kvartersmark
foreslas utgdra en avgriansning och fungera som insynsskydd mellan privat gérd
och lekpark. En mindre utveckling av parken forvéntas ske i samband med den
kommande utbyggnaden av detaljplanen. Omfattningen regleras i kommande
markdverlatelse- och genomforandeavtal.

Tillgédnglighet och trygghet

Planen bedoms fortsatt sdkra boende och besokares tillgang till lekparken Térnan
genom att kvartersmark overfors till allmén plats i form av park samt att befintlig
allmén parkering sédkerstélls i sin nuvarande utformning.

Kommande exploatering och byggnation ska f6lja Boverkets allménna rdd, BFS
2011:5 (om tillgidnglighet och anvdndbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga pé allménna platser och inom omraden for andra
anldggningar #n byggnader). Aven Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ska foljas
for byggnader 1 tillgdnglighetsaspekter.

Tillgénglig parkering pa egen tomtplats ska rymmas inom kvartersmark.

Lekparken kan upplevas tryggare med fler bostéder i direkt anslutning.
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Geotekniska forndllanden

I befintliga markforhallanden beddms planomradet, mot bakgrund av jordlager,
topografin och att platsen tidigare varit bebyggd vara lamplig for bebyggelse.

Hydrologiska férhdllanden

Den 6vergripande bedomningen é&r att infiltration av dagvatten inte bor foreslas
som systemlOsning da genomsléppligheten bedoms vara lag i storsta delen av
planomradet. Foreslagen systemldsning for dagvattenhantering inom planen
bygger i forsta pa hand pé ytliga 16sningar.

Risker for méanniskors hélsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Under genomforandeskedet kan storningar gillande omgivningsbuller uppsta.
Detta bedoms vara en tidsbegriansad storning och inte utgora en riskfaktor pa
langre sikt.

Risk fér 6versvémning

Det finns idag dversviamningsrisker vid skyfall kopplat till befintlig 1dgpunkt i
Térnvdgen. Sammantaget dr bedomningen att om inga atgérder genomfors leder
planerad byggnation till bade dversvdmningsrisker for den planerade
radhusbebyggelsen och en 6kad dversvidmningsrisk for befintlig bebyggelse.
Dartill riskerar byggnationen att leda till en negativ paverkan pa framkomligheten
pa Tarnvagen. I Figur 17 redovisas forslag pa atgérder inom planomradet for att
hantera en skyfallssituation.

Atgird 1: Skyfallsstrak véster

Atgirden syftar till att hantera det flode som forvintas frdn avrinningsomridet
véster om planomradet. Forslagsvis anldggs ett mindre dike/lagstrék som kan
fdnga upp det vatten som braddar frn ldgpunkten i Koldngsvéigen ndr
ledningsnétet gér fullt. Straket utformas sé att vattnet kan avledas sdderut mot
parken. Diket anldggs med fordel i befintlig gronremsa pa allmén platsmark,
mellan Ko6ldangsvéagen och kvartersmark.

Atgiird 2: Skyfallsstrik Oster

Atgirden syftar till att forbittra situationen for lagpunkten i Tirnvigen och pa s&
satt hantera oversvimningsriskerna for planerad och befintlig bebyggelse samt
sikerstilla framkomligheten. Atgirden innebir att ett skyfallsstrak i form av ett
grasbeklitt dike anldggs i1 planerad gronyta Oster om radhusen, Figur 17. Straket
behover utformas sa att vatten kan bridda ytligt frén ldgpunkten i Tarnvégen nér
ledningsnétet gar fullt och vattnet inte langre kan ledas bort via dagvatten-
brunnarna. Forslagsvis utformas trottoaren langs med Tarnvagen med ett ’slépp” i
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anslutning till lagpunkten sd att vattnet kan brddda kontrollerat soderut mot
stréket.

Atgiird 3: Fordrojningsytor i lekparken Térnan
For att kompensera for det vatten som tidigare blir stdende i Tarnvagen foreslas

fordrojningsytor i lekparken Térnan. Hur stora volymer som behdver fordrdjas i
parken dr beroende pa utformning av atgird 2 (skyfallsstrak oster). Med
foreslagen utformning pé atgérd 2 uppgar volymen vatten som blir stdende i
Tirnvigen + skyfallsstriket till totalt 30 m>. Vid befintlig situation uppgar
volymen till 95 m®. Det innebir att ytterligare cirka 65 m® behdver kunna
fordrojas 1 parken. Forslagsvis anvdnds en kombination av nedsénkta ytor och
vallar.

En mojlig atgérd ar att den Oppna griasytan i sydostra delen av parken sénks ner
for att skapa en yta dir vatten kan bli staende tillfalligt, Figur 16. For att kunna
magasinera en storre mingd skulle det dven krdvas en mindre vall langs med den
ostra och sddra sidan. Om en yta pa ca 230 m? siinks ner med 25 ¢cm och
slantlutning pa 1:3 och en vall anldggs med en niva pa +27,1 (upp till 40 cm Sver
befintlig markniv3) s skulle det ge en volym pa cirka 65 m>.

Jall L
Atgérd 1: Skyfallsstrak vister
| Avskarande dike i gronremsan
mellan gata och kvartersmark for
tt leda skyfallsflodet s6derut.

Atgard 2: Skyfallsstrak sster

Ly Avskarande dike i gronyta som

Ty &
s £ ¥ 4 ¥
{ v ¥
% F o ”» n leder bort vatten fran Téarnvagen
o T s till Tarnparken.
' y . " -

Vs o
Algard 3: Fordréjningsytor Térnparken ¢ L3 — . __ —— b
Fordrojningsvolymer skapasi Tarnparken. | & Atgaird 4: HDstfﬂﬂlﬂ;‘k\rﬁriefB:ﬂark
Forslagsvis sker en kombination av ] ,’ g Bﬂdﬂ‘ﬂﬂfls baksidor hojdsétts sé att
nedsénka ytor och vallar. i inga insténgda omraden skapas.

Figur 16, Analys av flodesvigar och vattendjup med skyfallsatgdrder. Analysen baseras pd en
nederbérdsmdngd pa 56 mm vilket motsvarar ett klimatanpassat 100-drsregn. Planomrdadesgrdnser i rott.
(WSP, 2025)

Fordrojningsbehovet pa 65 m® kan dven delas upp pé flera mindre anliggningar.
Utformning och placering av dessa fordréjningsytor kommer att behova studeras
mer utforligt vidare i kommande skede.
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For att hantera ett dversvimningsriskerna behdver skyfallsstrak och nya
fordrojningsytor skapas inom planomradet. Om skyfallsatgarder utformas enligt
forslag bedoms planforslaget inte forsdmra situationen for befintlig eller planerad
bebyggelse upp till ett klimatanpassat 100-arsregn. Foreslagna atgérder leder dven
till att framkomligheten till planerad bebyggelse sidkerstills.

Dagvatten

Exploateringen av planomradet kommer att innebéra en 6kning av
dagvattenfloden, samt en risk for nagot 6kad féroreningsspridning via dagvattnet
avseende manga d&mnen. For att sd ldngt som mojligt minimera negativa
konsekvenser pa dagvattnet foreslas atgirder som bade fordrdjer och renar
dagvattnet frdn planomradet. Dimensionering har skett i enlighet med Svenskt
Vattens publikation P110 dir rekommenderade sékerhetsnivéer anges for skador
vid 6versvimningar (Svenskt Vatten P110, 2019). Dessa anges som
aterkomsttider for nederbord och vattennivéer i sjoar och vattendrag. For tit
bostadsbebyggelse géller dimensionering for ett 5-arsregn for regn vid fylld
ledning och 20-érsregn for trycklinje 1 markniva.

Under framtagandet av detaljplanen har mindre justeringar gjorts vilket lett till ca
30 m? tillkommande takyta medges utover den som dagvattenutredningen baseras
pa. Fordndringen beddoms vara marginell for berdkningar av floden, fordrdjning
och fororeningar och bedéms inte paverka foreslagna atgarder (WSP, 2025).

En skiss over foreslagen dagvattenhantering med rinnvégar presenteras 1 Figur 17.

linjeavvattning som
= mynnar utivaxtbadd

77

j y /i / = . e )
Avrinning till T— | Linjeavvattning |/

Nedsankt vaxtbadd
Fordrdjningsvolym 10 mm: 8 m3

Ytorna hojdsétts sa
att avrinning till

" | grasytor sker i
stirsta majliga man

\ / 7
/

= T Grisdike
Férdrojningsvolym 10 mm: 5 m3

Figur 17. Principskiss for hantering av dagvatten. Placeringen dr ett forslag och justeringar av placeringar
dr mojliga. Foreslagen ytlig avrinningsriktning visas med blaa pilar. (WSP, 2025)
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For att hantera dagvattnet effektivt inom kvartersmarken foreslas en uppdelning 1
tva delavrinningsomraden; dir varje delomrdde har specifika ldsningar for att leda
och infiltrera dagvattnet pa ett hillbart sétt.

Delomrade dir dagvattnet rinner mot norr: Hélften av takytor, parkering och
hardgjorda ytor

Hér hanteras dagvattnet genom ytliga avledningslosningar som leder vattnet till
nedsdnkta vaxtbdddar. Foljande atgirder ingér:

. Avledning fran takytor: Dagvatten fran takytorna kommer att avledas via
utkastare och ledas till grasytor pd tomterna vid framsidan av radhusomrédet.

. Lutning och avledning fran uppfarter: Uppfarter och alla ytor pa framsidan
av radhusen ges en lutning som gor att vattnet avrinner mot linjeavvattning. Detta
minskar risken for dversvimning och sédkerstdller en effektiv avledning av
regnvatten.

. Ytlig avledning och infiltration: Vattnet fran de hardgjorda ytorna leds
genom ytlig avledning, forslagsvis via linjeavvattning langs Tarnvéagen, till
nedsdnkta vaxtbdddar i den Ostra delen av kvartersmarken. Detta gér det mojligt
att infiltrera och rena dagvattnet innan det nar det befintliga ledningsnitet.

Om fordrdjning och rening av dagvattnet sker i nedsénkta vaxtbaddar, blir
ytbehovet cirka 36 m? for att hantera dagvattenflodet inom norra delomradet.
Bedomningen éar att det finns mojlighet att fa plats med detta pa kvartersmarken.
Se foreslagen plats for vixtbadden inom planomradet i Figur 18.

Delomrade dir dagvattnet rinner mot soder: Hélften av takytor, altaner och
forradstak

Malet ér att hantera dagvattnet sa lokalt som mdjligt genom infiltration. Dagvatten
leds till oversilningsytor pd tomterna. Detta gors for att utnyttja den naturliga
markytan och infiltrera vattnet. Fordrdjningskravet innebér att 5 m* dagvatten ska
fordréjas fran delomradet som rinner mot sdder. Fordrojningen foreslés ske 1
grasdike. En principskiss av versilningsytor samt grasdike visas i Figur 18.

En kupolbrunn kan placeras i vixtbddden for att finga upp brédddvatten, transportera
det och ansluta det till det befintliga dagvattensystemet 1 Tarnvégen alternativt
Svanvigen. Det rekommenderas dven att en kupol placeras 1 slutet av diket for
avledning till dagvattensystemet pa samma sétt som for vaxtbadden.

Férorenad mark

Under planprocessen har det framkommit att grundplattan frén den barnstuga som
byggdes i slutet av 1960-talet 1dmnats kvar vid rivningen 2009. I den fortsatta
detaljplaneprocessen kommer grundplattan efter den tidigare barnstugan att
provtas for att undersoka om nagra sirskilda dtgarder behdver vidtas i samband
med att den tas bort vid ett genomforande av planen.
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Vid en utbyggnad av planen och grivning i den grasbeklddda hojden pa platsen
kan det inte uteslutas att fororenad jord kan patraffas som kan behdva hanteras.
Dérmed ska hojden ocksa undersokas i den fortsatta detaljplaneprocessen.

Om en undersdkning visar att saneringsatgérder kravs finns mojligheten att skriva
in en planbestimmelse om att bygglov inte far ges forrén fororeningarna har
sanerats. Sanering ska anmélas till och godkdnnas av kommunens
miljotillsynsmyndighet.

Service

Planforslaget mojliggor for fler bostdder och ddrmed fler invanare som bedéms ge
nagot battre forutsattningar for service 1 Knivsta tétort.

Teknisk infrastruktur

VA-nat
Planomrédet kan anslutas till befintligt VA nit.

EInat och fjarrvarmenat
Planomradet kan anslutas till befintligt tekniskt nét.

Trafik

Motortrafik

Den foreslagna detaljplanen mdjliggor for nya bostidder och bedoms medfora en
liten 6kning av motortrafik i niromradet. Ett utfartsforbud som sékerstéiller minst
10 meters avstand till K6ldngsviagens vigbana sikerstiller trafiksidkerhet vid
backning ut frdn egen fastighet.

Gdang- och cykeltrafik

Trottoaren som idag 16per lings Tarnvédgens sddra sida kommer vid en utbyggd
plan att ersittas av en sa kallad vinge av asfalt ldngs den stricka dér det finns
infarter. En sadan 16sning finns p4 manga av de omgivande lokalgatorna runt
omkring planomradet bl.a. lings Tarnvédgens norra del se figur 18 nedan.
Avsaknaden av trottoar gor att gaende, cyklister och motortrafik anvénder sig av
samma yta pa gatan utan fysisk avskiljare mellan sig. Reglerna sdger da att
fordonstrafik (motortrafik och cyklister) haller sig till hoger och gaende lidngs
vansterkanten sé att de moter fordonstrafiken och kan ta 6gonkontakt.
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Figur 18; Tdarnvdgen - asfaltsvinge pd vinster sida i bild. (Isak Marquardt, Knivsta kommun 2024)

Parkering

Tillgénglig parkering forvintas ordnas pé kvartersmark. Befintlig allméin
parkering vid parken Téarnan behélls med nuvarande utformning.
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Genomforande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgérder som behdvs for ett &ndamélsenligt och
1 Ovrigt samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte
ndgon sjdlvstindig rattsverkan utan ska fungera som en vigledning till de olika
genomforandeatgdrderna. Avgorande i fridgor som ror fastighetsbildning, vatten-
och avloppsanldggningar, vigar med mera regleras genom respektive speciallag.

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanens genomforande &r inte beroende av forvirv av mark eller andra
utrymmen da kommunen &dger all mark som omfattas av detaljplanen.

Skyldighet inlésen, huvudman

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Detaljplanen anger att delar av den
befintliga kvartersmarken ska éndras frdn kvartersmark till allmén plats. Eftersom
kommunen dger all mark som omfattas av detaljplanen ar inlésen ej aktuellt.

Skyldighet inlésen, stat

Detaljplanens genomforande medfor ej nadgon skyldighet for staten att 16sa in
mark eller annat utrymme.

Réatt till inlésen, huvudman

Kommunen dr huvudman for allmén plats och har ddrmed rétt att 16sa in den mark
som planlagts som allmén plats. Detta dr dock ej tilldmpligt i denna detaljplan
eftersom kommunen redan dger all mark som detaljplanen omfattar.

Hantering av befintliga rattigheter
Detaljplanens genomforande bedoms ej medfora inldsen av nigra réttigheter.

Fastighetsrattsliga frégor

Detaljplanens genomforande bedoms ej vara beroende av upprittandet av nagra
rittigheter sdsom servitut, ledningsritter eller andra former av nyttjanderétter.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Detaljplanen innehaller inte négra fastighetsindelningsbestimmelser.

Féréndrad fastighetsindelning

Detaljplanen medfor att gransen for kvartersmarken och allmén plats dndras. Som
en del av genomforandet kommer en fastighetsreglering fastigheterna Sirsta 3:1
och Sérsta 3:232 att genomforas 1 syfte att justera fastighetsgrianserna i enlighet
med detaljplanen.
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Rattigheter

Detaljplanens genomforande bedoms ej vara beroende av upprittandet av nagra
rattigheter sasom servitut, ledningsrétter eller andra former av nyttjanderétter.

Tekniska frégor

Genomforandet av detaljplanen kommer att fora med sig vissa mindre
anpassningsatgirder pd allmén plats. I parken kommer det vidtas atgérder som
syftar till att rena och fordrdja dagvatten samt fordrojning av skyfallsvatten. Inom
kvartersmarken kommer det ocksd byggas anldggningar for att rena och fordrgja
dagvattnet innan det skickas vidare till det allmdnna ledningsnétet.

Genomforandet av detaljplanen medfor inte ndgon utbyggnad av gator och végar
men mindre anpassningsatgiarder kan bli aktuellt.

Utbyggnad allmdn plats

For att sidkerstilla ett andamalsenligt genomforande av detaljplanen kommer den
befintliga trottoaren lings Téarnvégens sodra sida att 14ggas om och utforas pa
samma sdtt som langs Tarnvagens norra sida. Arbetet kommer att genomforas nér
utbyggnaden av kvartersmarken ar fardigstilld, preliminért ar 2028.

Parkens befintliga storlek kommer att bibehéllas och det kommer att anldggas ett
2-3 meter brett dike for att hantera skyfall mellan kvartersmarken och Svanvigen.
Den befintliga sldnten/grésytan mellan Koldngsvédgen och kvartersmarken
kommer att bibehéllas

Utbyggnad vatten och avlopp

Det allménna V A-nétet dr utbyggt och det finns en befintlig forbindelsepunkt 1
Tarnvagen for kvartersmarken att ansluta till. Eventuell uppdimensionering av
forbindelsepunkten kan vara nédvéndig for att sdkerstilla tillracklig kapacitet for
den tillkommande bebyggelsen.

Dagvatten

Inom kvartersmarken ska allt dagvatten omhéndertas lokalt och renas med en
fordréjning om minst 10 mm.

El och fj@rrvérme

Det befintliga elndtet i omradet dgs av Vattenfall Eldistribution AB och det
beddms finnas goda forutsittningar for den kommande bebyggelsen att ansluta sig
till nétet.

Fjarrvirmenitet i niromradet dgs av Vattenfall AB Heat Nordic. Det dr dock inte
utbyggt hela vigen fram till kvartersmarken men eftersom ménga hus i
ndromrddet dr anslutna till fjarrvirmendtet bedoms det finnas relativt goda
forutsittningar att ansluta den kommande bebyggelsen.
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Bullerskydd

Med hénsyn till att rddande bullernivder i omradet bedoms vara relativt 1aga
kommer det sannolikt inte vara nddvéndigt att vidta nagra tekniska atgérder for att
sékerstédlla markens ldmplighet.

Ekonomiska fréagor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren bekostar samtliga utbyggnads- och anldggningsétgéarder inom
kvartersmarken. Detta géller d&ven eventuella anpassningséatgéirder som krévs pa
intilliggande allmén plats.

Planavgift

Planavgift dr inte aktuellt for denna detaljplan eftersom framtagandet av
detaljplanen finansieras genom tidigare undertecknat plankostnadsavtal mellan
kommunen och exploatdren.

Ersattningsansprék
Detaljplanen bedoms inte medfora nagra erséttningsansprak.

Inldsen

Detaljplanen bedoms inte medfora inlésen av mark.

Gemensambhetsanlédggningar
Detaljplanen bedoms inte medfora nagot behov av gemensamhetsanldggningar.

Drift allmdn plats

Planerade anpassningar pa allmén plats i form av skyfallsatgarder langs
Koélédngsvigen, Svanvégen och 1 parken bedoms medfora en marginell 6kning av
kommunens nuvarande driftskostnad for allmén plats inom planomradet.

Drift vatten och avlopp

Detaljplanen ligger inom VA-huvudmannens samtliga verksamhetsomraden och
det dr ddirmed VA-huvudmannen som ansvarar for drift och underhéll av de
dagvatten-, vatten- och avloppsanldggningar som inte ligger inom kvartersmark.
Inom kvartersmarken dr det fastighetsdgaren som ansvarar for drift och underhéll
av dagvatten-, vatten- och avloppsanldggningar.

Gatukostnader

Kommunen kommer inte att ta ut ndgon gatukostnadsersittning for att genomfora
detaljplanen. Kostnadsansvaret for utbyggnad av allmédnna anldggningar regleras i
framtida markoverlatelse- och genomforandeavtal.
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Organisatoriska frégor

Exploateringsavtal

Kommunen édger all mark som omfattas av detaljplanen och exploateringsavtal &r
darfor inte tillampligt. I samband med antagandet av detaljplanen avser
kommunen att inga ett markoverlatelse- och genomforandeavtal med Strand
Térnan AB. Avtalet kommer att reglera dels overlételse av kvartersmarken fran
kommunen till Strand Tarnan AB, men dven hur ansvar och kostnader for
genomforandet ska fordelas samt ovriga villkor for 6verlételsen.

Markanvisning

Under sommaren 2022 genomférde kommunen en markanvisningstavling som
vanns av exploatoren Strand Tédrnan AB. Som ett resultat av detta ingick
kommunen och exploatdéren ett markanvisningsavtal under hosten 2024. Under
forutséttningen att detaljplanen antas och vinner laga kraft avser kommunen och
exploatoren att fullfélja markanvisningen och dverléta kvartersmarken till
exploatoren genom ett markdverlatelse- och genomférandeavtal. Utover
overlételse av kvartersmarken kommer avtalet &dven att reglera hur kostnader och
ansvar for genomforandet av detaljplanen ska fordelas mellan kommunen och
exploatoren.

Tidplan
Hit hor beskrivningar av under vilken tidsperiod och 1 vilken ordning kommunen
avser att ta fram och genomfora detaljplanen.

Framtagande av detaljplan:
Samrdd juni - augusti 2025

Granskning december 2025 - januari 2026
Antagande maj 2026
Laga kraft juni 2026, forutsatt att 6verklagan inte sker.

Genomforande av detaljplan:
Overlatelse av kvartersmark — hosten 2026

Utbyggnad kvartersmark — hosten 2026 till vintern 2027

Anpassning av allmén plats — vintern 2027 till sommaren 2027

Kulturvarden

Rivningsférbud

Detaljplanen omfattar inte nagra byggnader och rivningsforbud dr darfor inte
aktuellt.
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Bevarandekrav

Detaljplanen omfattar inte nagra byggnader och bevarandekrav ér dérfor inte
aktuellt.

Prévning enligt annan lagstiftning

En grundldggande princip for genomforande av detaljplanen ar att detaljplanen
inte medger nagra som helst avsteg frén vid tidpunkten géllande lagstiftning.
Samtliga byggnations-, anldggnings- och anpassningsatgirder som vidtas inom
planomrédet ska provas mot gillande lagstiftning. Den som planerar att vidta
sadana atgarder ar skyldig att undersdka om atgéirder kraver lov, tillstand eller
anmaélan till myndighet. Exempel pé lagstiftning som sannolikt kommer berora
genomforandet av detaljplanen dr plan- och bygglagen (2010:900),
fastighetsbildningslagen (1970:988), ledningsréttslagen (1973:1144), miljobalken
(1998:808), jordabalken (1970:994), anldggningslagen (1973:1149) m.fl.

Upplysningar
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgaren ritt att soka bygglov
enligt detaljplanen. Bygglovavgift debiteras enligt gédllande taxa.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan
Stadsplan for Sjohagen, 1976 samt stadsplan for Sarstaomradet 1983

Grundkarta

Grundkarta, levererad 2025-02-13 av Knivsta kommun, Plan- och geodataenheten,
Samhéllsbyggnadskontoret, Knivsta kommun

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017

Undersdkning av betydande miljopdverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5§ miljobalken
(1998:808); underlag plansamrad daterad 2025-05-17

Ovriga kommunala dokument
Gronstrukturplan 2016

Stadsbyggnadsprinciper med arkitekturpolicy for Knivsta kommun 2020
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Kulturmiljoprogram for titorten 2013
Mal och budget 2025

Parkeringsnorm 2013

Utredningar

Idéskiss; sektion och fasad, Gisselberg Arkitekter 2023-10-16
Volymstudie, Gisselberg Arkitekter 2023-10-16

Resultat av tidig dialog for detaljplan Tédrnan, 2025-02-18

Solstudier, Gisselberg Arkitekter 2025-04-09

Situationsplan, Gisselberg Arkitekter 2025-04-09

Dagvatten- och skyfallsutredning, WSP 2025-05-20, dndrad 2026-06-02
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