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TJANSTEUTLATANDE
Samrdad for detaljplan for Knivsta vattentorn,
Sdrsta 3:103 med flera i Knivsta kommun

Férslag till beslut

1. Kommunstyrelsen godkanner samradsforslaget for Knivsta vattentorn, Sarsta
3:103 med flera.

2. Detaljplanen medfor inte betydande miljépaverkan.

Sammanfattning av drendet

Detaljplanen tas fram for att prova mojligheten att bygga ut Knivsta vattentorn med
fler vaningar och bostad under befintlig bostad i tornet. Planférslaget ska nu skickas
ut pa samrad for att hamta in synpunkter fran sakagare, intresseorganisationer och
myndigheter. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande
miljopaverkan.

Arendets uppkomst och historik

Begaran om planbesked for fastigheten Sarsta 3:103 inkom till kommunen den 5
december 2021. Vid kommunstyrelsens sammantrade den 25 april 2022 §72
lamnade kommunstyrelsen ett positivt planbesked avseende planlaggning pa
fastigheten Sarsta 3:103.

Beslut om att ge férvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for Sarsta
3:103 (KS-2025/163) fattades av kommunstyrelsen 2025-04-28 (§ 77).

Arbete med att ta fram samradshandlingar for detaljplanen pabérjades hosten 2025.

Planprocessen genomfdrs med utdkat forfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900; PBL) da planforslaget inte bedoms forenligt med dversiktsplanen.

Planomradet ligger i Knivsta tatort bland smahusbebyggelsen strax norr om
Apoteksvagen och omfattar fastigheterna Sarsta 3:102 och Sarsta 3:103.

Detaljplanens syfte ar att moéjliggora utdkad byggratt for bostad i vattentornet.
Utbyggnaden ska ske med hansyn till vattentornets karaktarsdrag, stadsbilden och
landskapsbilden. Detaljplanen mojliggor fyra nya vaningsplan i utrymmet mellan
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entréplanet och de tre befintliga vaningarna i tornet. Med de tillkommande
vaningsplanen kommer utrymmet mellan vattentornets pelare helt att byggas igen.
Kvartersmarken som omfattar vattentornets tomt regleras med markanvandningen
bostader. Med undantag for vattentornets fotavtryck utgors kvartersmarken av mark
som inte far bebyggas. Marken som omger vattentornet i norr och vast behalls som
allman naturmark.

En central fraga i arbetet med planforslaget har varit att ta hansyn till vattentornets
ursprungliga karaktarsdrag med barande pelare och reservoar i betong.
Detaljplanens bestammelser om utformning tillvaratar och framhaver vattentornets
karaktarsdrag samtidigt som de reglerar att tillbyggnad ska sarskilja sig i material
eller kulor fran vattentornets ursprungliga karaktar. Pa sa vis blir byggnadens
ursprungliga funktion som vattentorn fortsatt lasbar.

Bedomningen att detaljplanen inte ar forenlig med 6éversiktsplanen gors da
vattentornet efter genomford detaljplan kan tolkas som ett héghus, vilka enligt
oversiktsplanen, ska forlaggas i centrum och i nérheten av stationen. Avsteget fran
Oversiktsplanen motiveras av att vattentornet inte ar en nybyggnation av ett hoghus.
Vattentornet ar en befintlig hog byggnad som statt pa platsen i 70 ar. Utbyggt enligt
detaljplanen utgér det inte ett hoghus i vanlig bemadrkelse utan ar fortfarande ett
vattentorn ombyggt till bostad dar barande karaktarsdrag tas tillvara. Detaljplanen
beddms darmed som ett enskilt avsteg och ppnar inte upp fér nya hoghus utanfor
centrum och stationsnara lagen.

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomférts i samband med
framtagandet av detaljplaneforslaget, daterad 2026-08-28. Ett genomférande av
detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.

Rattslig utredning

Lagstod
Plan- och bygglagen (2010:900)

Interna styrdokument

Knivsta kommuns 6versiktsplan (2017)
Konsekvensbeskrivningar

Ekonomiska konsekvenser

Framtagande av detaljplanen bekostas genom plankostnadsavtal enligt gallande taxa
vilket medfor ersattning av nedlagd handlaggningstid. Detaljplanen medfor inga nya
kostnader for utbyggnad eller drift av allmanna platser.

Barnkonsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.
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Konsekvenser om beslutet inte tas

Om beslut om samrad inte tas kan planprocessen inte fortsatta och detaljplanen inte
antas. Gallande detaljplan kvarstar utan 6kad byggratt for vattentornet. Foreslagen
tillbyggnad kan inte genomféras.

Samlad beddémning

Forvaltningens beddmning ar att detaljplaneférslaget ar lampligt. Bedémningen
grundar sig i det framtagna underlaget samt de olika avvagningarna som gjorts i
framtagandet av detaljplaneforslaget.

Underlag for beslut och beslutsexpediering

Underlag fér beslut

Tjansteutlatande 2026-09-15

Plankarta 2026-09-15

Planbeskrivning 2026-08-28

Undersokning av betydande miljopaverkan 2026-08-28

Beslutet skickas till

Akten
Sokande
Jenny Rydaker
Samhaéllsbyggnadschef
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Barnchecklista infor beslut

Alla under 18 ar ar att betrakta som barn.

1. PAverkar beslutet barn?

1al Nej []

Beslut om nya bostader berdr barn som en del av deras livsmiljo.

2. Hur har barns bésta beaktats?

De bostader som detaljplanen méjliggor for ligger i Knivstas villakvarter med

barnvanliga, lagt trafikerade gator och narhet till skolor, lekplatser och idrottsplatser.

Vattentornets tomt och omgivande naturmark mojliggor for lek och utevistelse.

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfréigas vid évergripande flerd&riga planer/styrdokument. Har
sd skett?

Jal]

Nej []

Inte aktuellt. Beslutet ror inte en 6vergripande flerarig plan eller ett flerarigt
styrdokument. [X]
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