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Inledning

Antagandehandlingar

e Planbeskrivning, 2026-06-15
e Plankarta, 2026-06-15
e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2025-12-11

For utredningar och 6vriga underlag se Planeringsunderlag.

Uppdrag

Beslut om att uppritta detaljplan for gymnasieskola i Knivsta centrum for idrott
och kultur (KS-2025/347) fattades av kommunstyrelsen 2025-06-16 (§ 109).
Kommunstyrelsen delegerade till samhillsbyggnadschefen att sdnda ut detaljplan
pd samrdd nir samraddshandlingar finns framtagna samt pd granskning nér
granskningshandlingar finns framtagna.

Planprocessen genomfors med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900; PBL).

Kommunen har ett behov av nya lokaler for Sjogrenska gymnasiet 1 Knivsta.
Befintliga lokaler &r inte &ndamalsenliga for verksamheten. Outhyrda
kontorslokaler 1 Knivsta centrum for idrott och kultur har identifierats som
mojliga lokaler for en gymnasieskola. Lokalerna foreslas anpassas for en
skolverksamhet om ca 150 elever och 20 personal. Anvindning av lokalerna for
gymnasieskola &r inte forenlig med géllande detaljplan som endast medger kultur-
och fritidsdindamal samt centrum. En ny detaljplan behover darfor upprittas som
mojliggor for gymnasium.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i PBL, och syftar till att prova om ett forslag till
markanvéndning &r ldmplig. I processen ska allmdnna och enskilda intressen
végas mot varandra. Under samrad och granskning ges mdjlighet for sakédgare,
myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter. Efter det ar det
mojligt att anta detaljplanen.

0000

Stariskede Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 1: Detaljplanen befinner sig nu vid beslut om antagande.
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Ladshd&nvisning

En detaljplan bestér av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan &r den
handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara
allmén plats, kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras. Plankartan ligger till
grund for kommande bygglovsprovning. Planbeskrivningen beskriver hur
detaljplanen ska forstds och genomforas.

I planbeskrivningen ska kommunen bland annat redovisa
planeringsforutséttningarna, planens syfte och hur planen ér avsedd att
genomforas. Innehallet i en planbeskrivning regleras i PBL och Boverkets
foreskrifter och allménna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Planbeskrivningen dr uppbyggd genom att forst presentera platsen och dess
forutséttningar. Sedan presenteras forslaget till detaljplan, det vill siga mojlig
bebyggelse och markanviandning. Efter detta beskrivs konsekvenser av
detaljplanen. Slutligen redovisas hur detaljplanen ar ténkt att genomforas, samt en
referenslista over de planeringsunderlag som har anvénts.
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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for gymnasieskola 1 Knivsta Centrum for
idrott och kultur (CIK). For att gora skoldandamalet flexibelt for framtida behov
medger detaljplanen dven for vuxenutbildning. Grundskola och forskola bedoms
inte ldmpligt med hinsyn till buller och olycksrisk fran jarnvagen. Detaljplanen
bekréftar pagaende markanvéndning med kultur och fritidsaindamal samt centrum.
Byggnadsarean regleras utifran befintlig byggnad till 8400 kvadratmeter.
Centrumindamal medges till hogst 10 % av bruttoarean. Gymnasium och
vuxenutbildning medges till 1200 kvadratmeter bruttoarea.

Planeringsforutsattningar

Platsen

Omfattning, lokalisering och marké&goférhdllanden

Detaljplanen omfattar befintlig byggnad for CIK som é&r beldgen i Knivsta téitort
utmed Parkvigen, direkt dster om Ostkustbanan och sdder om Knivsta centrum.
Planomradet sammanfaller i huvudsak med byggnaden for CIK undantaget i
véster och soder. I vister avgrinsas planomradet mot egenskapsgréns for
prickmark 1 géllande detaljplan och 1 soder mot anvéndningsgrins 1 gillande
detaljplan. Planomradet ligger i sin helhet inom fastigheten Sarsta 3:397 som 1
dagslaget d4gs av Knivsta kommunfastigheter (se figur 2).
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Figur 1. Planomradets lokalisering.
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Figur 2. Planomraddets omfattning och fastighetsinformation. Rod linje utgor
planomradets omfattning. Gula linjer utgor fastighetsgrdnser.

Befintlig bebyggelse och markanvandning

Knivsta Centrum for idrott och kultur invigdes 2019 pa platsen. Det &r en central
motesplats for idrott, kultur och foreningslivet i Knivsta. Byggnaden omfattar ca
8400 kvm byggnadsarea i tre delar. Mellandelen i fem plan ger rum at foajé, scen,
utstéllningslokal, triningssalar, servering samt kontorslokaler. Fran mellandelen
nas ishall med laktare och omkladningsrum &t norr. I sodra delen ligger dubbla
sporthallar varav den ena med ldktare. Byggnadens huvudsakliga entréer ligger pa
Ostra respektive vistra sidan av mittendelen. Fasadmaterial ar 1 klinkbyggd
viarmebehandlat trd. Taket pd ishall och sporthall vélver sig svagt 1 ena riktningen
medan taket pd mellandelen &r vélvt i motsatt riktning mot Parkvédgen och
Ostkustbanan.
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Tidigare kommmunala stdliningstaganden

Tidsbegrdansat bygglov

2025-03-19 beviljades tidsbegriansat bygglov (BMK 2025-000086) for éndrad
anvindning fran kontor till gymnasieskola i CIK-huset (plan 3, 4 och 5).
Bygglovet giller till och med 2030-03-31.

Detaljplan

Gillande detaljplan for omradet &r detaljplan for Sérsta park- och fritidsomréde,
del av fastighet Sérsta 3:1 m.fl. med laga kraft 2015-07-24. Genomforandetiden
for detaljplanen 16pte ut 2020-07-24. Planen reglerar markanvandningen till R —
Kultur och fritid med en storsta byggnadsarea om 15 000 kvm vilken innefattar
byggnadsarea for CIK (ca 8400 kvm) och Hélsohuset (ca 3100 kvm). Darutéver ar
kvarvarande byggnadsarea ca 3500 kvm.

Gillande detaljplan dndrades med laga kraft 2021-01-22, se utsnitt av plankarta i
figur 4. Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran lagakraft-datum. Syftet
med dndringen &r att gora planen mer flexibel och mojliggora kompletterande
verksamheter. Andringen kompletterar en del av CIK med anviindningen centrum
till en storsta bruttoarea om 10 % av anvindningsomradet. Byggnadsarean
regleras till 8400 kvm. Resterande kvartersmark behéller anvindningen kultur och
fritid med 6600 kvm byggnadsarea.

Anvindningsomrddet RC (kultur och fritid och centrum) &r ritat utefter
illustrationsplanen for CIK innan det byggdes. Illustrationsplanen dverensstimmer
inte med den byggnad som stér pa platsen idag (se figur 5).

Aktuell detaljplan ersdtter anvandningsomrade RC och anpassar planomrédet efter
CIK:s faktiska fotavtryck (se figur 6).

Gillande detaljplaner fortsitter att gélla i de delar som inte omfattas av aktuell
detaljplan.
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Figur 4. Utsnitt av gdllande detaljplan laga kraft 2015-07-24 med dndring av
detaljplan laga krafi 202-01-22. Andringar omfattar rédmarkerat omrdde.
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Anvindningsomradet stimmer inte 6verens med CIK:s faktiska fotavtryck.
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Figur 6. Aktuellt planomrdde (gulstreckad linje ersdtter tidigare
anvdndningsomrdde RC. Planomradet anpassas efter CIK:s fotavtryck.

Oversiktsplan

Detaljplanen ligger inom prioriterat utvecklingsomrade for bebyggelse 1
Oversiktsplanen (2017).

Nationella intressen

Riksintressen

Jéarnvag

Ostkustbanan ligger ca 50 meter véster om planomradet. Ostkustbanan mellan
Stockholm och Uppsala ér enligt beslut TRV2013/10869 en jarnvég av
riksintresse. Banan har stor betydelse for gods- och persontransporter regionalt
och nationellt. I riksintresset ingar sévél befintlig bana som behovet av utokning
av bankapaciteten. Planering pagar for utbyggnad fran tva till fyra spar fran
lansgrénsen till Uppsala centralstation. Pa striackan forbi planomradet foreslds de
tva nya sparen lokaliseras dster om befintliga mot CIK.

Miljékvalitetsnormer

Knivstadn som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten berdrs av detaljplanen,
dé avvattning fran planomrédet sker till recipienten. Den aktuella dndringen av
detaljplanen gor ddremot ingen skillnad for recipientens status.
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Detaljplanen berdr inte ndgon av de dvriga miljokvalitetsnormerna for vare sig
utomhusluft, omgivningsbuller eller grundvattenforekomster.

Sociala vérden

CIK é&r en central och viktig motesplats for idrott, kultur och foreningsliv i
Knivsta kommun. Direkt norr om CIK planeras Knivsta stadspark mellan
Sarstavdgen och CIK.

Trafik

Vigar i anslutning till planomradet &r Parkvédgen och Sodervigen. Parkvégen
ansluter till Knivstavigen och Sodervégen till Forsbyvagen. Gatusektionen for
bade Parkvigen och Soderviagen utgors av dubbelriktad korbana med gemensam
gang-och cykelbana pé ena sidan av vigen.

Parkeringsplatser for CIK angors fran Parkvédgen. Det finns ca 160 p-platser for
bil och cirka 400 cykelplatser. Dessa ligger huvudsakligen utmed Parkvégen och
pa norra sidan av CIK. Utmed Parkvigen 1 hojd med Ostra entrén till CIK finns en
busshallplats som i dagsldget inte trafikeras av kollektivtrafik. Tillganglig
parkering finns direkt utanfor véstra entrén till CIK och ca 20 meter fran planerad
entré for gymnasieskola.

CIK ligger cirka 400 meter fran Knivsta station som trafikeras av pendeltdg och
regiontag mot Uppsala och Stockholm. Nédrmaste busshallplats dr Knivsta
Sporthallen cirka 150 meter fran planomréadet. Hallplatsen trafikeras av linje 102
mellan Knivsta och Uppsala och linje 183 mellan Knivsta och Sigtuna.

Geotekniska forndllanden

Marken inom planomradet sluttar at sydvist ned mot jarnvagen. Jordlagerfoljden
bestar av ett ca 1-8 m tjock lager av lera som underlagras av sand. I den vistra
delen dr leran nagot gyttjig och marken kinslig for séttningar.

Dagvatten

Omradet avvattnas idag via ledningar till Knivstadn som i sin tur avvattnas till
Lovstaan. Denna mynnar sedan ut i Garnsviken i Mélaren.

Risker for ménniskors hélsa och sékerhet

Oversvamning

Vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.25 finns risk for stdende vatten vid delar
av CIK enligt kommunens skyfallskartering frdn 2023, se figur 7. Karteringen
visar ett maximalt vattendjup pa mellan 0,75-1 meter vid enstaka platser utmed
sOdra fasaden. Utmed merparten av den véstra och norra fasaden visar karteringen
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ett vattendjup om 0-0,3 meter. Ostra fasaden som ligger hdgre i terringen far inte
stdende vatten. Byggnaden klassas som riskklass 2 av 4, dér 4 utgor hogsta
riskklass. Riskklass 2 innebér 1 aktuellt fall att 20-50 % av byggnadens fasadliv
far stdende vatten till ett djup om 0,1-0,3 meter.
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Figur 7. Staende vatten vid ett 100-drsregn med klimaifaktor 1.25 enligt
kommunens skyfallskartering 2023.

Omgivningsbuller

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Ostkustbanan.

Olycksrisk

Planomréadet berors av olycksrisk kopplat till transporter med farligt gods pa
ostkustbanan. Géllande detaljplan reglerar skyddsétgérd mot olycksrisk inom
allméin plats for Parkvégen, ”skydd - Huvudgata eller skyddsvall skall anldggas pa
hojden lagst 0,25 m Gver banvallsfot”. Bestimmelsen syftar till att forhindra att
brandfarliga vitskor rinner mot byggnad vid olycka med brandfarlig vitska.

Brandutrymning

Befintlig byggnad kan utrymmas utan assistans av rdddningstjénsten i det tidiga
skedet. Utrymning av byggnaden sker genom tva trapphus i1 mittendelen, via
korridor/spelargang i ishallen, via korridor och vindfing vid sddra entrén till
bollhallarna samt via dorrar direkt till det fria.

Teknisk infrastruktur

Omradet dr anslutet till kommunalt dricksvatten, spillvatten- och dagvattennit.
Nitstation for el finns strax sydvést om planomradet. Fjarrvarme finns utbyggt i
omradet men CIK ir inte anslutet. CIK r ett passivhus med solceller som driver
byggnaden. CO2-kompressorer forser huset med kyla och virme.
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Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen mojliggdr for gymnasium och vuxenutbildning i CIK till en storsta
bruttoarea om 1200 kvadratmeter. Pdgdende markanvandning bekréftas med
detaljplanen, vilken innebdr R-Kultur och fritid till en storsta byggnadsarea om
8400 kvadratmeter och C-Centrum till max 10 % av den totala bruttoarean.

I bebyggelseforslaget som ligger till grund for detaljplanen foreslas gymnasium
placeras i outnyttjade kontorslokaler pa plan 3—5 i CIK:s mellandel. Lokalerna,
som omfattar ca 1000 kvm, anpassas till skolverksamhet med klassrum,
uppehéllsrum for elever, personalrum och kontor samt mottagningsrum for
funktioner som SY'V, elevhilsa, kurator m.m. For skolbespisning kommer
gymnasiet att nyttja Thunmansskolans matsal ndgra minuters promenad &ster om
CIK. Befintliga idrottshallar i CIK ska anvéndas for skolidrott. Gymnasiet far en
separat entré frdn norr med egen hiss och trapphus. Skolverksamheten kan ddrmed
placeras avskilt frdn 6vrig idrotts- och kulturverksamhet i CIK. Pagéende
anvindning i resterande delar av CIK kan fortsétta.

Gymnasium i

i vén 3-5i CIK:s
mellandel

'—,'Lsééézraf — el
entré o ——
Figur 8. Bebyggelseforslag som ligger till grund for detaljplanen. Inom
rodmarkerat omrdde i CIK:s mellandel foreslds gymnasium.
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Figur 9. Bebyggelseforslag som ligger till grund for detaljplanen. Utsnitt av
planritning med skollokaler pa vaning 4 i CIK:s mellandel.

Kvartersmark

Si- Gymnasium och vuxenutbildning

Detaljplanen mdjliggor for S;-Gymnasium och vuxenutbildning. Detta innebir en
precisering av anvdndningen skola déir endast skolverksamhet pa gymnasieniva
och vuxenutbildning medges. Preciseringen ska ses mot bakgrund av
markanvéndningens kénslighet for storningar i form av buller och olycksrisk fran
ostkustbanan. Anvéndningen skola innefattar bade forskola och grundskola som
omfattas av riktvirden for trafikbuller pd skolgardar. Samtidigt behdver risken for
olyckor med farligt gods ges storre hidnsyn da barn i férskolan och grundskolan
inte pd samma sétt som gymnasieelever och vuxna har forméga att inse fara och
kan utrymma pa egen hand.

I anvindningen S;-gymnasium och vuxenutbildning ingar gymnasieskola,
yrkesinriktad undervisning med praktiska inslag utan stora utrymmesbehov eller
omgivningspaverkan samt vuxenutbildning sdisom Komvux, svenska for
invandrare mm. Komplement till anvdndningen ingar ocks4, till exempel
gymnastiksal, matsal, bibliotek, personalkontor och forrad.
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R,- Kultur och fritid

Detaljplanen bekriftar befintlig anvdndning R-Kultur och fritid. I anvindningen
ingér funktioner kopplat till kultur och fritid sdsom idrottshall/sporthall, tranings-
lokaler, kulturhall ishall och badhall. Anvandningen mojliggor for befintlig kultur-
och fritidsverksamhet i CIK samtidigt som en vidareutveckling av verksamheterna
mojliggors.

C- Centrum

Detaljplanen bekréftar gillande byggritt med anvindning C-centrum. Centrum
mojliggor en blandning av verksamheter sdsom t.ex. kontor, biograf, museum,
lattare former av vérd, butiker m.m. Anvéndningen centrum mojliggor en mer
flexibel anvindning med kompletterande verksamheter.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmarken

Byggnadsarean regleras till 8 400 kvm med bestimmelsen e;. Utnyttjandegraden
ar densamma som 1 géllande detaljplan och motsvarar fotavtrycket for CIK. I
géllande detaljplan norr om CIK kvarstir anvindningsomrade R-kultur och fritid
med 6600 kvm byggnadsarea varav befintligt hdlsohus utgor ca 3100 kvm
byggnadsarea. Det mojliggdr en utbyggnad av CIK {6r framtida behov.

Hogst 10 % av den totala bruttoarean far anvéndas till centrum enligt e, 1
plankartan. Detta innebér ca 1500 kvadratmeter bruttoarea i forhdllande till total
bruttoarea.

Utnyttjandegraden for gymnasium regleras till 1200 kvm bruttoarea med
bestimmelse e;. Det motsvarar behovet enligt bebyggelseforslaget som ligger till
grund for detaljplanen med en viss mén for mindre fordndringar av verksamheten.
Samtidigt ar utnyttjandegraden begriansad med hénsyn till framtaget riskutlatande
(se konsekvenser) och att inte mojliggora for en storre persontdthet 4n vad
riskutldtandet tagit hdnsyn till.

Hogsta nockhojd regleras i enlighet med gillande detaljplan till +31.0 meter 6ver
nollplanet med h;. Darutéver medges utrymmen for tekniska installationer sasom
t.ex. flaktrum. Detta medger en ca 19 meter hog byggnad sett frin Parkvagen.
Hogsta nockhdjd pd befintlig byggnad, mellandelen av CIK ér ca 19 meter.

Bestdmmelsen by- l4gsta niva dverkant golv dr 11.60 meter bekriftas i enlighet
med géllande detaljplan. Ett utférande enligt bestimmelsen ska forhindra en
oversvimning av byggnaden ifall ett ledningsbrott skulle intrdffa i angransande
spillvattenledning direkt véster om planomradet.
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Genomforandetid
2 kap. 2 § 3 pkt BFS 2020:8

Genomforandetiden for detaljplanen dr 60 manader fran det datum dndringen
vinner laga kraft. Under genomf6randetiden har fastighetsédgaren en garanterad
rdtt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skél foreligger. Efter genomf6randetidens utgang fortsétter planen att
giélla, men den kan dé @ndras eller upphévas utan att fastighetségaren har rétt till
ersittning (for exempelvis forlorad byggritt; PBL 4 kap. 21 §).

Motiv till detaljplanens regleringar
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Figur 10. Utsnitt av plankarta.

Anvandning av kvartersmark

R ;- Kultur och fritid: Bestaimmelsen syftar till att bekréfta pagdende anvandning
med kultur-och fritidsverksamheter samt att mojliggora en utveckling av
densamma.

C- Centrum: Bestimmelsen syftar till att mdjliggora kompletterande verksamheter
och en mer flexibel anvdndning av detaljplanen.
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S| — Gymnasium och vuxenskola: Bestimmelsen syftar till att mojliggora
gymnasium och vuxenskola.

Egenskapsbestdmmelser fér kvartersmark

e; — storsta byggnadsarea ar 8400 m?: Bestimmelsen syftar till att styra en storsta
omfattning av byggnad inom planomrédet.

e; - 10 % av bruttoarean inom anvandningsomradet far anvéndas till centrum:
Bestdmmelsen syftar till att begransa centrumidndamal i forhdllande till
huvudidndamalet R-Kultur och fritid.

e; - Storsta bruttoarea for gymnasium och vuxenutbildning ar 1200 m?:
Bestdmmelsen syftar till att begransa anvindningen gymnasium och
vuxenutbildning i forhallande till huvuddndamaélet samt att begrdansa omfattningen
av skolverksamheten med hédnsyn till risken for olyckor utmed Ostkustbanan.

h;- Hogsta nockh6jd dr +31.0 meter 6ver nollplanet. Harutover medges utrymmen
for tekniska installationer sdsom t.ex. flaktrum: Bestimmelsen syftar till att
reglera hojd pa byggnad med hénsyn till omgivande bebyggelse samt stads- och
landskapsbilden.

b;- Lagsta niva overkant golv dr +11.60 m: Bestimmelsen syftar till att forhindra
oversvimning av byggnad vid ledningsbrott i angrdansande spillvattenledning.
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Konsekvenser

Platsen

Kontorslokaler som stér outnyttjade i CIK kommer att omvandlas till
utbildningslokaler for gymnasieskola. CIK far en bredare verksamhet med bade
idrott, kultur och skolundervisning. Byggnaden och utemiljon kommer att
befolkas mer dagtid med skolpersonal och elever. P4 sikt, da detaljplanen medger
bade gymnasium, vuxenutbildning och centruméndamal, kan delar av byggnaden
komma att fa en annan anvéndning anpassad for framtida behov. Omfattningen av
gymnasium, vuxenutbildning och centrum ar daremot reglerade utifran
avvégningen att idrott och kultur fortsatt ska vara huvuddndamal 1 CIK med ca 80
% av byggritten 6ronmérkt for anvindningen.

Gymnasieskolan ges, med utgangspunkt i bebyggelseforslaget, utrymme {or
befintlig verksamhet om 110 elever och att denna ska kunna vixa till ca 150
elever. Darutover medger byggritten for gymnasieskolan ett par hundra
kvadratmeter extra yta for framtida behov. Detta innebér att en storre
gymnasieskola med vésentligt fler elever, klasser och program inte &r mojlig pé
platsen inom detaljplanen.

Tidigare kommmunala stdliningstaganden

Oversiktsplan
Detaljplanen bedoms forenlig med 6versiktsplanen (2017).

Undersdkning av betydande miljdpdverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan har tagits fram infor plansamréadet.
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.
Stillningstagandet gors med stdd av foljande motivering,

. Planens péaverkan pa CIK som social mdtesplats for kultur och fritid
bedoms inte betydande dé planerad gymnasieverksamhet mojliggors 1
kontorslokaler som star outnyttjade 1 en separat del av befintlig
byggnad. Skolverksamheten och idrotts- och kulturverksamheten sker
dessutom huvudsakligen pa olika tider.

. Planens péverkan pa ostkustbanan bedoms inte betydande da planen
kan tillgodose restriktioner gillande buller och olycksrisk inom
ostkustbanans influensomrade.

. Andrad markanviindning till gymnasieskola bedéms inte medfora
betydande péverkan pd ménniskors hdlsa och miljon da regler och
riktlinjer géllande buller och olycksrisk bedoms kunna tillgodoses 1
detaljplanen.
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Undersdkningssamréd

Lansstyrelsen tar stéllning till undersdkning om betydande miljépaverkan under
samrddet.

Sarskilt beslut om betydande miljopdverkan

Beslut om betydande miljopaverkan fattades i samband med beslut om samrad
den 18 februari 2026.

Nationella intressen

Riksintressen

Jérnvdg

Ostkustbanan &r en jarnvag av riksintresse. For att trygga ostkustbanans funktion
behover aktuell detaljplan ta hdnsyn till bestimmelser och riktlinjer for buller,
vibrationer, elsdkerhet samt risk- och sidkerhetsaspekter som ar kopplade till
jarnvdgen. Aktuell plan berdrs huvudsakligen av buller och olycksrisk och
behover mata restriktioner kopplade till det.

For buller anger Naturvéardsverket i dokument NV-01534-17, riktvérden for buller
pa skolgard fran vig- och spartrafik. Riktvirdena géller endast for forskola och
grundskola. Aktuell detaljplan reglerar anvindningen av marken till skola med
preciseringen gymnasieskola och vuxenutbildning. Darmed berors planen inte av
riktvédrdena.

Det finns inga rekommendationer for l[judmiljé utomhus vid fasad for
skolbyggnader avseende trafikbuller, ddremot finns det inomhuskrav. Dessa ér
inte tilldmpbara vid detaljplanering utan tillimpas i bygglovsskedet.

Avseende olycksrisk ligger foreslagen markanvindning med gymnasieskola inom
det avstdand om 150 meter fran jarnvagen dér Trafikverket och Léansstyrelsen
rekommenderar att risksituationen ska bedomas. Sweco (2025) har tagit fram ett
riskutlatande som bedomer att planforslaget ar Idmpligt med hinsyn till risken for
olyckor med farligt gods. I beddmningen tar Sweco hinsyn till avstand, planering
av fyrsparsutbygganden, markanviandningens kianslighet, méngden och typen av
trafik med farligt gods samt dndrad persontithet. Utlatandet bedomer dven att
planforslaget foljer Uppsala ldns riktlinjer (2023) for riskhantering vid
transportleder for farligt gods.

Sammantaget dr bedomningen att planforslaget tar hansyn till riktlinjer och
bestimmelser for buller och olycksrisk inom riksintressets influensomrade.
Dérmed bedoms paverkan pa riksintresset begransad.
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Sociala véarden

Skolverksamheten ér kénslig for storningar fran bullrande kultur- och
idrottsevenemang. Likasé kan skolverksamheten paverka de aktiviteter som ager
rum i CIK om skolverksamheten utanfor ordinarie lektionstider gor ansprak pa de
lokaler som ér till for idrott och kultur.

Péverkan kommer att begrénsas av att skolverksamheten sker dagtid medan
kultur- och idrottsverksamhet framst sker pa kvéllar och helger.

Skolverksamheten foreslas i en del av CIK som i dagsldget star oanvénd,
kontorslokaler pd plan 3—5 ut mot jdrnvdgen. Lokalerna dr placerade i byggnaden
sa att en separat huvudentré kan tillskapas. Lokalerna ligger ocksa avskilt fran de
publika delarna av CIK, vilket bidrar till att begrdnsa péverkan.

For att begrinsa paverkan pa gymnasieverksamheten behover de tinkta
skollokalerna anpassas for att skapa en god ljudmiljo. Detta sker med stod av
akustiker 1 projekteringsskedet.

Stadsparken som &r under utbyggnad beddoms paverka positivt genom att personal
och elever fér néra till en park att vistas 1 pa raster. Skolverksamheten kan ocksa
bidra till att parken anvdnds och befolkas dagtid.

Risker for ménniskors hélsa och sékerhet

Omgivningsbuller

Naturvardsverket anger i dokument NV-01534-17, riktvarden for buller pa
skolgérd fran vig- och spartrafik. Riktvirdena géller endast for forskola och
grundskola. Det finns inga rekommendationer for ljudmiljé utomhus vid fasad for
skolbyggnader avseende trafikbuller. Daremot finns det inomhuskrav 1 Boverkets
byggregler och Boverkets nya byggregler, som tradde i kraft 1 juli 2025. Dessa
krav aktualiseras forst i bygglovsskedet. Ljudklass C har tidigare ansetts uppfylla
kraven i BBR. I detaljplaneskedet kan placering av skolbyggnad i forhéllande till
bullerkélla paverka de krav som behover stdllas pé fasadens ljudisolering. D4
detaljplanen mojliggdr anvindningen gymnasium och vuxenutbildning inom
befintlig byggnad styrs inte skolbyggnadens placering. Befintlig byggnad for CIK
bedoms daremot fungera som ett bullerskydd frén jirnvégen for utemiljon Oster
om byggnaden. Ljudmiljén inomhus hanteras vid bygglov dér akustiker deltar vid
projektering.

Sammantaget beddms planens paverkan pd ménniskors hilsa och sdkerhet
avseende buller begransad.
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Risk fér olyckor

Andrad markanviindning till gymnasieskola i nirhet av transportled for farligt
gods (ostkustbanan) kan paverka risken for olyckor med farligt gods. I samband
med framtagande av ursprunglig detaljplan for CIK gjordes en riskutredning,
Norconsult (2013). Berdkningar fran riskutredningen visade pé en acceptabel
individrisk vid en placering av byggnaden for CIK 40 meter fran jarnvégen.
Samhéllsrisken vid en placering av byggnaden 40 meter fran jarnvéigen lag inom
det lagre acceptanskriteriet for ALARP-omridet dir rimliga riskreducerande
atgirder ska vidtas. Riskreducerande atgirder reglerades i plankartan.

Resultat fran utredningen 2013 och de forutsittningar som gillde da har jaimforts
med aktuella forutsattningar som paverkar risknivan 1 ett kvalitativt riskutldtande
(Sweco, 2025). De forutsittningar som jamforts dr markanviandningens kanslighet,
avstand fran jarnviagen, Trafikverkets planering for ”Fyra spar Uppsala”,
fordelning av farligt gods och persontéthet. Resultatet frén jimforelsen ar
foljande,

. Markanvéndningens kénslighet bedoms inte forandras med tilldgget av
gymnasieskola.

. Byggnadens faktiska placering dr nirmare 60 meter fran jarnvagen i
forhallande till de 40 meter som anvéndes i riskberdkningar 2013.

. Efter utbyggnad av fyra spar kommer avstandet till transporter med
farligt gods reduceras till 50-55 meter i ett virsta scenario vilket
fortsatt ger god marginal till de 40 meter som
samhéllsriskberdkningarna fran 2013 &r baserade pa. Trafikverkets
inriktning dr dock att godstag ska trafikera befintliga spar. Nuvarande
skyddsavstind blir d& ofordndrat.

. En potentiell 6kning av godstrafik forvantas i synnerhet 6ka risknivan
pa kortare avstand till f6ljd av transporter av brandfarlig vétska till
Arlanda flygplats.

. Andrad markanvindning kan 6ka persontitheten nagot jimfort med
nulédget.

Sammantaget konstaterar riskutlatandet (Sweco, 2025) att dndrad
markanvéndning forhéller sig till en fortsatt 18g riskniva relaterat till tidigare
riskutredning (Norconsult, 2013).

Riskutlatandet har dven gjort en bedomning av dndrad markanvindning mot
Uppsala lédns riktlinjer (2023) for riskhantering vid transportleder for farligt gods.
I riskutlatandet konstateras att Uppsala l4ns riktlinjer foljs. Andrad
markanviandning till gymnasieskola bedoms befinna sig inom groén zon enligt
riktlinjen. Med gron zon avses normalkénslig markanvindning 50—150 meter fran
jarnvég. Inom gron zon dr risknivan vanligtvis acceptabel men en kvalitativ
riskbeddmning behdver goras.
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Sammanfattningsvis bedoms planens paverkan pa risk for olyckor med farligt
gods som begriansad dé en fortsatt 1ag riskniva bibehalls.

Risk fér dversvédmning

Vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.25 finns risk for staende vatten vid delar
av CIK enligt kommunens skyfallskartering frén 2023. D4 detaljplanen inte
mojliggdr ndgon tillkommande bebyggelse kommer situationen vid skyfall inte att
forsdmras. Byggnaden klassas som riskklass 2 av 4, dir 4 utgor hogsta riskklass.
Skyfallskarteringen fran 2023 foreslér att atgérder som minskar risken for skyfall i
forsta hand ska prioriteras pa befintliga byggnader med hogsta riskklass.

Byggnaden ér tillgénglig for rdddningstjanstens fordon vid skyfall, bade via
Parkvédgen och Sodervdgen som bedoms framkomliga vid skyfall.

Dagvatten

Befintlig dagvattenhantering kan fortsétta. Detaljplanen bidrar inte till 6kade
dagvattenfloden dé ingen ytterligare mark hardgdrs. Darmed beddms detaljplanen
inte leda till ndgon forsdmring av miljokvalitetsnormerna for vatten i Knivstaan.

Ombhindertagande av dagvatten for CIK finns beskrivet i detaljplan for Sarsta
park- och fritidsomrade som reglerar kvartersmarken i anslutning till CIK. Det dr
pa kvartersmarken i anslutning till CIK som dagvatten foreslas fordrojas och
renas.

Brandutrymning

Utrymning av gymnasium sker via avskilt trapphus alternativt via
utrymningstrapp (annan brandcell) och vidare till trapphus i scenkonstsalens
bakkant. Detaljplanen medfor ingen dndring av befintliga utrymningsvégar.

Brottsférebyggande dtgdérder

Den aktuella detaljplanen innebir en férdndrad markanvéndning av en befintlig
byggnad. Det dr ddrmed begrénsat vilka brottsforebyggande atgiarder som kan
goras 1 detaljplanen. En breddning i anvéndningen av CIK till att inkludera
gymnasieverksamhet kan generellt sett medfora att platsen befolkas av fler
ménniskor och under fler tider pa dygnet. Att platsen anvinds i1 hdgre utstrackning
kan samtidigt bidra till en storre social kontroll av omradet som kan vara
brottsforebyggande. Att ha en gymnasieskola i omradet kan ocksé bidra till en viss
forstérkt territorialitet, det vill sdga kdnsla av kontroll och 4gandeskap av platsen
som 1 sin tur kan bidra till en kénsla av att vilja ingripa och férsvara platsen vid
pagaende brott.
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Trafik

Skolverksamheten som detaljplanen mdjliggdr for kommer att generera trafik till
och fran CIK, framf6rallt pa morgon och eftermiddag da skolverksamheten
paborjas och avslutas. Befintliga gator och trafiksituationen i 6vrigt bedoms
hantera denna trafik.

Parkeringsbehovet bedoms utifrdn kommunens gillande parkeringsnorm frén
2012. For verksamheter inom centrumzonen géller 0,6 parkeringsplatser for bilar
per 100 kvm BTA och 2,5 cykelparkeringar per 100 kvm BTA. Det ger ett behov
av ca 80 parkeringsplatser for bilar och 340 cykelparkeringar for kultur-och
idrottsverksamhet samt centrumverksamhet. For skola ska parkeringsbehov
provas med sérskild utredning. Jamforelse har gjorts mot kommuner med liknande
forutséttningar som Knivsta samt narhet till tat kollektivtrafik. Ett rimligt
antagande ir 0,5 p-platser/personal och 0,05 p-platser/elev for bilparkering och
0,5 cykelparkeringar/personal och 0,8 cykelparkeringar/elev. For en
gymnasieskola med 150 elever och 20 personal ger det 18 bilparkeringar och 130
cykelparkeringar.

Da kultur-och fritidsverksamhet och skolverksamhet huvudsakligen sker olika
tider pa dygnet ar samutnyttjande av parkering mojlig i stor utstrackning. Darmed
bedoms befintliga parkeringsplatser om 160 bilparkeringar och 400
cykelparkeringar tillgodose det sammanlagda parkeringsbehovet.
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Genomforande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgiarder som behovs for ett indamalsenligt och
1 Ovrigt samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte
ndgon sjilvstindig rattsverkan utan ska fungera som en vigledning till de olika
genomforandeatgirderna. Avgorande i fragor som ror fastighetsbildning, vatten-
och avloppsanldggningar, vigar med mera regleras genom respektive speciallag.

Fastighetsrattsliga frégor

Genomforandet av detaljplanen kréver inte bildande av nya fastigheter.

Rattigheter

Genomforandet av detaljplanen kraver inte att nagra réttigheter dndras eller bildas
genom lantméteriforrittning eller avtal.

Inlésenskyldighet

Detaljplanen innehaller allmén kvartersmark med gymnasium och
vuxenutbildning. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen rétt att 16sa sddan mark
som ska anvindas for annat dn enskilt bebyggande, om anvéndningen for det
avsedda dndamaélet inte kan anses sékerstédlld. Markdgaren kan dven begéra att
kommunen l6ser in sddan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Inlsen beddms inte aktuellt inom en dverskadlig framtid d marken indirekt dgs
av kommunen genom kommunens fastighetsbolag Kommunfastigheter. Det
bedoms dérfor inte finnas ndgon risk att en situation uppstar dér markédgaren begér
att kommunen 16ser in marken samtidigt som endast den enskilda kvartersmarken
(centrum samt kultur och fritid) byggts ut och den allménna kvartersmarken inte
byggts ut.

Tekniska frégor

Teknisk infrastruktur for vatten, el, internet och virme ar utbyggt i omradet.

Ekonomiska och organisatoriska frégor
Planarbetet finansieras av kommunen.

Fastighetségaren bekostar och ansvarar for utbyggnaden av kvartersmarken inom
detaljplanen. Fastighetsdgaren bekostar eventuella atgirder utanfor
kvartersmarken som &r en direkt konsekvens av genomforandet.

Den storsta kostnaden for utbyggnad av kvartersmark, med utgangspunkt i
befintlig markanvéndning, dr anpassning av befintliga lokaler till
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undervisningslokaler for gymnasium och vuxenutbildning. Dartill kommer
administrativa kostnader for bygglov m.m.

Tidplan fér detaljplanen
Samrad genomfordes 25 feb- 25 mars 2026

Granskning genomfordes 7 maj- 21 maj 2026
Antagande sep 2026

Laga kraft okt 2026, forutsatt att 6verklagan inte sker.

Upplysningar
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgaren ratt att soka bygglov
enligt detaljplanen. Bygglovavgift debiteras enligt géllande taxa.

Planeringsunderlag

Riksintressen

Riksintresseprecisering Ostkustbanan, delen Solna—Uppsala. Publikation:
2016:102. Utgivningsdatum: 2016—-06. Publikationen finns tillgénglig pa
Trafikverkets publikationsdatabas.

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Detaljplan for Sirsta park- och fritidsomrade, del av fastighet Sarsta 3:1 m fl samt
dndring av detaljplan for Sérsta park- och fritidsomrade, del av fastighet Sérsta 3:1
m fl. Handlingar finns i fysiskt arkiv pa Knivsta kommunhus samt digitalt via
Knivsta kommuns hemsida.

Oversiktsplan

Knivsta kommuns géllande dversiktsplan (2017) finns pd Knivsta kommuns
hemsida samt via Knivsta kommuns drendehanteringssystem, diarienummer KS-
2017/820.
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Undersdkning av betydande milj¢opdverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5§ miljobalken
(1998:808) finns digitalt i Knivsta kommuns drendehanteringssystem,
diarienummer KS-2026/28.

Sarskilt beslut om betydande miljopdverkan

Beslut om betydande miljopaverkan fattades i samband med beslut om samrad
den 18 februari 2026. Beslutet dterfinns i Knivsta kommuns
drendehanteringssystem, diarienummer KS-2026/28.

Utredningar

Hit hor de utredningar som genomforts i samband med eller som har anvéints som
underlag 1 planarbetet.

Riskutldtande

Riskutlatande - Detaljplan for gymnasieskola i Knivsta Centrum for idrott och
kultur (Sweco, 2025-11-17). Riskutlatande finns digitalt i Knivsta kommuns
drendehanteringssystem, diarienummer SBK 2025-005.
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