Knivstag

kommun

Diarienummer: KS-2026/274

Exploateringsavtal avseende
exploateringsprojekt Myrberget

Detta exploateringsavtal jdmte bilagor reglerar genomforandet av detaljplan
Myrberget Vrd 3:1 med flera (Dnr SBK-2024-000003) och ér ingénget mellan
parterna nedan.

Parter

Knivsta kommun, nedan kallad Kommunen
Org.nr. 212000-3013

Centralvdagen 18

741 75 Knivsta

Myrberget Markutveckling AB, nedan kallad Exploatoren
Org.nr. 556755-4224

Box 439

441 30 Alingsés

Kommunen och Exploatoren bendmns nedan var for sig som Part och
gemensamt som Parterna.

1 Bakgrund, syfte och definitioner

1.1 Bakgrund

Myrberget Markutveckling AB foretrider, i egenskap av Exploatéren, de privata
fastighetsdgande bolagen inom koncernen i deras roll som markégare gentemot
Kommunen. Exploatoren och Kommunen dger mark intill varandra i mellersta och
ostra delen av Alsike. Marken ligger utpekad i 6versiktsplanen som prioriterade
utvecklingsomréaden. Tillsammans har Kommunen och Exploatoren arbetat for ny
detaljplan ddr syftet med Detaljplanen ér att mojliggora for bostider och
verksamheter. Vidare dr syftet med Detaljplanen att skapa en attraktiv
boendemiljé och bevara naturomraden och mojliggora for rekreationsomraden,

A
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samt sikerstilla fortsatta spridningsmdjligheter for djur och vaxter genom
omrédet.

Kommunen har arbetat med planen som exploateringsprojekt dar ett
projektuppdrag for Myrberget tagits fram enligt exploateringsprocessen.
projektuppdraget sétts projektets ramar i form av tid, ekonomi och mal. Projektet
syftar till att mojliggdra for trivsamma och trygga boendemiljoer med nérheten till
naturen. Projektet syftar dven till att mojliggora for verksamheter att etablera sig i
Kommunen. Detta for att sikerstilla Kommunfullméktiges inriktningsmal
avseende ”En sund stadsbyggnad for ett trivsamt, tryggt och gront Knivsta med ett
vilmaende nédringsliv”.

I juni 2015 gav kommunstyrelsen positivt planbesked for Vrd 3:1 (KS-2015/190
§124) och gav dirmed i uppdrag &t samhallsutvecklingsndmnden att utarbeta ett
forslag till detaljplaneprogram for omrédet Myrberget.

Ett detaljplaneprogram togs fram och beslut om samrad (KS-2021/359) togs och
genomfordes mellan maj och juni 2021. Parallellt med planprogrammet
genomfordes en utokad medborgardialog, dokumenterad i ”Utokad
medborgardialog for Myrberget” daterad 1 mars 2021.

[ mars 2022 togs beslut (SUN-2022/46 §35) i samhillsutvecklingsnimnden om att
vilandeforklara detaljplanearbetet pa grund av kapacitetsbrist 1 det allménna
vatten- och avloppsnitet.

I slutet av 2023 presenterade Exploatéren en projektidé for Kommunen med dels
bostider i form av smahus, dels verksamhetsmark i delen narmast befintligt
verksamhetsomréade 1 Ar.

Den 25 mars 2024 beslutade kommunstyrelsen (KS-2024/140 §36) om
prioritering av exploateringsprojekt for ar 2024 och exploateringsprojekt
Myrberget gavs tillsammans med andra projekt hogsta prioritering
Finansieringsavtal (KS-2024/292) tecknades parterna emellan i maj 2024 dar
parterna enades om finansiering av exploateringsprojektets initieringsskede.

Ramavtal (KS-2024/152) tecknades i januari 2025 dér parterna enades om
genomforandefragor som ror framtagande av Detaljplanen.

I april 2025 godkinde kommunstyrelsen (KS-2025/146 §78) samrddsforslaget och
under maj till juni 2025 var Detaljplanen ute pd samrad.

[ januari 2026 godkénde kommunstyrelsen (KS-2025/668 §22)
granskningsforslaget och under februari var Detaljplanen ute pd granskning.

L
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[ februari 2026 godkénde kommunstyrelsen (KS-2026/23 §37) tva tillaggsavtal till
Ramavtalet géllande partsbyte till Myrberget Markutveckling AB och
Projekteringsavtal dér parterna enades om ansvar, kostnader och genomforande av
projektering innan Detaljplanen vunnit laga kraft. Dessa avtal tecknades 1 mars
2026.

1.2 Syfte

Det overgripande syftet med detta genomforandeavtal 1 form av
exploateringsavtal, nedan kallat Avtalet, ar att sdkerstélla ett &andamalsenligt
genomforande av exploateringsprojektet. Detta gors genom att 1 Avtalet klargora
forutséttningarna for markexploatering genom att bland annat reglera réttigheter
och skyldigheter samt risk-, kostnads- och ansvarsfordelning mellan Parterna for
genomforandet av Detaljplanen.

1.3 Definitioner

Allmin plats avser sddan yta som i Detaljplanen ar utlagd som Allmén plats,
exempelvis gata, vig, park, torg eller annan Allmén plats.

Avtalet avser detta "Exploateringsavtal avseende exploateringsprojekt
Myrberget”.

Detaljplanen avser detaljplan Myrberget Vra 3:1 med flera

( SBK-2024-000003) for exploateringsprojekt Myrberget for vilken plankarta
bifogas som bilaga 1.

Exploateringsomradet avser i huvudsak den del av Detaljplanen som utgor
Kvartersmark och som dgs av Exploatdren, eller bolag inom Exploatorens koncern
och Kommunen. I bilaga 2, preciseras Exploateringsomradet i detalj.

Foravtal avser de avtal (Finansieringsavtal, Ramavtal, Projekteringsavtal -
tillaggsavtal till ramavtal, Partsbyte - tillaggsavtal till ramavtal) som Parterna
tecknat 1 syfte att klargora forutséttningarna for projektet och finansiering av
nedlagd arbetstid.

Kvartersmark avser sadan yta som 1 Detaljplanen ar utlagd som Kvartersmark.

Projektomradet avser 1 huvudsak Detaljplancomradet samt omraden for
eventuella atgarder som behdver vidtas utanfor Detaljplancomradet. 1 bilaga 3,

preciseras Projektomradet i detalj. ;
AL
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2 Avtalets forutsattningar

2.1 Detaljplan

Parterna forbinder sig att verka for att Detaljplanen antas och vinner laga
kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag for Myrberget
Vré 3:1 med flera (SBK-2024-000003), se bilaga 1.

Féljande planhandlingar finns framtagna:

o Plankarta
o Planbeskrivning
o Gestaltningsprogram

Samt till Detaljplanen tillhérande underlag och utredningar:

Arkeologisk utredning
Bullerutredning
Dagvattenutredning
PM reningsanlaggning
Ekosystemanalys
Inventering av groddjur
Miljoteknisk utredning
Naturvdrdesutredning
Risk-PM

Riskutredning
Trafikutredning
Undersokning av betydande miljopaverkan

O 0O 0O 0O O 0o o0 O o0 O o o0 o

Oversiktlig utredning markavvattningsforetag Sittra-Trifallet-
Brinnkarret

Geoteknik

Markteknisk undersokningsrapport

Hydrogeologisk markrapport

2.2 Markéagande

Detaljplanen omfattar hela av Exploatoren dgda fastigheten Vréd 3:1 och Vrd 3:2,
samt av del av kommunégda fastigheterna Vra 1:137, Gredelby 1:3, Gredelby
1:157 och Gredelby 1:158, se¢ bilaga 4 Fastighcter inom detaljplaneomrddet och

W

bilaga 4.1 Fastighetsregisterutdrag for Exploatdrens fastigheter.
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Exploatoren foretrader, enligt fullmakt se bilaga 5, samtliga berorda icke
kommunala markégare i Avtalet och intrader ddrmed 1 rollen som Exploator
gentemot Kommunen. Samtliga fastigheter ligger 1 Knivsta Alsike.

Avtalspart tillika Fastighet Fastighetsagare
foretradare
Exploatoren Myrberget | Vra 3:1 Myrberget Markutveckling AB (556755-4224)

Markutveckling AB
(556755-4224)

Knivsta kommun Vra 1:137 Knivsta kommun (212000-3013)
(212000-3013) Gredelby 13

Gredelby 1:157

Vra 3:2 Myrberget Markutveckling 2 AB (559473-4930)

Gredelby 1:158

2.3 Tidigare tecknade avtal

2.31 Finansieringsavtal

Finansieringsavtal (KS-2024/292) tecknades i maj 2024 for planerad exploatering
inom omradet. Finansieringsavtalet syftar till att skapa ekonomiska forutséttningar
for framdrift och utveckling av exploateringsprojektet Myrberget med avsikt att
traffa ramavtal och exploateringsavtal.

2.3.2 Ramavtal

Ramavtal (KS-2024/374) tecknades 1 januari 2025 dar parterna enades om
overgripande forutsittningar och utgangspunkter for projektet som helhet och
framtagande av detaljplan. Ramavtalet utgor ett Foravtal till Parternas planerade
exploateringsavtal inom ramen for exploateringsprojektet Myrberget. Syftet med
ramavtalet dr att reglera forutsittningarna for exploateringsprojektet som helhet,
inklusive framtagandet av en ny detaljplan reglera de dvergripande
forutsittningarna for genomforandet av Detaljplanen, reglera 6vergripande
ansvars- och kostnadsfordelning samt ligga till grund for Parternas kommande
exploateringsavtal. Ramavtalet anger principer for overforing av mark och
anldaggningar mellan Parterna samt principer for ataganden framst vad giller
kostnader for framtagande av handlingar samt att Kvartersmark ska anpassas till
omgivande mark och anldggningar.

[ enlighet med ramavtalet har detaljplan for Myrberget Vra 3:1 med flera tagits
fram.
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2321 Tillaggsavtal till ramavtal avseende partsbyte

I februari 2026 tecknades avtal om partsbyte (KS 2026/23) dér parterna enades
om att byta part i ramavtalet fran TB Gruppen Bostad AB till Myrberget
Markutveckling AB.

2322  Projekteringsavtal tilldggsavtal till ramavtal

[ februari 2026 tecknades avtal om projektering (KS 2026/23). Syftet med
projekteringsavtalet ér att reglera ansvar, risk, kostnader och siakerhet for
framtagande av handlingar innan Detaljplanen vunnit laga kraft. Handlingar avser
bland annat forfragningsunderlag for utbyggnad av Allméan plats samt atgérder
som &r nodvindiga for Detaljplanens genomforande.

Foljande arbete pagar enligt projekteringsavtalet:

Projektering och framtagande av handlingar tillhorande
forfragningsunderlag for utbyggnad av allménna anldggningar.

Projekteringsavtalet gdller till dess att pagaende arbete som initierats inom ramen
for projekteringsavtalet dr fullfoljt, samtliga kostnader reglerade och fakturerade
och parterna enats om att projekteringsavtalet har upphort att gélla.

2.3.3 Plankostnadsavtal

Kommunen och Exploatdren tecknade 2025-01-27 plankostnadsavtal (SUN-
2025/60) som reglerar betalningsvillkor och Parternas ataganden i ovrigt gillande
upprittande av Detaljplanen. Plankostnadsavtalet giller till dess att pagaende
arbete som initierats inom ramen for detaljplanearbetet ar fullfoljt, samtliga
kostnader reglerade och fakturerade och parterna enats om att Avtalet har upphort
att gélla.

2.3.4 Kommunens avtal med staten och regionen om fyra spdr

Kommunen har med staten och region Uppsala tecknat ”Avtal avseende
bostadsbyggande 1 Alsike, Nydal och "Nysala” i Knivsta kommun.” Avtalet ér ett
sitt for staten att medverka till ett patagligt 6kat bostadsbyggande och medfor ett
atagande av staten att bygga tva nya jarnvagsspar mellan Uppsala och lidnsgransen
Uppsala/Stockholm. I utbyte mot att staten bygger ut jarnvigen har Kommunen
ctt atagande att bygga 15 000 bostéder.

Kommunen planerar att medfinansicra utbyggnad av jarnvagen och tillhorande
anlaggningar som staten och regionen atagit sig att bygga. Exploatoren bedéms
gynnas ekonomiskt i form av en viardedkning av Kvartersmarken i1 Detaljplanen pa
grund av denna utbyggnad av infrastruktur som staten, regionen och Kommunen
bekostar. I syfte att aterfora en del av denna virdedkning till Kommunen ska
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Exploatoren erlagga medfinansieringsersattning till Kommunen i enlighet med
avsnitt 4.6 1 Avtalet.

2.4 Riktlinjer och program

Exploatoren ér inforstadd med och ar skyldig att folja samtliga 6vergripande
riktlinjer och program som Kommunen beslutat om, sa linge som dessa inte star i
strid med tillimpning av svensk lag, laga kraftvunnen detaljplan for Myrberget
eller utgdr siarkrav med nivaer som gar utover lag, tillhorande forordning eller
foreskrift i enlighet med 8 kap 4 a § PBL.

Dessa inbegriper men &r inte begrinsat av:

Riktlinjer for markanvisningar och exploateringsavtal (2022)
Samhillsbyggnadsprinciper for tradgardsstad (2026)

Kommunala foreskrifter om anvandandet av den allménna VA-
anldggningen (2025)

VA-policy (2025)

Avfallsplan 2023-2030 for Habo, Knivsta, Sigtuna och Upplands-Bro
kommuner (2023)

Lokalt atgardsprogram for Lovstaan och Valloxen (2025)
Skyfallskartering och risk- och konsekvensanalys for Knivsta kommun
(2024)

Knivstas hallbarhetsloften (sker [opande uppdateringar)
Gronstrukturplan (2016)

Kulturmiljéprogram for Knivsta tétort (2013)

Naringslivsstrategi (2021)

Trafikstrategi (2014-2025)

Parkeringsnorm (2013)

Ny parkeringsnorm planeras att beslutas under ar 2026.
Avfallsforeskrifter (2024)

2.5 Avtalet ersatter

Avtalet fullfoljer och ersitter till fullo Parternas foljande tidigare avtal:

Finansieringsavtal tecknat 2024-05-06

Ramavtal tecknat 2025-01-24 inklusive Tilldggsavtal till ramavtal

avseende partsbyte tecknat 2026-03-02 o
W
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3 Genomfdrande

3.1 Fastighetsrdttsliga atgdrder

311  Markoéverldtelser mellan Kommunen och Exploatéren

3111 Exploatéren dverldmnar mark for allmdn plats till Kommunen

Parterna dr 6verens om att de delar av Projektomradet, som enligt Detaljplanen édr
Allmaén plats, genom fastighetsbildning ska tillféras Kommunens fastighet Vra
1:137 utan ersittning. Godtas inte denna skrivning som dverenskommelse om
ersittning vid lantmaéteriets forrattning utgér Kommunens kostnad for
markinldsen grund for berdkningen av exploateringsbidraget.

Vid lagakraftvunnen detaljplan &r Kommunen fri att nyttja marken som i
Detaljplanen utgér Allmén plats och ges ritt att ta den 1 Detaljplanen avsedda
allmdnna platsmarken 1 ansprak for de andamal som anges 1 Detaljplanen.

Exploatoren garanterar att den mark som ska overforas till Kommunen pé
tilltradesdagen inte besviras av inteckningar, servitut, inskrivningar eller andra
rittigheter som utan inskrivning kan goras géllande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforréttning granserna for de markomréden
som ska dverforas till Kommunen dndras 1 mindre utstrackning ska
overenskommelse om fastighetsreglering enligt denna punkt avse de vid
forriattningen bestdmda omradena.

3112 Kvartersmark utvecklat for verksamheter

Kommunen och Exploatdren dger ca 50% vardera 1 ett omrdde om totalt ca
26 160 kvm 1 ett kvarter utvecklat for verksamheter med direkt angrénsning till
Ar, se bilaga 6.

Under tiden for planarbetet har niringslivsenheten pa Kommunen varit delaktig i
arbetet. Dels for att tillsammans med parterna utveckla omradet flexibelt,
mojliggdra for sd ménga arbetstillfillen som mdjligt och for att ge forutséttningar
till ett vdlmaende niringsliv.

Parterna dr 6verens om att omradesindelningen ska goras pd ett dandamadlsenligt

sitt sd att respektive part behéller motsvarande andel av omradet.
Fastighetsindelningen ska goras i huvudsak 1 enlighet med bilaga 6, men den

slutliga indelningen ska anpassas for att aterspegla nuvarande fastighetsinnehav

och virdeforhallanden. Parterna tilltrdder Kvartersmarken nér fastighetsbildningen
vunnit laga kraft. e
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Enskilda anldggningar sa som serviser etc, ska respektive Part bekosta.

312 Ansokan samt kostnadsansvar for fastighetsrattsliga dtgérder

Kommunen ansvarar for att ansoka om erforderlig fastighetsbildning for
markdverlatelserna enligt punkt 3.1.1. Exploatdren bitrdder harmed ansdkan.

Parterna forbinder sig att skyndsamt, och inom tre (3) manader fran det att Avtalet
ar undertecknat och giltigt enligt punkt 5.4 1 Avtalet, ansoka om fastighetsbildning
enligt detta Avtal och 1 enlighet med bilaga 6 och 7. Om sarskilda skél foreligger
och ansokan inte kan ges in inom denna tid, ska ansdkan dock i samtliga fall
limnas in senast sex (6) manader efter att Avtalet 4r undertecknat och giltigt enligt
punkt 5.4 1 Avtalet.

Parterna ér inforstadda 1 att overforingen av Allméan platsmark kan komma att ske
langt fram i tiden. Parterna anser att vad som hér avtalats betrdffande 6verforingen
av Allmin plats ska vara bindande vid framtida lantmateriforréttning.

Exploatdren bekostar i sin helhet samtliga fastighetsrattsliga atgarder inklusive de
kring- och foljdatgirder som detta medfor.

313 Gemensamhetsanldggningar

Inga nya gemensamhetsanlaggningar dr nédvéandiga for genomforandet eller
planerade inom Detaljplanens omrade. Skulle behov uppsta till f61jd av
bebyggelse inom Kvartersmark forbinder sig Exploatoren att soka forrittning,
bekosta och bygga erforderliga anlédggningar.

314 Ledningsratt

Inom detaljplaneomradet finns en befintlig ledningsritt for fjarrvarme.
Ledningsritten redovisas 1 bilaga 8. Inga andra ledningsratter ar planerade inom
detaljplaneomradet.

Kommunen ansvarar for eventuell omprovning av ledningsratt for fjarrvirme och
Exploatoren bekostar.

Om ytterligare ledningsratter krivs eller om befintliga ledningar behover flyttas
till f61jd av bebyggelse inom Kvartersmark, dtar sig Exploatoren att utan
inskrdankning bdra samtliga kostnader som kan uppkomma med anledning av
ansokan, bildande, dndring eller upplatelse av ledningsritt, inklusive — men inte
begrinsat till — administrativa, tekniska, réttsliga samt eventuella ersittnings- och
skadestédndskrav, och att bistd vid forréttning. Exploatoren ska ocksé bekosta alla
atgirder for flytt av ledning och tillhdrande anliggningar som omfattas av
ledningsrétten. ML
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Kommunen ansvarar inte for nagra kostnader, utldgg eller ersattningsansprak
hanforliga till nuvarande eller framtida ledningsrétter eller flytt av ledningar, och
har ingen skyldighet att delta i eller bekosta nagra sadana atgérder eller processer.

315 Servitut
Inga befintliga servitut har noterats inom omradet.

Om anldaggande av avskdrande dike erfordras for att hantera dagvatten fran
intilliggande naturmark ska Parterna samrada kring dess utformning och
placering. Diket ska i forsta hand anlédggas pa kvartersmark, och Exploatoren ska
utan ersattning upplata servitut till forman for Kommunen for att mojliggora
anldggande samt drift och underhall.

316 Markreservat

Inom verksamhetsomradet i Ar finns ett u-omrade (u;”’) som kan anvindas for
avledning av dagvatten. Inom detta u-omrade medger Parterna att réttigheter far
inskrivas som servitut i fastighet belagen inom Exploateringsomradet till formén
for fastighet 4gd av Kommunen eller den Kommunen sétter i sitt stille. Omradet
kan uppldtas med ledningsritt eller inréttas som officialservitut i samband med
fastighetsbildningen, alternativt forbinder sig Parterna att utan erséttning upplata
avtalsservitut for detta andamal.

317 Ovriga atgdrder

3171 Sattra-Brannkarr-Trafallet dikningsforetag ér 1955

Dé omradet exploateras kommer dagvatten ledas via dagvattendammar och diken
till Séttra-Brannkarr-Tréafallet Dikningsforetag och vidare.

Det administrativa arbete som behdvs for att hantera fragor, rensa diken,
undersokningar med mera av Kommunen eller andra myndigheter eller konsulter i
och med detta ska Exploatéren bekosta.

En rensning av diket behover goras for att leda vatten via diket. Dikningsforetaget
har tagit fram offert for att rensa diket under 2026. Exploatoren forbinder sig att
ersitta denna kostnad enligt punkt 4.4,

3.2 Allman plats

3.21 Vidtagande och finansiering

Kommunen vidtar och Exploatéren bekostar till fullo genom exploateringsbidrag

samtliga dtgérder for anldggande av gator, vigar och andra allminna platser och M/
;B
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av anlaggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgirder. Detta
inkluderar men ar inte begrénsat av projektering och byggande av anldggningar pa
allmén platsmark inom Projektomradet till standard som beslutas av Kommunen.
Detta giller dven for foljdéndringar i samband med utbyggnaden som maste goras
1 omgivande mark utanfor Projektomradet pa grund av exploateringen.

Pa grund av Exploatorens utbyggnad inom Detaljplanen finns anldggningar som
mdste anldggas, byggas om eller justeras.

Samtliga kostnader for sadana atgirder ska erlaggas till Kommunen som
exploateringsbidrag (utan moms).

3.2.2 Exploatdrens investeringsbeslut

Nar Kommunen sa begér ska Exploatoren inkomma med skriftligt
investeringsbeslut som ligger till grund for upphandlingen av entreprenad for
allmin plats. Overskrider inkomna anbud investeringsbeslutet ska Kommunen
begira nytt skriftligt investeringsbeslut fran Exploatoren innan kontraktsteckning
av entreprenaden. Kommunen har inte rétt att teckna entreprenadkontrakt utan
Exploatorens skriftliga investeringsbeslut.

Av 6 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900) foljer att Kommunen kan vara
skyldig att bygga ut den allmédnna platsen. Om Kommunen é&r skyldig att bygga ut
allmanna anlaggningar gors detta pd Exploatdrens bekostnad oberoende av
exploatdrens investeringsbeslut.

3.3 Kvartersmark

Exploatoren avser lata uppfora ny bebyggelse for bostader 1 egen regi och/eller 1
samverkan med andra bostadsutvecklare och privatpersoner samt utveckla
verksamhetsmark inom Exploateringsomradet.

3.31 Allmé&nt om byggnation pd Kvartersmark

Exploatoren ansvarar for att Detaljplanens Kvartersmark utformas sa att de
boende som flyttar in i omradet kan na det som utgér Allmén plats inom
Detaljplanen.

Exploatoren bekostar projektering och genomforande av anslutnings- och
dterstdllandearbeten och Ovriga atgérder som behdver goras pa intilliggande
fastigheter, eller Allmén plats enligt Detaljplanen, som en f6ljd av Exploatérens
bygg- och anldggningsarbeten. Genomforande av anslutnings- och
aterstdllandearbeten och Ovriga atgérder far endast utforas efter skriftligt
godkdnnande av berord fastighetsigare. L

Rev: 2026-04-23 version 1.4 11 (30)



Knivstag

OoImniInumn

Diarienummer: KS-2026/274

3.3.2 Specifikt om gestaltning inom Kvartersmark

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Exploateringsomrddet med
utformningen av Allmén plats har ett gestaltningsprogram for Detaljplanen tagits
fram. Detta program ska utgora ett for Parterna gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av mark och
bebyggelse inom Projektomradet.

Exploatoren ska sdkerstélla att utformningen av bebyggelse, anldggningar och
utemiljé inom Exploateringsomradet dverensstimmer med utformningen
(gestaltningsprinciper och kvalitet) som framgar av gestaltningsprogram som
foljer med Detaljplanen, se bilaga 9.

Gestaltningsprogrammet ska laggas till grund for all projektering och utgora
styrande dokument vid upprittande av bygglovshandlingar. Exploatoren ska under
projektering och framtagande av bygglovshandlingar fora dialog med Kommunen
for att sikerstélla dverensstimmelse med gestaltningsprogrammet.

Eventuella avsteg fran gestaltningsprogrammet far endast ske efter skriftlig
overenskommelse med Kommunen.

Exempel pé gestaltningsprinciper som ska beaktas sarskilt:

e Maximalt sex (6) bostadsenheter per sammanhallen radhusldnga

e  Grupphusbebyggda omraden ska ha sldpp som bildar smitvidg mot naturen
e Grupphusbebyggda omraden ska sirskiljas mellan varandra

e Gestaltningsprogrammets kulorpalett ska foljas

Den slutliga provningen av utformning sker enligt plan- och bygglagen i samband
med bygglovsprovning.

3.3.3 Bostéder och kommersiella lokaler

Exploatdren avser att inom Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen lata
uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 200 bostider om ca 30 840 BTA
och utveckla verksamhetsomrade for en storre eller ndgra mindre verksamheter
inom planomradet.

Exploatoren avser att upplata bostdderna med bostadsratt eller dganderitt.
Alternativa uppldtelseformer sdsom hyrkop, kooperativ hyresritt eller
byggemenskap kan komma prévas inom omradet, detta for att sdnka trosklarna till
ett tryggt smahusboende for yngre barnfamiljer med begransad kontantinsats.
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3.3.4 Parkering

Exploatoren forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges
géllande parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen. Saknas information om detta i
planbeskrivning ska p-tal enligt senast antagna kommunala styrdokument for detta
tillampas vid exploateringen.

Exploatoren forbinder sig att forbereda med tomror for laddinfrastruktur till minst
en (1) parkeringsplats per bostad inom Kvartersmarken.

3.3.5 Avfallshantering

Exploatoren har tagit del av gillande riktlinjer for avfallshantering.

Exploatoren forbinder sig widare att vid exploateringen folja vad som anges
gillande avfallshantering i planbeskrivning och gestaltningsprogram. Saknas
information om detta ska avfallshantering ske enligt géllande riktlinjer.

Exploatoren ska sdkerstdlla att det finns tillricklig yta for avfallshantering inom
Exploateringsomréddet. Detta inkluderar dven att det ska finnas tillrdcklig plats for
sedvanliga avfallsfordon att vinda.

Avfallshantering ar en enskild angeldgenhet som inte far anordnas pa Allmén

plats.

3.3.6 Anlaggningsavgifter

Exploatoren svarar for alla anldggningsavgifter inom Exploateringsomradet sasom
kostnader for anslutning av vatten och avlopp, el, fiber med mera.

3.4 Vatten och avilopp

Knivstavatten AB dr, genom Roslagsvatten AB, Knivsta kommuns huvudman for
den allmdnna VA-anldggningen. Utbyggnad av allmén VA-anldggning regleras i
separat avtal mellan Exploatoren och Knivstavatten AB, se bilaga 10.

3.5 Andra atgérder

3.51 Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att hantera dagvatten 1 enlighet med Kommunens och
Knivstavatten ABs dvergripande styrdokument for dagvatten samt i enlighet med
Detaljplanens dagvattenutredning. Detta innefattar primért att minimera
uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som

Pz
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uppstér ska hanteras i enlighet med planens dagvattenutredning fran det som utgor
Kvartersmark i Detaljplanen. Placering av byggnader och hojdsattning inom det
som utgor Kvartersmark i Detaljplanen respektive mot omgivande ytor, ska goras
pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Kommunen édger ratt att vidta nddvindiga dagvattenatgérder pa Exploatorens
bekostnad om Exploatoren inte vidtagit dagvattenatgirder enligt ovanstdende
stycke.

Exploatoren forbinder sig vid vite enligt punkt 4.5 att utfora de dagvattenatgiarder
som Detaljplanens dagvattenutredning foreslagit.

Exploatoren ska bekosta och anldgga de atgarder som behovs for att hantera
dagvatten som rinner in pa Kvartersmark fran omkringliggande mark, till exempel
avskirande dike. Atgirderna bestims i samrdd med Kommunen. Efter utforandet
ansvarar Kommunen och VA-huvudmannen for drift och omhdndertagande av
dagvattnet.

Vidare ska Exploatoren tillse att de ytor som Exploatdren nyttjar under
genomforandet av Detaljplanen omhandertar och renar dagvatten och lidnsvatten
pa ett tillfredstéillande satt. Kommunen dger ritt att vid behov och pa Exploatorens
bekostnad stélla krav pa genomforande av ytterligare atgdrder som kravs detta
avser dven for tillfredstdllande rening av sadant vatten.

3.6.2 Ledningar for el, telekommunikationer och fjarrvarme

Exploatoren ska i samrad med ledningsédgare och Kommunen svara for
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som kravs for
Detaljplanens genomforande.

3.5.3 Bullerskydd

Exploatoren ansvarar for att bygga ut och finansiera de bullerskydd som krdvs for
att mojliggora utbyggnaden inom Exploateringsomradet. For omrddet finns 1
enlighet med for Detaljplanen framtagen bullerutredning.

3.6 Ovriga villkor under genomférande

3.6.1 Samordning och tidplan

Exploatoren ar skyldig att samordna sina entreprenader med Kommunen och
ovriga byggaktorer inom Projektomradet samt med de ledningsdgande bolagen.
Resultatet av samordningen ska dokumenteras och finnas tillganglig for
Kommunen och ledningsigarna under projektering och genomforande.
Granskningsrutiner av bygghandlingar for Allmén plats ska upprittas av Parterna.

LAz
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Parterna har gemensamt uppréttat en huvudtidplan med etappindelning for
genomforandeskedet av exploateringsprojektet, se Huvudtidplan bilaga 11. Om
nagon Part ser att en avvikelse sker eller riskerar att ske mot huvudtidplanen ska
den andra Parten informeras om detta utan fordr6jning.

Kommunen ansvarar for projektering och utforande av alla aterstillande- och
anslutningsarbeten som utgangspunkt. Alla sadana arbeten sker pa Exploatorens
bekostnad. I undantagsfall och efter 6verenskommelse mellan Parterna kan
Exploatdren projektera och utféra sadana arbeten, enligt Kommunens standard.
Exploatoren ska efter sadant arbetes fardigstillande kalla Kommunen till
besiktning av aterstillande- och anslutningsarbetena.

3.6.2 Kommunikation till allménheten

Exploatdren ska, pd egen bekostnad, informera allmanheten om projektet och
pdgdende byggnadsarbeten genom skyltning och andra informationsétgérder. Vid
sarskilt storande arbeten eller avstdngningar ska berdrd allméanhet informeras i
forviag. P4 Kommunens begéran ska Exploatoren vidta ytterligare
informationsatgarder utan kostnad for Kommunen.

Informationsskylt ska séttas upp i samband med utbyggnad av allmidnna
anldggningar och vara uppsatt fran byggstart, preliminért januari 2027, till
projektets slut. Skylten ska placeras ldngs Brunnbyviagen om mojligt. Samtliga
kostnader for skylt, skyltlov, skyltstdllning, skyltmaterial och eventuell markhyra
bekostas av Exploatoren.

Vid gemensam skyltning med angransande projekt ska samordning ske mellan
respektive exploatdr, och kostnadsfordelning gors upp mellan berérda parter.

3.6.3 Byggtrafik och stérningar

Exploatdren sékerstéller s att byggtrafik till och fran Exploateringsomradet sker
sa att storningarna begriansas 1 mojligaste man. Exploatoren ska sirskilt redovisa
trafikavstdngningar och andra atgérder som paverkar nyttjande av Allmén plats.
Hinsyn ska tas till sikra och funktionella allminna gang- och cykelstrék,
lekplatser mm. Exploatoren ansvarar for att samordning med Kommunen sker
avseende byggtrafik.

Exploatoren ansvarar for och bekostar upprittande av trafikanordningsplaner och
ovriga tillstdnd samt sdkerstéller att dessa gors 1 god tid innan avstingning.

Exploatoren atar sig att folja framtagen plan for byggtrafik enligt bilaga 12. Av
planen redovisas de vagar som far anvindas for byggtrafik samt under vilka dagar
och tider som byggtrafik ar tillaten. e
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Om Exploatorens byggtrafik medfor smuts, skador eller annan negativ paverkan
pé kommunala gator, atar sig Exploatoren att, utan oskaligt drojsmal efter
skriftligt papekande fran Kommunen, vidta samtliga nddvéndiga atgarder for att
aterstélla samt rengora de berdrda gatorna till det skick de hade fore paverkan.
Om Exploatoren inte fullgor denna skyldighet far Kommunen sjdlv vidta
erforderliga atgirder pa Exploatorens bekostnad.

Exploatoren atar sig att, utan oskéligt drojsmal efter skriftligt pdpekande fran
Kommunen, vidta samtliga nodvandiga atgérder for att upphdra med bullernivaer
och storande ljud som overskrider géllande riktvarden eller foreskrifter, eller som
annars enligt Kommunens bedomning kan orsaka oldgenhet for kringboende,
narmiljo eller annan verksamhet. Om Exploatoren inte omedelbart vidtar sidana
dtgiarder dger Kommunen ritt att sjélv vidta atgarder pa Exploatorens bekostnad.
Exploatoren ar dartill skyldig att, pd& kommunens begéran, inkomma med
redovisning av vilka dtgirder som vidtagits for att efterleva denna bestimmelse.

Kommunen har ritt att ta ut vite enligt punkten 4.50m denna punkt i Avtalet inte
efterlevs.

3.6.4 Framkomlighet radddningstjanst

Exploatoren ska sikerstilla att Exploateringsomréadet under utbyggnaden och efter
fardigstéllande ar tillgéngligt for raddningstjédnst m.fl. Exploatdren ansvarar for att
l16pande tillse att bl.a. raiddningstjansten har aktuell information om framkomlighet
inom Exploateringsomradet.

3.6.5 Klottersanering

Exploatoren forbinder sig att under genomforandet av Detaljplanen tillse att
sanering av klotter sker inom 10 arbetsdagar fran det att klottret upptickts. Alla
inhyrda objekt, till exempel byggbodar och containers, ska vara sanerade innan de
anldnder till arbetsomradet. Om Exploatoren inte sanerat klottret inom 10
arbetsdagar har Kommunen genom detta Avtal ritt att utfora sanering pa
Exploatorens bekostnad.

3.6.6 Entreprendrer och underentreprenorer

Exploatoren atar sig att pa begéran, till Kommunen, under genomforandet av
byggnationen, kontinuerligt redovisa organisationsnumret till samtliga
entreprendrer och underentreprendrer som verkar inom arbetsomradet.

Ve

Rev: 2026-04-23 version 1.4 16 (30)



Knivstag

kommun

Diarienummer: KS-2026/274

3.6.7 Fornldmningar

Fornldmningar ar identifierade i omradet enligt for Detaljplanen framtagen
arkeologisk utredning.

Om fornlamningar patréaffas i samband med utbyggnad av det som utgor
Kvartersmark 1 Detaljplanen ansvarar Exploatoren for anmaélan till 1dnsstyrelsen
och bekostar de atgiarder som de kan kréva.

Om fornldmning patréaffas i samband med utbyggnad av det som utgor Allmén
plats i Detaljplanen ansvarar Kommunen for anmélan till lansstyrelsen.

Exploatoren ska till fullo bekosta samtliga fornlamningsatgarder inklusive
undersokningar inom Projektomradet som en del av exploateringsbidraget.

3.6.8 Markféroreningar och invasiva arter

Kommunen ansvarar for vidtagande av markfororeningséatgirder inom
Projektomradet exklusive Exploateringsomradet. Inom Exploateringsomréadet
ansvarar Exploatoren for vidtagande av markfororeningsatgarder.

Exploatoren ska till fullo bekosta samtliga markfororeningsatgérder inklusive
undersokningar inom Projektomradet som en del av exploateringsbidraget.

Om misstankt markfororening patraffas ska markundersékning genomforas for att
konstatera omfattning och faststélla en atgardsplan.

Innan markundersokning paborjas och i samband med att Exploatoren kontaktar
Kommunens tillsynsmyndighet ska dven Exploatoren samrada med Kommunens
projektledare avseende exploateringsprojektet.

Exploatoren ansvarar for och bekostar 1 sin helhet alla kostnader forknippade med
hantering och avsittning av massor inom Projektomradet som har sddan kvalitet
att de kan anvédndas utan att medfora skada for manniskors hélsa eller miljon.
Exploatoren ansvarar for och bekostar i sin helhet dven all hantering av massor
med fororeningshalter over Naturvardsverkets riktvarden for kinslig
markanviandning (KM) och mindre kdnslig markanvandning (MKM).

[nom Projektomradet bekostar Exploatoren de utredningar och atgiarder som
behovs for Detaljplanens genomforande.

Vad som avses med markfororeningar ovan giller dven for av Kommunen
bedomda invasiva arter. 7
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36.81 Slutavigmning av deponi och etablering av allmdn plats

Inom Projektomradet ligger fastigheten Vra 3:1 dér det finns en tidigare jord- och
bergdeponi som varit i drift under 1990-talet och ddrefter avslutats. Exploatoren
dger fastigheten och har tillsammans med Kommunen drivit en exploatdrsdriven
planprocess dir miljoutredning for omradet har tagits fram som en utredning till
Detaljplanen.

Omradet ér idag i behov av slutlig avjamning av ytor och slanter 1 enlighet
framtagen miljoutredning. Inom ramen for Detaljplanen har omréadet planerats for
att mojliggora en hojd och pulkabacke. Syftet dr att mojliggora en langsiktigt
sidker och hallbar anvindning av omradet som rekreativ yta for allmidnheten.

[ samband med utbyggnaden av Allmén plats och anldggande av ny kommunal
park planeras for att ldgga upp godkidnda massor fran ndromradet, i forsta hand
med massor frdn planerat gatuomrade, i andra hand frén Kvartersmark. Massorna
utgor ett led i slutlig avjamning och att skapa en hojd for pulkabacken.

Projektet medfor samordning mellan Exploatdr, Kommun och tillsynsmyndighet
for att sakerstélla att dvertackningen sker pa ett miljoméssigt korrekt sitt och att
omradet darefter kan tas 1 bruk som park.

Ansvarsfordelning, kontrollprogram samt uppféljning av miljo- och sikerhetskrav
ska preciseras och regleras av Parterna innan genomforandet pabarjas.

Exploatoren ska utse en person som 1 samrad med person utsedd av Kommunen
ansvarar for projektledning av deponin och anldggande av backen till dess att
deponin/backen ar fardigstilld. Projektledningsarbetet ska dokumenteras skriftligt
vid 16pande samordningsmoten mellan Parterna.

3.6.9 Dokumentation och skydd av befintliga vérden

Parterna dr inforstadda i att Projektomradet omfattar befintliga virden som ska
skyddas och bevaras. Innan byggstart ska dérfor Parterna gemensamt besiktiga
och dokumentera skyddsvirda omréaden, trad och annan vegetation etc.
Kommunen édger ritt att avgora vad som ar skyddsvirt. Vid denna besiktning, som
Exploatoren med minst 10 dagars framforhallning ska kalla till, ska status for
berorda tridd och annan vegetation sikerstillas. Exploatéren ansvarar for att
besiktning dokumenteras och besiktningsprotokoll ska granskas och godkannas av
Kommunen innan det blir giltigt. Om arbete sker inom eller i narhet av utpekade
omrédden eller objekt ska Exploatoren pa egen bekostnad vidta skyddsdtgérder sd
att skada ej uppstér. Kommunen dger rétt att avgora lampliga skyddsatgirder som
ska vidtas. Kommunen éger ritt att vidta skyddsétgarder pa Exploatorens
bekostnad.
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3.6.10 Skador, &terstallande och skadereglering

Exploatoren ansvarar for skador som Exploatoren eller av Exploatoren anlitad
entreprenor orsakar pd att annans fastighet, mark eller egendom. Detta géller
oavsett om skadan orsakas medvetet eller genom oaktsamhet eller vardsloshet.

Kommunen har ritt att avgéra om Exploatoren eller Kommunen ska aterstilla
skadan. Skadan ska aterstillas enligt Kommunens anvisningar. Aterstillning sker

pd Exploatdrens bekostnad.

Exploatoren ska hélla Kommunen skadelds avseende skador pa Kommunens
egendom, vilket innebar att Exploatoren svarar for samtliga kostnader som skadan
och dess hantering ger upphov till. Detta inkluderar men ér inte begrénsat till
Kommunens nedlagda tid, varderingar av skador samt samtliga atgarder for
skadans dterstdllande. Exploatdren dr gentemot Kommunen fullt ansvarig oavsett
om skada orsakats av Exploatdren eller av denne anlitad entreprendr.

I tillampliga fall ska Alnarpsmodellen anvédndas for vardering.

Om Exploatorens arbeten ger upphov till skada pdA Kommunens egendom &r detta
vitesgrundande enligt punkt 4.5.

3.6.11 Spradngning

Sprangningsarbeten ska sérskilt riskbedomas, planeras och utforas sé att skador pa
grund av sprangning forebyggs. Om Exploatdrens planerade bebyggelse medfor
behov av spriangning som kan paverka Allmén plats eller anslutningen mellan
Kvartersmark och omgivande Allmén plats, ska Parterna 6verenskomma metod
och omfattning av spriangning.

3.6.12 Exploatoérens arbetsomrdade
Den Part som behover atkomst till annan fastighetsdgares mark ska inhdmta
tillstand fran fastighetsagaren.

Exploatorens arbetsomrade ska 1 forsta hand placeras inom Exploateringsomradet.
Skulle Parterna bedoma att annat omrdade behover tas 1 ansprak for arbetsomrade,
ska Exploatdren tillse att Exploatdren, eller av denne anlitad entreprendr, i god tid
fore byggstart samrdder med Kommunen om vilka ytterligare ytor som behdvs for
arbetsomrade och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av oftfentlig plats kriver tillstdnd och debiteras enligt taxa faststilld av
kommunfullmadktige. Exploatoren ansvarar for att ansdka om tillstand for
uppldtelse av den med Kommunen dverenskomna offentlig platsen som ska tas i

ansprak. L
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Exploatoren ska tillse att Exploatdren, eller av denne anlitad entreprendr, héller
sig inom tillstandsgivet och upplatet arbetsomrade.

Exploatorens arbetsomrade ska avgransas av ett minst tva meter hogt byggstaket.

Exploatorens arbetsomrade ska utformas sa att trygghet, sikerhet och befintliga
naturvirden pa Allmén plats beaktas sérskilt.

3.6.13 Tillfallig nyttjanderatt

[ det fall markétkomst for exempelvis markprovtagning, arbetsomrade med mera
ar nodvandig innan slutligt eller fortida tilltrade skett ska Parterna teckna sarskild
overenskommelse om tillfallig nyttjanderitt. Sddan tillfallig nyttjanderitt har
Kommunen i och med skrivningen 1 punkt 3.1.1.1 andra stycket erhdllit.

3.6.14 Tillstdnd, lov och godkdnnanden

Exploatoren ansvarar for att samtliga erforderliga tillstdnd, lov och godkédnnanden
soks och foljs for arbete som utfors av Exploatoren eller av denne anlitad
entreprendr.

Kommunen ansvarar for att samtliga erforderliga tillstdnd, lov och godkdnnanden
soks och foljs for arbete som utfors av Kommunen eller av denne anlitad
entreprenor.

3.6.15 Masshantering och upplag

Parternas gemensamma intention ar att, i mojligaste man, minimera transporter
och dérfor lokalt hantera massor. Parterna ska kontinuerligt samordna sig och
uppritta masshanteringsplan for projektet. Exploatoren ansvarar for uppréttandet
av masshanteringsplan inom Kvartersmark.

En ny pulkabacke kommer att anldaggas pa platsen for deponin. Massor fran
utbyggnad av allméinna anldggningar planeras koras hit. D avsikten med denna
backe dr att skapa en hdjd och Kommunen ser att massaatervinning kan ske kan
dven Overskottsmassor fran Kvartersmark bli aktuellt om mojligt.

3.6.16 Relationshandlingar

De relationshandlingar som Exploatoren ansvarar for ska och utforas av
sakkunnig. Relationshandlingarna ska utan ersittning éverldmnas till Kommunen
senast vid slutbesiktning av Exploateringsomradet. Handlingen ska folja
Kommunens referenssystem (SWEREF 99 18 00, RH 2000) och format sa att de
latt kan inordnas i den digitala primédrdatabasen. All geografisk information ska
markas med géllande referenssystem. VR
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3.6.17 Inrapportering av geotekniska undersékningar

Exploatoren ska overfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Kommunen. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH
2000. Mitprotokoll ska innehélla X, Y och Z-koordinat for markytan. All
geografisk information ska markas med géillande referenssystem.

3.6.18 Arbetsmiljdansvar

Inom Exploateringsomradet har Byggherren arbetsmiljéansvar, inkluderande
ansvar for BAS-U och BAS-P.

3.6.19 Gatukostnader

Da Exploatoren erldgger exploateringsbidrag till Kommunen dr Exploatéren inte
skyldig att utge gatukostnadsersattning till Kommunen enligt Detaljplanen. Detta
géller dock inte gatukostnadserséttning som uppkommer med anledning av att ny
eller dndrad detaljplan tas fram inom Projektomradet. Sadan eventuell framtida
gatukostnadsersattning kan komma att tas ut av da aktuell fastighetsédgare.

4 Ekonomi, séGkerhet och viten

Parterna ar overens om att Exploatéren inom Exploateringsomradet och
Projektomrédet, bar fullt kostnadsansvar for genomforandet av Detaljplanen. For
de fall Avtalet saknar uttryckliga formuleringar eller regleringar av Parternas
skyldigheter dr Parterna verens om Exploatorens fulla kostnadsansvar for
Parternas dtaganden samt kostnader som Avtalet medfor.

4.1 Administrativa kostnader

Exploatoren ska ersitta Kommunen for alla kostnader som Kommunen har 1
samband med genomfoérandet av Detaljplanen, t.ex. administration,
projektledning, samordning och granskning etc. Exploatoren ersitter Kommunen
for den faktiska kostnaden (inklusive moms). Nar Kommunen utfor arbetet
ersitter Exploatoren Kommunen enligt vid var tid géllande plantaxa antagen av
Kommunen. Fakturering sker i enlighet med punkt 4.7.

4.2 Exploateringsbidrag

Exploatoren ska ersatta Kommunen for samtliga kostnader (ej momspliktigt) i
samband med genomforandet av Detaljplanen, sasom utredningar, projektering,

L
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besiktningar, garantiskotsel samt anldggande och upprustning av Allmén
platsmark och teknisk infrastruktur inom Projektomradet och 1 anslutning till
Exploateringsomradet.

Exploatoren bekostar samtliga atgérder som erfordras for detaljplanens
genomforande vad giller utbyggnad inom Projektomradet. Fér omradet har en
forprojektering tagits fram, se bilaga 13. Forprojekteringen utgor underlag for
detaljprojekteringen, men slutlig utformning och omfattning av Allman plats ska
faststéllas av Kommunen i samband med detaljprojekteringen.

De faststéllda belopp som Exploatoren ska erlagga for atgarder inom planomradet
enligt detta Avtal, ska betalas vid respektive betalningstillfalle enligt vad som
anges i Avtalet. De fasta belopp som framgar i punkt 4.2.1 ska inte indexeras.

421 Sdarskilda dverenskommelser om exploateringsbidrag inom
detaljplanomrddet

Exploatorens kostnadsansvar omfattar dven atgarder utanfor sjilva gatuomradet

men inom planomradet. Dessa atgirder specificeras nedan:

o Dagvattendamm (100%)
Exploatoren ska erligga ersittning om 100 % for genomforandet av
dagvattendamm inom planomradet.

o Pulkabacke/tipp (100%)
Exploatoren ska erligga ersittning om 100 % for genomforandet dvs,
samtliga atgirder som erfordras for tippen, inklusive fardigstillande av
pulkabacke som rekreationsplats for boende med tillhorande atgarder och
planteringar. Utformningen ska ske enligt det program for landskap som
tas fram i samband med projekteringen.

e Parkutrustning tillhorande pulkabacke/deponi (300 000 kr).
Exploatoren ska erlidgga ersittning om 300 000 (trehundratusen) kronor for
parkutrusning i pulkabacken som avser exempelvis utegym, grill,
sittbdankar och skriapkorg i de fall dessa kostnader inte ingdr 1
gatuentreprenaden. Belysning och annan teknisk utrustning i parken ska
Exploatoren bekosta genom exploateringsbidrag utdver denna peng.

o Atgirder for skog, park och natur (1 000 000 kr)
Exploatoren ska erldgga ersittning om 1 000 000 (en miljon) kronor for
atgérder inom skog, park och natur. Detta innefattar exempelvis rojning,
plock, skotning, avverkning, orienterbarhetsatgérder, lek, avskdarmning,
utsmyckning och naturkompenserande atgirder samt for vigvisande

fi o~
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atgérder sdsom végvisare, informationsskyltar eller liknande som tydliggor
végen till méalpunkter.

e Lekpark inom parkomridet i Detaljplanen (1 500 000 kr)
Exploatoren ska erldgga ersattning om 1 500 000 (en miljon femhundra
tusen) kronor for lekpark (Djungellekparken) inom parkomradet enligt
Detaljplanen.

e Infart liings Brunnbyviégen (100%)
Exploatoren ska erlagga ersittning om 100 % for genomforandet av
avsvangningsfilt. Detta avser exempelvis refuger eller andra trafikatgarder
lings Brunnbyviégen, inklusive dtgérder som identifieras under
detaljprojekteringen dven utanfor planomradet om de &r hanforliga till
exploateringen.

e  Ging- och cykelbana inklusive belysning mot Villebradsgatan (50%)
Exploatoren ska erldgga ersittning om 50 % for genomforandet av gang-
och cykelbana inklusive belysning med mera mot Villebradsgatan.

e Verksamhetsomride allminna anliaggningar (50%)
Med undantag for det som stér i punkt 3.2.1 ska Exploatoren erligga
ersittning om 50 % av kostnaderna for genomforandet av allmanna
anlaggningar i den del av Projektomradet som avser verksamhetsmark i
Ar.

4.2.2 Sdrskilda 6verenskommelser om exploateringsbidrag utanfor
detaljplanomrddet

Exploatorens kostnadsansvar omfattar dven atgarder utanfor sjdlva gatuomradet

och atgdrder utanfor planomradet inom Projektomréadet. Dessa édtgérder

specificeras nedan:

e Gemensam dagvattendamm (12%)
Exploatoren ska erldgga ersittning om 12% for genomforandet av en ny
gemensam dagvattendamm for Tréifallet, Myrberget och Kommunen.

o Sittra-Briannkirr-Trifallet dikningsforetag ar 1955 (50%) -
ovriga kostnader
Exploatoren ska erldgga ersittning om 50% av de kostnader som
uppkommer frdn dikningsforetaget eller for andra atgarder till foljd av
framtagande av ny detaljplan f6r Myrberget for att leda vatten via
dikningsforetaget. Falics
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o Sittra-Briannkirr-Trifallet dikningsforetag ar 1955 (50%) —
dikesrensning

Exploatoren ska finansiera 50% av en dikesrensning, bedomd kostnad ca
100 000 (hundratusen) kronor.

4.3 Ersdttning for virdeminskning

Exploatoren ska till Kommunen erldgga en ersittning om 235 000 (tvahundra
trettiofemtusen) kronor som kompensation for den virdeminskning som uppstar
till foljd av dndrade planbestimmelser i Ar enligt denna detaljplan.

4.4 Sdkerhet

Exploatoren lamnar sidkerhet i form av moderbolagsborgen, bilaga 14, 1 TB-
Gruppen Bostad AB, 556657-1948, for fullgérande av samtliga Exploatorens
ataganden, inklusive viten, enligt detta Avtal.

Exploatoren ska, pA Kommunens begéran, stdlla ut en bankgaranti om hogst

15 000 000 (femton miljoner) kronor till sdkerhet for fullgdrandet av sina
ataganden enligt detta Avtal. Kommunen avgor ensidigt vad som ér att anse som
godtagbar sikerhet.

Bankgarantins belopp kan, om Parterna dr verens, ses dver och minskas i
samband med upphandling och projektets gang, i den man det ar mojligt.

Om det pa grund av projektets kostnadsutveckling finns risk for att Kommunens
utligg overstiger bankgarantins belopp, har Kommunen ritt att begéra titare
betalningstillfillen av Exploatoren for att sdkerstélla att Kommunen inte utsétts
for ekonomisk risk.

4.5 Viten

Exploatoren forbinder sig att till Kommunen utge vite vid Exploatdrens brist pd
fullgérande av sérskilda delar av Avtalet.

Nr Omréde/Bransch[Beskrivning 1-20 bostider 21—..5 ¢ bosta.der
(Smi projekt) (Storre projekt)

Otillracklig
3.5.1 [|Dagvatten dagvattenhantering enligt |5 PBB 10 PBB
Avtalet
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“ 21-50 bostad
Nr Omride/Bransch|Beskrivning 1-20 bostider _, 22 a' lir
(Smi projekt) (Storre projekt)
Byggtrafik/stérningar utover
Byggtrafik och
3.63 | 2000 T vad som tilits enligtaval [ PBB
B punkt 3.6.3.
Skador ; ddsvard t
s 6.10 1K@ 91 under [{tpekad skyddsvird tall och 4 PBB
byggtiden rosen
Skador pa Allmén plats och
icke planlagd omgivande
Skad der ] i
3.6.10 | 2 Z;Z;‘ " lnatur till foljd av Y, PBB + % PBB/kvm yta
Y85 Exploatorens arbeten, dock
¢j sprangning
Skador pé naturvirden,
d ¢ g, formati ;
36.10 Ska o.r under berg, omlatllone.r. (?llcr 4 PBB + % PBB /kvm yta
byggtiden annan mark till foljd av
sprangning

Tabell 1. PBB = prisbasbelopp.

Vitesbeloppen grundas pé det géllande prisbasbelopp (PBB) for det ar da den
vitesgrundande bristen uppstod. Vite forfaller till betalning omedelbart déa
vitesgrundande omstindighet intréiffar.

Kommunen har, utdver vite, ritt till erséttning for faktisk skada till f61jd av
Exploatorens avtalsbrott. Ersittning for skada ska 1 sddant fall avrdknas mot vitet.
Om skadan dverstiger vitet har Kommunen ritt till erséttning for hela sin skada,
inklusive skaliga kostnader for juridiskt bitrdde, konsultkostnader och andra
ombudskostnader som uppstatt till f61jd av avtalsbrottet.

Utgivande av vite paverkar inte heller Kommunens mdjlighet att gora gillande
andra pafoljder med anledning av Exploatorens avtalsbrott.

4.6 Medfinansieringsersdéttning

Pa grund av Kommunens medfinansiering av Alsike station, vilket medfor
forhojda fastighetsvirden inom Projektomradet, ska Exploatoren till Kommunen
erlagga medfinansieringserséttning om 2 500 000 (tvamiljoner femhundra tusen)

>

kronor (ej momspliktigt).
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4.7 Fakturering

Kommunen debiterar Exploatéren nedlagda kostnader. Fakturering sker
kvartalsvis med 30 dagars forfallotid och rédnta enligt rantelagen pardknas efter
forfallodagen.

Exploateringsbidraget, kan komma erldggas till Kommunen utan fakturering om
parterna 6verenskommit om lyftplan. Om lyftplan beslutas av Parterna och
justering behover ske dger Kommunen ritt att avgora nér erlaggande ska ske.

Kommunen dger ritt att genom exploateringsbidrag ta ut den fullstindiga faktiska
kostnaden genom slutreglering av exploateringsbidraget.

For arbeten som utfors i ett senare skede (s.k. skede-2 arbeten) kan Parterna efter
slutbesiktad gatuentreprenad 6verenskomma ett fast belopp som tas ut samtidigt
som Ovrigt exploateringsbidrag, eller verenskomma att kostnader for skede-2
arbeten ska erlaggas nér de utforts.

Kommunen dger ritt att rikta krav och fakturera Exploatoren for samtliga
kostnader och erséttningar enligt Avtalet, oavsett om Exploatoren vid tidpunkten
for fakturering dger berord fastighet eller om fastigheten har éverlatits till annan.

Betalning av de fasta beloppen enligt 4.2.1 ska ske senast trettio (30) dagar efter
att Kommunen har lamnat skriftlig faktura till exploatéren. Dessa betalas i
samband med nedanstaende tillfalle, dock senast 2028-06-01

o Atgirder for skog, park och natur (1 000 000 kr) - Entreprenadstart gata

e Parkutrustning tillhérande pulkabacke/deponi (300 000 kr) -
Genomforandet av densamma

e Lekpark inom parkomréidet i Detaljplanen (1 500 000 kr) — Fardigstallande
och besiktning av gata, skede 1

Ersittning for vardeminskning enligt punkt 4.3 ska erldggas senast trettio (30)
dagar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Medfinansieringsersittning enligt punkt 4.6 ska erliggas trettio (30) dagar efter
det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Efter ovan angivna betalningstidpunkter utgar drojsmalsrinta enligt rantelagen.

471 Faktureringsadresser

For exploateringsbidrag:

Fakturering sker med 30 dagars forfallotid med faktura som PDF-fil till e-post:
faktura(@tb.se. Fakturorna ska markas med referens “Exploateringsbidrag
Myrberget”. Lt
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For administrativt arbete i exploateringsprojektet enligt 4.1:

Fakturering sker med 30 dagars forfallotid med faktura som PDF-fil till e-post:
faktura@tb.se. Fakturorna ska mirkas med referens “Exploateringsprojekt
Myrberget”.

4.8 Fastighetskatt

Exploatdren ansvarar for att erligga samtliga statliga och kommunala skatter och
avgifter, inklusive fastighetsskatt eller fastighetsavgift, som avser fastigheten fram
till och med den dag dd kommunen har tilltrétt berord fastighet och erhéllit lagfart
efter genomford fastighetsbildning enligt detta avtal.

Efter det att kommunen tilltrétt och fatt lagfart pa den aktuella fastigheten, Gvergar
ansvaret for sddan skatt eller avgift pa kommunen.

5 Ovriga villkor

5.1 Andringar och tilléigg

Eventuella tilldgg eller dndringar av detta Avtal ska ske skriftligen och vara
undertecknade av behoriga foretradare for bada Parter for att vara gillande.

5.2 Overldtelse av Avtalet

Exploatoren féar inte utan skriftligt godkédnnande fran Kommunen, dverlata Avtalet

eller delar av Avtalet.

Kommunen édger ritt att stilla krav pa och avgora vad som for Kommunen ér
godtagbar sidkerhet vid Exploatérens dverlatelse till ny part. Exploatoren ér fullt ut
gentemot Kommunen ansvarig for Avtalets samtliga forpliktelser till den tidpunkt
Kommunen skriftligen godként overlatelse av Avtalet inklusive godtagbar
sikerhet for den part som Overlételsen sker till.

5.3 Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av Avtalet ska avgoras av allmén
domstol med tillimpning av svensk ritt med undantag for svenska lagvalsregler.

5.4 Avtalets giltighet

Avtalet vinner giltighet endast under forutsittning att samtliga foljande punkter ér
uppfyllda: Lie
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- kommunstyrelsen senast 2026-12-31 godkédnner Avtalet genom beslut som
senare vinner laga kraft,

- kommunfullmaéktige senast 2027-01-31 antar Detaljplanen genom beslut
som senare vinner laga kraft,

For det fall samtliga punkter i 5.4 inte har uppfyllts dr Avtalet utan verkan mellan
Parterna. Ingen Part ska med anledning hérav ha ritt till ndgon ersattning frdn den

andra Parten. W
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6 Signaturer

Avtalet har upprattats i tre (3) exemplar dir Parterna tagit varsitt, och ett exemplar
insénds till lantméterimyndigheten 1 samband med ansokan om fastighetsbildning.

For Knivsta For Myrberget Markutveckling AB
kommun

l&m} vk Wi v b

Ort Ort Ort

2006 -0 1-0% 26260 425
Datum Datum Datum
Namnunderskrift Namnunderskrift Namnundcrﬂ(l ift
Johan Malmborg Lars Kylin Marcus Lerander

Namnfortydligande Namnfortydligande Namnfortydligande

Mark - och

exploateringschef S(‘ﬁ wlﬁd.al&mt* ﬂ'«p—elfﬁ Z&//\M [/
(delegation KS B.4.k) Firmatecknare Firmatecknare

Titel Titel Titel
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7 Bilagor

Bilaga 1: Detaljplanekarta

Bilaga 2: Exploateringsomradet

Bilaga 3: Projektomradet

Bilaga 4: Fastigheter inom detaljplaneomradet

Bilaga 4.1 Fastighetsregisterutdrag for Exploatérens fastigheter
Bilaga 5: Fullmakt

Bilaga 6: Kvartersmark utvecklat for verksamheter — reglering och dverlatelse
Bilaga 7: Fastighetsbildning- Karta, forslag till fastighetsreglering
Bilaga 8: Ledningsritt — befintlig

Bilaga 9: Gestaltningsprogram

Bilaga 10: Exploateringsavtal Exploatoren och Knivstavatten AB
Bilaga 11: Huvudtidplan

Bilaga 12: Plan for byggtrafik

Bilaga 13: Forprojektering

Bilaga 14: Moderbolagsborgen
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FastighetSok

metria |

Beteckningar

Beteckning uuiD

Knivsta Vra 3:1 909a6a48-bch9-90ec-e040-
ed8f66444c3f

L&an- och kommunkod Distrikt

0330 Alsike
Socken: knivsta

Sarskilda namn
Sarskilt namn: trafallet (akt 03-
83:300)

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
556755-4224 1/1
Myrberget Markutveckling AB

Box 439

441 29 Alingsas
Inskrivet &garnamn: Rfb
Forvaltning AB

Berort fang

09/1440, andel 1/1

Kop (inklusive transportkdp):
2009-01-22

Kdpeskilling: 6 500 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall

Intresseanmélan enligt 2 § lagen(1985:658)om arrendatorers rait att
forvarva arrendestéllet

Anmadrkningar

Belastar Knivsta Vra 3:2-3

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 5 850 000 SEK

Nr Belopp
1 5 850 000 SEK
Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Taxeringsenheter

Sida 1 av 3

Fastighetsnyckel
030053866

Distriktskod
215113

Inskrivhingsdag
2009-01-28

Inskrivhingsdag
1987-03-31

Inskrivningsdag
2009-03-09

Kontorbeteckning
Norrtélje

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Bilaga 4.1 "
Fastig hetsreogg’lglAelllm%l?ag
fér Exploatérens
fastigheter

Senaste dndringen i allménna
delen
2025-11-03

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2023-10-18

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-07

Akt
09/1440

Akt
87/15332

Akt
09/4556

Dz

2026-04-08



Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Lantbruksenhet, obebyggd (110) 362913-5

Taxeringsar
2024

Ingéende virden

Tomtmark
Bostadsbyggnad
Ekonomibyggnad
Jordbruksvérde
Skogsbruksvéarde
Skogsimpediment

Ovrig mark

Taxerade dgare

556755-4224

Myrberget Markutveckling AB
Box 439

44129 Alingsas

Allménna delen

A Det finns pagdende arenden

Pagaende arenden

Status

Lantmateriforrattning pagar

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder
Avsondring

Agostyckning E

Beslut om forsamlingsindelning enligt aldre lagstiftning
Fastighetshestamning Fastighetsreglering
Fastighetsreglering

Gransutmarkning fullfoljd

Fastighetshestamning

Ursprung

Knivsta Trunsta 3:3

Avskild mark

Knivsta Vra 3:2-3

Lage, Karta

Sida 2 av 3

Samtaxerad
Nej

Taxeringsvarde
611 000 SEK

611 000 SEK

Andel
1/1

Arende
24 0210

Datum
1906-02-26

1910-10-10

1995-01-01

2022-08-18

2023-03-24

2024-07-04

2025-11-03

Typ av fastighet
Fastighet

Areal
18 ha

1 ha

Juridisk form

Aktiebolag

Datum
2024-04-23

Akt

03-AVS-4440
03-KNI-65
0380-95/10
0330-2022/41
0330-2023/6
0330-2022/41GU

0330-2025/21

He

2026-04-08



Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

1 Markomrade 6627004.6 657097.5

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt
bindande.

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Déarav vattenareal
Total 179 700 m? 179 700 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

Uppsala Knivsta-Vra 3:1 2003-01-07 0330-03/1
C-Knivsta Tréfallet 2:1 1975-06-02 03-75:432

Kélla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3 2026-04-08



036 Allman

) | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuib Fastighetsnyckel Senaste andringen i allménna
Knivsta Vra 3:2 d416610a-7137-4763-9a27- 030305176 ' delen
101lae57eadf2 2024-09-12
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0330 Knivsta 215112 inskrivningsdelen
Socken: knivsta 2026-03-19

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-07

Adress

Adress

Mejselgatan (50)

Inskrivningsinformation
Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
559473-4930 1/1 2024-04-22 D-2024-

Myrberget Markutveckling 2 AB 00124052:1
C/O 20

Box 439

441 27 Alingsas

Inskrivet &garnamn: Myrberget

Markutveckling 2 AB

Berért fang
D-2024-00124052:1, andel 1/1
Kop (inklusive transportkdop):
2024-04-01

Kopeskilling: 1 665 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Intresseanmaélan enligt 2 § lagen(1985:658)om arrendatorers rétt att  1987-03-31 87/15332
forvarva arrendestéllet

Anmarkningar

Belastar Knivsta Vra 3:1,3

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning

Lantméteriet Norrtalje

Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

e

Plan

Sida 1 av 2 2026-04-08



Plan Datum Akt

Detaljplan 2010-10-28 0330-P10/5
Ar foretagspark norra delen Genomf. start: 2010-12-04

Genomf. slut: 2020-12-03

Laga kraft: 2010-12-03

Taxeringsenheter

Industritaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Industrienhet, tomtmark (411) 761091-5 Nej Fastighet

Industritillbehor saknas

Taxeringsar Taxeringsvérde déarav byggnadsvéarde darav markvarde
2025 1873 000 SEK 1873 000 SEK
Taxerade agare Andel Juridisk form
559473-4930 L7 Aktiebolag
Myrberget Markutveckling 2 AB

C/O 20

Box 439

44127 Alingsas

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
AVStkanlng 2023-03-24 0330-2023/6
ursprung

Knivsta Vra 3:1

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6626805.2 657181.1

Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal Déarav landareal Dérav vattenareal
Total 4164 m? 4164 m? om?
Kalla: Lantmateriet
© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige L@‘

Sida 2 av 2 2026-04-08




Bilaga 5: Fullmakt

FULLMAKT

Knivsta kommun, 212000-3013, ("Kommunen") och Myrberget Markutveckling AB, 5566755~
4224, ("Exploatoren”) har tillsammans arbetat fér en ny detaljplan for Myrberget Vré 3:1 med
flera fastigheter (Dnr SBK-2024-000003) ("Detaljplanen”). Detaljplanen omfattar utéver fastig-
heten Vrd 3:1 och de kommunalt dgda fastigheterna Vrd 1:137, Gredelby 1:3, Gredelby 1:157 och
Gredelby 1:158 &ven Vra 3:2, som &gs av Myrberget Markutveckling 2 AB, 559473-4930, ("Bola-
get").

Bolaget ger hdrmed Exploatdren genom Lars Kylin, pers. nr 730110-1494, fullmakt att foretréda
Bolaget gentemot Kommunen i samtliga frégor som galler genomférandet av Detaljplanen, bland
annat men inte uteslutande, att underteckna "Exploateringsavtal avseende exploateringsprojekt
Myrberget” ("Avtalet”), att féretrada Bolaget vid de markbyten som ska ske enligt Avtalet, samt
underteckna samtliga handlingar och féretrada Bolaget vid 6vriga atgérder som ska vidtas i sam-
band med genomférandet av Detaljplanen.

Alingsés
2026-04-13

Myrberget Maykutveckling 2 AB

/é/ %zz//g // (,)/X(\\,/

Marcus Lerander Sven Lerander

72
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Bllagab. Kvartersmark utveckiat tor verksamneter - reglering ocn
Overlatelse

Omrade markerat med grént
- |o6vergar fran:

| TB-Gruppen* (Vra 3:1 + Vra
13:3) till Knivsta kommun
(Gredelby 1:3)

Omrade markerat med rott
dvergar fran:

I Knivsta kommun (Gredelby
11:3) till TB-Gruppen* (Vra 3:1,
3:2, 3:3)

“TB-Gruppen = dotterbolag
Myrberget Markutveckling AB,
Myrberget Markutveckling 2
AB och Myrberget
Markutveckling 3 AB.

Markbyte fran Knivsta kommun till TB:

Fran Gredelby 1:3 till Vra 3:2 (tomt nr1) = 2.314 kvm
Fréan Credelby 1:3 till Tomt nr 2 = 2.146 kvm

Fréan Gredelby 1:3 till Tomt nr 3 = 260 kvm

Fran GCredelby 1:3 till Tomt nr 6 = 2.095 kvm

Fran Gredelby 1:3 till Vréa 3:3 = 431 kvm

totalt frén Knivsta kommun till TB = 7.246 kvm

Markbyte frén TB till Knivsta kommun:

Fran Vra 3:1 till tomt nr 4 = 5023 kvm

Fran Vra 3:1 till tomt nr 5 = 1.744 kvm

Fran Vra 3:3 till tomt nr 5 = 34 kvm

Fran Vra 3:1 till Gredelby 1:3 = 445 kvm

totalt fran TB till Knivsta kommun = 7.246 kvm

(frén Vra 3:3 till tomt nr 6 = 1285 kvm)

Tomtyta med behov av ny lokalgata:
TB—Gruppen tomt 2,3,6 = 10.850 kvm
Knivsta kommun tomt 4,5 = 11.803 kvm

Q



Se Bilaga 6: Kvartersmark
utvecklat for verksamheter —
reglering och Overlatelse
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Bilaga 9:
Gestaltningsprogram

Myrberget

Gestaltningsprogram

2026-04-29

Detaljplan for Myrberget, Vrd 3:1 med flera Kr]lVSta g

i Knivsta kommun, Uppsala lan l(OI | “ | |un W



MYRBERGET / Gestaltningsprogram / 2026-04-29

Innehall

Inledning

Syfte och mal

Planens idé och principer
Forutsattningar

Utformning av allman platsmark
Naturomraden

Park

Gator och rorelsestrak
Dagvattenhantering

Utformning av kvartersmark
Gestaltningsprinciper Radhus
Gestaltningsprinciper Parhus/kedjehus
Gestaltningsprinciper Friliggande smdahus
Gestaltningsprinciper Verksamheter

Material och kulorer

Gardsmiljoer

Anpassning till terrang och tomtavgransningar
Markbearbetning, vaxtlighet och dagvatten



MYRBERGET / Gestaltningsprogram / 2026-04-29

Inledning

Syfte och mal

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra for bostader. Planen syftar dven till
att mojliggora for verksamheter. Bebyggelsen ska bidra till att skapa en attrak-
tiv miljé som praglas av nérhet till natur. Vidare &r syftet med detaljplanen att
bevara naturomraden och majliggora for rekreationsomraden, samt saker-
stélla fortsatta spridningsmojligheter for ménniskor, djur och véxter genom

omradet.

Planens idé och principer

| dialoger som gjorts i tidigt skede formulerades mélsattningar angdende Ndr-
het till skog, Blandad bebyggelse, Smdskalighet/gemytlighet samt Parkering.

Forslagets strukturella huvuddrag utgdrs av en infartsgata fran Brunnbyvagen
samt en rundslinga med bebyggelse pd bada sidor, sméskaliga bostadskluster,
narhet till skog och en blandning av bebyggelse i form av villor, parhus och
radhus i varierande storlek som foljer den naturliga topografin.

Bostadsomréadet kompletteras med verksamheter. Dels som en utbyggnad
av verksamhetsomradet Ar i planomradets sodra del, dels genom att mindre,
icke stérande, verksamheter tillats som komplement till smahusbebyggelsen.

Overgripande illustration av
detaljplanerna for Tréfallet och Myrberget



MYRBERGET / Gestaltningsprogram / 2026-04-29

Forutsattningar

Planomradet ar beldget i Alsike, norr om Brunnbyvagen mellan befintligt bo-
stadsomrade Boangsasen och verksamhetsomradet Ar.

De centrala delarna av planomradet bestdr av skogsfastigheten Vra 3:1 och ar
idag ett kalhygge med uppvaxt sly, vissa hojdpunkter med berg i dagen samt
en tidigare deponi for sten- och schaktmassor. Inom omradet finns dven en
infartsvag till deponin samt en mindre anldggningsvag som kopplar vidare till
verksamhetsomradet Ar i sydost.

Planomradets sddra delar bestar av naturmark samt gatumark fér Brunnby-
vagen i koppling till befintligt bostads- respektive verksamhetsomrade. Inom
naturmarken finns en anlagd lekplats, mindre vattendrag och ett samman-
hangande skogsbestdnd med upptrampade stigar.

Vaster om planomradet finns befintliga bostader i form av villor och radhus
i 1-2 vaningar med i huvudsak tréafasader samt sadel- och pulpettak. Langs
Brunnbyvégen finns dven i mindre utstrackning bostadshus i 4-5 vaningar.

Angransande i sydost langs Mejselgatan finns verksamhetsomrddet Ar som adr
planlagt for kontor, industri, lager, hantverk, restaurang och handel. Omradet
arunder etablering.

Séder om Brunnbyvdgen tar naturmark i koppling till Bodngsskogen vid.
Norr om planomradet pagar planarbete for bostader i form av villor, radhus,
kedjehus och parhus samt naturmark for rekreation och spridningssamband

inom detaljplan for Trafallet, del av Vré 1:3 m fl.

I nordost kantas planomradet av skog- och naturmark som overgar till jord-
bruksmark upp mot E4:an.

V1=



MYRBERGET / Gestaltningsprogram / 2026-04-29

0 100 200 300m oy A

lllustrationsplan skala 1:5000

— Uppvaxt skog

B Aweretablerad shog

| Anlogd parkmark/sppen grasyta
Privat tomt/trdgdrd

Gemensam gérdsyta
Industritomt

Gatumark asfalt

mee Syackdike dagvatten
Gdngbana/stig stenmjol

----- Upptrampaod naturstig,
ungefarligt ldge
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Sektion a-a, skala 1:3000

Sektion b-b, skala 1:3000

Sektion c-c, skala 1:3000
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Utformning av allman platsmark

Planforslagets struktur utgors av en infartsgata fran Brunnbyvagen samt en
rundgdende lokalgata med bebyggelse for bostdder pa bdda sidor. Slingan
ansluts i nordvast till detaljplan for Trafallet med en lokalgata. Angoring till
verksamheterna i planomradets sodra del sker endast fran Mejselgatan.

Mellan bostadsomradet och verksamhetsmarken inom Ar l[dmnas ett 50 meter
brett naturstrak som buffert. Omradena kopplas samman med en gang- och
cykelvdg. | sydvist mot de befintliga botsdderna bevaras uppvuxen skog och
diken med dammar, for rekreation, dagvattenhantering och ekologisk hansyn.
Rérelser genom skogen underlattas genom nya gangstigar samt ett gang- och
cykelstrak. Den befintliga Djungelparken utvecklas for lekindamal och centralt
i omradet anldggs en ny park med grillplats och pulkabacke.

Bostadsbebyggelsen ar grupperad i mindre kluster av smahus. Mellan klust-
ren sparas naturmark och naturliga héjdpunkter med berg i dagen som binds

samman av ett natverk av stigar som leder ut i naturen.

Lokalgata 135m
Lokalgata 12m
Lokalgata 11 nps
Gdng- och cyke%a
Lokalgata verksamhet 10 m
Befgata
Anlagd gdngstig
Upptrampad stig (ungefriig)

Belysning

Uppvdxt skog

Anluyd purk/pulkabucke
Ateretablerad naturmark
Bevarad hojd/utsiktspunkt
Pulkabacke

Tall i fonden

Grén korridor / buffertzon
Smitvdg genom natur

R Grénsrase
— —  Historisk vagstrdckning (Ggomdtn 1792)

Vatdamm

——} Dagvattenledning

—>  Breddning frén kvartersmark . M
~=>  Utlopp Saommantaget principdiagram

————— Svackdike
7
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Naturomraden

Det som blir kvar av befintlig natur ska forstarkas genom riktad gallring. Kal-
hygget bor [0pande gallras for att i framtiden bli en fin blandskog av t ex tall
och bjork, med enstaka inslag av ek som gynnas i skotseln. Forsta gallring sker
precis innan eller i samband med byggstart och utfors sedan sedan efter en
skoglig skotselplan.

Natur- och skogsmarken i planomradets sydvastra del innehaller hoga so-
ciala varden for narrekreation som fortsatt skyddas och utvecklas for lek,
promenad, naturpedagogik, samt svamp- och barplockning. Befintliga stigar
kompletteras med en anlagd gang- och cykelvédg i den norra delen och en
grusad gangvadg i samband med strak for VA-ledningar i marken léngre sode-
rut. Ambitionen &r dven att utveckla befintliga sociala och ekologiska varden
genom atgarder for ekosystemtjanster, biologisk mangfald och rekreation
sasom anlagda stigar for att minskat slitage, faunadepaer, artskyddsatgarder
med mera.

Mitt i bostadsomradet finns ett stycke orord natur for lek, rorelse och som
passage for djuriomrddet. Har ldmnas naturen sd orord det bara gar, dock
med viss gallring. Landskapsvarden starks och blir allmant tillgéngliga, sdésom
hojdpunkter med berg i dagen, sparas som rekreations- och utkiksplatser. |
samband med dessa hojder och slapp i bebyggelsen sparas dven uppvaxta
trad i den man det finns och ar majligt. Intill infarten fran Brunnbyvagen finns
en stor tall som ligger i blickfanget d& man kommerin i omrddet. Tallen skyd-
das under utbyggnad av gatan och bevaras som karaktarsskapande element
for omradet och runt tradet sparas en 6ppnare naturyta som entré till parken
med vy mot pulkabacken langre in.

Flera fornlamningar bestaende av gransrosen finnsi omradet. P4 storskif-
teskarta och dgomatning fran ar 1792 finns dven en vag markerad inom plan-
omradet, som dock inte kunnat aterfinnas i terrangen. Under byggtiden beho-
ver rosena skyddas och for framtida sakerstallande av [dmningarna planeras
atgdrder for att markera och varna om fornldmningarna inom naturmarken.
Exemplevis kan skyltar som berdttar om den tidigare vagen mellan gardarna
samt gransrosenas funktion sattas upp och stigar till och forbi fornlamningar-

na rojas och forstarkas.

jo%
&
e

Gronstruktur Stigar/gdngvagar

; Gron korridor / buffertzon fo Befgata
Sdai o Smitvdg genom natur Anlagd gdngstig
= Upptrampad stig (ungeférlig)

Mdlpunkter i landskapet

Uppixt skog
Anlagd park/pulkabacke
Ateretablerad naturmark

B
;g- : Bevarad hojd/utsiktspunkt

Pulkabacke
Tallifonden
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Kulturhistoriska [cimningar

R Grénsrése
— —  Histcrisk véigstréickning (Ggomditn 1792) W
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Tall vid infart Referens anlagda stigar

Befintlig kulturmiljo: grénsrésen
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=

Park Park, utsnitt illustrationsplan

Den centrala parken utgér en sammankopplande malpunkt langs omradets
infartsgata och den bevarade naturmarken norr om Villebrddsgatan. Platsen
aktiveras under olika tider pa dygnet och dret genom varierande funktioner
och miljéer som kan locka manga manniskor i olika aldrar.

Storre delen av parkmarken utgors av yta for den tidigare deponin for

sten- och schaktmassor och bestar av en kulle i landskapet som delvis

omges av uppvaxta trad. For att forstarka hojden och skapa en attraktiv
pulkabacke och utkikspunkt fylls marken upp med rena massor som

uppstari samband med omradets utbyggnad. Kullens terrang utformas for
varierande grad av utmaning for pulkadkare, men dven exempelvis [6ptraning,
cykling osv sommartid. Omradet ansluter varsamt och relativt plant till
omgivande skogsmark med klippt/slattrad grasyta och aven till omradet for
dagvattenhantering norr om backen.

Intill kullen foreslas klippt gras for platskrdvande lek som spontanfotboll,
kubb och krocket. Den 6ppna ytan kring pulkabacken kan aven fungera som
picknickyta sommartid dar backen blir en fin rumskapare. Pa hojden anlaggs

7A S S
Y | | :

Sektion a-a genom pulkabacke
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aven en grillplats. Fasta sittbankar placeras ut langs belysta gdngstrak och [6sa
bankbord placeras pa den plana marken vid kullen och vid dagvattenutblick.
Pa kullens norra och 6stra sida finns ungskog som bevaras och tas om hand
och gallras for att utvecklas till en fin blandskog.

Den befintliga lekparken Djungeln utékas i storlek och kompletteras med
mer utmanande lek for storre barn som till exempel hogre och storre
klgtterstallning och linbana, men 4ven utokad smabarnslek. Denna lekpark
tillgodoser Myrbergets barnlek men dven Trafallets och barn boende i aldre
kvarter i Alsike. Parken knyts ihop med pulkabacken och bostadsomradena
med tydliga gdngstrak genom skogen. Viktigt ar dven att genom val
genomtankta strak for cyklar och mopeder inte uppmuntra dessa att dka
genom lekparken.

Ett skyltprogram som forstarker den naturliga skogskaraktdren tas fram
for att visa vdagen och informera om fornldmningar, ekosystemtjanster,
malpunkter i park och natur etc.

Referens anlagda stigar

; : iy & e A R R 3 7 3 s ‘,,\v ;' 2 ir e kAT
Befintlig deponi som blir Referens pulkabacke/utsiktsplats ~ Referens skyltprogram 2
pulkabacke.

g
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Visionsbild gatumiljé, 13,5 m gata

Gator och rorelsestrak

Lokalgatan inom planomradet som férbinder Brunnbyvagen med Myrberget
och vidare nordvast utformas med en sektion pa 13,5 meter som ger plats for
en separat gdng- och cykelbana, kdrbana samt zon for dagvattenhantering
och tradrad. Lokalgatan i den rundgéende slingan har en sektion pa 11 meter
som ger plats for separat gangbana, korbana med cykel i blandtrafik, samt zon %
for dagvattenhantering och gronska. Gatuhierarki &

EEEm  Llokelgata 13,5m

mm  Lokelgata 12m

Lokelgata 11 m
Gdng- och cykelvéiig
Lokelgata verksamhet 10 m
Befgata

Gatustrukturen ar utformad for att i storsta méjliga man anpassas till terréng-
en och undvika onédig sprangning och utfyllnad. Dock dr terrangen kuperad
och for att dstadkomma tillgénglighet och ett fungerande system for dagvat-
tenhantering och ledningsdragning sa behover marken sankas i tva héjdpunk-
ter dar bergsskarningar kommer att kanta gatan. Dar gatan korsar gangstrak
och grona slapp i kvartersmarken ska tillgéngligheten ut i naturmarken
sakerstallas.

Huvudstrak for gdng och cykel i natur/park ar asfalterade och belysta och dr
breda nog for alla att motas/samsas pa ett sdkert och tryggt satt till mdlpunk-
ter utanfor bostadsomradet som buss, forskola och affarer.

Dér nya VA-strak dras genom natur- och parkmark anldggs gdngvdgar med
stenmjol ovanpa dessa, som gors tillrdckligt breda for att mojliggora fram-
komlighet med driftsfordon. Langs vissa strackor (se figur) forses dessa aven
med belysning. Ovriga anlagda stigar slingrar sig fram i natur, ar belagda med
stenmjol och &r obelysta. Naturliga skogsstigsbildningar, efter att man flyttat in
i omrédet, kommer langre fram gynnas i skétsel av naturmarken.

Stigar/gdngvdgar/belysning
e Anlagd gangstig
== == Upptrompad stig (ungefirlig)

@ ©®  Belysning

12
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Dagvattenhantering

Den dvergripande principen ar att dagvatten fran kvartersmark och gator
fordrojs pa plats upp till en gréns, och sedan leds via ett ledningssystem till
en dagvattendamm som aven utgdr en del i det rekreativa naturomradet i
omrdadets véstra del.

Dagvattenanlaggningen utformas sd att den smalter in i landskapet och om
vallar kravs ska dessa utforas sd laga och flacka som méjligt. Dagvattenhan-
teringen ska tillfora upplevelsevarden i natur och vara en tillgang for boende
i Alsike men &ven for djur som radjur, amfibier, och insekter. Livsmiljon for
groddijur i de nya dammarna ska forstarkas med dérfor avsedda atgarder.

Dammen upplevs som tva med en enkel bro éver den smalaste delen. Dam-
men ska se inbjudande ut med enkel "naturlig” vegetation som exempelvis
nypon i grupper, alggras mm, som smalter ihop med omgivningen. Vattenspe-
geln ska skdnjas fran alla hall genom vegetationen, for sdkerhet och positiv
upplevelse av vatten. Inget stangsel uppfors, utan sluttningarna utformas
flacka och vid behov kan staket uppforas narmare de intilliggande bostéderna,
for barnsakerhetens skull.

Det finns dven gott om utrymme for rening av dagvatten i den foreslagna
gatustrukturen, ddr en genomgdende gronremsa fordrojer, renar och leder
vidare vattnet till de foreslagna dammarna. Grénremsan planteras med vaxter
i form av exempelvis grés och buskar som inte kréver godning, och langs den
bredare genomfarten planteras dven trdd som bidrar med en gron karaktar till
gatan.

Gatutrdd som foreslds ar tall i enkelrad fran Brunnbyvégen in i Myrberget. |
hjartat foreslas fa och lite striktare tréd som t ex lind for att signalera en mer
central plats i omradet. P4 natursidan av vdgen mot Trafallet foreslds en enkel-
rad av blandade, for Sverige naturliga arter, som tex [6nn, bjérk, al och oxel.

Strandvegetation

Naturlik vall, gangstrak
Vattenspegel

Ve

Principutformning vdtdamm
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| Vatdamm
-—9 Dagvattenledning
—>  Breddning frén kvartersmark

- -} Utlopp
————— Svackdike

f

Referense

1 { =400 oY,

r dagvatendamm

Referens gdngbro Referens grénremsa med svackdi-
ke, trdd och belysning 2
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Flygvy frén nordvdst

Flygvy frén sydost

16
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Utformning av kvartersmark

Bebyggelsen ar grupperad och placerad for att anpassas till terrangen och
mojliggora tata kopplingar ut i naturen for alla boende. Sméskaliga enheter av
samlad bebyggelse efterstravas, med gemytliga gardar som samtidigt ger god
tillgdng till parkering.

Bostadsbebyggelsen foreslas i huvudsak med tre olika typologier; Radhus i
kluster blandat med par-/kedjehus grupperade kring gemensamma gardar,
samt villor med tomtstorlekar mellan 800-1200 kvm i omradets norddsta del.

Bebyggelsen i klustren, som ar relativt tat, dr ténkt att vara mer samlad och
enhetlig, medan villabebyggelsen &r glesare och ges mer frihet i utformningen
samt mojlighet till mindre verksamhet som komplement till bostaden.

Storskaliga verksamhter planeras i omradets sodra del i koppling till Ar. Verk-
samhetsomradet ar avskilt frdn bostdderna genom ett naturstrak for riskav-
stadnd, men skiljer sig dven at i karaktar.

Visionsbild bebyggese: villa, radhus och par-/kedjehus | W
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Gestaltningsprinciper Radhus

Radhusen grupperas i langor om hogst 6 enheter vardera, som ramar in ett
gemensamt gdrdsrum och trappar sig efter markens lutning ddr behov finns,
Langorna placeras medvetet for att bilda sldpp som méjliggdr smitvégar ut
mot naturen, for att bidra till 6kad rorlighet och tillgénglighet i och omkring
omradet.

Byggnaderna utformas med hogst tva vaningar och regleras med hogsta nock-
héjd samt takvinkel anpassad efter detta. Aven komplementbyggnad regleras
med hogsta nockhojd och motsvarar en vaning. | dvrigt regleras utformning
vad giller takutformning samt utférande gallande material och kulér pa fasad
och tak.

Inom varje kluster efterstrévas en sammanhangande enhetlig gestaltning, men
med en subtil variation som exempelvis variation av typologier, detaljutform-
ning, entréer mm. En varierad fargsattning kan dstadkommas bade genom att
gruppera husen med lika férgséttning eller genom helt individuell fargsattning
for varje bostad. Sinsemellan ska klustrena variera, sa att det dr att att oriente-
ra sig och sérskilja de olika omrddena fran varandra.

Gestaltningsprinciper Parhus/kedjehus

For att &stadkomma en variation i typologi blandas radhusen i vissa lagen
med parhus som dven kan sammanbyggas till kedjehus. Dessa grupperas i par
med vidbyggda garage/komplementbyggnader och vénder sig med entréer
mot lokalgatan.

Par-/kedjehusen regleras p& samma satt som radhusen, med undantag av att
en langre sammantagen fasadlangd ér tillaten, eftersom parhus och kedjehus
genom sin form generellt har en stdrre variation an radhus.

Eéferensbilder parhus/kedjehus
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Gestaltningsprinciper Friliggande smahus

| omrédets 6stra del kantas lokalgatan av villatomter med individuellt
utformade en- och tvéplanshus av olika husformer som sammantaget
kommer att kunna ge en varierad bebyggelse med nédgra minsta gemen-
samma namnare som aterfinns i planbestdmmelserna sdsom material,
takutformning med mera. '

Utnyttjandegrad regleras med storsta byggnadsarea och bruttoarea
per fastighet och placeringsbestdmmelser reglerar huvud- och kom-
plementbyggnaders forhallande till fastighetsgrans, samt placering av
garage och carport i forhdllande till gata.

Utdver stérsta angivna byggnadsarea och bruttoarea far bruttoarea for
komplementbyggnader utgéra 10% av fastighetsarean, vilket ar tankt
att kunna inrymma mindre verksamheter som komplement till bosta-
den, exempelvis kontor, hantverkslokal eller serviceinrattning/butik.
Komplementbyggnader far uppféras i hojd motsvarande en vaning, och
ska gestaltas i harmoni med huvudbyggnad, men kan ha en avvikande,
enklare, traditionell karaktar av ekonomibyggnad, exempelvis i falurott.

Referens verksamhet som
komplement

Referens friliggande sméhus

Gestaltningsprinciper Verksamheter

Verksamhetsdandamalet begransas narmast anvandningsgrans mot
naturmark och gata med ett omrade som inte far forses med byggnad,
samt mot natur dven med ett omrade som endast far forses med kom-
plementbyggnad. Utformningen styrs av verksamheternas funktions-
krav och bebyggelsen regleras med hogsta nockhojd.

2
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Material och kulorer

For att ta vara pd platsens forutsattningar och behalla dess naturliga
karaktar ska bebyggelsen utformas darefter. Bebyggelsen ar darfor tankt
som hus som star i natur dar naturliga material efterstravas. Byggna-
dernas utformning ar tankt att utgd fran den traditionella bebyggelsen

i det upplandska kulturlandskapet avseende exempelvis former, tak
och fonstersattning men med mer moderna och tidstypiska drag och
detaljer som ger dem ett mer samtida uttryck.

| Uppland finns olika landskapstyper sésom by-och herrgardsland-
skap, oppet landskap, kustlandskap och skogsbygder som har praglat
den inbdrdes byggnadsutformningen. Utifrdn omrddets karaktdr och
forutsattningar gar det att [dna frén flera av dessa typlandskap. | norr
moter omradet ett Oppet dkerlandskap déar man traditionellt placerade
byggnader i brynet for att inte bryta vida utsikter och smalta in i skogs-
terrangen. | bylandskapet var byggnaderna lite enklare och samlade i
klunga. | skogsbygden anpassades bebyggelsen efter terrangen.

Byggnader ska uppféras med fasader i huvudsak av tra. Inslag av andra
fasadmaterial far forekomma om de tillfér ndgot till byggnadens ge-
staltning, exempelvis i avwikande partier runt fonster eller entréer, och
stdmmer 6verens med den Gvergripande karaktédren av hus i natur.

Fonster ska valjas sa att fasaderna ges ett lugnt och harmoniskt intryck.
Det dstadkoms exempelvis genom att anvanda ett begransat antal fons-
tertyper och -storlekar i huvudsak med stdende proportioner.

Fargsattning av fasader ska utgd fran jordartspigment som smalter in

i den fargpalett som naturen erbjuder i form av trdets naturliga kulo-

rer, tradstammarnas vaxlingar mellan ockra-brun-grda toner liksom
mossans, lavarnas och (Ovverkens gronare toner. Vitt, svart och skarpa
kulorer far ej forekomma. Fonster och dérrar farvara i avvikande kulorer
och aven vita.

Tak ska utforas med traditionell utformning som sadeltak, mansardtak
eller valmat tak med symmetrisk nock och takpannor i tegelrott eller
svart. Tak bor utformas med taksprang for att skydda fasaden och ge
byggnaderna en tydlig karaktar.

Komplementbyggnader ska gestaltas i harmoni med huvudbyggnad,

men underordnad i karaktar, och kan ha en enklare, traditionell utform-
ning av ekonomibyggnad, exempelvis i falurott. W

20
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Referensbilder material och kulor

NCS § 5020-R NCS S 4040-Y80R NCS S 3040-Y50R NCS S 3040-Y20R NCS S §020-Y10R NCS S 3010-G30Y NCS S 6010-G30Y NCS S 6010-R30B NCS 8 7502-8

RO e

[

NCS S 5030-Y80R NCS S 4040-Y70R NCS S 4040-Y40R NCS S 2040-Y30R NCS S 4020-GS0Y NCS S 2010-G50Y NCS § 5010-G50Y NCS S 6010-R90B NCS S 55028

NCS S 5030-Y60R NCS S 3050-Y70R NCS S 4020-Y50R NCS S 2040-Y20R NCS S 3020-Y NCS S 2005-Y NCS S 5020-G30Y NCS S 65020-B NCS 8 3502-Y
- - - L _

NCS S 5020-YS0R NCS S 4030-Y70R NCS S 3030-Y30R NCS S 1020-Y10R NCS S 1005-Y

NCS S 4020-G50Y NCS S 5010-B50G NCS S 2500-N

NCS S 5010-Y30R NCS S 4040-Y60R NCS S 3020-Y70R NCS S 1010-Y NCS S 0500-N NCS S 2010-Y40R NCS S 4020-G50Y NCS S 3010-B50G NCS S 2005-G30Y

V2

Kulérpalett jordpigment som exempel
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Visionsbild gdrdsmiljo
Gardsmiljoer

Radhus och par/kedjehus &r grupperade kring gemensamma gdrdar
som ska gestaltas som ett gront rum for umgénge och lek men dven for
att [6sa praktiska funktioner sdsom parkering, sophantering och dag-
vatten pad ett effektivt satt.

Varje bostadsenhet har en privat tomt med uteplats och méjlighet till
minst en parkeringsplats. Centralt finns dven en gemensam gdrdsyta
for samvaro, lek och gemensamma funktioner som odling, kompost-
hantering och dylikt. Utover den individuella parkeringen finns dven en
samlad parkeringsyta ndrmast lokalgatan, for ytterligare behov samt
besdksparkering. Sophus &r placerade i anslutning till infart/parkerings-
yta for latt dtkomst bade for sopbil och de boende nar de passerar in/ut
ur kvarteret.

Gardsmiljon gestaltas for att smalta in i skogen, med naturkaraktar och
lokala véxter, exempelvis tall och bjork.

Referensbilder gdrdsmiljo
22
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. Privat tomt
B Gemensam gdrd
P Samlad parkering
Angéringsslinga
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Anpassning till terrang och tomtavgransningar

Bade bebyggelse och tomter ska underordna sig omradets forutsatt-
ningar och topografi for att bevara platsens karaktar och egenart.
Markeringar av moten mellan tomt och naturmark ska darfor gestaltas
pa ett satt s att de upplevs som en naturlig avgransare, sjalvklar i det
sammanhang de ingdr i. Det ska vara ndra och latt att ta sig ut i skogen,
och frén varje bostadskluster skapas tydliga kopplingar ut i naturen for
de boende.

For att naturen ska vara rattvist dtkomlig for alla krévs att valgestaltade
och tydliga granser upprattas mellan privata tomter och allmén plats,
sa att naturen inte medvetet eller omedvetet privatiseras. Tomtgranser
bor markeras med naturliga element som hdckar och buskar men dven
gardesgardar. Strukturellt &r omrddet planerat s att angdringsvagar pa
kvartersmark och gangvagar och stigar pd allméan plats pa ett naturligt
satt ska avgransa det privata fran det offentliga. Det finns &ven plats

pa de gemensamma gardarna for bostadsrattsforeningarna att anord-
na platser for kompost och upplag av tradgardsavfall for att undvika
dumpning i naturen.

Topografiskt ska tomter i férsta hand ansluta mot omgivande natur-
mark genom anpassade mjuka slénter. Bergskarningar ska i forekom-
mande fall goras pa ett varsamt sétt och félja naturliga befintliga linjer
och lagstrak. Stenblock som avses behallas far ej klyvas. Dar slanter
paverkar terrdngen pa ett negativt satt far dven murar uppforas som
alternativ. Mot granntomter dr ddremot murar att féredra framfor branta
slanter. Murar far aven férekomma mot gatan for att ta upp hojdskill-
nader mellan tomt och gatans lutning. Visningshdjden pa murar fdr ej
overstiga 1,2 m.

& A TR
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Markbearbetning, vaxtlighet och dagvatten

For att underlitta etableringen av ett gronskande omrade som fallerin i
den omgivande naturen ska vaxter och grénska i forsta hand valjas med
lokal anknytning och gestaltningen av landskapet bidra till en naturlik
karaktar. Befintliga naturelement som vaxtlighet och synliga berghallar
bevaras dar s& ar mojligt. Nya trdd och hdckar valjs med fordel av blom-
mande art for att berika livsmiljon for pollinerande insekter.

Det dr viktigt att under utbyggnaden av omrddet inte hdrdgora mark
genom att kora med tunga maskiner pd omrdden dar det ska vara
gronska, for att inte férsémra forutsattningarna for denna att etablera/
dterhdmta sig. Vegetation pd mark som bearbetas, sdsom slanter, ska i
méjligaste mén placeras tillbaka efter bearbetningen. Det dr inte tilldtet
att i utbyggnaden av kvartersmarken férstora allman plats.

Dagvatten fordrojs pa kvartersmark innan det leds ut till den gemen-
samma dagvattenanldggningen, och dagvattenhanteringen gestaltas
som en integrerad del av landskapsutformningen. Villornas generosa
tomter ger goda forutsattningar att infiltrera ytvattnet och minst 45 %
av fastighetsarean ska vara genomslapplig. | radhusklustren ska minst
40 % av fastighetsarean vara genomslapplig, och parkeringssytor och
angoringsvagar utfors med fordel med exempelvis grus. Gemensamma
ytor kan forses med vaxtbaddar och skelettjordar som férdrojer och
renar dagvatten innan det slapps vidare ut till gatan.

Avskarande diken mot naturmark hindrar ytvatten att lamna kvarters-
marken vid kraftigare nederbordsmangder.

@? 122 o R

Referensbilder markmaterial, dagvattenhantering och karaktdr vaxtlighet




Bilaga 10: Exploateringsavtal
Exploatéren och Knivstavatten AB
Sida: 1 av 8

Exploateringsavtal

avseende detaljplan Myrberget, Vra 3:1 med flera i Knivsta kommun

§ 1 Parter
Detta avtal, nedan kallat Avtalet har ingatts mellan

Myrberget Markutveckling AB, nedan kallad Exploatoren
(org.nr. 556755-4224), som dgare av fastigheten/fastigheterna Vra 3:1

och

Knivstavatten AB, nedan kallad Huvudmannen
(org.nr. 556633-6227)

Huvudmannen och Exploatoren betecknas nedan gemensamt Parterna

§ 2 Bakgrund

Exploatéren ar dgare till fastigheten Vra 3:1 nedan kallad Fastigheten, och avser
14ta uppfora bostéder i form av radhus, parhus, kedjehus och friliggande sméhus
samt verksamheter inom det omrade som nedan kallas Exploateringsomradet.
Exploateringsomradet dr markerat med heldragen begransningslinje 1 kartbilagan,

Bilaga 1.

For fullfoljandet av dtaganden for genomforande av detaljplanen har Parterna

triffat detta avtal, nedan kallat Exploateringsavtalet.

Exploateringsomradet dr inom Valloxens avrinningsomrade. Valloxen har délig
ekologisk  status.  For  att  mojliggéra  exploateringen  behover
naringsamnesbelastningen mot Valloxen att minska. Utover enskilda atgérder for
rening av  dagvatten inom planomradet kommer en gemensam
reningsanldggningen enligt Bilaga 6 for befintlig bebyggelse 1 Alsike och
detaljplan Myrberget samt den ytterligare kommande detaljplanen Trifallet att

L

behdva anldggas.

Kanslighet: Intern
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§ 3 Omfattning

§ 3.1 Exploateringen

Syftet med exploateringsavtalet ér ett effektivt och dandamélsenligt genomférande
av detaljplan Myrberget, Vrd 3:1 med flera, nedan kallat Detaljplanen, se¢
Bilaga 1 och 2.

Inom exploateringsomrddet kommer uppforas ungefar 175-225 bostdder i form
av radhus, parhus, kedjehus och friliggande sméhus samt verksamheter.
Detaljplanen mojliggor dven for ungefar 25 000 kvm verksamheter. Ytterligare
byggnation omfattas inte av detta avtal. Ytterligare byggnation far endast anslutas
om Huvudmannen godkénner detta och sirskild dverenskommelse ingés.

Inte heller omfattas annat utférande i form av fastighetsindelning, gatustrackning
eller annan utformning, dn vad som framgar av forprojektering, se Bilaga 5.
Kostnader pd grund av forandringar fran Exploatdrens sida ska biras av

Exploatoren.

Exploatoren ska meddela Huvudmannen sd snart dndringar overvigs. Nér
Huvudmannen paborjat entreprenadarbeten kan Exploatoren inte rikna med
ekonomiskt avdrag om denne vill minska pa byggnationens omfattning mot vad

som angivits ovan.

Dagvatten ska hanteras enligt dagvattenutredningen se Bilaga 4. Dagvatten
kommer att behdva hanteras bade inom kvartersmark (Exploatorens ansvar) och
utanfor kvartersmark (Kommunen och Huvudmannens ansvar) for att mojliggora

detaljplanens genomforande.

Utover enskilda atgiarder for rening av dagvatten inom planomrédet kommer en
gemensam reningsanldaggningen enligt Bilaga 6 for befintlig bebyggelse i Alsike
och detaljplanen samt den ytterligare kommande detaljplanen Trifallet att

anliaggas.

For att mojliggora exploatering 1 6stra delen av Alsike, detaljplanerna Myrberget
och Trifallet, krdvs forstirkning av dricksvattensystemet. Ett alternativ for att
forstirka systemet dr att ssammankoppla denna del av Alsike med sodra Ar. Genom
att ansluta vattenledningarna i detaljplanen till befintliga system 1 bade
Mejselgatan och Orrspelsgatan, se Bilaga 8, forstirks dricksvattensystemet i dstra
delen av Alsike. [

Kanslighet: Intern
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§ 3.2 Tidigare avtal

Detta avtal, Exploateringsavtalet, ersitter till fullo tidigare traffat avtal Féravtal
till VA-exploateringsavtal, exploateringsprojekt Myrberget i Knivsta daterat
2025-04-24 som darmed upphor att galla.

§ 4 Markupplitelser

§4.1 Ledningsritt

Exploatdren medger att Huvudmannen, eller den som Huvudmannen stter i sitt
stille eller samforliggande ledningségare, erhaller ledningsritt for ledningar inom
Exploatorens fastigheter inom exploateringsomradet

Huvudmannen anséker om ledningsritt for allmdnna va-anldggningar.

Exploatdren svarar for forréittningskostnaderna.

Exploatoren medger att Huvudmannen, eller den som Huvudmannen satter 1 sitt
stille eller samforliggande ledningsédgare, erhaller markatkomst for
genomforandet av allmidnna va-anldggningarna inklusive eventuella forarbeten

och undersokningar.

§ 4.2 Gemensamhetsanliggningar

Exploatoren ska, om det blir aktuellt, ansdka om inrdttande av inom omradet
planerade gemensamhetsanlidggningar. Exploatdren dr medveten om att detta

utgor ett visentligt avtalsintresse for Huvudmannen.

§ 5 VA-anliggningar

§ 5.1 Allminna VA-anlaggningar

Huvudmannen, i egenskap av huvudman for det allmidnna VA-natet, ansvarar for

att foljande ledningsarbeten genomfors:

e Ledningar byggs och flyttas inom Exploateringsomréadet 1 enlighet med
forprojekteringen, se Bilaga 5.

e Forstirkning av dricksvattensystemet, for att mdjliggora exploatering 1
ostra delen av Alsike, detaljplanerna Myrberget och Trifallet, genom att
ansluta vattenledningarna 1 detaljplanen till befintliga system 1 bade
Mejselgatan och Orrspelsgatan, se Bilaga 8. Kostnadsfordelning for
forstarkningsatgérd enligt Bilaga 8. Y
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Arbetet med det allmidnna VA-nitet kommer utféras av Roslagsvatten AB
och/eller av denne anlitad entreprendr. Uppdraget kan 1 delar komma att utforas
av konsulter eller egen personal beroende pa Huvudmannen, och/eller

Roslagsvatten AB:s bestimmande.

§ 5.2 Enskilda VA-anliggningar

De vatten- och avloppsanliggningar, inklusive erforderliga anordningar for
dagvattenavledning, som Exploatoren ska bygga forbinder sig Exploatoren att
bygga enligt Roslagsvatten AB:s tekniska handbok, version 2020-05-29.

Anliggningen fir inte anslutas innan erforderliga anliggningar for rening och
fordrojning av  dagvatten har utforts pa fastigheterna i enlighet med

dagvattenutredning samt i enlighet med stycket ovan.

§ 5.3 Dagvatten

Dagvatten ska hanteras enligt dagvattenutredningen. Dagvatten kommer att
behdva hanteras badde inom kvartersmark (Exploatdrens ansvar) och utanfor
kvartersmark (Kommunen och Huvudmannens ansvar) for att mojliggora

detaljplanens genomforande.

Utdver enskilda atgiarder for rening av dagvatten inom planomrddet kommer en
gemensam reningsanlaggningen for befintlig bebyggelse i Alsike och detaljplanen
samt den ytterligare kommande detaljplanen Trifallet att anliggas.
Kostnadsfordelning for reningsanldggningen enligt Bilaga 7.

Exploatoren forbinder sig, i tillagg till vad som angivits under § 3.1, att tillse att
rutiner for drift och underhall faststills for fastigheternas egna
dagvattenanlidggningar och att dessa tillstélls den part som ér slutligt ansvarig for

drift av anldggningen.

§ 5.4 Ovrigt
Exploatoren har dganderitten till de ledningar som tas ur drift och som ar forlagda

inom markomraden Exploatoren dger eller kommer att dga efter forrattning enligt

detta avtal. W
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§ 6 Ekonomi

§ 6.1 Anliggningsavgift
Exploatéren ska erligga anliggningsavgift enligt gillande VA-taxa § 5.8 i

enlighet med nedan:

a) avgift motsvarande Huvudmannens faktiska kostnader inklusive
administrativa kostnader for den VA-utbyggnad som anges i punkterna 5.1 till
5.4. Avgiften faktureras lopande kvartalsvis.

b) anlidggningsavgift enligt gillande VA-taxa § 5.1 d). Avgiften faktureras
fastighetsdgarna lopande baserat pa laga kraft vunnet bygglov.

Anlaggningsavgifter ska erliggas med moms.

§ 7 Genomforande

§ 7.1 Tidplan

Exploatoren och Huvudmannen ska gemensamt upprétta en huvudtidplan for hela
exploateringen. Om nédgon part ser att en avvikelse sker eller riskerar att ske mot

huvudtidplanen ska dvriga parter informeras om detta utan fordrojning.

§ 7.2 Samordning
Exploatoren ska tillse att savil projektering som arbeten for genomférande av

detaljplanen samordnas mellan Parterna.

Parterna ska ha en utsedd projektansvarig under hela projekttiden. Dessa ar
kontaktpersoner och ska bjudas in till projekterings- och projektgruppsmaoten,

ledningssamordning, byggmdten med mera.

Resultatet av samordningen ska dokumenteras och finnas tillgidnglig for Parterna
under projektering och genomforande. Detta avser savdl markrittigheter som

arbeten pa plats.

§ 7.3 Markfororeningar

Exploatoren ansvarar for eventuella kompletterande markmiljoutredningar samt

har kostnadsansvaret for sanering av de markfororeningar som erfordras for

o

genomforande av detaljplanen.
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Om markfororeningar patriaffas i samband med utbyggnad av allmédnt VA ansvarar
Huvudmannen for anmilan till berord tillsynsmyndighet. De merkostnader som
hanteringen av markfororeningarna kan medfora laggs till anlaggningsavgiften pa
samma sitt som arbeten enligt § 3.1. Ansvaret for Exploatoren omfattar, men ar
inte begrinsat till, sanering, 6kade entreprenadkostnader, tillstdndsprévning med

mera.

§ 7.4 Skador under byggtiden och skydd av befintliga virden

Efter va-utbyggnaden ér slutbesiktigad och klar ansvarar Exploatoren, eller den
som 1 stillet har intritt som fastighetsigare/byggherre for respektive fastighet,
under Exploateringstiden for skador som orsakas av denne byggherre pa de
anldggningar som Huvudmannen anlagt. Skador ska anmélas sd snart de upptéckts
och Byggherren ska std kostnaden for dessas avhjilpande. Exploatoren ska tillse
att ansvaret enligt denna paragraf 6vertas av ny fastighetsagare/byggherre.

§ 7.5 Flytt av ledning

For att exploateringen ska kunna goras kan det komma att krdvas att ledningar
tillhoriga Huvudmannen flyttas, detta oavsett om ledningarna har formellt réttsligt
skydd eller ej. Exploatoren atar sig ett erldgga ersittning och medverka till att
ledningarna erhaller rittsligt skydd. Overenskommelse om ndrmare villkor for

flytt av ledningar kan komma att regleras 1 separat avtal

§ 7.6 Tilldelningsbeslut entreprenad allminna anlidggningar

Innan Huvudmannen genomfor tilldelningsbeslut avseende entreprenad for
utbyggnad av allminna va-anldggningar inom Projektomradet skall ett skriftligt
intyg inhamtas fran Exploatoren att det finns ett gillande investerings- och
finansieringsbeslut som técker kontraktssumman + 10% oférutsedda kostnader for
den kommande entreprenaden. Diarmed maste Huvudmannen meddela
kontraktssumma for vinnande anbud till Exploatoren innan tilldelningsbeslut
meddelas. Vilken entreprenor som avses tilldelas entreprenaden behover dock inte
delges. Exploatoren skall behandla uppgiften om kontraktssummans storlek med

LA

strikt sekretess, intill dess att den offentliggjorts.
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§ 8 Sékerhet

§ 8.1 Sikerhet

Exploatoren har ett ekonomiskt atagande enligt detta avtal.

Moderbolaget TB-Gruppen Bostad AB (org.nr. 556657-1948) star for
moderbolagsborgen (s& som for egen skuld) avseende alla dtaganden och
forpliktelser som aligger Exploatoren enligt detta exploateringsavtal. Se Bilaga 9.

§ 9 Ovrigt

§ 9.1 Overlatelse av detta avtal

Om Exploatoren overlater hela eller delar av exploateringsomrddet kvarstar

Exploatorens rittigheter och skyldigheter enligt detta avtal.

Overlatelse av detta avtal fir endast ske efter Huvudmannen skriftliga
medgivande. Huvudmannen har ingen skyldighet att dverlata detta avtal pd en ny

avtalspart.

Om avtalet Overlats ska Exploatoren i samband med overlatelsen tillse att
tillracklig sdkerhet utstalls, till ersdttande av redan stdlld sikerhet. Huvudmannen

avgor vad som utgor tillracklig sakerhet.

§ 9.2 Giltighet, uppségning

Detta exploateringsavtals giltighet dr beroende av att kommunfullméktige antar

detaljplanen genom beslut som senare vinner laga kraft,

Oaktat forsta stycket har Huvudmannen, fran avtalets undertecknande, ritt till
ersittning for kostnader for detaljplanearbete och forprojektering vilka berdknas

pa samma sitt som anges i § 6.

Part dger ratt att siga upp avtalet till omedelbart upphorande om vid visentligt
avtalsbrott. Med visentligt avtalsbrott avses étgérd eller underldtenhet frdn ena
parten som gédr emot visentliga avtalsintressen for den andre parten och
forstnamnde part efter anmodan inte vidtagit rittelse. Exempel pd sddana
avtalsintressen kan, forutom vad som anges 1 avtalstexten och utan uteslutande av
andra avtalsintressen, for Huvudmannen vara ett andrat utforande efter det att
entreprenadarbeten paborjats av Huvudmannen, att omfattningen av byggnationen

L

andras inom Detaljplanen utan att detta godkdnns av Huvudmannen.
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§9.3 Tvist

Tvist mellan Huvudmannen och Exploatoren avseende "tolkningen eller
tillimpningen av detta avtal ska avgoras av svensk allmin domstol med

tillimpning av svensk rtt.

For Myrberget Markutveckling AB For Knivstavatten AB

Signatur Signatur

Lars Kylin Christian Wiklund VD

Bilagor

Exploateringsavtalet utgors av detta exploateringsavtal (detta dokument) samt

foljande bilagor:

Bilaga 1 Plankarta for detaljplanen, med Exploateringsomradet
markerat med planomradesgrins

Bilaga 2 Planbeskrivning

Bilaga 3 [lustrationsplan-Fastighetskarta

Bilaga 4 Dagvattenutredning

Bilaga 5 Forprojektering

Bilaga 6 PM gemensam reningsanlaggning

Bilaga 7 Kostnadsfordelning for gemensam reningsanldggning

Bilaga 8 Ritning och  kostnadsfordelning  Forstirkning — av
dricksvattensystemet

Bilaga 9 Fullmakt och Moderbolagsborgen W
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Bilaga 11: Huvudtidplan

April Ma] Juni Juli Augusti September |Oktober November  [December 2027 2028 2028 2030 2031 2032 2033
Aktivitet w3 (Ul uis wiB wi7 wis |vig w9 w20 w21 v22|u23 w24 U2 u26|u27 L28 w29 V3D 31 [u32 V33 u34 U3B|u3E V3T 38 v3S[ud0 udl w42 V43 va4|ud5 waE V4T vaB[v4d W50 uST WE2(G1 G2 O3 G4 (01 Q2 Q3 G4 (A1 G2 B3 G4 (A1 G2 Q3 G4 (01 G2 33 Q4 |Q1 Q2 G3 Q4 |Q1 02 G3 a4
DELPROJEKT GENOMFORANDE
Kontraktera projektor

Projektering allmdn plats

Detaljplan laga kraft

Upphandling entreprenad

Investeringshbeslut
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Plan for byggtrafik

Byggtrafik och stérningar

For projektet anges forutséttningar som finns att 1dsa mer om i foreskrifter.

Knivsta kommuns lokala trafikforeskrifter finns att hitta i en rikstickande databas hos
Transportstyrelsen. Dér kan man soka pé de lokala trafikforeskrifter som giller for Knivsta
kommun. G4 till Transportstyrelsens databas for lokala trafikforeskrifter

P4 Knivsta kommuns hemsida finns information om ordningsforeskrifter.
Entreprenoren ska for varje projekt uppritta TA-plan som godkdnns av Kommunen.

For projektet giller det som stér i foreskriften for Knivsta kommun och det som giller nedan.
Vid uppmaning frin kommunen ska atgérd vidtas omgéende och eventuellt behov
hanteras/planeras in i projektets rutin.

e Trafikplanering och tillfartsvagar:
All byggtrafik och tillhorande transporter ska ledas in i omradet via Myrbergets
infartsgata frin Brunnbyvigen. Exploatoren ansvarar for att sitta upp skylt/hdnvisning
pé platsen for att tydliggora detta.

e Tider for transporter och bullrande arbeten:
Byggtransporter ska planeras efter platsens forutsattningar med avsikt att skydda
minniskor och hilsa. Entreprenoren ansvarar for att visa hansyn till omgivningen och
inhdmta information fran kommunen infor varje projektstart.
Tillatna tider for byggtransporter och bullrande arbeten for att undvika storningar
under kvillar, natter och helgfri mandag till fredag 7-19.
Hénsyn ska tas till skolungdomar och barn som réor sig till och fran trdningar.

o Sikerhetsatgarder och skyltning:
Varje arbetsomrade ska vara tydligt skyltat och avspérrat for att skydda allmédnheten
och trafikanter i omrddet. Andra sikerhetsatgérder vidtas vid behov och vid
kommunens pétalande.

e Hantera damm, smuts och nedskrdpning:
Vigar ska héllas rena, damm ska hanteras for dammfri miljo, nedskrépning fran
byggen eller byggtrafiken ska hanteras sa att de inte orsakar eller fororenar narmiljon.

¢ Kommunikation och information till boende:
Exploatoren ansvarar for att informera boende, ndringsidkare och andra berorda om
kommande storningar, planerade arbeten och att ange kontaktvagar vid fragor eller
klagomél angéende projektet.

o Trafiksdkerhet for gdende och cyklister:
Vid behov ansvarar exploatdren for att ordna sdrskilda dtgarder for att skydda
oskyddade trafikanter, sdsom tillfalliga gang- och cykelvigar eller extra
overgangsstillen.

e Vibrations- och bullermétning:
I de fall ddr bygg- eller anldggningsarbeten kan forvéntas orsaka buller eller
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vibrationer som riskerar att stora narboende, verksamheter eller kénslig infrastruktur.
Det giller sdrskilt i samband med sprangning, pélning, schaktning och i angrénsning
till kénslig bebyggelse. ;
Byggherren ska vid behov kontinuerligt méta och 6vervaka buller och vibrationer som
uppstar i samband med bygg- och anldggningsarbeten. Mdtningarna ska utforas av
ackrediterad konsult enligt géllande riktlinjer och myndighetskrav. Om uppmitta
virden 6verskrider tillimpliga gransvirden ska byggherren omedelbart vidta
nddvindiga atgirder for att begridnsa storningarna, samt utan drdjsmél informera
kommunen och berorda sakigare om 6verskridandet och vilka atgirder som vidtas.
Samtliga métresultat och &tgirdsplaner ska dokumenteras och pd begiran kunna
redovisas for kommunen.

e Tillgang till fastigheter och verksamheter:
Sékerstill att boende, foretag och raddningstjénst alltid har tillgang till sina fastigheter
under byggtiden.

e Tidsplan och etappindelning:
For varje projekt ska tydlig tidplan for byggtrafikens olika faser och vilka omrdden
som berors vid olika tidpunkter tas fram.

o Aterstillande av vigar och allmin plats:
Ansvar for att aterstélla vigar, gdngbanor och gronomréden till ursprungligt skick
efter att byggtrafiken dr avslutad.

e Miljohdnsyn och hantering av farligt gods:
Alla miljofarliga &mnen som hanteras pa arbetsplatsen ska inventeras och
dokumenteras, med sékerhetsdatablad tillgéingliga. Forvaring och hantering ska ske
enligt lagkrav och i godkdnda, méarkta behéllare. Transporter av miljofarliga dmnen
ska folja gillande regler och minimeras sa langt det 4r mojligt.
En arbetsmiljoplan ska tas fram och innehalla rutiner for hantering och forvaring,
beredskap vid spill och olyckor, tillgang till saneringsutrustning samt instruktioner for
rapportering av incidenter. Planen ska sikerstdlla att all personal dr informerad och
utbildad om dessa rutiner.

e Sanktioner vid overtradelser:
Vid overtridelse av regler och dtaganden kring byggtrafik och stérningar giller de
pafoljder och eventuella viten som anges i exploateringsavtalet. Dirtill kan ytterligare
sanktioner eller atgiarder beslutas av berdrda myndigheter enligt gallande lagstiftning

och foreskrifter. W
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Bilaga 13: Forprojektering

Samtliga handlingar i férprojekteringen enligt
ritningsférteckningen utgér handlingar i
exploateringsavtalet och underlag for

detaljprojekteringen

Ritningsforteckning
Uppdrag: Uppdragsnummer: Ansvarig:
Knivsta Vra 3:1 Myrberget. Forprojektering av gata, mark och VA 25076 Carl Nielsen
Bestéllare: Datum: Andringsdatum:
TB-Gruppen Bostad AB 2025-11-12
Ritningsnummer Bet Ritningens innehall Ritningsdatum Andringsdatum Status
25076-001 Oversiktsplan Gata 2025-10-22 FP
Skala 1:2000
25076-002 Oversiktsplan VA 2025-10-22 FF
Skala 1:2000
Gata
25076-201 Hojdsattningsplan/park 2025-10-22 FP
Delplan 1 Skala 1:400
25076-202 Hojdsattningsplan/park 2025-10-22 FP
Delplan 2 Skala 1:400
25076-203 Hojdsattningsplan/park 2025-10-22 FP
Delplan 3 Skala 1:400
25076-204 Hojdsattningsplan/park 2025-10-22 FP
Delplan 4 Skala 1:400
25076-205 Hojdsattningsplan/park 2025-10-22 FP
Delplan 5 Skala 1:400
25076-206 Hojdsattningsplan/park 2025-10-22 FP
Delplan 6 Skala 1:400
25076-207 Hojdsattningsplan/park 2025-10-22 FP
Delplan 7 Skala 1:400
25076-208 Hojdsattningsplan/park 2025-10-22 FP
Delplan 8 Skala 1:400
Dagvatten
25076-210 Dagvattendamm 2025-10-22 FP
Plan & sektion Skala var.
[
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Ribbingsgatan 11, 703 63 Orebro
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VA

25076-301 VA-plan 2025-10-22 FP
Delplan 1 Skala 1:400 ‘

25076-302 VA-plan 2025-10-22 FP
Delplan 2 Skala 1:400

25076-303 VA-plan 2025-10-22 FP
Delplan 3 Skala 1:400

25076-304 VA-plan 2025-10-22 FP
Delplan 4 Skala 1:400

25076-305 VA-plan 2025-10-22 FP
Delplan 5 Skala 1:400

25076-306 VA-plan 2025-10-22 FP
Delplan 6 Skala 1:400

25076-307 VA-plan 2025-10-22 FP
Delplan 7 Skala 1:400

25076-308 VA-plan 2025-10-22 FP
Delplan 8 Skala 1:400

Normalsektion
& detalj

25076-601 Normalsektioner 2025-10-22 FP
Gata 1 Skala 1:50

25076-602 Normalsektioner 2025-10-22 FP
Gata 1 Skala 1:50

25076-603 Normalsektioner 2025-10-22 FP
Gata 2 Skala 1:50
Detalj kupolsil

25076-604 Normalsektioner 2025-10-22 FP
Gata 2 Skala 1:50

25076-605 Normalsektioner 2025-10-22 FP
Gata 3 Skala 1:50

25076-606 Normalsektioner 2025-10-22 FP
Servicevagar Skala 1:50
GC-vag
Gangstrak

Y%
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Profil Gata

25076-801 Profil 2025-10-22 FP
Gata 1 Skala 1:1000/ 1:100 )

25076-802 Profil 2025-10-22 FP
Gata 2 Skala 1:1000/ 1:100

25076-803 Profil 2025-10-22 FP
Gata 3 Skala 1:1000/ 1:100

Profil VA

25076-810 Profil 2025-10-22 FP

Ledningsstracka 1-20
Skala 1:1000/ 1:100

25076-811 Profil 2025-10-22 FP
Ledningsstracka 30-20 och 20-29
Skala 1:1000/ 1:100

25076-812 Profil 2025-10-22 FP
Ledningsstracka 40-26 och 50-31
Skala 1:1000/ 1:100

25076-813 Profil 2025-10-22 FP
Ledningsstracka 30-1 och 62-29
Skala 1:1000/ 1:100

BL=Bygglov_FP=Forprojektering PH=Prel.handling GH=Granskn.handling FFU/FU=Férfragningsunderlag BH=Bygghandling RH=Relationshandling
U:\Va\25\25076\Projektering\03 Dokument\25076 Ritningsférteckning.docx 3(3)




X

Forklaringar
, tb—b ko= d——  Profillinje/Langdmatning gata
J 0100
,

, > Gatunamn
- Planerad gingstig
—  Befintlig g3ngstig

D3
!
,\,wa ritning 250

L

Koordinatsystem
Plan: Sweref 991800
Ho)d: RH2000

| T LT

0BS! Vid A3 format galler halvskala

T

FORPROJEKTERING
TB-GRUPPEN Bostad AB

Myrberget

VAP VA-Projekt AB
Rbbingsgoton 11
703 63 UREBRO
www.vop.30

GRRORAG WA RITAD/KONSTR AV
25 076 Jens Ekenborg
DATOM ANSVARIG
2025-11-12 Carl Nielsen
Farprojektering gata, mark och VA
Knivsta Kommmun
Oversiktsplan Gata
SKAR NOMMER ToeT
I |

i 1:2000 25076-001




i Forklaringar

s Projekterat

Nummer ledningstrackor VA

Spillvattenledning
llllll Vattenledning
——-——-——  Dagvattenledning

[Gnid  Gatunann

Se rifning 25076-
Vg /! oY

Koordinatsystem:
Plan: Sweref 991800
Hojd: RH2000

T Ly

0BS! Vid A3 format galler halvskala

e |

.
] emron | s | o

FORPROJEKTERING

TB-GRUPPEN Bostad AB

Myrberget

VAP VA-Projekt A8

Rbbingsgotan 11
703 63 UREBRO

www.vop. a8
3 UPPORAG RR TRTAG/KONSTR AV

25 076 Jens Ekenborg

ATV ANSVARIG

2025-11-12 Carl Nielsen

Forprojektering gata, mark och VA
Knivsta Kommmun
a<m_.w=amu_u: VA

SKALA NUMMER Toer

| 1:2000 25076-002




Bilaga 14:
Moderbolagsborgen

MODERBOLAGSBORGEN (Proprieborgen)

For exploateringsavtal avseende exploateringsprojekt Myrberget

Moderbolagsborgen (“Borgensforbindelse”) utfirdas av TB-Gruppen Bostad AB,
org.nr 556657—19438, till forman for Knivsta kommun, org.nr. 212000-3013.

Borgenir

Knivsta kommun (”Borgenér”) org.nr. 212000-3013
Centralvégen 18

741 75 Knivsta

Gildenar

Myrberget Markutveckling AB (”Géldenér”) org.nr. 556755-4224
Box 439

441 29 Alingsas

Borgensman

TB-Gruppen Bostad AB ("Borgensmannen’) org.nr. 5566571948
Box 439

441 29 Alingsas

1. Bakgrund

Mellan Knivsta kommun och Myrberget Markutveckling AB har exploaterings-
processen for detaljplanen Myrberget pé fastigheten Vra 3:1 m.fl. i Knivsta
kommun reglerats i Ramavtal (KS-2025/152) och Projekteringsavtal (KS-
2026/23). Genom tilldggsavtal (Dnr 2026/23) har Myrberget Markutveckling AB
Overtagit exploatorens samtliga ataganden. For Géldendrens betalningsataganden
enligt Projekteringsavtalet finns separat sékerhet i form av separat
moderbolagsborgen.

Nu ska ett exploateringsavtal tecknas mellan Géldenédren och Borgenéren, vilket
medfor ytterligare ekonomiska ataganden for Gédldendren. Denna
Borgensforbindelse avser sakerstilla fullgérandet av Géldenérens samtliga
forpliktelser enligt det exploateringsavtal som ska tecknas mellan Géldendren och
Borgenéren avseende exploateringsprojekt Myrberget ("Exploateringsavtalet”)
samt eventuella tillhorande eller dartill hdrande avtal, med undantag for ataganden
som omfattas av separat sakerhet for Projekteringsavtalet.

[
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2. Borgensdtagande

2.1 Borgensmannen atar sig hdrmed att sdsom for egen skuld (proprieborgen) och
solidariskt med Géldenéren ansvara for fullgorandet av Géldenérens samtliga
forpliktelser enligt Exploateringsavtalet, inklusive samtliga bilagor, villkor och
bestammelser dari.

2.2 Borgensétagandet omfattar skyldighet att pa Borgenarens begéran, utan
drdjsmaél, ersdtta Borgenéren for samtliga betalningskrav med anledning av
Exploateringsavtalet, inklusive men inte begransat till kostnader, viten och
merkostnader som Géldendren enligt Exploateringsavtalet ar skyldig att erligga.
Det omfattar 4ven av domstol utdomda rittegdngskostnader som uppkommer vid
tvist gillande Exploateringsavtalet, samt rénta enligt rintelagen pa samtliga ovan
angivna obetalda belopp.

2.3 Borgendren dger ratt att krdva att Borgensmannen fullgér Géldenérens
ataganden enligt Exploateringsavtalet. Eventuella krav under denna
Moderbolagsborgen ska framstillas skriftligen. Kravet ska ange det preciserade
belopp som kravet avser och de omsténdigheter pd vilka kravet grundas.

2.4 Borgensétagandet géller dven for fordringar och krav som grundar sig pé
omsténdigheter som intréffat under Exploateringsavtalets giltighetstid, &ven om
dessa krav framstills forst efter att Exploateringsavtalet upphort. Borgensmannen
har inte vid ndgon tidpunkt enligt denna Moderbolagsborgen ett mer ldngtgaende
atagande gentemot Borgendren dn Géldendren har gentemot Borgenéren enligt
Exploateringsavtalet.

2.5 Borgensétagandet géller vidare vid dndringar eller tilldgg till
Exploateringsavtalet.

3. Giltighetstid
Borgensatagandet galler till dess att Parterna skriftligen har bekriftat att samtliga
forpliktelser enligt Exploateringsavtalet dr fullgjorda och borgensansvaret darmed
kan upphora. Borgensmannen har rtt att begira att kommunen bekréftar att
samtliga forpliktelser enligt borgensatagandet dr fullgjorda och, om s4 ar fallet,
skriftligen bekréftar att borgensansvaret kan upphora. Kommunen ska skyndsamt
och skriftligen, dock senast inom 60 dagar fran mottagen begiran, antingen
bekréfta att borgensansvaret har upphort eller pé saklig grund ange vilka
kvarstaende ataganden borgen ska sikerstélla.

4. Andringar och tilléigg
Andringar och tillagg till denna Borgensforbindelse ska for att vara gillande vara
skriftligen avfattade och undertecknade av samtliga parter.
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5. Overlatelse

Denna Borgensforbindelse fér inte 6verlatas av Borgensmannen utan Borgenérens

skriftliga godkdnnande.

6. Tvist

Tvist rorande denna Borgensforbindelse ska avgoras av allmén domstol med
tillampning av svensk ratt. Tvisteforhandling ska dga rum 1 Uppsala.

P )
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Denna Borgensforbindelse har uppréttats och signerats digitalt.

Borgenir

Knivsta kommun
(212000-3013)
Centralvdgen 18
741 75 Knivsta

Borgensman

TB-Gruppen Bostad
AB

Box 439

441 29 Alingsas

Ort/Datum Ort/Datum Ort/Datum
Jenny Rydéker Lars Kylin Marcus Lerander
Sambhillsbyggnadschef Firmatecknare Firmatecknare

(KS-delegationsordning
4.1.1)
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