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TJANSTEUTLATANDE
Granskning av detaljplan fér livsmedelsbutik i
sodra Ar, del av Gredelby 1:3

Férslag till beslut

1. Kommunstyrelsen alagger forvaltningen att skicka ut detaljplanen pa
granskning.

Detaljplanen innebar inte betydande miljopaverkan.
Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning av drendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora for etablering av livsmedelsbutik samt
tillhérande infrastruktur i form av gata och parkeringsyta. Vidare sakerstaller
detaljplanen yta fér en framtida breddning av Gredelbyleden. Dagvattenhantering
och naturvarden hanteras i detaljplaneprocessen. Detaljplanen beddéms inte
innebara betydande miljépaverkan. Samrad av planférslaget har genomférts och
granskning ar nasta steg i detaljplaneprocessen.

Arendets uppkomst och historik

Kommunstyrelsen fattade den 27 januari 2025 beslut om att ge forvaltningen i
uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for livsmedelsbutik i sédra Ar, del av
Gredelby 1:3 (KS-2024/729, § 11). Det politiska styret i Knivsta kommun initierade
uppdraget utifran ett behov av att 6ka utbudet av livsmedelsbutiker inom
kommunen. Valet av plats for en planlaggning baserades pa en
lokaliseringsutredning for livsmedelsbutik samt dialog med mdjliga exploatorer.

Aktuell fastighet (del av Gredelby 1:3) dgs av Knivsta kommun men kommunen
kommer att sdlja fastigheten efter laga kraft-vunnen detaljplan. Detaljplanen

genomfors med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900; PBL 5 kap. 7

§) eftersom anvandningsomradet detaljhandel med livsmedel inte ar férenlig med
Knivsta kommuns géllande 6versiktsplan (2017) angadende placering av
dagligvaruhandel.

Planforslaget mojliggor for uppférande av en livsmedelsbutik , parkering och en
transformatorstation pa kvartersmark samt ny gata pa allman platsmark.
Detaljplanen reserverar dven yta for framtida utbyggnad av Gredelbyleden.
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Kommunstyrelsen tog beslut om att samrada planforslaget 6 oktober 2025 (§ 152).
Samrad genomférdes mellan 10 oktober 2025 och 3 november 2025 i enlighet med
PBL 5 kap. 11 § (2010:900). Totalt inkom 44 yttranden, varav tre utan erinran och 41
med synpunkter. Férvaltningen har sammanstallt synpunkterna i en
samradsredogorelse. Planhandlingarna har delvis justerats i relation till inkomna
synpunkter.

Efter samrad har en naturvardesinventering (Afry AB, 2025), artskyddsutredning for
fladdermadss (Afry AB, 2026), en trafikanalys (Trivector Mobility AB, 2026) och en
svampinventering (Greensway, 2025) upprattats. Resultatet av rapporterna har
arbetats in i planhandlingarna. Framtagna utredningar finns att tillgad pd kommunens
hemsida "Knivsta utvecklas” under Pagaende detaljplaner - Livsmedelsbutik i Ar.
Vidare har en dispensanstkan om flytt av blasippor skickats till Lansstyrelsen i
Uppsala lan. Planforslagets undersékning av betydande miljopaverkan har
uppdaterats efter genomfort samrad.

Rattslig utredning

Lagstod

Detaljplaneprocessen styrs av plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan som inte
ar férenlig med oversiktsplanen ska handlaggas med utdkat férfarande (PBL 5 kap. 7
§). Innan kommunen antar en detaljplan ska planférslaget ha varit ute pa samrad
respektive granskning (PBL 5 kap 6 8). En detaljplan som handlaggs med uttkat
forfarande ska redovisa inkomna samradsyttranden i en samradsredogorelse (PBL 5
kap 17 8). Genomférande av granskning styrs av plan- och bygglagen 5 kap 18 8 och
granskningstiden ar darfor tre veckor.

Kommunen ska enligt miljobalken underséka om genomférandet av en plan kan
antas medféra en betydande miljopaverkan. Det innebar att kommunen ska
identifiera omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljépdverkan och
samrada i fragan med berérda kommuner, lansstyrelser och/eller andra
myndigheter. Darefter ska kommunen i ett sarskilt beslut avgéra om
omstandigheterna talar for att planen innebar en betydande miljopaverkan (se
miljobalken 6 kap 5-7 88).

Interna styrdokument

Aktuell detaljplan handlaggs med utdkat forfarande. Beslut om samrad samt
granskning tas darfor av kommunstyrelsen i enlighet med Knivsta kommuns
Reglemente for kommunstyrelsen och namnderna 16a 8 (2025-11-27).

Knivsta kommuns gallande 6versiktsplan (2017) redovisar kommunens tankta mark-
och vattenanvandning och paverkar val av forfarande for detaljplaneprocessen.

Konsekvensbeskrivningar

Ekonomiska konsekvenser

Framtagandet av detaljplanen finansieras med kommunstyrelsens egna medel.
Kommunstyrelsen tog beslut om finansiering for ar 2025 den 8 december 2025 (KS-
2025/551) samt for ar 2026 den 26 januari 2026 (KS-2025/758). Besluten att
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finansiera kommunens utveckling och detaljplanelaggning av mark innebar att
kommunen star for utvecklings- och féradlingskostnader av marken, vilket bedoms
leda till ett hogre markférsaljningspris vid lagakraftvunnen detaljplan. Kostnaderna
for framtagandet av detaljplanen beddéms darmed kunna tackas genom
markforsaljning

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Konsekvenser om beslutet inte tas

Utan beslut i arendet kommer detaljplanen inte att skickas ut pa granskning.

Samlad bedémning

Forvaltningens samlade bedémning ar att planforslaget kan ga ut pa granskning.

Forvaltningen har efter genomfort samrad reviderat och kompletterat
planhandlingarna. De inkomna samradsyttrandena lyfter fragor som naturvarden,
trafiksituationen, lokaliseringen av planforslaget, forutsattningar for handel,
dagvatten- och VA-I6sningar samt ett fatal plantekniska fragor sa som lasbarhet av
plankartan. Férvaltningen har med stdd av framtagna utredningar fortydligat
planforslagets forutsattningar och konsekvenser for att bemaota yttrandenas
synpunkter.

Infor ett beslut om antagande av aktuell detaljplan behéver svar fran lansstyrelsen
angdende dispensansokan for flytt av bldsippor hanteras. Innan ett antagande
behover ocksa behovet av dispensansokan med koppling till fladdermaoss i omradet
klargoras. En utflygningskontroll ska genomfdras under sommaren 2026 for att
bekrafta eller utesluta bo- och viloplatser for fladdermdss i planomradet. Resultatet
fran utflygningskontrollen avgor om artskyddsférordningen (4a § p. 4) aktualiseras,
och om dispensansdkan for flytt alternativt borttagande av boplats kravs. Ett
antagande av aktuell detaljplan enligt planerad tidplan férutsatter att ingen dispens
kommer att kravas.

Ett genomfdérande av detaljplaneforslaget innebar paverkan pa sociala respektive
materiella varden. Planforslaget bedoms medfora betydande paverkan pa
naturvarden eftersom det inte gar att utesluta negativ paverkan pa fladdermoss
kopplat till bo- och viloplats innan genomférd utflygningskontroll. Den sammanvagda
beddmningen av alla bedémningsaspekter i undersékningen av betydande
miljopaverkan ar att ett genomférande av planforslaget inte innebar betydande
miljopaverkan.

Underlag for beslut och beslutsexpediering

Underlag fér beslut

Tjansteutlatande 2026-02-27

Forslag till plankarta 2026-02-27

Forslag till planbeskrivning 2026-02-27
Samradsredogorelse 2026-02-25

Undersokning av betydande miljopaverkan 2026-02-23
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Beslutet skickas till

Akten

Plan- och geodataenheten
Samhallsbyggnadschef
Plan- och geodatachef

Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef
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Barnchecklista infor beslut

Alla under 18 ar ar att betrakta som barn.

1. PAverkar beslutet barn?

1al Nej []

2. Hur har barns bdasta beaktats?

Barns anvandning av och uppehalle inom foreslaget planomrade har beaktats vid
framtagande av planhandlingarna.

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

Barn anvander i dagslaget platsen som berors av foreslaget planomrade.
Naturskolan och forskolor i kommunen anvander platsen nar de beséker
Kolangsskogen. Detta sker genom att anvanda upptrampade stigar samt med fri lek
vid besok av Kélangsskogen.

Ett genomfdérande av planférslaget innebdr att nuvarande funktion for platsen
upphor. Knivsta kommun goér dock bedémningen att tillrackligt stor yta av
Kolangsskogen kvarstar efter genomford exploatering for att tillgodose barns behov.

4. Barn tillfrdgas vid évergripande flerdriga planer/styrdokument. Har
s& skett?

Ja[]

Nej []

Inte aktuellt. Beslutet ror inte en 6vergripande flerarig plan eller ett flerarigt
styrdokument.
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