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TJANSTEUTLATANDE
Finansiering for ar 2026 av detaljplaneskede for
livsmedelsbutik i sodra Ar

Férslag till beslut

1. Kommunstyrelsen finansierar exploateringsprojektet "Livsmedelsbutik sédra
Ar" med sammanlagt 1 200 000 kronor.

2. Medlen tas fran den befintliga budgetramen for 2026 inom budgetposten "KS
finansiering detaljplaner markreserven" med 1 200 000 kronor.

3. Kommunstyrelsen delegerar till samhallsbyggnadschef att teckna avtal med
Lidl Sverige KB (org. nr 969667-6312) avseende kommunens finansiering av
projektarbete under detaljplaneskede samt upprakning av kdpeskilling.

Sammanfattning av drendet

Kommunen bedriver sedan januari 2025 exploateringsprojekt livsmedelsbutik i sédra
Ar. Projektet avser utveckling och detaljplanelaggning av kommunal mark.
Markanvisningsavtal ar beslutat i kommunstyrelsen i maj 2025. Beslutet ar
overklagat och ligger hos forvaltningsratten for prévning.

Extern finansiering genom plankostnadsavtal saknas i projektet pa grund av att
markanvisningsavtal éverklagats och ej vunnit laga kraft. | egenskap av markagare
fordras darfor kommunstyrelsens finansiering av projektet fram till planerat
antagande ar 2026.

Projektarbetet under ar 2026 fram till antagande bedéms pa férhand uppga till
1 200 000 kr. Kostnaden ar bedomd utifran kanda fakta i dagslaget och kan behéva
justeras vid exempelvis riskutfall.

Arendets uppkomst och historik

Den 25 mars 2024 beslutade kommunstyrelsen att exploateringsprojekt
livsmedelsbutik i Ar ska prioriteras. Forvaltningen har med stdd av tillsatta medel fér
2024 bedrivit projektarbete avseende markanvisningsavtal, planuppdrag och
projektuppdrag. Da finansieringsavtal inte traffats med exploator beslutade
kommunstyrelsen i oktober 2024 att tillsatta medel (250 000 kr) for att mojliggora
framdrift i projektet under ar 2024. Planuppdrag beslutades pa kommunstyrelsens
sammantrdde i januari 2025, och samtidigt beslutades att finansiera projektets
initieringsskede under forsta kvartalet 2025 med 200 000 kr. Projektuppdrag for
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exploateringsprojektet beslutades i mars 2025 och markanvisningsavtal beslutades i
maj 2025. | december 2025 beslutade kommunstyrelsen att finansiera projektarbetet
for andra till fjarde kvartalet ar 2025 med 2 250 000 kr.

Markanvisningsavtalet ar dverklagat och ligger hos forvaltningsratten for prévning.
Till f6ljd av detta har inget plankostnadsavtal kunnat tecknas.

| oktober 2025 beslutade kommunstyrelsen om samrad for detaljplaneforslaget.
Planarbetet med dess tillkommande steg sdsom granskning och antagande behover
vara fortsatt finansierat om uppstalld tidplan avseende detaljplanens antagande i
juni 2026 ska uppnas.

| och med avsaknad av extern part for finansiering av projektarbetet foreslas darfor
detta ske med avsatta medel avseende "KS finansiering detaljplaner markreserven”
for budgetar 2026.

En tidig bedomning av finansieringsbehov uppgaende till totalt 1 200 000 kr bedéms
foreligga under ar 2026. Finansieringen avser intern arbetstid av kommunala
resurser i projektarbetet, detaljplanearbete sdsom utredningar med mera.

Nar kommunen finansierar ett detaljplanearbete i ett exploateringsprojekt kan
marken saljas som ratomtmark (det vill sdga detaljplanelagd ramark) till ett hogre
pris an om marken skulle utgéras av ramark. Detta forutsatter att en ny detaljplan
for omradet antas och vinner laga kraft. Risker finns alltid kopplat till foradling av
ramark sdsom forekomst av skyddade arter med mera, vilket innebér att garantier
inte kan [amnas for att en ny detaljplan antas och vinner laga kraft. Det hogre
markpriset for rdtomtmark speglar i ett sddant upplagg vilken part som har bekostat
detaljplanen och darigenom fatt bara planrisken.

| 6verklagat markanvisningsavtal anges att exploatoren ska bekosta detaljplanen.
Med foreslagna beslut kommer kommunen att finansiera detaljplaneskedet fram till
antagande. Till foljd av detta erfordras delegation for samhallsbyggnadschef att
teckna 6verenskommelse med exploatér om att plankostnaderna finansieras till fullo
av kommunen och képeskilling darfér ska uppraknas.

Rattslig utredning

Lagstod

Finansiering av ett exploateringsprojekt inklusive arbetet med utveckling av den
kommunala markreserven och detaljplanearbete bedrivs med stdd av plan- och
bygglag (2010:900).

Interna styrdokument

Arbetet bedrivs utifrdn kommunens exploateringsprocess samt utifran riktlinjer for
markanvisningar och exploateringsavtal beslutade av kommunfullmaktige, & 46, 27
april 2022.
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Konsekvensbeskrivningar

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget innebar att 1 200 000 kronor av reserverade medel for "KS finansiering
detaljplaner markreserven” for budgetar 2026 avsatts for projektarbete under
detaljplaneskedet av projektet. | budgeten "KS finansiering detaljplaner
markreserven” for ar 2026 finns totalt 2 000 000 kr budgeterat.

Bedomningen av projektkostnader fram till antagande ar en uppskattning utifran i
nulaget kanda fakta, dock exklusive risk. Riskutfall i projektarbetet kan leda till
ytterligare kostnader fram till antagande.

Pa langre sikt bedoms exploateringsprojektet leda till ett positivt tillskott till
kommunens exploateringsnetto, forutsatt att detaljplan vinner laga kraft och
kommunal mark kan 6verlatas.

Detta beslut - att finansiera kommunens utveckling och detaljplaneldggning av mark
under ar 2026, och saledes hela detaljplaneskedet fram till antagande - innebar att
kommunen star for utvecklings- och foradlingskostnader av marken, vilket bedéms
leda till ett hogre markfoérsaljningspris vid lagakraftvunnen detaljplan.

Barnkonsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Samlad bedémning

Da exploateringsprojektet ar prioriterat av kommunstyrelsen ar forvaltningens
samlade beddmning att det ar motiverat att fortsatta arbetet med detaljplanen enligt
faststalld tidplan. Férvaltningens beddmning ar att detta kommer att kosta cirka
1200 000 kronor ar 2026, och att det ar for andamalet motiverat att anvanda 1 200
000 kr av budgetmedel 2026 fran "KS finansiering detaljplaner markreserven”.

Underlag for beslut och beslutsexpediering

Underlag fér beslut
Tjansteutlatande 2025-12-12

Beslutet skickas till

Akten
Samhallsbyggnadschef
Ekonomichef
Mark- och exploateringschef
Plan- och geodatachef
Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef
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Barnchecklista infor beslut

Alla under 18 ar ar att betrakta som barn.

1. PAverkar beslutet barn?
Ja[] Nej [X

Finansiering av ett exploateringsprojekt paverkar inte barn.

2. Hur har barns bésta beaktats?

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfrdgas vid évergripande flerdriga planer/styrdokument. Har
sd skett?

Jal]

Nej []

Inte aktuellt. Beslutet ror inte en dvergripande flerarig plan eller ett flerarigt
styrdokument. [X]
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