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INLEDNING

Handlingar
Till forslaget hor:
e Planbeskrivning
o Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:
o Fastighetsforteckning, ska uppdateras
e Dagvattenutredning, SWECO. 2025-10-22
o Bullerutredning for Vra 1:3, Trafallet, Akerlsf Hallin Akustik, 2021-03-18.
e Naturvérdesinventering av detaljplaneomrade i Alsike, Knivsta kommun,

Naturforetaget, 2019-11-15.

e Analys av ekosystemtjénster for detaljplaneomrade i Alsike, Knivsta kommun,
Naturforetaget, 2020-02-03.

e PM Vra 1:3, Arkeologisk utredning etapp 1 och 2. Arkeologerna. 2020-06.

e PM Forprojektering vig & VA, WSP. 2021-02-19.

e Geoteknik och grundvattenmitning, SWECO. 2021-05-26.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett forslag till
markanvéndning dr lampligt. I processen ska allménna och enskilda intressen vdgas mot
varandra. Under samrad och granskning ges mdjlighet for sakdgare, myndigheter, andra
berdrda och allménheten att inkomma med synpunkter. Darefter kan detaljplanen antas av
kommunstyrelsen. Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft, det vill sdga borjar
detaljplanen gélla och bygglov kan sokas pa den byggritt den medger.

oo 00>

Startskede Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Detaljplanen dr nu i granskningsskedet

Lashanvisningar

En detaljplan bestéar av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan 4r den handling som
ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutséttningar och de
fordndringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan, plan- och bygglagen (PBL) 4 kap 30-31 §.
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Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostdder i form av friliggande smahus i form av
villor och parhus. Bebyggelsen ska bidra till att skapa en attraktiv boendemiljo anpassad efter
befintlig terrdng. Vidare dr syftet att mojliggdra for sammanlénkade naturomraden som vérnar
om naturvirden och rekreativa varden.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen mdjliggor for ungefar 80-90 bostéder i form av friliggande sméhus. Omradet
bestar av tva uppdelade bostadsomraden. Det norra omradet ansluter till Granstigen. Det sodra
omradet ansluter till Gransgatan och Myrberget som ér ett pagaende detaljplaneprojekt
soderut. Ambitionen med bebyggelsen &r att skapa en miljé som préglas av en karaktir med
hus i natur. Bebyggelsen ar tankt att ha en traditionell karaktér i ungefér en till tva vaningar.
For att anpassa sig till naturen sé foljer bebyggelsen och gatorna sa langt som mojligt
terrdngens variation. Vidare sé finns det slédpp i bebyggelsen mot naturen och gronstrak som
binder samman olika naturomraden. Detta gor att naturen blir bade fysiskt och visuellt sett
nira. Det finns dven ett antal gestaltningsbestimmelser for att harmoniera med
naturkaraktiren. Fasadmaterial 4r trd och kuloren dr jordndra. Takutformningen &r traditionell
med sadeltak, mansardtak eller valmat tak med tegelréda eller svarta takpannor. Pa
komplementbebyggelse far vegetationsbekléddda tak finnas.

SKISS LLUS TRATINSPLAN
SKALA 1:2500 (A3} 2025-10-23

Lol WV

Figur 1 Illustration éver foreslagen bebyggelse och gréonstruktur. Kdlla: Mdans Rydberg arkitektur
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Bakgrund och tidigare stéllningstaganden

Positivt planbesked for fastigheten Vra 1:3 gavs 2014-01-08. Detaljplanearbetet paborjades
2019-01-18. Forslag till detaljplan genomfors med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). I drendet giller planldggning for del av fastigheterna Vra 1:3, Vra
1:137, Vra 1:394 och Vra 1:539.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 pekar ut omradet som prioriterade utvecklingsomraden for bebyggelse”.
Oversiktsplanen beskriver att Alsike &r en prioriterad titort att utveckla med blandade
boendeformer. Vidare star det att naturomraden i och i ndrheten av tétorten ska géras mer
tillgéngliga och erbjuda fler rekreationsmdjligheter. Planforslaget bedoms saledes vara
forenligt med dversiktsplanen.

Detaljplaner

Fastigheten Vra 1:3 ir inte tidigare detaljplanelagd. Del av fastigheten Vra 1:137 ar planlagd
som natur sedan tidigare genom detaljplanen 0380-P2002/2 fran ar 2001. Genomférandetiden
for detaljplanen har gatt ut. I den nya foreslagna detaljplanen foreslds en mindre del av denna
fastighet regleras som B — bostéder och aterstaende del som natur. Fastigheten Vra 1:394 ir
planlagd som E-omréde i samma detaljplan. Del av fastigheten Vra 1:137 vid Granstigen ar
planlagd som Bostad (prickmark med mark for gemensamhetsanldggning som ska vara
tillgénglig for allmin gang- och cykeltrafik och biltrafik) i detaljplanen 0330-P06/7 fran ar
2006. Den nya detaljplanen foreslas ersétta de delar som técks av andra detaljplaner. Soder
om planomradet pagar detaljplaneprocess for detaljplan for Myrberget, Vra 3:1 med flera. I
denna prévas mojligheten att uppfora bostéder och verksamheter samt bevarande av
gronomraden som allmén plats, park och natur. Planarbetet paborjades ar 2020 och har varit
ute pa samrad under maj-juni 2025.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 6 kapitel

Undersodkning

Enligt PBL 4:34 ska bestimmelserna i Miljobalken 6:11-6:18 och 6:22 tillimpas om
genomforande av en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan (EU-direktiv
2001/42 EG). Vid en betydande miljopaverkan ska en miljobedomning av planen goéras under
vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta
stdllning till om en detaljplan medfor en betydande miljopaverkan eller inte, gors en
underdkning utifrén forordningen (2017:966) om miljobedémningar. En undersdkning,
daterad 2019-04-11, har gjorts for denna detaljplan. Kommunens bedémning av
undersokningen é&r att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan att ndgon miljobedémning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning
behdver upprittas. Kommunen har samrétt om undersékningen med Lénsstyrelsen, som i sitt
yttrande 2020-06-11 delar kommunens uppfattning.

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Plandata
Geografiskt lage
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Planomradet utgdrs av fastigheten Vra 1:3 och en mindre del av Vra 1:137 som é&r beldgna i
oOstra delen av Alsike tétort. Fastigheten Vra 1:3 utgérs idag av avverkad skogsmark.
Fastigheten Vra 1:137 bestar av tét skog.

Figur 2 Ortofoto dver omradet och ndromradet

Areal
Planomradet har en area om ungefér 26 ha, varav ungefar 17 ha pa fastigheten Vra 1:3 och 9,5
ha pa fastigheten Vra 1:137 och Brunnby 8:1.

Markdgoforhallanden
Vré 1:3 och 1:394 &gs av privata fastighetsdgare, Vra 1:137 och Brunnby 8:1 4gs av Knivsta
kommun.

Landskapsbild/Stadsbild

Foérutsattningar

Planomradet utgors idag av gallrad kuperad skogsmark. Angransande omrade &t norr, Oster
och sdder bestdr av naturmark som i nordost angrénsar till jordbruksmark. Visterut finns
enbostadsbebyggelse vid Tallrisgatan. Ungefar 750 meter dster om planforslaget gar E4:an.
Séder om planomradet pagar detaljplanearbete for Myrberget for att uppfora bebyggelse och
bevara gronomréaden.
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Figur 3 och 4 Skogsstig fran Tallrisgatan och trdd i planomrddets vdistra del. Foto: Knivsta kommun

Forslag och konsekvenser

Landskapsbilden kommer att fordndras i och med att obebyggd skogsmark bebyggs. En
naturremsa bevaras dster om Tallrisgatan. Denna dr som smalast 20 meter och som bredast 90
meter. Den bevarade naturremsan innebér att ny bebyggelse till stor del inte kommer att synas
fran Tallrisgatan. En bit norr och dster om planomradet finns dkermark. Fran dessa delar
kommer viss bebyggelse att vara synlig da bebyggelsen blir genom den kuperade marken
nagot upphdjd. Narmast dkerkanten mot bostadsbebyggelsen kommer det finnas en remsa
som bevaras som natur i detaljplanen. En mindre del av dkermarken tas i ansprak for
bebyggelse och tomt till bostdderna. Den aktuella jordbruksmarken har enligt kommunens
jordbruksmarksutredning frén 2023 normala vérden enligt en sammanvigd bedémning av
bland annat brukning, jordart, djurhallning och markavvattning. Eftersom detta &r en
begrénsad del av ett mindre jordbruksmarksomrade bedoms detta inte paverka
forutsittningarna for jordbruksmarken i storre utstrickning.

Bebyggelse

Forutsattningar

Planomradet dr idag obebyggd och bestar av gallrad kuperad skogsmark. Intill planomradet i
vister finns enbostadsbebyggelse i en till tva vaningar. Omradet &r till stor del bebyggt under
bdrjan av 2000-talet.

Forslag och konsekvenser

Planforslaget medger bostadsbebyggelse pa vardera sida om en gata i norr som strécker sig i
nord-sydlig riktning. I sdder foreslas bebyggelse till stor del pa vardera sida om en ringgata
med ett mindre naturomrade i mitten. En mindre géng- och cykelbana knyter samman de bada
omradena. Planforslaget medger mindre friliggande villor och parhus med en nagot tétare
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struktur i rundslingans norra del och villabebyggelse i 6vriga delar. Omradet ska ha
karaktiren av hus i natur. Anpassningar ska ske till terringen. Bebyggelsen anpassas ocksa 1
mojligaste man till terrdingen i omradet. Bebyggelsen far maximalt vara 8,5 meter i nockhdjd,
vilket i praktiken dr ungefédr tva vaningar.

Ett gestaltningsprogram beskriver huvuddragen i gestaltningen av bebyggelsen samt den
allménna platsen som stdd for utbyggnaden av omradet.

Foérutsattningar

Idag bestar planomréadet av kuperad gallrad skogsmark och anvénds som tétortsnira natur av
ménniskor i Alsike. Omradet angrénsar till skog i norr, ster och syd. Skogsomradet séderut
genomgar planldggning i detaljplan for Myrberget, Vra 3:1 med flera.

Genom landskapsekologiska analyser har det konstaterats att omradet utgor en viktig korridor
for spridning av arter mellan kommunens skogsomraden. Detta spridningssamband &r extra
viktigt for barrskogslevande arter, da barrskogsnitverket dr véldigt fragmenterat och kéansligt
for paverkan.

Forslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att delar av skogsmarken tas i ansprak for att mojliggora bebyggelse av
bostéder. Planforslaget innebar ocksa att stora delar av skogsmarken kommer bevaras och pa
sd vis dven i framtiden kunna fungera som titortsndra natur. Naturmarken som bevaras &r
fraimst miljon vid skogsbécken och delar av tallskogen i véstra, sodra och dstra delen.
Naturmarken bevaras for att fa sasmmanhéngande strak inom och utanfor planomradet som
medfor skydd av ett spridningssamband. Delar kommer ocksa besta av allmén plats, park och
natur som sammankopplas med Trifallets gronstruktur genom strdk. Kommunens ambition &r
att utveckla dessa naturomraden och fa till en mer tillgénglig skog for allménheten. Bland
annat kan det placeras ut sittbankar och informationsskyltar som tillgéngliggdr naturen. Detta
beskrivs ocksa vidare i gestaltningsprogrammet under avsnittet om allmén plats. I och med
planldggning i Myrberget soder om Tréfallet kommer gronomraden sdderut i framtiden delvis
bestd av bebyggelse. Ambitionen &r att bada dessa omréden ska ha sammanlénkande
gronstruktur.

Gronstrukturplan

Gronstrukturplanen pekar ut delar av omradet som nédrnatur som anvénds av fritidsklubbar.
Den huvudsakliga delen av det utpekade omradet bevaras som natur i detaljplanen. Utdver
detta bevaras natur for att virna om omraden med naturvédrden, rekreativa virden och
ekosystemtjénster.

Utredningar

Naturvirdesinventering

Som underlag till detaljplaneforslaget har en naturvirdesinventering genomforts. Denna
utfordes enligt svensk standard for Naturvirdesinventering avseende biologisk méangfald
(NVI) (SS 199000:2014). Det inventerade omradet delades upp i naturvirdesobjekt som
beskrevs i text och vars naturvirdesklass bedomdes. Inom omrédet identifierades 6 st
naturvirdesobjekt. Av dessa utgjordes tre av de strickor langs en skogsback som rinner
genom omradet fran syd till norr. En av dessa striackor bedomdes ha patagligt naturvirde da



Knivsta@

omimnun

strackan var mer naturlig med finare botten av lera, smasten och grus. Dér fanns &dven en del
dod ved i vattnet samt dldre trid lings stranden. Ovriga strickor samt 3 skogsobjekt
bedomdes ha vissa naturvirden. Dessa backstrackor var mer paverkade och har med storsta
sannolikhet rétats en gang i tiden. Naturliga vattendrag har dock alltid naturvarde da de
erbjuder levnadsmiljder for vattenlevande arter och arter som behdver en hog och jimn
luftfuktighet. Skogsobjekten bestod av gallrade barrskogar som hade nagra vardefulla
biotopkvalitéer, till exempel dldre triad, dod ved och 16vinslag. Av naturvardsarter gjordes tre
fynd varav ett var av revlummer och de andra var de skogliga signalarterna bldmossa och
grovticka. Fyndet av grovticka i syddstra delen av omrédet kan indikera skoglig kontinuitet.

Naturvirdesobjekten har olika klassningar fran 1 till 4 dér 1 dr hogst och 4 lagst. Foljande
naturvirdesobjekt identifierades.

1 Skogsbick — Norra strickan, 2 Skogsback — Sodra strickan, 3 Dike — ldngs norra kanten,
4 Blandskog, 5 Tallskog — nordost, 6 Tallskog — sydost

! Teckenfbrklaring
Teckenférklaring Detaljplanomrace |8
Detaljplanomrade Naturvirdesklass
[ Naturvardesobjekt
Naturvardsarter
®  Signalart
®  Skyddedant " 5 4 L

Figur 5 och 6 Kartbild Gver omrddets olika naturvirdesobjekt till véiinster och dess naturvdrdesklass
till hoger. Kidlla: Naturvirdesinventering, Naturforetaget

Ekosystemtjdnstanalys

En ekosystemtjinstanalys har tagits fram som underlag for detaljplaneforslaget. Rapporten
innehéller en kartldggning av de av Knivsta kommun prioriterade ekosystemtjénsterna, som
finns i omrédet idag, och en analys av mdjliga framtida ekosystemtjdnster som ar sarskilt
viktiga for Alsike och dess omgivningar. En ekosystemtjinst kartlagger, analyserar och
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visualiserar ekosystemtjinster inom ett undersékningsomréade utifran rumsliga forutséittningar
av befintlig gronstruktur for att ta reda pa vilka nyttor eller vérden tjénsterna har.

Av analysen framgick det att nistan alla av de prioriterade ekosystemtjénsterna i Knivsta
kommun férekommer i ndgon form inom detaljplaneomradet. Av dessa ar de mest
framtrddande ekosystemtjénsterna de som erbjuds av backen i omradet samt
sammanhéngande skogsomraden. Bada dessa erbjuder flertalet tjdnster med olika funktioner,
t.ex. naturvérden i form av miljéer med utvecklade ekosystem som kan nyttjas av méanga olika
djur och vixter, reglerande funktioner som vattenflddesreglering, bullerddimpning och
temperaturreglering. Slutligen bidrar de dven med rekreationsvirden i form av natur som
ménniskor tycker om att vistas i. I studien gjordes enkéter med forskolor och skolor. Fran
forskolorna som deltog i undersokningen framgick det att de uppskattar omradets variation
och avskildhet samt den fina natur som det erbjuder med goda méjligheter till lek och larande.

I analysen har forslag tagits fram for hur identifierade ekosystemtjénster ska hanteras; det vill
sdga huruvida de ska skyddas, stirkas eller om de behover skapas. De delar av omradet som
behdver skyddas ér framst backen och dess ndrmiljo, gamla tallar i omradet samt tallskogen i
sydost. Det forslag som dr mest virt att lyfta fram enligt utredningen for ekosystemtjanster
som kan skapas ér det om att anldgga en damm langs backfaran. En damm skulle kunna bidra
till bade ekologiska och sociala virden samtidigt som den &ven kan erbjuda en reglerande
funktion mot stora vattenfléden vid kraftig nederbord.

Teckenférklaring
Ekosystemtjanster
Teckenforklaring Skapa
Ekosystemtjanster att skydea 3 3 Starka ¢
Detaljplaneomrade Detaljplaneomrade & .

Figur 7 och 8 Eksytemtjdnster att skydda, skapa och stdrka enligt ekosystetjinstanalysen. Killa:
Ekosystemtjdnstanalys, Naturforetaget
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Forslag och konsekvenser

Planforslaget har tagit hdnsyn till ovanndmnda utredningar genom att anpassa bebyggelsen till
dessa vérden. Planforslaget innebdr att omradet dven i fortsittningen kan fungera som
tatortsnéra natur. Forslaget har dven beaktat skogens funktion for friluftsliv, lek for boende
samt skola i ndromréadet. Stor vikt har lagts vid att skapa genomgéende och sammanhingande
gronomraden. I forslaget dr ocksd ambitionen att mojliggora en dagvattendamm for rening
intill skogsbécken for samordning med intilliggande detaljplaneprocess for Myrberget som &r
langre uppstroms.

Planforslaget foresléar ett kommunalt huvudmannaskap for naturmarken. Det innebér att
marken dvergér till kommunal dgo och att kommunen ansvarar for forvaltandet av marken.

Offentlig och kommersiell service

Foérutsattningar

Inom en radie av 500 meter finns sévél offentlig som kommersiell service i form av skola,
forskola och kiosk samt pizzeria och en matvarubutik.

Forslag och konsekvenser
Ingen offentlig eller kommersiell service foreslas i detaljplaneomradet. Fler bostdder i
omradet ger dock bittre underlag for befintlig service.

Gatunit och trafik

Forutsattningar

Omrédet dr obebyggt och dérfor finns inget gatunét i omradet. Del av Granstigen och
Grénsgatan och Myrberget i sdder utgor infartsvégar till planomradet.

Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats dr Alsike Grénsgatan pa ungefar 250 meters avstand fran sodra delen
av planomradet eller Alsike Vra Skogsvig pa ungefir 250 meters avstand fran norra delen
planomrédet. Hallplatsen ar beldgen langs med Brunnbyvégen som regelbundet trafikeras av
linje 180/181 mot Knivsta samt linje 102 till och fran Uppsala-Knivsta.

Parkering

Knivsta kommun tillimpar parkeringsnorm antagen av Bygg- och miljondmnden 2012-12-11,
§214. Parkeringsnormen anger ett minimikrav for antalet parkeringsplatser for olika d&ndamal
och ger vigledning vid detaljplaneldggning och bygglov.

Planomradet tillhor delvis zon 2 och en mindre del zon 3 enligt gillande parkeringsnorm. For
zon 2 géller att bilparkering pa kvartersmark for bostdder ska anordnas enligt gédllande
parkeringsnorm 1,0 per 100 kvm bruttoarea BTA. For zon 3 géller istéllet 1,3 bilar per 100
kvm bruttoarea BTA. Vid inforande av en bilpool kan normen sénkas med 30 procent. Om det
vid bygglovskedet antagits en ny P-norm ska den tillimpas. Parkeringar avses att finnas p&
kvartersmark for respektive bostad.

Forslag och konsekvenser
Infarten till planomréadets sodra del sker visterifran via Grinsgatan. En gata kopplar ocksa
ihop planomréadet med bostadsomradet soderut i Myrberget, Vra 3:1 med flera som &r under
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planering. Till det norra omradet i Tréfallet gar trafiken via Granstigen. Mindre stigar for
géng kommer att finnas i sldpp som finns mellan bebyggelse pa Tallrisgatan. Foreslagen
infartsviig for den sddra delen av omrédet #r visterifrin genom Grinsgatan. Aven en
genomfartsgata mojliggors i1 sodra delen av planomréadet for att sammankoppla omréadet
soderut som &r under planldggning genom detaljplan for Myrberget, Vra 3:1 med flera. En del
av trafiken fran Trafallet bedoms ske genom Myrberget. Denna genomfartsgata bedoms
medfora en mindre 6kning av trafik som annars skulle fardas 1angs Brunnbyvégen till
Trifallets véstra infart. Det skapar dven redundans i vignétet om det exempelvis skulle ske en
olycka eller vigarbete vid Brunnbyvégen sa dr det mdjligt att leda om trafiken genom denna
genomfartsgata. Foreslagen infartsvég for det norra omréadet i Trifallet 4r genom Granstigen.
Mindre stigar for gang kommer finnas i sldpp som finns mellan bebyggelse pa Tallrisgatan.

Samfilld vig lings med nedre delen av Granstigen men dven den som sddra infartsvigen
foreslas gata med kommunalt huvudmannaskap vilket innebér att kommunen tar dver ansvar
for forvaltandet. Detta motiveras utifran att vigarna ar huvudinfarter till bostadsomradet. Ett
overtagande kan ske genom expropriation enligt 40 a § anlédggningslagen (1973:1149). Det
sker dd med erséttning till den berérda gemensamhetsanldggningen for eventuell skada for
fastigheter som &r ansluten till anldggningen och till de bolag som dger marken vid Granstigen
och Grénsgatan.

Detaljplaneforslaget medfor nya lokalgator. En lokalgata planeras gd som en ringgata i den
sodra delen av planomrédet. I den norra delen planeras en lokalgata gé fran vandplanen vid
Granstigen och sdderut. Dessa lokalgator sammanbinds med en gang- och cykelbana. Gang-
och cykelbana far anordnas inom anviandningen natur. Av denna anledning 4r en géng- och
cykelbana utpekad med en illustrationslinje i strukturforslaget. Lokalgatorna &r 8,5 meter
breda med 2,0 meter gdngbana, 5,5 meter kdrbana och 1,0 meter mobleringszon. En mindre
gata mojliggors dven inom kvartersmark inom den norra delen av rundslingan. Denna
interngata mojliggdrs genom yta avsatt for gemensamhetsanldggning. Det &r heller ingen
vanlig gata i bemérkelsen att den forvaltas med kommunalt huvudmannaskap. Istéllet blir det
en gata for de boende lings med denna och som ocksa forvaltas av dessa da det &r for ett
begransat antal bostdder och inte utgor ett allmént intresse. Ambitionen &r att denna gata blir
6,0 meter bred, med 5,5 meter korbana och 0,5 meter infiltrationszon. For den sektion som
sammanbinder Tréfallet och Myrberget mdjliggors for en lokalgata som dr 12 meter bred. Har
r korbanan 6,0 meter, gronremsa 3,0 meter och géng- och cykelbana 3,0 meter. Sektionen dr
bredare for att mota Myrbergets gatubredd och for att denna del bedoms som delvis infartsvig
ocksé ha mer trafik dn Tréfallets dvriga lokalgator pa 8,5 meter. Gronremsan pa 3,0 meter kan
ocksé anvindas for att ta upp delar av de nivaskillnader som finns i omradet.
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LOKALGATA
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Figur 9 Gatusektion for lokalgatan genom omradet. Gatan maojliggor for gangbana, korbana for bil
och cykel och en mébleringszon. Kdlla: Mdns Rydberg arkitektur

INTERNGATA

Figur 10 Gatusektion for interngata pa kvartersmark (inte allmdn plats). Kdlla: Mdns Rydberg
arkitektur
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GENOMFARTSGATA

Figur 11 Gatusektion for genomfartsgatan i sodra planomrddet mot intilliggande detaljplan for
Myrberget. Gatan mojliggor for kérbana, gronremsa och gang- och cykel. Kélla: Mans Rydberg
arkitektur

Tillganglighet, trygghetsaspekter och brottsforebyggande

Foérutsattningar

Tillganglighet

Den fysiska planeringen har en viktig roll i frdgan om att forbéttra tillgéngligheten till viktiga
mal-punkter samt forstirka den upplevda tryggheten i ett omrade. Exempel pa malpunkter kan
vara busshallplatser, 6vergangsstéllen och entréer. Planldggningen ska frimja en fran social
synpunkt god livsmiljé som ér tillgénglig och anvindbar for alla samhéllsgrupper, PBL 2 kap.
3§. Ny byggnad for allmént tilltrdde ska enligt lag utformas sa att den ér tillgédnglig for
personer med funktionsnedséttningar och deras livsvillkor, PBL 8 kap. 1 § och 2 §.
Tillgéngligheten provas i detalj i bygglovet.

Vid anldggande av allménna platser eller andra anldggningar som inte 4r byggnader géller
Boverkets allménna rad, BFS 2011:5 (om tillgénglighet och anvéindbarhet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga pa allménna platser och inom omraden for andra
anldggningar dn byggnader). Tillsyn 6ver tillgéngligheten utfors av kommunen.

Tillgéngligheten i byggnader och pé tomter regleras i Plan- och bygglagen (PBL), Plan- och
byggforordningen (PBF) samt i Boverkets byggregler (BBR) och hanteras vid ans6kan om

bygglov.

Trygghet
Ett genomf6rande av planforslaget innebér att skogsmark bebyggs och delar av omréadet

Overgar till att vara en bebyggd och befolkad plats. Bebyggelsen bidrar till fler vakande 6gon
pa allmén platsmark och att platsen kommer vara bittre belyst. I omradet kommer det att
finnas en géng- och cykelbana som binder samman omradets norra och sddra del. Vidare
planeras en gata sdderut for att sammankoppla det foreslagna planomradet med narliggande
omrade som ocksa &r under planldggning. Detta mojliggor for battre genomstromning av
ménniskor vilket kan bidra till en 6kad upplevelse av trygghet.

Planforslaget innebar ocksa att delar av skogsmarken bevaras. Genom att kommunen avser att
ta 6ver naturmarken ges kommunen radighet 6ver marken och dérmed &dven mojlighet att
arbeta med trygghetsfragor om behov finns.
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Brottsférebyggande aspekter

Det aktuella omradet beddms pa grund av dess ldge och karaktér generellt sett ha en 1ag risk
for brott. Utifran BO tryggt2030-handboken finns det nagra aspekter att tinka pa for att fa
sékra och trygga livsmiljoer. Nedan dr ett resonemang utifran aspekter som lyfts fram i
handboken.

Det dr en begrinsad méngd bostider i en 1ag skala med villabebyggelse och parhus.
Detta talar for en dvergripande positiv social kontroll i omradet.

Gatustrukturen med en atervéndsgata i norr for biltrafik men med moéjlighet till
genompassage for gang- och cykelvdg medfor 6kad dversyn av omradet. Omradet &r
tankt att vara integrerat med intilliggande omréden for att mojliggora for strak. Detta
bidrar ytterligare till 6kad rérlighet av ménniskor i omradet och saledes en mer allmén
overvakning.

Genom planomradet mdjliggors det ocksa for en genomfartsforbindelse for biltrafik.
En genomfartsvig medfor att det kan bli 6kad nérvaro med fler personer som inte bor i
omradet som ror sig genom omradet. Med fler okénda ménniskor som ror sig genom
omradet kan det i viss méan forsdmra forutsittningarna for en positiv social kontroll
over platsen eftersom det kan vara svarare att avgora vilka som bor i omradet och inte.
Omradet dr dock inte utformat sa att det inte uppmuntrar genomfartstrafik for andra &n
de som bor i Tréfallet och Myrberget. Bedomningen é&r att behovet av alternativ
genomfartsvag viger tyngre dn de eventuella brottsgenererande aspekterna av detta da
de bedoms i detta fall vara marginella.

Mojligheten till flera potentiella flyktvigar ar negativt for brottsforebyggande.
Rundslingan i den sddra delen riskerar att innebéra olika flyktvagar. Syftet &r att
fordela trafiken 1angs med denna gata &t bada héllen. Dock 4r denna for en begrénsad
del av detaljplanen som innebér en begransad trafik vilket gor att det &ndéd bor finnas
en positiv social kontroll 6ver platsen. De eventuella negativa effekter detta kan
medfora beddms som marginella.

Orienterbarheten i omrddet kommer att vara god. Det kommer finnas tydliga
gatustrackningar i omradet. En begrdnsad del kommer att besta av en interngata med
ett enskilt forvaltande av de boende ldngs med gatan. Det kommer fortfarande att vara
en gata med mojlighet till genomfart vilket gor att karaktéren blir allmén. Eftersom
denna dr beldgen i ytterkanten av detaljplanen och inte fortsétter pa ett naturligt
allmént strak s& paverkar det inte orienterbarheten. Alla gator dr placerade utifran
terrdngen. Eftersom det dr relativt sett mjuka vinklingar av gatorna sé blir
overblickbarheten 6ver dessa relativt sett goda vilket forvintas bidra bade till 6kad
trygghet och brottsprevention.

Det finns flera viktiga aspekter att tdnka pé i genomforandet av detaljplanen for att
bidra till brottsprevention. Det finns manga aspekter som inte kan styras i sjdlva
detaljplanen men som ger stor paverkan. Till genomférandet av detaljplanen ar det
dérfor viktigt att beakta hur brottspreventiva atgirder hanteras i genomforandet. Det &r
bland annat viktigt att det &r god belysning i omradet for att forstérka den positiva
sociala kontrollen. Detta hdnger dven ihop med att vegetationens inverkan pa trygghet
och brottsforebyggande behdver beaktas i genomforandet och fortlevandet i omrédet
sa att det utfors pa ett sa tryggt och brottsforebyggande sitt som mojligt.

Barnperspektivet
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Barnens intresse och behov i boende-, fritids- och skolmiljo dr viktiga aspekter att ta hansyn
till 1 planarbetet. I plan- och bygglagen stills krav att vid anordnande av tomter ska tillrackligt
stor friyta, lamplig for lek och utevistelse, prioriteras framfor parkering, PBL 2 kap. 7 §.

Den foreslagna exploateringen innebér att skogsmark kommer att exploateras. I framtagandet
av detaljplanen har dock hénsyn tagits till att bevara naturmark som barn anvénder. I
ekosystemtjénstanalysen lyfts fram att barn anvénder omradet bland annat pé grund av
kénslan av enskildhet, att den &r lattillgénglig och att naturen upplevs som fin. Utredningen
lyfter fram att detta beaktas bdst genom att bevara sammanhéingande skog utanfor planerad
bebyggelse. I detaljplanen regleras naturmark i sammanhéngande strék i frimst nord-sydlig
riktning men dven sikerstidller ssmmanhingande strak i vést-ostlig riktning i planomradets
sOdra del som &r sammankopplat med ett gronstrak genom Alsike. Det ar ocksé beaktat att det
ska vara lattillgdngligt for de boende och de som ror sig i omréadet att ta sig ut i naturen genom
att det lamnas ett antal slédpp i naturmarken mellan kvartersmarken.

Markfoéroreningar

Forutsattningar

Det finns inga kéinda markfororeningar i dagsldget och marken har inte anvénts pa ett sddant
sitt som leder till misstanke om féroreningar.

Kulturmiljoé och fornlamningar

Forutsattningar

En kulturhistorisk utredning har gjorts under ar 2020. I undersdkningen hittades ett gravfilt i
den norr om planomradet. Gravfiltet &r troligen fran yngre bronsalder-adldsta jarnalder.
Gravfiltets exakta utbredning ar inte klarlagt. Omradet med gravfiltet d4r dirmed sedan
tidigare undantaget fran detaljplaneomradet. Det finns dven en gransmarkering i sydost som
kan bli en fornldmning om fastighetsgridnserna forédndras. Denna del i planomradet 4r planlagt
som allmén plats, natur. Kommunen vill upplysa att det &r forbjudet att utan tillstand rubba,
griva ut, bygga bort, overtdcka eller pa annat sétt skada en fornldmning utan tillstand enligt
Kulturmiljolagen.

Dagvatten, vattendrag och miljokvalitetsnormer

Forutsattningar

Marken inom planomradet utgdrs i huvudsak av torrskorpelera ner till cirka 2 meter under
markytan. Under torrskorpeleran foljer lera ner till cirka 3 meter under markytan foljt av sand
ner till cirka 4 meter under markytan. (Ska detta ligger under annan rubrik, typ geoteknik?)

En dagvattenutredning for omradet har tagits fram. Ett fororenat omréde har identifierats inom
avrinningsomrédet, cirka 400 meter séder om planomradet, men inget vatten fran planomradet
bedoms paverka detta. Planomradet avvattnas topografiskt mot Lovstadn och Valloxen via
markavvattningsforetaget. Sattra-Brannkarr-Trifallet dikningsforetag 1955. Recipienterna
Lovstaan och Valloxen ér vattenforekomster i VISS. Lovstaan har idag mattlig ekologisk
status medan Valloxen har dalig ekologisk status. Bada vattenférekomsterna har ej god
kemisk status, vilket dr en nationell beddmning av alla vattendrag pa grund av atmosfarisk
deposition av bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver. I samband med exploatering av
omradet finns ett behov av rening av dagvatten fran hardgjorda ytor. Ett lokalt
atgirdsprogram (LAP) for Lovstadn och Valloxen finns sedan 2025.
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Markavvattningsforetaget dr ursprungligen dimensionerat for 0,8 1/s och hektar. En utredning
utford av Tyréns visar pa att anldggningen kan ha en dimensionerade aterkomsttid pé cirka 2
ar for ursprungliga forhéllanden.

Forslag och konsekvenser

Dagvatten

Omréadet kommer att ingd i det kommunala verksamhetsomréadet f6r dagvatten. Omradets
dagvatten hanteras genom foérdrojning och bortledning dels genom dagvattendammar och
Oppna diken, dels genom ingaendet i markavvattningsforetaget Sattra-Brannkérr-Tréfallet
dikningsforetag ar 1955 for att sedan ledas vidare till Valloxen. Det pagar parallellt med
denna detaljplaneprocess ett dteruppvickande av foretaget och en omrikning av foretagets
andelstal.

- | Meter

0 210 420
Teckenforklaring %
SWECO
[ Omrédesgréns =¥ Recipient - Lovstadn #0990 Aro 2
Naturlig flédesvag MAF Aro 3
—» Flodesriktning Bétnadsomrade Aro 4
~» Back 0 Aro 5
Bl Damm
Aro 1
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Figur 12 Avrinningsomrddet och avrinningsvigar enligt befintlig topografi. Kdlla:
Dagvattenutredning, SWECO.

Forandringar och konsekvenser

Foreslagna anldggningar med tva torrdammar i planomradet har dimensionerats for ett
maximalt utfléde som motsvarar flode vid 10-arsregn med befintlig markanvéndning med
klimatfaktor. Reglering av mindre floden foreslés i foreslagna anldggningar dstadkommas
genom “gradvis strypning”, sd att &ven mindre floden, exempelvis 2-arsregnet fordrojs.
Planomradet dr indelat i fyra delomraden utifran planerad hojdséttning och méjlig avledning
till dagvattenanldggning. Utredningen redovisar fordrojning enligt att dagvattenflodet fran
respektive delomrade efter exploatering fordrdjs och stryps till motsvarande utflode som
omradet har med nuvarande markanvéndning. Detta ger en total fordrojningsvolym inom
planomradet pé cirka 675 m3.

Dagvatten fran omrade 1 och omrade 2 foreslas samlas upp i torrdammar i anslutning till
respektive omrade. Utflodena fran foreslagna torrdammar inom omrade 1 och omrade 2
behdver regleras utifran tva utloppsnivaer, ett med hdnsyn for markavvattningsforetagets
flodeskrav pa 0,8 1/s/ha och ett for ett dimensionerande 10-arsregn. Omréade 3 och omréade 4
foreslas ledas till ett grasdike pa en sida av végen, alternativt respektive sida om planerad
védg om den utformas med bombering. Utformningen av samtliga féreslagna anldggningar
inom planomréadet behéver studeras noggrannare i detaljprojektering.

Resultatet fran fororeningsberdkningar i StormTac indikerar att belastningen av négra
amnen, jamfort med nulédget, blir likvardig eller minskar efter rening i foreslagna
anldggningar, for vissa damnen kommer belastningen att 6ka nagot, dven efter rening. Att
fororeningsbelastningen till recipient 6kar &r vid exploatering av naturmark oundvikligt.
Sammantaget bedoms det inom planen finnas goda forutsittningar for att vid exploatering
anpassa dagvattenanldggningarna for att minimera belastningen av ndringsdmnen, metaller
och andra milj6fororeningar efter exploatering. Belastningen kan minskas ytterligare genom
ett andra reningssteg i en reningsanldggning i norra delen av planomradet, vilken avses for
att ta hand om dagvatten fran denna och den anslutande detaljplanen for Myrberget. Som
kompensation kommer atgirden dven att rena dagvatten fran befintlig bebyggelse i Alsike
som idag gar orenat ut i naturmarken. Enligt (LAP) for Lévstadn och Valloxen beriknas 5 kg
fosfor fran befintlig bebyggelse kunna avskiljas i en dagvattendamm. Om atgirden
genomfors kommer denna att ge ett positivt utslag genom en minskad belastning fran
dagvatten pa Lovstadn och Valloxen.

Analys av Knivsta kommuns skyfallskartering visar att det finns flera platser inom ytorna dir
bostdder eller tekniska anldggningar &r planerade som vid dagens markhéjder paverkas

extra vid ett skyfall. I dessa ytor Gverstiger antingen det maximala vattendjupet 0,2 meter,
vilket innebér en dalig framkomlighet for fordon, eller dverstiger floden pa 30 I/s/m. Vid
dessa omraden ir hojdsittning av marken samt utformning av dagvattensystemet extra viktig
for att sdkerstélla att byggnader inte tar skada eller att tillgéngligheten for uttrycksfordon inte
blir begrinsad under lang tid.

I plankartan finns utrymme inom natur att ha dagvattenanldaggningar mark. I plankartan finns
det en om placeringsbestimmelser med minsta avstand for bebyggelse och
prickmarksbestdmmelse att marken inte far forses med bebyggelse som mdjliggor for ytor dér
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dagvattenhantering kan ske. Det finns ocksé egenskapsbestimmelser (b; och b,) om att
marken inte far hardgoras eller far hardgoras i begrénsad utstrickning med syfte att hantera
dagvatten.

()
— sweco 2§
1 Orvéidesgréins + Biick Omrade
Markanvéndning I Damm [ B
[ Bostader =) Recipient - Lévstadn [ 2
W Gata B Torrdamm s
[ Naturmark Trumma 4
I Teknisk anlaggning - - Dike
B Transformatorstation = # Rinnstrak
7] Reserverad yta = Alternativ yta -

= fardrojning
Figur 13. Foreslagen placering av dagvattenanldggningar inom planomradet. Kdlla:
Dagvattenutredning, Sweco.

Geoteknik

Forutsattningar

Enligt jordartskartan fran Sveriges Geologiska Undersékning (SGU) bestar omradet av
morén, urberg, glacial lera och sandig morédn. En geoteknisk utredning har tagits fram.
Bedomningen dr utifran denna att byggbarheten &r god och att det &r bra forutsittningar for
planerad byggnation. Omradet ndrmast skogsbécken i mitten av planomradet ar kénsligare ur
geotekniskt perspektiv och har delvis av denna anledning ocksé planlagts som natur. Det har
lamnats ett sdkerhetsavsténd for bostadsbebyggelse pa 30 meter fréan skogsbécken.
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Figur 14 SGU:s Jordartskarta med'teckenjb'rklaring med ungefirligt undersékningsomrdde markerat i
svart. Kdlla: Geoteknisk utredning, Sweco

Teknisk forsorjning

Foérandringar och konsekvenser

Vatten och avlopp

Omradet ska forses med kommunalt vatten och avlopp. I dagsldget finns kapacitetsproblem
for spillvatten i Knivsta reningsverk. Den foreslagna tillkommande bebyggelsen i detaljplanen
beddms vara prioriterat for att rymmas inom kommunens befintliga aterstdende VA-kapacitet.
Arbete pagar 4ven med att ansluta det allmidnna avloppssystemet till Kippala reningsverk for
att forstérka kapaciteten.

Vid projektering ska behovet av brandpost ses 6ver for att sékerstélla att
brandvattenforsorjning kan ordnas. Omradet ska forses med konventionell
brandvattenforsorjning. Malséttningen &r att bicken ska passeras med sa skonsamma
forlaggningsmetoder som mojligt for att skydda naturvirdena i och med anslutning till
bécken.

Det kommer krévas en pumpstation for att lyfta ut spillvattnet fran planomrédet till det
befintliga spillvattennétet och ett E-omréde i mitten av planomradet ar avsatt for
pumpstationen. Pumpstationen ska forses med ett braddmagasin for att ge sa lite paverkan
som mojligt pad miljon vid eventuella braddningar. Det aktuella E-omradet har samtidigt en
byggratt som ocksd mdjliggor for en transformatorstation for elnétet. Det finns markreservat
for underjordiska ledningar (u;) i det omrade som bendmns som interngatan och samtidigt
regleras med markreservat for gemensamhetsanldggningar (g;) som mojliggor for detta.

El
Vattenfall Eldistribution AB 4r huvudman for elnétet i omradet.

Avfall

Avfallshantering ska 16sas inom kvartersmark och méjlighet till atervinning ska finnas. Vid
nybyggnation av avfallsutrymme ska krav pa tillgdnglighet och arbetsmiljé uppfyllas.
Soputrymmen ska utformas och placeras sé att killsortering kan ske sa att de kan nés av

20
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sopbilar utan backande rérelser. Utformningen av utrymmet ska dven anpassas sé att personer
med funktionsnedsattning obehindrat kan 1&dmna avfallet. Avfallshantering regleras inte i
detaljplanen utan hanteras i efterféljande bygglov.

Stérningar

Forslag och konsekvenser

Buller

En trafikbullerutredning 4r genomford av Akerldf Hallin Aukustik, 2019-10-25. Enligt
utredningen &r bullernivéerna i omradet i dagsldget och enligt prognos &r 2040 lagre &n 55
dB(A) ekvivalent niva. Ljudnivan fran virmeverket &r lagre dn 40 dB(A). Med den foreslagna
bostadsbebyggelsen ér det mojligt att ha boendeutrymme mot tystare sidor samt d&ven uppfora
tystare uteplatser. Bedomningen dr saledes att bostéder utifrén bullersynpunkt kan uppforas i
omradet.

Vibrationer
Foreslagen bebyggelse dr lokaliserad langt fran kéllor som kan ge upphov till vibrationer.
Bedomningen dr saledes att det inte foreligger ndgon risk for vibrationer.

Luft

Knivsta kommun ingér i Ostra Sveriges Luftvardsforbund. Enligt framtagna
luftféroreningskartor (frin SLB-analys at Ostra Sveriges luftvardsforbund) visar de beriknade
ars- och dygnsmedelvérderan for Partiklar (PM10) och kvéavedioxid (NO2) med 2015 érs
utsldpp att Alsike ligger under normvirden och miljokvalitetsmalen.

Riskbedomning

Réaddningstjanst

Insatstiden for raddningstjidnsten &r ungefdr 10 minuter. Insatstiden innebér anspanningstid,
kortid samt angreppstid. Knivsta brandstation ligger 2,5 kilometer frén planomradet, men det
ar en deltidsstation, vilket medfor en anspénningstid pa 90 sekunder under dagen pa vardagar
och 5 min pé kvillar och helger. Utdver det ingar nagon extra minut for angreppstiden.
Atkomligheten for riddningstjénstens fordon sikerstills innan bygglov beviljas. Avstindet
mellan raddningstjanstens fordon och punkten for rdiddningsinsats ska maximalt vara 50 m.
Om det allménna gatu- och vignitet efter detaljutformning inte medger tillrdcklig
framkomlighet ska en speciell raiddningsvég anordnas enligt géllande regler.

Farligt gods
Planomradet berdrs ej av rekommenderad vég for farligt gods.

Planbestammelser
Anvandningsbestammelser

B Mojliggor bebyggelse med bostadsdndamdl i samtliga vaningar. PBL 4 kap. 5 §
1st 3p.
E Majliggor for tekniska anliggningar sasom pumpstation for VA och

transformatorstation. PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
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Syftet dr att mojliggora for tekniska anldggningar sasom pumpstation och
transformatorstation.

Transformatorstation. PBL 4 kap. 5 § 1 st 3p.

Syftet dr att méjliggora for transformatorstation.

Naturomrdde som inte skots mer dn enligt skétselplan eller genom viss stddning.
PBL 4 kap. 5 § 1 st. 2 p. Syftet dr att skydda natur utifrdan ekologiska och sociala
vdrden.

Mojliggor for bdde fordonstrafik och gdang- och cykeltrafik inom en tdtort eller

for trafik som har sitt mal vid gatan. PBL 4 kap. 5 § 1 st. 2 p. Syftet dr att

majliggora en dndamdlsenlig gatustruktur.

Egenskapsbestammelser

9

Hogsta nockhdjd dr angivet virde i meter. Komplementbyggnader far maximalt
vara 4m i nockhojd. PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p.

Syftet dr att méjliggora en bostadsbebyggelse i en till tva vaningar.
Komplementbebyggelsen begrdnsas for att vara ldgre dn tvd vaningar.

Minsta takvinkel dr angivet virde i grader. Vegetationsbeklddda tak far ha ligre
takvinkel. PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p.

Syftet dr att skapa en traditionell takgestaltning. Vegetationsbeklddda tak far ha
en ldgre takvinkel for att fa till dndamalsenliga vegetationsbeklddda tak.

Storsta takvinkel dr angivet virde i grader. PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p.
Syftet dr att skapa en traditionell takgestaltning.

Mark far inte forses med byggnad. PBL 4 kap. 11 § 1 st I p. Syftet med
bestdmmelsen dr styra bebyggelsen att inte uppforas hdr. Det dr for att skjuta in
bebyggelsen fran allmdn plats och for att skapa utrymme for gemensamma
anldggningar sasom vdgar och stigar.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m? per fastighet. PBL 4 kap. 11 § 1 st 1
J2

Syftet dr att begrdnsa byggrdtten for smahusen for att mojliggora bdade
enplanshus och tvaplanshus.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m? per fastighet. Utover detta fir 20
kvm komplementbebyggelse uppféras. PBL 4 kap. 11 § 1 st I p.
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Syftet dr att begrinsa byggritten for smahusen och i ett avgrdnsat omrdde i
rundslingans norra del méojliggora for mindre smdahus och att tilldta ytterligare
byggriitt for komplementbebyggelse sdasom forrdad och garage.

Storsta bruttoarea dr angivet virde i m? per fastighet., PBL 4 kap. 11 § 1 st I p.
Syftet dr att begrdnsa byggrdtten for smdhusen for att mojliggora
tvavaningshus.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomrddet. PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Syftet dr att begrdnsa byggrdtten for tekniska anliggningar for att mojliggora
pumpstation och transformatorstation och samtidigt ha en flexibilitet gdillande
placering.

Endast friliggande smdhus i form av villor eller parhus. PBL 4 kap 16 § I st I p.
Syftet dr att begrdnsa typ av bostad till villor eller parhus i ett avgrinsat
omrdde i rundslingans norra del och for att méjliggéra en viss variation i
bostadstyper i ett omrdde med ndgot tdtare struktur dn ovriga planomrddet.

Endast friliggande smahus PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p

Syftet dr att avgrdnsa mdjligheten till att enbart uppfora fristaende smdhus inom
anvdndningsomrddet, samt fd en enhetlig utformning inom och i enlighet med
ovrig bebyggelse i ndromrddet.

Tak pa huvudbyggnader ska vara sadeltak, mansardtak eller valmat tak med
tegelréda eller svarta takpannor. Komplementbyggnader far utforas med
vegetationsbeklidda tak. Nock far ej vara forskjuten. PBL 4 kap. 16 § 1 st I p.
Syftet dr att skapa en traditionell takgestaltning. Vidare méjliggor det en ndagot
enhetlig gestaltning av bostdderna med liknande karaktdrsdrag som
ndrliggande bostdder. Syftet med att mdojliggora vegetationsbeklddda tak pa
komplementbyggnader dr att det kan bidra till att stirka omrddets
naturkoppling. Det kan exempelvis innebdra tak med sedumvdxter eller
grdsvixter

Fasader ska utformas i trd men mindre detaljer far vara i annat material. PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Syftet dr att ha en enhetlig gestaltning med trifasader i omrddet som ocksa dr
anpassad till platsens forutsdttningar i form av en naturkaraktdr. Mindre
detaljer som far vara i annat material skulle exempelvis kunna vara puts eller
tegel i entrépartier eller andra delar av bebyggelsen som kan tillféra nagonting
positivt till gestaltningen.

Fasader ska utformas med variation. PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p.

Syftet dr att skapa en variation bland bebyggelsen i rundslingans norra del ddr
strukturen dr ndagot tétare. Detta kan ske med firg och form. Det kan till
exempel handla om olika kulérer eller formvariation i detaljer som lister,
[fonster, fasadpaneler eller dérrar mellan olika byggnadskroppar. Gestaltningen
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i omrddet dr tinkt att folja gemensamma gestaltningsprinciper men med en
variation sd omrddet inte riskerar se for likriktat ut.

Fasader ska utformas i jordndra kulér. Vita, svarta eller skarpa kulérer far inte
forekomma mer dn i mindre detaljer sasom lister. PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p.
Syftet dr att ge forutsdttning for en traditionell gestaltning som i kulor och
material harmoniserar med omgivande naturmark. Vita, svarta eller skarpa
kulorer kan tillatas i mindre detaljer sasom lister for att mojliggéra exempelvis
husknutar, taklister, fonster- och dérrfoder i annan kulor.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frdn fastighetsgrdns.
Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrdns. PBL 4
kap 16 § 1 st 1 p.

Syftet dr att skapa en mer gles bebyggelse som ocksda majliggor for gronska
mellan bebyggelsen. Detta bidrar till att méjliggora siktlinjer ut mot naturen
mellan bostadsbebyggelsen.

Byggnad ska placeras minst 4,0 m frdn fastighetsgrdns och omrdde som
regleras med bestdmmelsen gl. Komplementbyggnader ska placeras minst 1
meter fran fastighetsgrdns och 4 meter fran omrdade som regleras med gl.
Byggnader far sammanbyggas i fastighetsgrdns. PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p.

Syftet dr att skapa en ndgot mer titare bebyggelsestruktur i rundslingans norra
del. Avstand till gl dr for att mojliggora viss forgardsmark mot tinkt vig pd
kvartersmark som bendmns som interngata och mot strdk som leder genom det
aktuella omradet i nord-sydlig riktning. Byggnader far sammanbyggas i
fastighetsgrdns syftar till att mojliggora parhus pad tva separata fastigheter och
sammanbyggda komplementbyggnader.

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark. PBL 4
kap. 6 §
Syftet dir att reservera mark for eventuella behov av ledningar.

Markreservat for gemensamhetsanldggning. Kvartersmark. PBL 4 kap. 18 § 1
st.

Syftet dir att reservera mark for mojlighet att ha gemensamhetsanliggningar
sasom vdgforeningar, dagvattenanldggningar, gemensamma rekreativa behov,
parkering, avfallshantering, posthantering och eventuella andra behov som kan
behova hanteras gemensamt.

Minsta fastighetsstorlek dr angivet virde i kvadratmeter. PBL 4 kap. 18 § 1 st.
Syftet dir att ha en minsta fastighetsstorlek for friliggande smahusbebyggelsen
for att motverka smd tomter i syfte att skapa en mer luftig bebyggelse med
majlighet till vegetation mellan bostadsbebyggelsen. Det dr ocksd for att ha
kontroll 6ver antalet mojliga bostdder i omrddet. I rundslingans norra del dr
minsta fastighetsstorleken mindre for att mojliggora en ndgot tdtare struktur dn
ovriga planomrddet.

Storsta fastighetsstorlek dr angivet virde i kvadratmeter. PBL 4 kap. 18 § 1 st.
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Syftet dir att ha en storsta fastighetsstorlek friliggande villabebyggelse for att
motverka stora tomter. Det blir ett sditt att ha kontroll 6ver antalet maojliga
bostdder i omrddet. I en del av rundslingans norra del dr storsta
fastighetsstorleken mindre for att méjliggéra en ndgot titare struktur.

n; Markens héjd far inte dndras. PBL 4 kap. 10 §. Syftet dr att skydda utpekade
tallar i planomrddet av ekologiska och sociala virden.

b, Marken fir inte hardgoras. PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet dr att skydda
utpekade tallar i planomrddet av ekologiska och sociala virden.

b, Endast 65,0 % av fastighetsarean far hardgoras. PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Syftet
dr att motverka att kvartersmarken for bostdder hardgors och ger upphov till
mer dagvatten. Vidare bidrar detta till en mjukare och mer naturlig upplevelse
av omrddet eftersom det underldttar for uppkomsten av vegetation.

Andrad lovplikt — marklov krévs fér hdrdgérande av mark och dndring av marknivéder. Syftet
dr att sdkerstdlla att mark inte hardgérs intill utpekade tallar och utifrdn
dagvattenhdnseende genom marklovsprévning.

GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
fastighetsréttsliga och ekonomiska atgérder som behovs for ett andamalsenligt och i
ovrigt samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon
sjdlvstindig rittsverkan utan ska fungera som en vigledning till de olika
genomforandeatgirderna. Avgorande i fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och
avloppsanldggningar, vigar med mera regleras genom respektive speciallag.

Organisation och tidplan

Allmanna anlaggningar och huvudmannaskap

Med huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for och bekostar drift och underhall
av det omrade som den allménna platsen avser. Vad som i detaljplanen dr allmén plats
framgér av plankartan.

Kommunen &r huvudman for allmén plats (GATA, PARK, NATUR).

Va-anldggningar ingar i kommunalt huvudmannaskap och Knivstavatten &r Va-huvudman. I
detta ingar dagvattendammar pa allmén plats.

Tidplan

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomforande av detaljplanen.
Planarbete

Samrad: maj-juni 2025

Granskning: Tertial 1 2026
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Antagande: Tertial 2-3 2026
Laga kraft tidigast*: Tertial 3 2026

*Under forutséttning att detaljplanen inte 6verklagas

Genomforande
Genomforandet regleras i detalj i tva olika exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatoren samt mellan Knivstavatten och exploatdren.

Forutséttningar for genomforandet:

e Utbyggnad av allmén platsmark enligt detaljplanen kan ske efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Kommunen anlégger allmén plats och iordningsstéller naturmark
och andra anldggningar som planeras inom omradet, s som naturstigar med stenm;jol
eller annat naturligt material, skyltning och rumsavgriansningar.

e Byggstart pa kvartersmark kan ske etappvis tidigast efter att gata och tillhérande
teknisk infrastruktur har utforts i den omfattning som dverenskommits.

e For att kunna ansluta bostadskvarteren till spillvattennétet kriavs utbyggnad av
spillvattenndtet samt en ny overforingsledning till Kdppalaverket.

e T ochiangrinsning till planomradet ska ledningsnét for vatten och spillvatten byggas
ut och lamnas dver i anslutningspunkt av VA-huvudmannen.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr 10 ar. Efter genomforandetidens slut fortsétter
detaljplanen att gélla tills den dndras, ersitts eller upphévs.

Arbetsfordelning
Kommunens samhillsbyggnadskontor ansvarar for den langsiktiga fysiska och tekniska
planeringen och férdelar ansvaret i nedanstdende enheter.

Plan- och geodataenheten ansvarar for:
- uppréttandet av detaljplan
Kommunens miljo- och byggenhet ansvarar for:
- myndighetsutdvning vid bygglov och miljétillsyn.
Kommunens enhet for mark- och exploateringsenhet ansvarar for:
- triffande av exploateringsavtal.
Gatu- och avfallsenheten ansvarar for:

- anldggandet av allmén platsmark och drift och underhall av gator samt att
hushallsavfall samlas in och efterbehandlas pa ett miljoriktigt sétt.

Park- och naturenheten ansvarar for:

- drift och underhall av allmén platsmark som avser grona omraden.
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Knivstavatten AB ansvarar for:
- utbyggnad och drift och underhall av den allmidnna Va-ledningen.
Planbestillare/Exploator ansvarar for:

- enligt planavtal bekosta kommunens framtagande av detaljplan och tillhdrande
utredningar, administrativ hantering enligt planprocessen. Medverka i planprocessen
med underlag for detaljplanen.

- Genomforandet genom att bekosta utbyggnad av allménna anlédggningar och andra
anldggningar/infrastruktur som behdvs for planens genomférande.

- Tidplan for utbyggnad och de markoverlatelser som ska ske till kommunen.

Respektive byggherre/exploator/fastighetsidgare ansvarar for:

- byggande, drift och skotsel inom kvartersmark.

- Folja planens bestimmelser vid bygglovsprévning och utféra mitningar,
undersokningar och andra kontroller inom kvartersmark enligt detaljplan och gillande
lagstiftning.

- rapportering av eventuella markf6roreningar till tillsynsmyndighet.

- Enligt dagvattenutredningen ansluta sig till nét for att fordrdja och rena dagvatten.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for:
- fastighetsbildnings-, anldggnings- och ledningsréttsatgarder.

Tekniska atgarder
Anordnande av hushéllsnira avfallshantering ska ske inom kvartersmark av fastighetsagare.
Plats och metod for hdmtning av avfall bestdms i samrad med kommunens avfallsenhet.

Knivstavatten AB ansvarar for utbyggnad av brandposter. Behovet av detta studeras fortsatt i
projektering av allmdnna anldggningar och i bygglovsansokan.

Nya in- och utfarter utmed fastighetsgrédnsen, mot omkringliggande gator som kan paverkas
av den kommande byggnationen studeras vidare i projekteringen av allménna anldggningar
och regleras i exploateringsavtal.

Plats och metod for post bestdms i samrad med Postnord.

Skyddsatgirder for skyddsvérda trad kommer studeras och sékerstillas i fortsatt projektering
av allmén plats och kvartersmark.

Allmén plats
Kommunen ansvarar for projektering, upphandling, projekt-/byggledning, anldggande, och

utbyggnad av allmén plats (gator, gdng- och cykelvégar).

Mark som planeras som NATUR kommer att innehalla hantering av dagvatten i
dagvattendammar och cykelbanor. Dessa platser kommer att iordningsstéllas och anldggas
inom exploateringsomradet. R6jning vid stigar kommer att ske i samband med exploatering.
Ansvarsfordelning av dessa omraden hanteras i exploateringsavtal.
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Den befintliga Djungellekparken cirka 500 meter sdder om planomradet planldggs i en ny
plan och fér en bestdimd och stdrre yta och tillgéngliggors for boende. Den rustas och blir
fortsatt allmén platsmark.

Vatten- och avlopp
Omréadet kommer att ingd i det kommunala verksamhetsomrédet for vatten- och spillvatten.

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Knivstavatten AB &r kommunens VA-huvudman och
ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av det allménna vatten-, dagvatten- och
spillvattensystemet.

Genom att Knivsta ansluts till Képpalaverket for rening av spillvatten mojliggors
utbyggnaden i omradet. Utbyggnad av 6verforingsledningen till Kédppala kommer paga 2026—
2028. Omradet kommer anslutas succesivt utefter det byggs ut och hela Knivstas
ledningssystem forvéntas kunna anslutas i sin helhet fran ar 2028.

Knivstavatten AB anvisar anslutningspunkter. Inom kvartersmarken ansvarar respektive
fastighetségare for utbyggnad av vatten, spill- och dagvattenledningar vilka ska ansluta till det
kommunala ledningsnitet i anvisad anslutningspunkt.

Separat exploateringsavtal tecknas mellan Knivstavatten och exploatdren.
Knivstavatten AB ansvarar for uppréttande forbindelsepunkt for allmdnna VA-
ledningar i fastighetsgrins. Exploatdren ansvarar for utbyggnad av allmént VA inom
och utanfor planomrédet. Exploatoren/fastighetsdgaren ska om inget annat avtalats
skicka in VA-anmilan och betala anldggningsavgift innan de far ansluta till det
kommunala VA-ledningsniitet.

Eventuellt behov av byggvatten hanteras ocksad genom VA-anmélan.

Dagvatten
Omréadet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomréadet for dagvatten. Omradets

dagvatten hanteras genom fordrojning och bortledning dels genom dagvattendammar och
Oppna diken, dels genom ingdendet i markavvattnings-foretaget Sattra-Brannkérr-Tréfallet
dikningsforetag ar 1955 for att sedan ledas vidare till Valloxen.

En ny dagvattenstrategi dr under framtagande for Knivsta kommun. [ strategin kommer en
generell ansvarsfordelning for dagvattenanldggningar inkluderas. Déarutéver kommer ett
exploateringsavtal att tecknas mellan Knivstavatten och Knivsta kommun.

Dagvattendammar

Dagvattendammar anldggs inom allmén platsmark, NATUR. Knivstavatten AB ansvarar for
utbyggnad samt drift och underhall av det allminna dagvattensystemet. Knivstavatten dger
den del av dagvattendammen som 4r den allmédnna dagvattenanldggningen.

Kommunen skdter och ansvarar for intilliggande anldggningar eller grasyta som inte ingér i
dammens rening eller funktion och som ska skétas av VA-huvudmannen. Detaljer kring detta
regleras i exploateringsavtal mellan parterna.
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Markavvattningsforetag

Dagvatten kommer att ledas bort via markavvattningsforetaget Séttra-Brannkarr-Tréfallet
dikningsforetag ar 1955. Framtagande av en kostnadsfordelning for framtida drift och
underhall samfillighetsforeningen pagér.

Elf6rsorining och fibernit

Vattenfall eldistribution AB &r huvudman for elndtet och 1&dmplig anslutningspunkt for den
nya bebyggelsen anvisas av nitdgaren. Nétdgaren ansvarar for att nddvéndiga ledningsritter,
servitut med mera sikerstills. Yta for transformatorstationer finns inom planen.

Omrédet kan komma ansluta sig till fibernit. Laimplig anslutningspunkt anvisas av nitégaren
som ocksé ansvarar for att nddvéndiga ledningsrétter, servitut med mera sikerstills.

Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering eller andra dndringar av
befintliga ledningsnét bekostas av exploatéren.

Fjarrvirme

Vattenfall AB HEAT ér fjarrvarmeleverantor i Knivsta och omradet kan anslutas till nétet.
Anslutningspunkt anvisas av ndtdgaren som ocksa ansvarar for att nddvandiga ledningsritter,
servitut med mera sikerstélls.

Kvartersmark

For utbyggnad pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare. Fastighetsigare ansvarar
for utbyggnad, drift och underhall av dagvattensystemet samt vatten- och spillvattensystem
inom kvartersmarken.

Fastighetsdgare ansvarar for att vidta nddvéndiga atgdrder inom kvartersmark. S& som for
buller, brand, radon, lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Fastighetsdgare ansvarar for att f6lja foreskrifter och skydda mark av sirskilt véardefull
karaktir inom kvartersmark och som har markerats pa plankartan. Fastighetségare far inte
gora ingrepp pé intilliggande allmén plats.

MarkfSroreningar
Om markfSroreningar patraffas ska dessa rapporteras till tillsynsmyndighet.

Markéagoforhallande
Planomradet omfattar fyra fastigheter, del av fastigheten Vra 1:3 som é&r privatigd, del av Vra
1:394 som ér privatidgd samt del av Vra 1:137 och Brunnby 8:1 som &r kommunalédgda.

Fastighetsrattsliga fragor

Enligt 6 kap. 13- § plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) har kommunen rétt att 16sa in mark
som ska anvéindas for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap, samt mark som enligt
detaljplanen ska anvéndas for annat &n enskilt byggande, om markens anvéndning for det
avsedda dndamalet inte kan anses sékerstélld anda.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas nér exempelvis mark ska dverforas
mellan fastigheter eller nér servitut ska dndras, upphévas eller nybildas och bildggs ansdkan
om fastighetsreglering till lantméterimyndigheten. Markdverforing kan &ven goras med kop
som grund.
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Ratt till inlosen foreligger.

Mark- och utrymmesforvirv
Kommunen kan komma genomfora markbyte eller forsiljning for delar som innehaller
fastighetsgrins i kvartersmark, dock 4r det inget krav for planens genomforande.

Kommunen avser genom exploateringsavtal sdkerstilla ratt att 16sa in mark som ska anvéndas
for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

Mark och utrymmesforvarv behdver goras inom planomradet for allméan platsmark gata inom
Vra 1:394.

Fastighetsindelningsbestdmmelser
Fastighetsindelningsbestimmelser tillimpas inte i denna detaljplan.

Forédndrad fastighetsindelning

I detaljplanen dr delar av privatigda fastigheter utlagda som allmén plats. Enligt PBL har
kommunen som huvudman f6r allmén plats ritt och skyldighet att 16sa in den allménna
platsmark som kommunen dr huvudman fér. Kommunens avsikt ar att det ska ske genom
fastighetsreglering.

For att genomfora fastighetsreglering ska kommunen ansdka om fastighetsreglering hos
lantméterimyndigheten 6vriga ansvar regleras i exploateringsavtal. Den allménna platsmarken
regleras till lamplig kommunalédgd fastighet.

E-omraden for tekniska anldggningar pé kvartersmark for transformatorstation eller annan
teknisk anldggning ska regleras till kommunen.

Rittigheter

Rattigheter som belastar allman plats

Inga réttigheter s som servitut, ledningsrétt eller gemensamhetsanlédggning finns inom
planomrédet i allmén plats.

Knivstavattens Va-anldggning forldggs inom allmén plats, vilket beskrivs i detalj i
kommunens och VA-huvudmannens 6vergripande markavtal for allmén plats.

Inga réttigheter har noterats som behdver inréttas vid genomforandet av detaljplanen.

[Del av hardgjord yta som anvénds som vig inom fastigheten Vra 1:394 planldggs som GATA
och allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap.]

Rattigheter som belastar kvartersmark
Inga rittigheter s som servitut, ledningsrétt eller gemensamhetsanlédggning finns i mark som
planeras till kvartersmark.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kravs for att genomfora detaljplanen och mojliggoérs nér planen vinner laga

kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning som behéver vidtas och hur
denna kan genomforas. Beskrivningen dr dock inte bindande for lantméterimyndigheten vid
provning i kommande lantmaéteriforrattningar och det kan i vissa fall finnas andra mojliga
atgirder att vidta for att genomfora en viss del av planen.
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Avstyckning

De nya byggritterna for bostdder som mdjliggdrs inom Vra 1:3 planeras som
exploateringsfastigheter och kan styckas av, vilket innebér nybildning av flertalet nya
bostadsfastigheter. Lantmaéteriforréttning ansoks och bekostas av dgaren till Vra 1:3 eller av
ny fastighetségare genom kommande kdpekontrakt.

En fastighetsgréins skdr igenom ett kvarter som planeras for bostéder i planomréadet, ca 4600
kvm stort. Denna grins avser privatdgda fastigheten Vra 1:3 och kommunaldgda fastigheten
Vra 1:137. Denna kvartersmark kan bli foremal for avstyckning till egna fastigheter.

Fastighetsreglering - mark&verforing

Fran det privata markomradet Vra 1:3 6verfors allmén plats (gata, park och natur) till
kommunen som blivande huvudman. For detta krévs fastighetsbildning och allmén platsmark
ska regleras fran Vra 1:3 till kommunens fastighet, exempelvis Vra 1:137.
Lantméteriforrittning betalas av dgaren till Vra 1:3.

Frén det privata markomradet Vra 1:394

Gemensamhetsanlaggningar och servitut
For nya ledningar och tillhdrande anordningar inom planomradet kan avtal upprittas mellan
ledningsdgare och fastighetségare.

Gemensamhetsanldggningar for exempelvis bostadsgérd, angdring och parkering kan bildas
vid behov men regleras inte i detaljplanen.

Ansvarsfordelning och avtal kommer och kan hanteras i exploateringsavtal.

I den sodra delen av planomradet mojliggors for en interngata pa kvartersmark och ett omréde
for friyta. Det kan bli aktuellt med gemensamhetsanlédggning for lek, gata och for dag-,
vatten- och avloppsanldggning. De fastigheter som ansluts till dessa
gemensamhetsanldggningar, forvaltar och bekostar anldggningarna gemensamt.

Inom planomradet och del av fastigheten Vra 1:137 som dgs av kommunen ligger del av gatan
Granstigen som forvaltas av Vra Brannkarrs samféllighet. Kommunens avsikt r att ta 6ver
huvudmannaskapet for gatan och den planlédggs som allmén plats.

Fastighetsrittsliga konsekvenser
Nedan redogors for de fastighetsrittsliga konsekvenserna som genomforandet av planen
kommer medfora.

Fastighet Fastighetsrittslig konsekvens | Planens konsekvens

Vra 1:3 Fastighetsrattsliga atgirder Hela fastigheten planldggs.

Privat behdver vidtas. Mark planlidggs som allmén plats

fastighet och kvartersmark.
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Allmién plats 6verléts och kan
regleras in i en intilliggande
kommunal fastighet.

Allmin plats ges kommunalt
huvudmannaskap.

Kvartersmark indelas i
fastigheter genom
avstyckning.

Kvartersmark planeras for bostédder.

For gemensamma tekniska
anldggningar bildas
Samfillighetsforening med
gemensamhetsanldggning.

Kvartersmark planeras for tekniska
anldggningar.

Vra 1:394 Fastighetsrittsliga atgérder Del av fastigheten planldggs.
Privat behover vidtas.
fastighet.
Den del av fastigheten som Mark planldggs som allmén plats
ingdr i denna plan avser med kommunalt huvudmannaskap.
infartsgata till fastigheten.
Allmén plats 6verléts och kan
regleras in i en intilliggande
kommunal fastighet.
Vra 1:137 Fastighetsrittsliga atgérder Del av fastigheten planldggs.
Kommun behdver vidtas. Mark planlidggs som allmén plats
fastighet. och som kvartersmark.
Kan anvindas for att dverfora | Mark planldggs som allmén plats
mark till. med kommunalt huvudmannaskap.
Kvartersmark indelas i Kvartersmark planeras for bostéder.
fastigheter genom avstyck-
ning eller fastighetsreglering.
Fastighetsrittsliga &tgérder Del av gatan Granstigen fér
behdver vidtas. kommunalt huvudmannaskap
Kommunen tar éver drift och | Del av Vra Brannkérrs
skotsel av del av gatan. samfillighets gatuanldggning
planldggs som allmén plats GATA.
Brunnby 8:1 | Fastighetsrittsliga atgarder Del av fastigheten planldggs.
Kommun kan vidtas. Mark planlidggs som allmén plats
fastighet. Kan anvindas for att 6verfora | NATUR.

mark till.
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Ekonomi och avtal

Ekonomiska fragor

Planavgift

Detaljplanen bekostas av exploatéren utifran kommunens faststillda taxa och
plankostnadsavtal har tecknats med exploatdren.

Ersattningsansprak
Inga kénda erséttningsansprak finns.

Inlésen
Inl6sen ér inte aktuellt dd allmén plats och Gvrig mark &verléts enligt exploateringsavtal.

Gatukostnader
Exploatdren bekostar utbyggnaden av allmén plats genom erldggande av \exploateringsbidrag
Wvilket beskrivs nirmare i exploateringsavtal.

Samfilligheter och gemensamhetsanldggningar

Omrédets dagvatten kommer ledas via markavvattningsforetag och kommer att innebéra
forandrade andelstal och driftskostnader for medlemmarna och f6r kommunen och
Knivstavatten.

Samfilligheter och gemensamhetsanldggningar kan komma bildas inom kvartersmark for
bostdder. Eventuell anlédggningsétgéird ansoks och bekostas av exploatdren.

Drift av allman plats
Nér kommunen dvertar allmén plats 6vergéar ansvar och kostnader for drift och underhall till
kommunen.

Dagvattendammar anldggs inom allmén plats med kommunalt huvudmannaskap genom Va-
huvudman. Fér mer information om detta se avsnitt innehéllande dagvattendammar.

Drift av vatten och avlopp och dagvattendammar

Exploatoren betalar for utbyggnaden av vatten och avlopp enligt gillande Va-taxa och med
stod av exploateringsavtal mellan Va-huvudman och exploator. Knivstavatten AB Gvertar
ansvar for drift och underhall liksom driftskostnader.

Exploatoren bekostar samtliga atgirder och utbyggnad for hantering av dagvatten till f6ljd av
exploateringen. Dagvattenanldggningarnas kostnader for drift och underhéll férdelas
overgripande utifrdn funktion/tekniska delar pa Knivstavatten AB och markomraden som ej ar
en del av funktionen pad kommunen. Detaljer kring detta hanteras i exploateringsavtal mellan
kommunen och Knivstavatten AB.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtalet ska beslutas i samband med beslut om antagande av detaljplan.
Exploateringsavtalet faststéller kravstillningar och reglerar ansvars- och kostnadsfordelning
for genomforandet av detaljplanen.
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Exploateringsavtalet ska grunda sig pd kommunens gillande riktlinjer f6r exploateringsavtal
och kommer for genomforandet reglera fastighetsrittsliga atgirder, allmén plats och
kvartersmark, andra atgirder och 6vriga villkor. Avtalet klargdr forutséttningarna for
markexploatering genom att bland annat reglera réttigheter och skyldigheter samt risk-,
kostnads- och ansvarsfordelning mellan Parterna f6r genomforandet av Detaljplanen.

Exploatéren betalar for utbyggnaden av vatten och avlopp enligt géllande VA-taxa och med
stod av exploateringsavtal mellan VA-huvudman och exploatdr.

Prévning enligt annan lagstiftning
Efter att planen vunnit laga kraft kan Markavvattningsforetaget komma provas inom ramen
for Miljobalken.

For planens genomforande kan samfilligheter och gemensamhetsanldggningar provas enligt
anldggningslagen eller ledningsrittslagen. Miljobalken kan komma prova arbete i fororenat
omrade.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Samhéllsbyggnadskontoret
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