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TJANSTEUTLATANDE
Finansiering av detaljplaneskede for
livsmedelsbutik i sodra Ar

Férslag till beslut

1. Kommunstyrelsen finansierar exploateringsprojektet "Livsmedelsbutik sédra
Ar" med sammanlagt 2 250 000 kronor.

2. Medlen tas fran den befintliga budgetramen for 2025 inom budgetposten "KS
finansiering detaljplaner markreserven" med 1 800 000 kronor samt fran
budgetposten "KS oférdelade medel" med 450 000 kronor.

Sammanfattning av drendet

Den 25 mars 2024 beslutade kommunstyrelsen att exploateringsprojekt
livsmedelsbutik i Ar ska prioriteras. Kommunstyrelsen beslutade den 21 oktober
2024 att tillsatta medel, 250 000 kr, fér projektarbetets uppstart ar 2024.
Kommunstyrelsen beslutade den 27 januari 2025 att finansiera projektets
initieringsskede under forsta kvartalet 2025 med 200 000 kr. Projektet avser
utveckling och detaljplanelaggning av kommunal mark. Extern finansiering saknas i
nulaget pa grund av att markanvisningsavtal 6verklagats och ej vunnit laga kraft. |
egenskap av markagare fordras kommunstyrelsens finansiering av projektet for
resterande del av ar 2025, utover tidigare finansieringsbeslut for forsta kvartalet ar
2025.

Projektarbete inklusive detaljplanekostnader bedoms under ar 2025 kosta 2 250 000
kr, utéver de 200 000 kronor som kommunstyrelsen tidigare beslutat om.

Arendets uppkomst och historik

Den 25 mars 2024 beslutade kommunstyrelsen att exploateringsprojekt
livsmedelsbutik sodra Ar ska prioriteras. Da finansieringsavtal inte traffats med
exploator beslutade kommunstyrelsen den 21 oktober 2024 att tillsatta medel for att
mojliggora framdrift i projektet under ar 2024.

Forvaltningen har med stod av tillsatta medel for 2024 bedrivit projektarbete
avseende markanvisningsavtal, planuppdrag och projektuppdrag. Planuppdrag
beslutades pa kommunstyrelsens sammantrade i januari 2025, projektuppdrag
beslutades i mars 2025 och markanvisningsavtal beslutades i april 2025.
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Markanvisningsavtalet ar dverklagat och ligger hos férvaltningsratten for prévning.
Till féljd av detta har inget plankostnadsavtal kunnat tecknas.

| oktober 2025 beslutade kommunstyrelsen om samrad for detaljplaneforslaget.
Planarbetet med dess tillkommande steg sasom granskning och antagande behover
fortsatta om uppstalld tidplan avseende detaljplanens antagande i juni 2026 ska
uppnas.

| och med avsaknad av extern part for finansiering av projektarbete foreslas darfor
detta ske med avsatta medel avseende “KS finansiering detaljplaner markreserven”
samt av "KS ofordelade medel” for budgetar 2025.

Behov av finansiering uppgaende till totalt 2 450 000 kr beddms foreligga under ar
2025, varav 200 000 kr redan beslutats av kommunstyrelsen. Finansieringen avser
intern arbetstid av kommunala resurser i projektarbetet, detaljplanearbete sdsom
utredningar till samradet med mera.

Nar kommunen finansierar ett detaljplanearbete i ett exploateringsprojekt kan
marken saljas till ett hdgre pris an om marken skulle utgéras av ramark. Detta
forutsatter att en ny detaljplan for omradet antas och vinner laga kraft. Risker finns
alltid kopplat till foradling av rdmark sasom forekomst av skyddade arter med mera,
vilket innebar att garantier inte kan lamnas for att en ny detaljplan antas och vinner
laga kraft. Det hogre markpriset speglar i ett sddant upplagg vilken part som har
bekostat detaljplanen och darigenom fatt bara planrisken.

Enligt det sedan tidigare tecknade markanvisningsavtalet, som vid tjansteskrivelsens
upprattande ar dverklagat, ska dock exploator ersatta kommunen fér dessa
kostnader kopplade till projektet. Om markanvisningsavtalet vinner laga kraft kan
kommunen darefter teckna plankostnadsavtal och fa de upparbetade kostnaderna
betalda retroaktivt.

| och med situationen med markanvisningsavtalet vid tidpunkten fér upprattande av
tjiansteskrivelsen ar det inte faststallt vilket av ovanstaende alternativ som blir det
slutgiltiga i projektet for livsmedelsbutik i sddra Ar, del av Gredelby 1:3.

Rattslig utredning

Lagstod

Finansiering av ett exploateringsprojekt inklusive arbetet med utveckling av den
kommunala markreserven och detaljplanearbete bedrivs med stdd av plan- och
bygglag (2010:900).

Interna styrdokument

Arbetet bedrivs utifrdn kommunens exploateringsprocess samt utifran riktlinjer for
markanvisningar och exploateringsavtal beslutade av kommunfullmaktige, & 46, 27
april 2022.
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Konsekvensbeskrivningar

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget innebar att 2 250 000 kronor av reserverade medel for "KS finansiering
detaljplaner markreserven” samt av "KS ofordelade medel” for budgetar 2025 avsatts
for detaljplaneskedet av projektet. | budgeten "KS finansiering detaljplaner
markreserven” for ar 2025 finns totalt 2 000 000 kr budgeterat varav 200 000 kr har
anvants innan detta beslut. Inom budgetposten "KS oférdelade medel” finns totalt

1 200 000 kr budgeterat varav 750 000 kr har anvants innan detta beslut.

Pa langre sikt bedoms exploateringsprojektet leda till ett positivt tillskott i
kommunens exploateringsnetto, forutsatt att detaljplan vinner laga kraft och
kommunal mark kan overlatas.

Detta beslut - att finansiera kommunens utveckling och detaljplanelaggning av mark
under ar 2025 - innebar att kommunen star for utvecklings- och foradlingskostnader,
vilket beddms leda till ett hdgre markférsaljningspris vid lagakraftvunnen detaljplan.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Samlad beddémning

Da exploateringsprojektet ar prioriterat av kommunstyrelsen ar forvaltningens
samlade beddmning att det ar motiverat att fortsatta arbetet med detaljplanen enligt
faststalld tidplan. Bedémningen ar att detta kommer att kosta cirka 2 450 000 kronor
ar 2025 varav 200 000 kr redan har beslutats, och att det ar for andamalet motiverat
att anvanda resterande 2 250 000 kr av budgetmedel 2025 avseende "KS finansiering
detaljplaner markreserven” samt av "KS oférdelade medel” dar utrymme finns.

Underlag for beslut och beslutsexpediering

Underlag fér beslut
Tjansteutldtande 2025-10-30

Beslutet skickas till

Akten
Samhallsbyggnadschef
Ekonomichef
Mark- och exploateringschef
Plan- och geodatachef
Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef
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Barnchecklista infor beslut

Alla under 18 ar ar att betrakta som barn.

1. PAverkar beslutet barn?
Ja[] Nej [X

Finansiering av ett exploateringsprojekt paverkar inte barn.

2. Hur har barns bésta beaktats?

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfrdgas vid évergripande flerdriga planer/styrdokument. Har
sd skett?

Jal]

Nej []

Inte aktuellt. Beslutet ror inte en dvergripande flerarig plan eller ett flerarigt
styrdokument. [X]



	TJÄNSTEUTLÅTANDE
	Finansiering av detaljplaneskede för livsmedelsbutik i södra Ar
	Förslag till beslut
	Sammanfattning av ärendet
	Ärendets uppkomst och historik
	Rättslig utredning
	Lagstöd
	Interna styrdokument

	Konsekvensbeskrivningar
	Ekonomiska konsekvenser
	Barnkonsekvensanalys

	Samlad bedömning
	Underlag för beslut och beslutsexpediering
	Underlag för beslut
	Beslutet skickas till

	Barnchecklista inför beslut
	1.	Påverkar beslutet barn?
	2.	Hur har barns bästa beaktats?
	3.	Beskriv eventuella intressekonflikter.
	4.	Barn tillfrågas vid övergripande fleråriga planer/styrdokument. Har så skett?



