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Medfinansieringsersdttning i Knivsta kommun

Dessa riktlinjer syftar till att skapa en forutsidgbarhet for exploatorer som vill
medverka till utvecklingen av Knivsta kommun. Kommunens malséittning ar att
medfinansieringsersittningen ska fordelas pa ett rittvist och skéligt sitt mellan
berdrda fastighetségare.

Vad ar medfinansieringsersattning?

Nir staten eller regionen bygger infrastruktur i form av viss vig eller jirnvag kan
kommunen medfinansiera hela eller del av denna infrastruktur. Kommunen har
mojlighet att ta ut en del av denna medfinansiering som ersdttning fran
exploatorer. Den ersdttning som exploatdren ska betala till kommunen kallas
déarfor medfinansieringserséttning. Plan- och bygglagen 1 kap 4 § definierar
medfinansieringsersittning pd foljande sitt:

"Ersdttning som en byggherre eller en fastighetsdgare i samband med
genomforande av en detaljplan dtar sig att betala for en del av en
kommuns kostnad for bidrag till byggande av en viss vdg eller jarnvdg
som staten eller en region ansvarar for.”

Syftet med medfinansieringsersittningen dr att den eller de fastigheter som kan
antas fa en vardedkning till f61jd av ny infrastruktur ska éterfora en del av
vardestegringen till kommunen i samband med genomf6rande av detaljplan.

Infrastruktur

A — Alsike station

Alsike station avser ny tigstation med tillhorande funktioner pa ostkustbanan och
planeras intill Bjorkkillevdgens bro over befintlig jirnvdg. Den nya stationen
medfor en for Alsike helt ny funktion i form av en ny tagstation och diarigenom en
kraftigt forbattrad kollektivtrafik for hela Alsike.

B — Knivsta resecentrum

I samband med byggnationen av fyra spir mellan Uppsala och ldnsgrinsen till
Stockholm kommer Knivsta station samt tillhdrande funktioner att forbattras.
Denna ombyggnation leder till utdkad kapacitet och turtdthet samt forbattrade
funktioner och stadsbyggnadskvalitéer.
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C — Gang- och cykelbana langs lénsvég 255

Denna nya infrastruktur inbegriper anldggande av en separat gang- och cykelbana
langs lansvag 255 fran Vassunda till Flottsundsbron vid kommungransen till
Uppsala. I och med anldggandet mojliggors ett regionalt gdng- och cykelstrak
genom Knivsta kommun. Utdver underlédttande av cykelpendling kommer denna
géng- och cykelbana att oka tillgéngligheten till rekreation 1 form av att platser
som exempelvis S6dra Lunsens naturreservat, Krusenberg och Morga hage kan
nas via en separat gang- och cykelbana.

Influensomrdden

Med influensomraden avses de omraden dédr fastigheter paverkas av
infrastrukturen i form av en virdestegring. Kommunen kommer i
genomforandeavtal att verka for att exploateringar inom dessa influensomraden
ska bidra med medfinansieringsersittning. Syftet med detta &r att till kommunen
aterfora del av den vardestegring som kommunens medfinansiering av
infrastrukturen ger upphov till. Influensomradenas respektive omfattning
redovisas i bilaga 1.

Ersattningsniva

Ersittningsnivan inom influensomradena for Knivsta resecentrum och gang- och
cykelbana lings vig 255 ér fasta, vilket innebér att samma erséttningsniva géller i
hela influensomradet, d.v.s. avstandet mellan infrastrukturen och berérd mark
paverkar inte den medfinansieringsersittning som ska erldggas.

Inom influensomridet for Alsike station kommer erséttningsnivan fordndras med
hansyn till avstandet mellan beroérd kvartersmark och Alsike station. Den aktuella
ersittningsnivdn minskar i1 takt med att avstandet till Alsike station okar. For att
berdkna ersdttningen for respektive fastighet anvinds den matematiska formeln

(2500 (9)\

1033 2500 + 400

nedan.

Figur 1. Kortaste vigen mellan den berérda kvartersmarkens ndrmsta punkt till Alsike station = x
Kortaste vigen mellan den berorda kvartersmarkens mest avidgsna punkt till Alsike station =y
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Figur 2. Grafen visar hur medfinansieringsersdttnigen for berérd kvartersmark paverkas i
forhallande till avstdandet till Alsike station.

Medfinansieringserséttning ska inte tas ut av enskilda smahuségare vid
avstyckning av fatal (1-2) fastigheter/styckningslotter for enbostadshus nér
genomforandeavtal inte uppréttas.

Berdkning av medfinansieringsersdttning

Medfinansieringsersattningen for respektive fastighet bestims genom att forst
berdkna det maximala antalet kvadratmeter BTA som en ny detaljplan mdjliggor.
Den sammanlagda medfinansieringsersittningen kan sedan ridknas fram genom att
multiplicera maximala antalet kvadratmeter BTA pa fastigheten med den
ersittningsniva som géller inom det aktuella influensomradet i enlighet med
forgdende avsnitt.

Nivéerna pad medfinansieringserséttningen har tagits fram genom att bedéma hur
den tillkommande infrastrukturen paverkar priserna pa bostadsbyggritter.
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Medfinansieringsersittningen kommer dérfor att justeras utifran hur
bostadspriserna har utvecklats mellan vardetidpunkten for dessa riktlinjer
(september 2022) till och med den det datum da exploateringsavtalet
undertecknats. Prisutvecklingen kommer att bedomas med stéd av den prisstatistik
for bostadsritter eller villor inom Knivsta kommun som redovisas pa Svensk
Maiklarstatistik. Om denna metod ej gar att tillimpa dger kommunen rétt att
tillimpa annan likvérdig metod for att berdkna prisutvecklingen.

Erldggande av medfinansieringsersdttning

Villkoren for erliggandet av medfinansieringserséttningen definieras i sin helhet 1
exploateringsavtalet. Medfinansieringserséttning kan erldggas innan, under och
efter byggnationen av infrastruktur som avses i detta dokument.

Om den infrastruktur som medfinansieringserséttningen avser inte blir av och inte
heller ersdtts med annan virdeskapande infrastruktur ska erséttningen betalas
tillbaka till den som &ger fastigheten efter att beslut om detta offentliggjorts,
oavsett vem som erlagt ersittningen.

Medfinansieringsersdttning

Medfinansieringsersattning

Influensomrade kr/kvm BTA

A — Alsike station Se berakningsformel och graf

(Figur 1&2)
B — Knivsta resecentrum 300
C - Gdng- och cykelbana lings vig 255 300

Tabell 2. Nivder av medfinansieringsersdttning for olika influensomrdden.
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Bilaga 1 — Influensomréde: A, B& C
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Figur 3. Influensomrdde A (Alsike station), B (Knivsta resecentrum) och C (Gdng- och cykelbana ldngs vig
255). Influensomrdde C omfattar dven norrut till kommungrdnsen mot Uppsala ca 1,5 km pd omse sidor fran
planerad gang- och cykelbana.
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Kontakt

Besoksadress

Knivsta kommun

Samhiéllsbyggnadskontoret, Mark- och exploateringsenheten
Centralviagen 18

741 75 Knivsta

E-post
knivsta@knivsta.se

Telefon till kontaktcenter
018-34 70 00

Las mer

Knivsta kommuns hemsida: www.knivsta.se
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