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1 Inledning

For ett effektivt och strukturerat arbete med Knivsta kommuns bebyggelseprojekt,
kallade exploateringsprojekt, sker det i enlighet med en exploateringsprocess.
Processen omfattar flera skeden, fran forsta ideé till detaljplaneldggning, utbyggnad
och utvérdering.

Projektuppdraget dr exploateringsprojektets hogsta styrande dokument och giller
for samtliga delar av projektet. I projektuppdraget sétts projektets ramar i form av
tid, ekonomi och mél. Projektuppdraget beslutas av kommunstyrelsen, dndring av
projektuppdrag kriaver nytt beslut av kommunstyrelsen.

1.1 Bakgrund

I januari 2014 gav kommunstyrelsen positivt planbesked for Vra 1:3 géllande
utveckling av bostadsbebyggelse. Arbetet med detaljplanen inleddes 1 januari
2019 med ett samrad under borjan av 2021. I januari 2022 fattades beslut av
samhéllsutvecklingsndmnden om att vilandeforklara detaljplanearbetet pa grund
av kapacitetsbrister i det allménna avloppsreningsverket. Kapaciteten har dérefter
setts Over utifrin kommande byggnationer och beddms inte ldngre vara bristfillig,
och VA-huvudmannen planerar och genomfor ny avloppsanslutning for Knivsta
till Képpalaverket. I mars 2024 beslutades om prioritering av exploateringsprojekt
och detaljplaner ddr projektet Trafallet fick hog prioritering. I maj 2024 beslutade
samhéllsutvecklingsndmnden att upphéva vilandeforklaringen for detaljplan for
Tréfallet. DA projektet innebér att ny detaljplan ska tas fram och att
genomforandeavtal skall tecknas bedrivs projektet fran och med upphivande av
vilandeforklaringen som ett exploateringsprojekt i enlighet med
exploateringsprocessen.

1.2 Tidigare beslut och avtal m.m.

Nedan listas beslut och avtal som hitintills hanterats i enlighet med
exploateringsprocessen.

Beslut om planbesked (SBK-2020-4) fattades i januari 2014.
Plankostnadsavtal (SBK 2019-000004) tecknades april 2019.

Fornyat plankostnadsavtal (SBK 2019—4) med tillhdrande tillaggsavtal tecknades i
januari 2025.
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1.3 Karta dver projektomradet

Figur 1. Projektets ungeférliga geografiska avgransning, markerad med rdd linje.

1.4 Relevanta styrdokument

Nedan listas relevanta styrdokument som beror projektet. Under projektets gdng ar
det den vid aktuella tidpunkten géllande version av styrdokumentet som tilldmpas.

- Mél och budget 2025

- VA-Policy 2025

- Avfallsforeskrifter 2024

- Oversiktsplan 2017

- Gronstrukturplan Knivsta kommun 2016
- Trafikstrategi 2014-2025

- Parkeringsnorm 2013

- Gillande detaljplan — Detaljplan for Ostra Briinnkérr fran 2002

1.5 Projektkategori

Projektet utgor ett exploateringsprojekt di det krdvs ny detaljplan och det ska tas
fram genomforandeavtal i projektet.

Projektet utgor ett sddant projekt som kommunstyrelsen enligt géllande
reglemente ansvarar sirskilt for, d.v.s. ett projekt som inbegriper detaljplan som
inte kan delegeras av kommunfullmiktige som t.ex. detaljplaner av strategisk
betydelse eller annars av storre vikt m.m.
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2 Syfte och mal

2.1 Syfte

Projektet syftar till att mojliggora for trivsamma och trygga boendemiljéer med
nérhet till naturen samt vérna om gronstrukturen. Detta for att efterstrava
uppfyllnad av Kommunfullméktiges inriktningsméal ”En sund stadsbyggnad for ett
trivsamt, tryggt och gront Knivsta...”.

2.2 Effektmal

* Mainniskor bor och vistas hir i en miljé som upplevs trivsam, attraktiv och
trygg dér naturen dr néra och lattillginglig for alla kommuninvénare.

* Byggnaderna har naturliga fasader med kuldrer och tomter som knyter an
till naturen och bidrar till ett arkitektoniskt mervérde for Alsike.

* Barn och ungdomar har litt att inom rimligt avstand ta sig till skolor och
forskolor med gott kapacitetsutnyttjande.

» Platsen ér en del av Alsike, som upplevs som en naturlig del mellan
bostidderna i Ar och verksamheterna i Ar. Méanniskorna i, till, fran och
genom omradet ror sig tryggt och sdkert som gaende, pa cykel eller med
bilburna trafikslag.

2.3 Projektmal

* Minst 70 inflyttade sméhus under projekttiden.

» Projektets gestaltning sékerstélls genom planbestimmelser samt
framtagande av gestaltningsprogram. Projektet medfor majlighet for
genomfart for bilburna trafikslag, gdende och cyklister mot dvriga Alsike.

* Projektet ska samordnas med projektet Myrberget.

* Regleringar i detaljplanen sikerstéller gronstrukturplanens grundlaggande
intention samt bevarande av naturvdrden och kommuninvénarnas nirhet
till naturen.

* Exploateringsavtalet reglerar tidplanen f6r utbyggnad av kvartersmark och
allmén plats 1 etapper.

3 Tid
Nedan listas projektets tidplan for exploateringsprocessens beslutspunkter (BP).

BP5 — Ingaende av plankostnadsavtal, tilldggsavtal och beslut om projektuppdrag:
2025 T1-T3

BP6 — Antagande av detaljplan, godkdnnande av genomforandeavtal, med mera:
2026 T3

BP7 — Fardigstilld utbyggnad av allmén plats och kvartersmark: 2032*
BP8 — Projektavslut: 2033*
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* Utbyggnaden av allmén plats och kvartersmark kommer ske i etapper och ar
beroende av marknadens efterfrdgan vilket kan péverka tidpunkten for BP7 och
BP8. Precisering av projektets utbyggnadstakt gors i
genomforandeavtal/exploateringsavtal.

4 Ekonomi

Alla belopp dr angivna i 2025 ars penningvarde.

4.1 Projektnetto

Projektnettot innefattar projektets totala nettobudget under projektfasen
(detaljplan-genomfdrande-utvirdering). Overgripande finansieras projektet genom
plankostnadsavtal och exploateringsavtal.

Projektnettot innefattar bland annat:

e Detaljplan inkl. utredningar och forprojektering
e Utbyggnad av allmén plats inkl. exploateringsbidrag
e Forsdljningsnetto

Projektnettot uppskattas till + 2 mnkr (inkl. risk)

Berékningarna av projektnettot for detaljplaneprojektet och exploateringsprojektet
utgar frin direkta kostnader, dvs lonekostnader inklusive
personalomkostnadspéldgg for handlaggningstiden som dr hanforbara till
projektet. Administrativa kostnader som lokalkostnader, teknisk utrustning, m.m.
samt OH-kostnader ar exkluderat i berdkningarna.

4.2 Forsaljningsnetto

Kommunen dger mark inom exploateringsomradet. Projektet kan komma att
medfora att kommunal mark detaljplaneldggs med byggritter for bostider
vilket 1 sa fall bedoms generera ett forsdljningsnetto som uppskattas till + 1,0
mnkr, vilket har beréknats utifran forvéntat forsaljningspris med avdrag for de
omkostnader och anskaffningsviarde som kommunen haft kopplat till marken.

4.3 Driftsekonomiska konsekvenser efter projektslut

Projektet kommer att medfora att kommunen tar 6ver mark som detaljplaneldggs
som allmén plats t.ex. gata och natur. Detta medfor att kommunen kommer att fa
okade driftkostnader for nya anldggningar. Underlag till ekonomisk prognos for
drifts- och underhéllsskedet kommer att tas fram under detaljplanefasen.

Projektet kommer att medfora okat antal invénare vilket ger upphov till 6kat
behov av barnomsorg samt skola inom kommundelen. Detta bedoms 1 nuldget
gynna kommunen for att fylla de befintliga forskolor och skolor som finns 1
upptagningsomrddet. Med fler invanare dkar ocksa anvéndningen av kommunala
parker och vagar liksom idrotts- och fritidsanldggningar.
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Da projektet syftar till byggnation av minst 70 bostdder i kommunen kommer
skatteunderlaget 6ka vilket bidrar positivt till kommunens ekonomi.

4.4 Koncernekonomiska konsekvenser

Projektet kommer att generera ett behov av utbyggnad allmdnna V A-anldggningar
vilket pa sikt utokar VA-kollektivet i och med nyanslutningar. Ekonomiskt dr VA-
huvudmannens verksamhet styrd av VA-taxa vilket innebér att projektets
eventuella paverkan pd VA-huvudmannens ekonomi regleras genom framtida
justeringar av VA-taxa.

Finansiering av den allménna VA-utbyggnaden regleras genom separat avtal
mellan Knivstavatten och exploator.

) Projektomfattning

Projektet avgrinsas ungefarligt geografisk i enlighet med Figur 1 i detta
dokument. Detta med undantag fran eventuella atgarder som behover goras
utanfor projektomradet for att mojliggora dtgirderna inom projektomradet t.ex.
dagvattenhantering, anslutning till den allménna VA-anlidggningen.

Projektet omfattar aktiviteterna enligt kommunens framtagna
exploateringsprocess fram till och med projektavslut (BP8 enligt
exploateringsprocessen).

Projektet ska prova majligheten for bostider.

6 Risk

Nedan listats projektets risker overgripande.

» Risk for att samordning med intilliggande projekt kring t.ex. trafik och
dagvatten paverkar projektets tidplan och ekonomi.

+ Risk for att hanteringen av markavattningsforetaget paverkar projektets
tidplan till foljd av forhandlingar med berérda markéigare.

* Risk for att fordndringar i marknadsléget forskjuter projektets tidplan pa
grund av bristande betalningsvilja hos bostadskdpare.

Risker hanteras 16pande i projektet for att minimera sannolikhet och konsekvens.

7 Kommunikationsstrategi

Nedan anges 0vergripande syfte, utgangspunkter och ansvar for intern och extern
kommunikation hénforlig till projektet.

71 Syfte och utgangspunkter

Kommunikation intern och externt i projektet syftar till att mojliggora
maluppfyllelse av kommunstyrelsens mal avseende 6kad trygghet, delaktighet och
tillit hos kommunens invéanare. All projektkommunikation ska ske med
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utgangspunkt i maluppfyllelse av nimnda kommunstyrelsemal, projektets behov
samt uppstéllda mal.

Sévil extern som intern kommunikation ska goéras med utgdngspunkt i det mest
kostnadseffektiva sittet for respektive kommunikationsinsats. Kommunikation ska
ske framst digitalt via digitala kanaler men vid behov tryckt material.

7.2 Ansvar for intern och extern kommunikation

Overgripande ansvaret for projektets interna och externa kommunikation aligger
huvudprojektledare. Det innebér att all projektkommunikation kanaliseras genom
huvudprojektledare eller for kdnnedom till denne.

Inom ramen for exploateringsprojektet ansvarar respektive delprojektledare for
den interna och externa kommunikationen hirrérande till respektive delprojekt
(detaljplan och utbyggnad av allmén plats).
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