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TJANSTEUTLATANDE
Forvarv av fastigheten Gredelby 9:1 skifte 2 —
utredning efter dterremiss

Férslag till beslut
1. Kommunstyrelsen ingar kdpeavtal for forvarv av Gredelby 9:1 skifte 2.

2. Forvarvet finansieras med 5 500 000 kronor av avsatta medel for strategiska
markforvarv i investeringsplanen for ar 2025.

Sammanfattning av drendet

Det aktuella markomradet var tidigare bebyggt med en forskola som revs ar 2023.
Parterna ar éverens om att marken ska 6verlatas till Knivsta kommun, kopeskillingen
uppgar till 5 500 000 kronor och har faststallts genom en extern och oberoende
fastighetsvardering. Férvarvet utgor ett tillskott till kommunens markreserv.

Arendets uppkomst och historik

Gredelby 9:1 skifte 2 ags av Kommunfastigheter i Knivsta AB. Det aktuella
markomrdadet har en area om ca 5375 kvm och var tidigare bebyggd med en férskola
som revs ar 2023. Idag kan omradet beskrivas som en grovplanerad och outnyttjad
yta utan byggnader men med vissa spar fran den tidigare forskoleverksamheten.
Markomradet har ett relativt centralt lage i Knivsta tatort ca 500 meter fran Knivsta
station.

Kommunstyrelsen initierade en dialog om att genomfdra detta forvarv i samband
med att Kommunfastigheter forvarvar en annan fastighet av kommunen.

Nar kommunen forvarvat marken kommer den att ingd i kommunens markreserv.
Fastigheten omfattas av stadsplanen Kv. Falen med "Allmant andamal” som angiven
anvandning. Stadsplanen antogs 1986 och ar idag ar fullt ut genomford.

Utredning efter dterremiss

Kommunstyrelsen beslutade att aterremittera arendet den 22 september 2025 (§
149) for att fa mer underlag, bland annat information om stampelskatt. Mot denna
bakgrund har tjansteutlatandet kompletterats med information om stampelskatten
samt hur den har hanterats vid handlaggningen av arendet.



Knivsta@

ominurn

Tjansteutldtande

Ekonomiska konsekvenser

Forvarvet av fastigheten kommer att innebara en total investeringsutgift om 5 500
000 (femmiljoner femhundratusen) kronor fér kommunen.

Den totala utgiften pa 5 500 000 kronor belastar kommunens investeringsutgift for ar
2025 genom utnyttjande av den i mal och budget avsatta investeringsposten for
strategiska markférvarv pa 25 miljoner kronor.

Vid forsaljning av fastigheter utgar stampelskatt om 1,5% eller 4.25% av
kopeskillingen eller taxeringsvardet, forutsatt att forsaljningen sker genom kop.
Skatten beraknas pa det hogsta av beloppen och uppgar till 1,5% om koparen ar en
privatperson, bostadsrattsforening eller en kommun, respektive 4,25% om kdparen
ar en juridisk person. Eftersom kdpeskillingen ar hogre an taxeringsvardet uppgar
stampelskatten vid denna forsaljning till 1,5% av 5 500 000 kronor, d.v.s. 82 500
kronor.

| normalfallet betalas stampelskatten av kdparen. Vid denna forsaljning ar det dock
saljaren (Kommunfastigheter) som betalar stampelskatten. Detta gors i utbyte mot
att tillampa samma princip vid en annan fastighetsforsaljning dar kommunen ar
saljare (KS-2025/79) vilket innebar att kommunen och Kommunfastigheter i
slutandan kommer att betala en stampelskatt vardera. Syftet med denna
omfdrdelning av stampelskatten ar att minska den totala investeringskostnaden for
Kommunfastigheter i den andra forsaljningen.

Forvarvet av fastigheten paverkar inte kommunens resultat, med undantag for
driftskostnaden nedan. Daremot kommer forvarvet att paverka kommunens
likviditet och balansrakning.

Forvarvet medfér en bedémd arlig driftskostnad om ca 10 000 kronor.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Underlag fér beslut

Tjansteutldtande 2025-09-29
Képeavtal 2025-08-19, med bilaga 2

Beslutet skickas till

Akten
Handlaggare
Samhallsbyggnadschef
Ekonomichef
VD Kommunfastigheter
Mark- och exploateringschef
Jenny Rydaker

Samhallsbyggnadschef
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Barnchecklista infor beslut

Alla under 18 ar ar att betrakta som barn.

1. PAverkar beslutet barn?

Jal] Nej X

Forvarvet beddms inte medfora nagra konsekvenser for barn.

2. Hur har barns bdsta beaktats?
3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfrégas vid évergripande flerdriga planer/styrdokument. Har
sd skett?

Jal]

Nej []

Inte aktuellt. Beslutet ror inte en 6vergripande flerarig plan eller ett flerarigt
styrdokument. [_]
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