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TJANSTEUTLATANDE
Andring av tidigare beslut om inhyrning av lokal
fér gymnasieskola

Férslag till beslut

1. Kommunstyrelsen godkanner inhyrning av verksamhetslokal i Centrum for
idrott och kultur. Lokalen ska verksamhetsanpassas for andamalet
gymnasieskola. Kommunstyrelsen noterar att den beddmda hyreskostnaden
ar 3,3 miljoner kronor per ar och om den bedémningen andras ska arendet
ater till kommunstyrelsen for beslut.

2. Kommunstyrelsen foljer upp utbildningsnamndens finansiering i
budgetberedningen for mal och budget 2027.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen beslutade i februari 2025, § 38, (KS-2025/40) att hyra in
kontorsvaningsplanen i fastigheten Centrum for idrott och kultur (CIK) for andamalet
gymnasieskola till en hyra om 2,3 miljoner kronor per ar och darmed satta igang
investeringsprojektet. Efter vidare utredningar har kalkylen justerats och en ny
indikativ hyra raknats fram. Tidigare beslut behdver darfor justeras. Inhyrning av
kontorsplanen i fastigheten CIK fér andamalet gymnasieskola sker till en hyra om 3,3
miljoner kronor per ar.

Arendets uppkomst och historik

Bakgrunden till beslutet ar att Sjogrenska gymnasiets verksamhet idag bedrivs i
Skutans forskolas gamla lokaler pa fastigheten Sarsta 3:397. Den fore detta
forskolans lokaler ar inte andamalsenliga for gymnasieskoleverksamhet. De ar
dessutom for sma for att gymnasieskolan ska kunna utvecklas pa sikt. Losningen att
bedriva gymnasieverksamhet i de gamla forskolelokalerna var en akut och temporar
[6sning nar Segerstaskolan tvingades stanga.

Sedan beslutet fattades i maj 2022 har andra mdjliga lokaler som skulle kunna passa
Sjégrenska gymnasiets behov nu och i framtiden utretts. Det har bland annat tagits
fram ett forslag dar Sjogrenska gymnasiet skulle dela tre vaningsplan i CIK
tillsammans med kulturskolan, vilket inte utreddes vidare av kostnadsskal.

Efter ett ledamotsinitiativ med en 6nskan om att skyndsamt hitta nya lokaler till
Sjégrenska gymnasiet samt att ta fram en tidplan fér en hogskoleférberedande
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gymnasieskola i Knivsta (Dnr: UN-2023/221) [amnats in i november 2023, togs en
forstudie fram under vintern 2024. | férstudien utreddes Migrationsverkets gamla
lokaler i vardcentralen i centrala Knivsta som gymnasieskola med hjalp av med
inplaceringsskisser. Det togs ocksa fram en grov uppskattning av hyreskostnad.
Alternativet valdes bort till forman for lokaler i CIK. | september 2024 fattade
utbildningsnéamnden beslut om att skyndsamt faststalla kostnaderna fér en
etablering av Sjogrenska pa CIK (UN§ 26, 2024-09-10, diarienummer UN-2024/19),
samt att lamna vidare dnskemalet om en flytt av Sjogrenska gymnasiet till CIK med
skolstart hdstterminen 2025 till kommunstyrelsen.

Nya inplaceringsskisser togs da fram for att rymma Sjogrenska gymnasiet pa tre
kontorsplan i CIK. Den har gangen utan att dela lokaler med kulturskolan. | februari
2025 beslutade kommunstyrelsen om inhyrning av lokaler i CIK for gymnasieskola
(KS § 38, 2025-02-24, diarienummer KS-2025/40), med en indikativ hyra pa 2,3
miljoner kr per ar. Kommunstyrelsen beslutade om igangsattning av investeringen
och bestallningen gick till Kommunfastigheter, vars styrelse fattar beslut om att
starta projektet. Under varen 2025 tas forfragningsunderlag fram och projektet
ropades av.

| samband med att projektet ropades av gjordes en ny kostnadsbeddmning och i maj
2025 har en ny indikativ arshyra raknats fram. Den nya hyran avviker med 40 % mot
nar beslut om inhyrning fattades i kommunstyrelsen i februari 2025, varfor ett nytt
beslut kravs.

Rattslig utredning

Lagstod
Kommunallagen (2017:725)
Aktiebolagslagen (2005:551)

Interna styrdokument

Delegationsordningen reglerar kommunstyrelsens ratt att besluta om inhyrning av
lokaler. Vid bestallning av investering i nya lokaler av kommunens fastighetsbolag
Kommunfastigheter i Knivsta AB ska kommunstyrelsen ta beslut om bestallning av
lokal med indikativ hyra.

Konsekvensbeskrivningar

Ekonomiska konsekvenser

Den totala investeringen for att anpassa tre vaningsplan i CIK till gymnasieskola
berdknas kosta 23,8 miljoner kr. Den nya indikativa hyran beraknas till 3 241 307 kr
per ar pa en avskrivningstid om 30 ar.

Investering: 23 800 000 kr

Kalkylranta: 3,85% (inkl. borgensavgift 0,63%)
Agardirektiv: 3%

Avskrivningstid: 30 ar

Befintlig grundhyra:1 850 000 kr/ar
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Tillaggshyra: 1 391 307 kr
Indikativ drshyra: 3 241 307 kr

Knivsta kommun och utbildningsndmnden bedéms genom inhyrning av
kontorsplanen vid fastigheten CIK fa en hogre totalkostnad for lokaler. Den arliga
hyreskostnaden ar 3,3 miljoner kronor fér kontorsplanen inklusive
verksamhetsanpassning av lokalerna.

Nar gymnasieskolan lamnar nuvarande lokaler for CIK uppstar en vakant yta som
utbildningsnamnden far en 6kad kostnad for. Eftersom utbildningsnamnden i
befolkningsprognosen beraknas fa fler elever i den samlade pedagogiska
verksamheten har namnden indirekt finansiering for en stor del av den 6kade
hyreskostnaden.

En annan positiv aspekt med inhyrningen av lokalen Centrum for idrott och kultur att
den sker genom kommunens egna fastighetsbolag, Kommunfastigheter i Knivsta AB.
For kommunkoncernen blir det en gynnsam affar eftersom bolaget forbattrar sin
ekonomi nar andelen vakanser sjunker i bolaget samtidigt som kommunen |8ser sitt
behov av lokaler.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys gjordes enligt checklista i samband med tjansteutlatandet
daterat 2025-01-22, dnr KS-2025/40, och den beddéms fortfarande vara giltig.

Ovrig utredning

Ny detaljplan

Nuvarande detaljplan for Sarsta park- och fritidsomrade (SBK 2020-12), mojliggor
uppférande av ytterligare lokaler och ytor for kultur- och fritidsandamal.
Samhallsbyggnadskontoret har gjort beddmningen att permanent bygglov inte kan
beviljas for atgarden da gymnasieskola star i strid med gallande detaljplan.
Tidsbegransat bygglov (BMK 2025-000086) till den 31 mars 2030 har beviljats den 19
mars 2025 for att tillfalligt géra om kontorslokaler i CIK till gymnasieskola. For att
mojliggdra en varaktig anvandning av lokalerna for gymnasieskola kravs en ny
detaljplan som mojliggor for gymnasieskola.

Den 16 juni 2025 fattade kommunstyrelsen beslut om att starta detaljplanearbete for
gymnasieskola i Centrum for idrott och kultur, Sarsta 3:397 (KS § 109, 2025-06-16,
diarienummer KS-2025/347).

Den nya detaljplanen berdknas vinna laga kraft vid arsskiftet 2026/2027. Da ett
permanent bygglov kan sdkas och startbesked ges preliminart i mars/april 2027.

Kostnad for att ta fram en ny detaljplan beraknas till ca 1,5 miljoner kr.

Samlad beddémning

Vid inhyrning av lokaler som medfér en 6kad driftkostnad dverstigande 10
prisbasbelopp ska kommunstyrelsen ta stallning till inhyrningen.

Utbildningskontoret har gjort en analys av platsbehovet inom pedagogiska
verksamheterna och i synnerhet gymnasieskolan. Foérslaget ar en inhyrning av
kontorsvaningsplanen i fastigheten Centrum for idrott och kultur som majliggor en
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utveckling av gymnasieskolan i Knivsta och darigenom skapar forutsattningar for att
mota ett 6kat behov av skolplatser i kommunen. Den inhyrda ytan motsvarar 1000
m2.

Den indikativa hyreskostnaden per ar inklusive verksamhetsanpassning ar 3,3
miljoner kronor. Finansieringen av den 6kade hyreskostnaden kommer till stor del
goras genom fler elever (namndens rambudget raknas upp med fler elever). Antalet
elever ar en prognos som ar forenat med viss osakerhet och darfér bor
finansieringen foljas upp i budgetarbetet fér mal och budget 2027 for att sakerstalla
den totala ekonomin fér inhyrningen. Fér budgetar (2026) kommer kostnaden
hanteras inom den ekonomiska ramen (bedémd inflyttning héstterminen 2026).

Underlag for beslut och beslutsexpediering

Underlag fér beslut
Tjansteutldtande 2025-08-22

Beslutet skickas till

Akten
Utbildningsnamnden
Utbildningschef
Kommunfastigheter i Knivsta AB
Asa Franzén

T.f. kommundirektor
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