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Markdverldatelse- och genomférandeavtal

Detta markdverlatelse- och genomforandeavtal jimte bilagor (”Avtalet”) dr ingédnget
pa dagen for dess undertecknande (”Avtalsdagen’) mellan (Parterna’):

Séljare
Knivsta Kommun ("Kommunen”) 11 Org.nr 212000-3013

Centralvagen 18
741 75 Knivsta

Kopare

Kommunfastigheter i Knivsta AB 171 Org.nr 556663-1577
(”Bolaget™)

Centralvédgen 19 E
741 40 Knivsta

§1 Bakgrund

Kommunen har identifierat ett 6kat behov av sdrskilt anpassande bostéder enligt lag
(1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade. Avtalet utgor en del av de
atgdrder som kommunstyrelsen vidtar for att sdkerstdlla att det 6kade behovet tillgodoses.

§ 1.1 Avtalets syfte

Avtalet reglerar 6verlatelse av mark (se Bilaga 1) och genomférandet av detaljplanen
”Gruppbostad enligt LSS, pé del av Sirsta 3:1”” med diarienummer SUN-2024/397 (se Bilaga
2). Beslutet att anta detaljplanen togs av Samhaéllsutvecklingsnimnden den 11 november
2024, § 74. Beslutet foregicks av olika beredningsatgirder, bl.a. samrdd med dem som berors
av detaljplanen. Sakégare och lansstyrelsen anforde inte nagra besvar mot beslutet och
detaljplanen vann laga kraft den 12 december 2024.

Bolagets samtliga dtaganden i Avtalet géller 4ven for aktorer som utfor atgérder pa uppdrag
av Bolaget.

Marken som Kommunen 6verlater till Bolaget utgors av all kvartersmark 1 detaljplanen.
Vidare reglerar Avtalet hur detaljplanen ska genomforas genom att klargora forutsattningarna
for markexploateringen samt hur ansvaret for genomforandet fordelas mellan Parterna.
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§2 Markoverlatelse

§ 2.1 Formkrav

§ 2.11 Kopeobjekt

Hela fastigheten Sarsta 3:493 (“Exploateringsomridet”), kopeobjektets geografiska
avgransning framgar av Bilaga 1.

§ 2.1.2 Kopeskilling

5300 000 kronor (femmiljonertrehundratusen kronor).

Bolaget ska till Kommunen erldgga ovanstdende kopeskilling som erséttning for
Exploateringsomradet.

Kopeskillingen baseras pa 650 m? ljus bruttoarea (BTA), vilket dr den maximala arean ljus
bruttoarea (BTA) som detaljplanen (Bilaga 2) medger. Areorna for ljus bruttoarea (BTA) ska
berédknas utifrdn definitionen i1 Bilaga 3.

Kopeskillingen baseras pa ett pris om 8154 kr/m? ljus BTA.

Ovan angiven kopeskilling faststills med hénsyn till att Bolaget tar sig att bekosta
utbyggnaden av allmén plats. Kostnaden berdknas uppga till ca 550 000 kronor (846 kr/m?
ljus BTA).

§ 2.1.2.1 Tilldggskoépeskilling

Bolaget 4tar sig att, till Kommunen, erldgga tillaggskopeskilling om bygglovet for
byggnationen inom Exploateringsomradet vinner laga kraft och innehéller mer 4n 650 m? ljus
BTA. Da kostnaden for utbyggnaden av allmén plats rdknats av fran den ursprungliga
kopeskillingen ska eventuell tilliggskopeskilling baseras pa ett pris om 9000 kr/ m? for den
méingd m? ljus BTA som 6verskrider 650 m?. Berdkningen av antalet ljus BTA i bygglovet ska
goras 1 enlighet med Bilaga 3.

Om bygglovet inte overskrider 650 m? ljus BTA ska tilliggskopeskilling ej erldggas.

§ 2.1.2.2 Kopeskillingens indexering

Kopeskillingen ska indexeras, frdn "Vardetidpunkten" 2024-12-17 till den dag
("Overlatelsetidpunkten™) d& Bolaget tilltrider fastigheten enligt § 2.2.1, enligt foljande
formel: A=B+0,3*(C-D), dér:

A: képeskilling vid Overlatelsetidpunkten, kr/m? ljus BTA.
B: kopeskilling enligt Avtalet, 8154 kr/m? ljus BTA.

C: senaste faststdllda ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter i Knivsta kommun,
uttryckt i kr/m? ldgenhetsarea som vid Overlatelsetidpunkten kan avldsas ur
prisuppgifter fran Svensk Maklarstatistik.

e D: manatligt genomsnittspris pa bostadsritter i Knivsta kommun enligt Svensk
Miklarstatistik, 29 280 kr/m? ligenhetsarea vid Vérdetidpunkten.
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Med ménatligt genomsnittspris for term C och term D avses det tremanaders glidande
medelvirde som presenteras av Svensk Miklarstatistik. For term C dr Parterna dverens om att
senast faststdllda tremanaders medelvérde anvénds.

Om ovan angiven formel inte 4r anvandbar pa grund av fordndrade statistikredovisnings-
metoder eller killor dger Kommunen ritt att tillimpa annan likvéardig metod for att berdkna
virdeforindringen mellan Virdetidpunkten och Overlételsetidpunkten. Indexering av
kopeskillingen ska da ske utifran den vid Overlatelsetidpunkten mest relevanta statistiken.
Kopeskillingen ska dock indexeras med stod av ovanstdende formel fram till den tidpunkt dé
statistiken upphor eller fordndras.

Indexering av kopeskillingen ska ej tillampas om C dr mindre dn D.

§ 2.1.3 Overldtelse

Kommunen 6verlater och forsiljer hirmed Exploateringsomradet (Bilaga 1) till Bolaget enligt
villkoren i Avtalet.

§ 2.2 Tilltréde

Niér Bolaget betalt kdpeskillingen och kan uppvisa kvittens for Kommunen, ska kopebrev
uppréttas och undertecknas av Parterna och dérefter 6verlamnas till Bolaget. Undertecknandet
av kopebrevet ska bevittnas av tva personer. Nar kopebrev har undertecknats och dverlimnats
enligt denna punkt har Kommunen frantritt och Bolaget tilltriatt Exploateringsomradet.

Bolaget ska tilltrdda kopeobjektet tillika Exploateringsomradet 2026-01-30
(’Tilltradesdagen”), eller enligt 6verenskommelse. Under forutséttning att Bolaget uppfyller
villkoren i § 2.2.2 dtar sig Kommunen att pd Tilltrddesdagen underteckna och verldmna
kopebrev for Exploateringsomradet till Bolaget.

§ 2.3 Svavarvillkor

Kommunens dverlatelse av Exploateringsomradet till Bolaget dr beroende av att foljande
villkor uppfylls:

1. Att Bolaget erlagger kopeskillingen till Kommunen i enlighet med avsnitt § 2.1.2. 1
Avtalet.

2. Att § 61 Avtalet ar uppfyllt.

§ 3 Detaljplan

Projektomradet omfattas av detaljplanen Gruppbostad enligt LSS, pa del av Sarsta 3:1”” som
vann laga kraft den 12 december 2024 och har en genomforandetid pa 5 ar. Parternas avser att
fullt ut genomfora detaljplanen innan genomforandetidens utgang i enlighet med Avtalet.
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§ 4 Genomfoérande

§ 4.1 Grundldggande principer fér genomférande

§ 4.1.1 Overgripande mal och strategier

Bolaget ansvarar for att bebyggelsen inom Exploateringsomradet utfors och 6ver tid
bibehaller hog samhéllsbyggnadskvalité i form av en trygg, trivsam och gron boendemiljo.

Bolaget 4tar sig att f6lja Kommunens vid var tid géllande tillimpliga kommunala riktlinjer
och strategier, exempelvis stadsbyggnadsprinciper med arkitekturpolicy.

§ 4.1.2 Bolagets grundldggande dtagande

Bolaget 4tar sig att bygga en gruppbostad i standardutférande och i huvudsaklig
overensstimmelse med kommunens lokalfunktionsprogram Lokalfunktionsprogram for
gruppbostad for vuxna enligt LSS” (Bilaga 4).

Bolaget ska erhélla slutbesked och byggnationen ska vara fardigt for inflyttning senast 2027-
08-31.

§ 4.1.3 Geografisk omfattning

Omrédet som omfattas av Avtalet benimns vidare som “Projektomradet”. Den del av
Projektomradet som Kommunen dverlater till Bolaget benimns som “Exploateringsomradet
och utgors av all kvartersmark for bostadsdndamal i detaljplanen (Bilaga 2). Projektomradets
och Exploateringsomrddets geografiska avgrinsning framgér av Bilaga 1.

2

§ 4131 Ledningar

Inom Projektomradet finns det flera kinda ledningar som behdver beaktas vid genomforandet
av detaljplanen. Den nuvarande bedomningen &r att ingen av dessa ledningar kommer att
behova flyttas for att detaljplanen ska kunna genomforas. Bolaget ansvarar for kontinuerlig
uppfoljning och kontroll av att genomforandet av detaljplanen inte paverkar befintliga
ledningar.

Om det uppstar ett behov av att flytta ledning ska avsnitt § 4.4.2 1 Avtalet tillimpas.

§ 41.3.2 Markféroreningar

Projektomrédet innehéller inga kéinda markfororeningar vid tidpunkten for Avtalets
undertecknande.

Bolaget atar sig att fullfolja sin undersokningsplikt 1 enlighet med géllande ritt.

§ 41.3.3 Fornldmningar

Projektomrédet innehéller inga kénda fornlamningar vid tidpunkten for Avtalets
undertecknande.
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§ 4.2 Fastighetsrattsliga atgdrder

§ 4.2.1 Fastighetsbildning

Kommunen har bekostat den lantmaéteriforréittning som har utforts for att stycka av
Exploateringsomrédet till den separata fastigheten Sérsta 3:493.

§ 4.2.2 Servitut

Kommunen har innan undertecknandet av Avtalet upprittat ett servitut till formén for
Kommunens fastighet Sdrsta 3:1 och till last for Bolagets fastighet Sarsta 3:493 (se Bilaga 5).
Servitutet har upprittats pa den Ostra delen av Exploateringsomradet och kommer att skrivas
in 1 fastighetsregistret.

Servitutet syftar till att sdkerstélla att Kommunen och Knivsta kommuns VA-huvudman ska
kunna utfora erforderliga underhélls- och skotselatgarder pa den multifunktionella ytan (se
Bilaga 6) beldgen s6der om Exploateringsomradet. Syftet med den multifunktionella ytan &r
att hantera dag- och skyfallsvatten.

Bolaget ansvarar for att bekosta och upprétta 6vriga servitut som dr en forutséttning for
Bolagets genomforande av detaljplanen. Bolaget medger att Kommunen far ledningsritt,
servitut eller annan nyttjanderitt for allmédnna ledningar eller andra allménna anldggningar
inom Exploateringsomradet, Bolaget ska upplata mark for sddana dandamal utan krav pé
ersattning.

§ 4.2.3 Ledningsratt

Bolaget ska bitrdda eventuella ansokningar om ledningsritt for allmdnnyttiga ledningar enligt
ledningsrattslagen.

Vattenfall AB Heat Sweden har en réttighet inom Exploateringsomradet som ger Vattenfall
rétt att bibehalla, fornya, underhalla och reparera befintlig fjarrvarmeledning samt disponera
utrymme 1 ledningens nérhet med stdd av ett s.k. markavtal mellan Vattenfall och Knivsta
kommun (KS-2018/168). Bolaget bekréftar med detta Avtal att denna réttighet fortsétter att
gilla inom Exploateringsomradet till och med 2026-06-01. Kommunen gor gentemot Bolaget
hirmed forbehéll om villkor 13.2 i ndimnda markavtal med Vattenfall AB Heat Sweden, samt

tillser harmed att Bolaget patar sig motsvarande skyldighet till eventuella férvérvare i senare
led.

§ 4.3 Markutnyttjande och etableringsytor

§ 4.3.1 Markuppldtelse offentlig plats

Om Bolaget har behov av att nyttja offentlig plats ska Bolaget ansdka om polistillstdnd for
upplatelse av offentlig plats. Bolaget kommer debiteras for upplételsen enligt Kommunens
gillande taxa vid tidpunkten for upplételsen.

Bolaget ska utfora och bekosta éterstdllningsarbeten efter nyttjandet av offentlig plats samt i
ovrigt folja de villkor som foljer av markupplatelsen. Parterna ska genomfora en gemensam
syn av platsen fore och efter nyttjandet.
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Om Bolaget eller av Bolaget anlitad entreprendr nyttjar mark som dgs av Kommunen utan
Kommunens tillstind, ska Bolaget efter det att Kommunen har patalat detta, omgaende vidta
rittelse. Kommunen édger ritt att ta ut ersdttning for den tid som mark nyttjats utan tillstdnd.

Bolaget har rétt att nyttja Exploateringsomréadet innan Tilltrddesdagen, om Kommunen
skriftligen godkdnner detta.

8§ 4.3.2 Annan uppldtelse av mark

Arbetsomradet for genomforandet ska 1 forsta hand héllas inom Exploateringsomradet. Skulle
Bolaget bedoma att ytterligare mark behdver nyttjas ska Bolaget, eller dess entreprendr, 1 god
tid fore byggstart samrada och avtala med Kommunen om vilka ytor som behdvs.

Parterna ska 6verenskomma om det arbetsomrade som genomf6randet av detaljplanen kréver.
Den part som behdver dtkomst till mark utanfor sitt arbetsomrade ska inhdmta skriftligt
tillstdnd frdn markégaren.

Innan arbetsomradet upprittas ska Parterna gemensamt besiktiga markanldggningar, trdd och
annan vegetation inom och invid arbetsomrédet. Bolaget kallar Kommunen till besiktning i
god tid innan etablering eller forberedande arbeten paborjas. Vid denna inspektion ska status
och eventuella skyddsatgérder sdkerstillas. Bolaget ansvarar for att uppritta skriftligt
besiktningsprotokoll som Kommunen godkénner.

Bolaget atar sig att ej krdva nagon avgift eller ersittning for mark som Bolaget uppléter till
Kommunen i samband med genomforandet av detaljplanen. Kommunen ska, om Bolaget sa
begidr, vid frantrddandet tillse att marken aterstills till ett ordnat skick.

§ 4.4 Allman plats

§ 4.4.1 Allman plats utanfér Projektomrédet

Kommunen ansvarar for anldggande och anpassning av allméin plats utanfor Projektomradet
pa Bolagets bekostnad. Bolaget atar sig att fullt ut sta for de faktiska kostnaderna for
anldggande och anpassning av allmén plats utanfor Projektomradet inklusive, men inte
begrénsat till, projektering, upphandling, projekt-/byggledning samt dvriga
byggherrekostnader som erfordras av detaljplanens genomfoérande. Kommunen ska saledes
hallas helt fri frdn kostnader kopplat till anliggande och anpassning av allmén plats utanfor
Projektomradet.

Vid Avtalets undertecknande utgdrs de planerade atgérderna av anpassning av delar av den
trottoar och gata (Apoteksvigen) som passerar och Projektomradet. Dessa atgirder bedoms
erfordras av detaljplanens genomforande och berdknas kosta cirka 100 000 kronor 1 2025 érs
penningvirde. Atgirdernas exakta omfattning och utbredning ér preliminira och kommer att
faststillas under genomforandet av detaljplanen.

Eventuella tillkommande anldggnings- och anpassningsatgérder pa allméin plats utanfor
Projektomradet som erfordras av detaljplanens genomforande utférs av Kommunen och
bekostas fullt ut av Bolaget.

§ 4.4.2 Allman plats inom Projektomrdadet

Inom Projektomradet ansvarar Bolaget for anldggande och anpassning av allmén plats pa egen
bekostnad. Bolaget atar sig att fullt ut sté for de faktiska kostnaderna for anliggande och
anpassning av allmén plats inom Projektomradet inklusive, men inte begrinsat till,
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projektering, upphandling, projekt-/byggledning samt dvriga byggherrekostnader som
erfordras av detaljplanens genomférande. Kommunen ska séledes héallas helt fri fran
kostnader kopplat till anldggande och anpassning av allmén plats inom Projektomradet.

Vid Avtalets undertecknande utgdrs de planerade atgérderna inom Projektomrédet av
anldggandet av den multifunktionella ytan med tillhorande dréneringsledning for dagvatten
(Bilaga 9). Kostnaderna inkluderar men dr inte begrénsade till planering, projektering och
utférande av anldggningarna. Vidare ansvarar Bolaget for att dessa dtgérder utfors i enlighet
med den dagvatten- och skyfallsutredning (Bilaga 8) som tagits fram under detaljplanearbetet.
Anldggandet av den multifunktionella ytan med tillhérande drineringsledning erfordras av
detaljplanens genomforande och berdknas kosta cirka 450 000 kronor 1 2025 ars
penningvirde. Atgirdernas exakta omfattning och utbredning ér preliminira och kommer att
faststéllas under genomforandet av detaljplanen.

§ 4.5Kvartersmark

Inom Exploateringsomradet ansvarar Bolaget for samtliga bygg- och anldggningsatgirder
samt atgdrder for anslutning till omgivande mark och anldggningar.

§ 4.5.1 Bygglov

Innan Bolaget anséker om bygglov f6r en LSS-gruppbostad inom Exploateringsomridet atar
sig Bolaget att redovisa samtliga bygglovshandlingar for Kommunens mark- och
exploateringsenhet, som ska ges skilig tid om tre veckor (sex veckor under normal
semesterperiod) for granskning av bygglovshandlingarna. Bolaget far enbart anséka om
bygglov for en LSS-gruppbostad inom Exploateringsomradet i enlighet med de redovisade
handlingarna nir Kommunens mark- och exploateringsenhet har givit sitt skriftliga
godkénnande till detta.

§ 4.5.2 Byggnadsskyldighet

Kommunen &r angeldgen om att Exploateringsomradet bebyggs och att Bolagets avsikter med
Exploateringsomrédet ar att bebygga det. Bolaget dr inforstadd med Kommunens prioritering
att en LSS-gruppbostad byggs pa Exploateringsomradet.

For att sékerstélla att Exploateringsomradet blir bebyggd kommer kopet att forenas med ratt
for Kommunen att ta ut vite. Vite kan sammanlagt uppga till hogst 30 % av Kopeskillingen
plus eventuell tilldggskopeskilling.

Bolaget atar sig vid vite att slutféra byggnation pa Exploateringsomradet enligt nedan.

1. Bolaget ska for Kommunen uppvisa ett slutbesked for en LSS-gruppbostad med 6
stycken ldgenheter inom Exploateringsomradet senast 2027-09-30. Om Bolaget inte
uppfyller ovanstdende krav, och férseningen inte beror pa Kommunen, har
Kommunen rétt att ta ut vite motsvarande 30% av kopeskillingen inklusive eventuell
tillaggskopeskilling. Kommunens rétt att ta ut vite giller dock inte om Bolagets
drojsmal beror pé att de upphandlingar som Bolaget later utfora for att uppfylla
Avtalet 6verklagas.

Kommunen kan ensidigt bestimma att ta ut ett ldgre vite 4n det maximala vitet om
Kommunen bedomer att det med hinsyn till Bolagets aktiva agerade for att fullfolja sina
ataganden enligt ovan &r skéligt att vitet tas ut med ett légre belopp.
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§ 4.5.3 Begrdansad belysning

Under framtagandet av detaljplanen observerades fladdermdss kring Exploateringsomradet
och syftet med foljande begrinsningar av utvindig belysning dr att minimera eventuell
negativ paverkan pa fladdermdss som vistas kring Exploateringsomradet.

All utviandig belysning inom Exploateringsomradet ska beakta tryggheten for de boende och
visa hinsyn till fladdermdss. For att sékerstélla detta ska Bolaget initiera samordning med
Kommunen.

Bolaget ska tillse att Exploateringsomradet inte forses med mer utomhusbelysning &n vad som
kan anses vara nddvandigt med hinsyn till Exploateringsomridets anviandning. Med
utomhusbelysning avses samtliga ljuskdllor som monteras utomhus, antingen fristdende eller
pa byggnadens fasad.

Den utomhusbelysning som monteras inom Exploateringsomridet ska vara riktad med ljuset
ner mot marken och den fér alltsd inte vara riktad uppat eller mot omkringliggande trdd och
véxtlighet. Under sommarhalvaret ska anvdndningen av stark belysning inom
Exploateringsomradet minimeras.

Under genomf6randet av detaljplanen ska de som arbetar inom Exploateringsomridet stréva
efter att inte lysa upp omgivande trdd och vixtlighet. Detta ér av sirskild vikt under
sommarhalvéret och de som arbetar inom Exploateringsomrddet ska da av Bolaget
kontinuerligt pAminnas om detta och att anvdndningen av stark belysning ska minimeras.

§ 4.5.4 Ovriga dtaganden

Bolaget ansvarar for att utbyggnaden pa Exploateringsomradet utformas sé att de boende som
flyttar in i omradet kan na allmén plats. Bolaget bekostar tillfalliga dtgidrder inom allméin
platsmark invid Exploateringsomrédet som krévs for att tillgodose tillgdngligheten for boende
1 intilliggande bostédder 1 det fall Kommunen inte kan slutfora finplanering av allmén
platsmark pd grund av Bolagets pdgaende exploatering.

Bolaget ska sékerstilla att Exploateringsomradet under utbyggnaden och efter fardigstillande
ar tillgéngligt for rdddningstjanst m.fl. Bolaget ansvarar for att [opande tillse att bl.a.
rdddningstjansten har aktuell information om framkomlighet inom Exploateringsomradet.

§ 4.6 Allman plats och kvartersmark

§ 4.6.1 Dag- och skyfallsvatten

Under framtagandet av detaljplanen togs det fram en dagvatten- och skyfallsutredning (Bilaga
8) som analyserade vilka konsekvenser som den tilltinkta bebyggelsen pa
Exploateringsomréadet far for dag- och skyfallsvatten. Utredningen redovisar dven vilka typer
av atgirder som behdver vidtas for att dag- och skyfallsvatten ska kunna hanteras pa ett
tillfredstéllande sétt. Utredningen foreslar bland annat att en multifunktionell yta bor anldggas
soder om Exploateringsomradet. I enlighet med avsnitt § 4.4.2 ansvarar Bolaget for att
anldgga och fullt ut bekosta den multifunktionella ytan.

Kommunen ansvarar for att planera, projektera och anldgga 6vriga dagvatten- och
skyfallsanldggningar pa allmén plats som kravs for ett &ndamélsenligt genomforande av
detaljplanen. Kommunen utfor dessa atgirder pa Bolagets bekostnad.
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Vidare ska Bolaget tillse att de ytor som Bolaget nyttjar under genomforandet av detaljplanen
omhéndertar och renar dagvatten pa ett tillfredstdllande satt. Kommunen édger rétt att vid
behov och pa Bolagets bekostnad stélla krav pd ytterligare tgirder som kravs for
tillfredstillande rening av sadant vatten.

§ 4.6.2 Ledningar

Bolaget bekostar flytt av samtliga ledningar som genomforandet av detaljplanen ger upphov
till. Planering, projektering och anldggande av nya ledningar som &r beroende av
detaljplanens genomforande bekostas av Bolaget.

§ 4.6.3 Entreprendrer och underentreprendrer

Bolaget tar sig att pa eget initiativ, till Kommunen, under genomforandet av byggnationen,
kontinuerligt redovisa organisationsnumret till samtliga entreprendrer och underentreprendrer
som verkar inom arbetsomradet.

§ 4.6.4Klottersanering

Bolaget forbinder sig att under genomforandet av detaljplanen tillse att sanering av klotter
sker inom 48 timmar fran det att klottret upptickts. Alla inhyrda objekt, till exempel
byggbodar och containers, ska vara sanerade innan de anlédnder till arbetsomradet. Om
Bolaget inte sanerat klottret inom 48 timmar har Kommunen genom detta Avtal ritt att utfora
sanering pa Bolagets bekostnad.

8§ 4.6.5 Skador

Bolaget dr medvetet om att det dr forbjudet att orsaka skador pa annans fastighet, detta giller
oavsett om skadan orsakas medvetet eller genom oaktsamhet eller vardsloshet. Bolaget atar
sig att vidta varje nodvéandig skyddsatgard for att forbygga skador pa angriansande fastigheter.
Om det finns risk for att skador uppkommer péd angrinsande fastigheter ska Bolaget senast en
manad i forvag forvarna angridnsande Exploateringsomradets dgare. Detta villkor géller for
samtliga dtgirder som Bolaget utfor eller liter utfora inom Projektomrddet. Om skada uppstér
pa angrinsande fastigheter som en konsekvens av atgirder som Bolaget utfort eller l1atit utfora
bekostar Bolaget dterstdllandet av den uppkomna skadan.

8§ 4.6.6 Tradd och natur

Bolaget ansvarar for att trid samt annan vegetation intill Exploateringsomradet inte skadas i
samband med genomférandet av detaljplanen. Bolaget och Kommunen ska i samband med
byggstart genomfora gemensam syn av nérliggande trdd och vegetation. Avverkning av trad
inom och utanfor Projektomradet ska alltid ske utanfor hackningssasong for fagel. Avsteg fran
denna princip kan tillatas om det dr uppenbart att det inte finns nagot fagelbo i trddet och om
Kommunen skriftligen godként tidpunkten for avverkningen. Eventuella skador pa trdd och
vegetation ska ersittas av Bolaget och vid virdering av sddana skador ska Alnarpsmetoden
tillimpas. Vérdering samt dvriga kostnader hanforliga till sédan skada ska till fullo bekostas
av Bolaget.

§ 4.6.7 Markféroreningar

Bolaget ansvarar for och bekostar 1 sin helhet alla kostnader forknippade med hantering och
avsittning av massor inom Projektomradet som har sddan kvalitet att de kan anvédndas utan att
medfora skada for ménniskors hélsa eller miljon. Bolaget ansvarar for och bekostar 1 sin
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helhet dven all hantering av massor med fororeningshalter 6ver Naturvardsverkets riktvirden
for kdnslig markanvéndning (KM) och mindre kénslig markanvindning (MKM).

Inom Projektomradet bekostar Bolaget de utredningar och atgarder som behovs for
detaljplanens genomforande.

§ 4.6.8 Fornldmningar

I det fall en eller flera fornldmningar upptiacks inom Projektomradet star Bolaget for samtliga
kostnader for eventuella arkeologiska utredningar, férundersdkningar, undersdkningar och
(slut-) undersokningar i den omfattning som krévs for detaljplanens genomforande.

§ 4.7 VA

Knivstavatten AB ér, genom Roslagsvatten AB, Knivsta kommuns huvudman for den
allménna VA-anldggningen och ansvarar for att allménna ledningar byggs ut fram till
Exploateringsomréadet. Utbyggnad av kommunala VA-anldaggningar regleras i sin helhet i ett
separat avtal mellan Bolaget och Knivstavatten AB.

§ 4.8 Samverkan

For att sdkerstdlla efterlevnad av villkoren 1 detta Avtal samt framtida avtal forutsétts
engagemang och ansvarstagande hos Parterna samt l0pande kommunikation, bl.a. infor
bygglovsansokan, projektering och byggstart. Bolaget ska sikerstélla att resurser finns
tillgéngliga for att upprétthalla I16pande kommunikation med Kommunen.

§ 5 Ekonomi

§ 5.1 Genomférandefas

Kostnadsfordelning for detaljplanens genomforandefas regleras i detta Avtal. Parterna &r
overens om foljande principer for genomférandefasen:

e Bolaget ansvarar for att bekosta Kommunens nedlagda arbetstid under genomforandet
av detaljplanen. Vidare ansvarar Bolaget for att bekosta den arbetstid som Kommunen
lagger ner pa att folja upp och sikerstilla efterlevnad och uppfyllelse av villkor och
ataganden 1 Avtalet. Kostnaden for Kommunens nedlagda arbetstid anges i
Kommunens vid var tidpunkt gillande plantimtaxa. Kostnader for
bygglovshandldggning och annan myndighetsutévning som utfors av Kommunen
omfattas inte av Avtalet och dr ddirmed inte inkluderade i denna princip.

e Bolaget ska till Kommunen erldgga exploateringsbidrag for de anldggnings- och
anpassningsitgiarder som Kommunen utfér med stod av § 4.4.1. Detta innefattar
Kommunens faktiska och verifierade kostnader, som hanfor sig till anliggande och
anpassning av allmén plats (sdsom projektering, upphandling, projekt-/byggledning
samt Ovriga byggherrekostnader, entreprenadkostnad, anliggande samt anpassning av
allmén plats, anslutning och aterstéillning av omkringliggande mark, samordning,
uppfoljning av avtalsvillkor etc.) &ven om den faktiska kostnaden Gverskrider den
berdknade kostnaden.

Bolaget ska utge ersittning for Kommunens faktiska och verifierade kostnader
16pande, efter fakturering fran Kommunen. Erséttningen kan komma att
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forskottsfaktureras.

Exploateringsbidraget ar inte momspliktigt och berdknas uppga till cirka 100 000
kronor. Om den faktiska kostnaden for anldggande och anpassning av allmén plats
enligt § 4.4.1 underskrider det av exploatoren erlagda exploateringsbidraget och
Bolaget erlagt forskottsbetalning, ska Kommunen aterbetala mellanskillnaden.

e Bolaget ska fullt ut bekosta de anlédggnings- och anpassningsétgérder som Bolaget
utfor med stod av § 4.4.2. Detta innefattar Bolaget faktiska och verifierade kostnader,
som hanfor sig till anldggande och anpassning av allmén plats (sdsom projektering,
upphandling, projekt-/byggledning samt 6vriga byggherrekostnader,
entreprenadkostnad, anldggande samt anpassning av allmén plats, anslutning och
aterstdllning av omkringliggande mark, samordning, uppf6ljning av avtalsvillkor etc.)
dven om den faktiska kostnaden Gverskrider den beréknade kostnaden.

e Bolaget bekostar samtliga utrednings- och projekteringskostnader som krévs for att
Bolaget ska erhilla bygglov och for att Parterna ska kunna fullf6lja sina dtaganden 1
Avtalet.

e Kommunen har bekostat lantmiteriforréittning enligt § 4.1.1.

e Bolaget ansvarar till fullo for alla forekomster av markfororeningar samt bér det fulla
kostnadsansvaret for eventuell sanering av mark som krévs enligt detaljplanens
angivna markanvindning for Projektomradet.

e Bolaget bekostar i sin helhet samtliga atgérder inom Projektomradet samt
Exploateringsomradets anpassning till omgivande mark och anldggningar.

e Bolaget bekostar de bygglovavgifter och utredningar som krévs for att kunna bebygga
Projektomradet.

e Kommunen atar sig att st for de lagfartskostnader som dverlatelsen medfor,
detsamma géller dven eventuella andra avgifter fran lantmiteriet som krivs for
genomforandet av detaljplanen.

e Bolaget bekostar i sin helhet avgifter till leverantorer av teknisk infrastruktur, t.ex.
anldggningsavgifter for vatten och avlopp, anslutningsavgift avseende fjarrvirme samt
kostnader for elanslutning, som kravs for att genomfora detaljplanen.

e Kommunen ska fora dagbok over sin arbetstid, dagbok ska skickas till Bolagets pa
Bolagets begiran.

e Bolaget bekostar i sin helhet samtliga atgérder for att skydda, anldgga, flytta och ta
bort de ledningar som kravs for detaljplanens genomforande. Bolaget ansvarar dven
for samordning med Kommunen och andra berdrda ledningsigare.

§ 5.2 Fakturering

Erséttningar enligt Avtalet ska faktureras med 30 dagars forfallotid pd nedanstaende
faktureringsadress. Fakturorna ska mirkas med referens. Vid dr6jsmél med betalning utgar
ranta enligt 6 § rantelagen till dess full betalning sker.

Fakturor som skickas frin Bolaget till Kommunen:
Knivsta kommun

741 75 Knivsta

Ansvar 910Z

Ref LSS-Apoteksvigen
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Fakturor som skickas frain Kommunen till Bolaget:
Kommunfastigheter 1 Knivsta AB

Centralvédgen 19 e, 741 40 Knivsta

Ref. — LSS-Apoteksvigen

§ 6 Avtalets giltighet

Avtalets giltighet &r villkorat av att:

1. kommunstyrelsen 1 Knivsta kommun, genom beslut som vinner laga kraft senast 2025-12-
31, godkdnner Avtalet, och
2. Bolagets styrelse godkdnner Avtalet senast 2025-12-31.

§ 6.1 Andring och tillégg

Andringar och tilligg till Avtalet fir endast gdras genom en skriftlig handling undertecknad
av behorig foretrddare for Kommunen och Bolaget.

§ 6.2 Overldatelse av avtal

Bolaget dger inte rétt att, direkt eller indirekt, helt eller delvis overlata Avtalet till annan part
utan Kommunens skriftliga godkdnnande av behorig foretriddare enligt vid var tid géllande
delegationsordning.

Bolaget dger dock ritt att utan Kommunens godkdnnande helt eller delvis 6verlata detta Avtal
till heldgt dotterbolag inom koncern vari Bolaget ingar. Bolaget ska skriftligen underrétta
Kommunen om sédan dverlatelse. Vid sddan 6verlatelse ska Bolaget 1 forhallande till
Kommunen alltid kvarstd med ett solidariskt ansvar med dvertagande part for att overtagande
part fullgdr eventuella aterstdende skyldigheter enligt detta Avtal.

§7 Bilagor

Bilaga 1 - Projektomradet och Exploateringsomradet

Bilaga 2 - Plankarta — Detaljplan for Gruppbostad enligt LSS, pa del av Sérsta 3:1
Bilaga 3 - Definition av ljus BTA

Bilaga4 - Lokalfunktionsprogram for gruppbostad for vuxna enligt LSS

Bilaga 5 -  Servitut — rdtt for Sarsta 3:1 att ta viig dver Sadrsta 3:493

Bilaga 6 - Multifunktionell yta

Bilaga 7 - Utdrag fran Knivsta kommuns delegationsordning

Bilaga 8 - Bolagets bolagsordning och bemyndigad firmatecknare

Bilaga 9 - Dagvatten- och skyfallsutredning

Bilaga 10 - Multifunktionell yta och draneringsledning
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Detta markoverlételse- och genomforandeavtal har uppréttats i tvd likalydande exemplar
varav Parterna tagit var sitt.

Siljare Kopare

Knivsta kommun ("Kommunen™) Kommunfastigheter i Knivsta AB (”Bolaget”)
Centralvédgen 18 Centralvdgen 19 e

741 75 Knivsta 741 40, Knivsta

Ort/datum: Ort/datum:

Underskrift (kommunstyrelsens delegation — Underskrift (behorig firmatecknare, bilaga 7):
B.4.k, bilaga 6):

Johan Malmborg Gabriella Akervall
Mark- och exploateringschef Tillférordnad VD
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