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TJANSTEUTLATANDE
Exploateringsprojekt livsmedelsbutik sodra Ar, del
av Gredelby 1:3 — markanvisningsavtal

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkanner upprattat forslag till markanvisningsavtal for
livsmedelsbutik i sédra Ar.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen initierade under ar 2024 och beslutade i bérjan av ar 2025 om
planuppdrag fér ny livsmedelsbutik i s6édra Ar. Kommunen och exploatdren har nu
overenskommit ett forslag till markanvisningsavtal for utveckling av del av
kommunens fastighet Knivsta Gredelby 1:3, beldgen syddst om Brunnbyrondellen i
sodra Ar. Markanvisningsavtalet syftar till att ge ensamratt at aktoren att under en
begransad tid och under givna villkor forhandla med kommunen om Overlatelse av
kommunal mark fér bebyggande, samt klarlagga forutsattningarna for
genomfdrandet av projektet.

Arendets uppkomst och historik

| mars ar 2024 beslutade kommunstyrelsen om en prioriteringslista for
exploateringsprojekt och detaljplaner (KS-2024/140, § 36). Exploateringsprojekt
inklusive detaljplan for en livsmedelsbutik i Ar beslutades falla under prioritering 1,
det vill sdga hogsta prioritering. Kommunstyrelsen beslutade aven i oktober ar 2024
(KS-2024/527, § 134) om en flerarig projektportfolj dar projektet ar angivet.

Tilltankt projektomrade ligger inom fastigheten Gredelby 1:3 och ar i dagslaget delvis
detaljplanelagd inom Detaljplan for industriomradet Ar Brunnby (aktbeteckning
0380-P89/14). Befintlig markanvandning pa platsen ar naturmark och omradet ingar i
Kolangsskogen. For att uppna malet med att kunna etablera en livsmedelsbutik pa
platsen kravs att en detaljplan tas fram.

| enlighet med kommunens évergripande exploateringsprocess arbetas fyra
dokument fram under projektets inledande skede. Det ar planuppdrag (beslutat
2025-01-27, KS-2024/729, 8 11), projektuppdrag (beslutat 2025-03-31, KS-2024/726, §
51), foravtal i form av markanvisningsavtal da det galler kommunal mark samt
plankostnadsavtal. Med undantag fran plankostnadsavtalet, som pa delegation
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beslutas av plan- och geodatachef, tas samtliga dokument upp for beslut i
kommunstyrelsen.

Markanvisningsavtalet syftar till att ge ensamratt at en aktor att férhandla med
kommunen om ett framtida forvarv av kommunal mark, samt klarlagga
forutsattningarna for genomforandet av projektet. Exempel pa forutsattningar for
genomfdrandet av projektet ar kostnadsférdelning mellan parterna, att kommunen
ansvarar av utbyggnad av allman plats pa exploatérens bekostnad, exploatoren
ansvarar for utbyggnaden av kvartersmark, projektet ska samordnas med
intilliggande projekt, kommunen kan komma att stalla krav pa ekonomisk sakerhet
for exploatorens fullgérande av dtaganden, projektet ska verkstallas i enlighet med
projektuppdraget etc.

Rattslig utredning

Lagstod
Plan- och bygglag (2010:900)

Interna styrdokument

Knivsta kommuns 6versiktsplan (2017)

Riktlinjer for markanvisningar och exploateringsavtal (KS-2022/176)
Konsekvensbeskrivningar

Ekonomiska konsekvenser

Markanvisningsavtalet reglerar bland annat férutsattningarna fér en kommande
markforsaljning till exploatéren, vilka bedéms vara i linje med tidigare beslutat
projektuppdrag. Markanvisningsavtalet forutsatter att separat plankostnadsavtal
tecknas mellan kommunen och exploatéren igenom vilket avtal exploatdren
bekostar detaljplanearbetet. Markanvisningsavtalet reglerar aven att exploatéren vid
markoverlatelsen ska ersatta kommunens, utover planarbetet, nedlagda kostnader
och arbetstid for exploateringsprojektet. Avtalet stipulerar aven att exploatoren i
kommande markdverlatelse- och genomforandeavtal ska bekosta anlaggande av
allman plats, samt vissa atgarder i anslutning till projektomradet.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Konsekvenser om beslutet inte tas

Om beslut om markanvisningsavtal inte tas kan projektet fortgd, dock utan extern
finansiering, vilket bland annat leder till att kommunen fortsatt behdver bekosta
framtagande av detaljplan, vilket kraver férnyat finansieringsbeslut av
kommunstyrelsen.
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Samlad beddmning

Forvaltningens samlade beddmning ar att foreslaget markanvisningsavtal beslutas
for att sakerstalla exploateringsprojektets forutsattningar att uppna tidigare beslutat
projektuppdrag.

Underlag for beslut och beslutsexpediering

Underlag fér beslut

Tjansteutlatande 2025-04-25
Markanvisningsavtal for livsmedelsbutik i s6dra Ar, 2025-04-24

Beslutet skickas till

Akten
Samhallsbyggnadschef
Mark- och exploateringschef
Plan- och geodatachef

Jenny Rydaker, Samhallsbyggnadschef
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Barnchecklista infor beslut

Alla under 18 ar ar att betrakta som barn.

1. PAverkar beslutet barn?

Jal] Nej [X]

2. Hur har barns bdsta beaktats?

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfrégas vid évergripande flerdriga planer/styrdokument. Har
sd skett?

Jal]

Nej []

Inte aktuellt. Beslutet ror inte en 6vergripande flerarig plan eller ett flerarigt
styrdokument. [X]
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