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Kommunstyrelsen

Ansoékan om planbesked for fastighet Sarsta 3:103

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen ger negativt planbesked for den foreslagna atgarden for
fastigheten Sarsta 3:103.

Sammanfattning av arendet

Inlamnad planbeskedsansokan avser en tillbyggnad pa fyra vaningar i bostadssyfte for
byggnaden. Byggnaden ar ett fére detta vattentorn som har byggts om till en bostad om tre
vaningar.

Arendet

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 2 § ska kommunen vid en begéran om planbesked
redovisa sin avsikt i fragan om att inleda en saddan planlaggning som ansckan foreslar. Ett
positivt planbesked innebar att kommunen stéller sig positiv till att prova markens lamplighet
for foreslagen bebyggelse genom detaljplan. Beslut om planbesked &r inte juridiskt bindande.

Begaran om planbesked for fastigheten Sarsta 3:103 inkom till kommunen 2021-12-05.
Inkommen ansdkan avser byggnation av ytterligare en bostad pa fastigheten. Foreslagen
andring amnar att tillskapa fyra nya vaningar i byggnaden. En vaning laggs till befintlig
bostad och resterande tre vaningar skapas till en ytterligare bostad. Berdknad BTA per
vaning ar 64 kvm och total beraknad BTA ar 256 kvm. Lagsta vaning for bostadsdelen av
byggnaden &r i dagslaget 17 meter 6éver markplan. Med
ansokta andringar hamnar lagsta bostadsvaning pa

7 A 5 meter Gver markplan.
W . W Fastigheten ar 708 kvm och privatagd. | dagslaget har
—— fastighetsagaren anvant befintlig volym for vattentornet
ey samt byggt till en vaning pa taket for att omvandla det till

[ bostad. Byggnaden inrymmer hisschakt samt tre
i | | bostadsvaningar. Vattentornets proportioner mellan luft
och betong bibehalls och byggnaden &r fortsatt lasbar
[ i som sitt ursprungssyfte. Placeringen av vattentornet, dess
ﬁt materialval och konstruktion ar aven indikativt pa 1950-

e

talets arkitektoniska ideal, och en del av Knivstas historia.

Figur 1: Utsnitt fran bygglovsritningar
Over féreslagen &ndring.
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Figur 2: Utsnitt fran bygglovsritningar éver befintlig byggnad.

Den foreslagna andringen innebér att en storre del av byggnadens volym ar tackt.
Proportionerna mellan luft och byggnad andras och lasbarheten att byggnaden ar ett
gammalt vattentorn reduceras. Byggnadens karaktar andras. Aven om visst utrymme lamnas
mellan markplan och féreslagen ny understa vaning bildar féreslagen andring ett htghus.
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Figur 3: Iénkla skisser 6ver byggnadens volym. T.v. befintlig byggnadsvolym med 3

vaningar. T.h. foreslagen andring till 7 vaningar (framtagna av

samhallsbyggnadskontoret).
Gallande detaljplan Detaljplan for Knivsta vattentorn (aktbeteckning 0380-P2000/25) reglerar
markanvandningen till natur, kontor och bostad inom plangranserna. Detaljplanen antogs ar
2000. Gallande detaljplan tillater 200 kvm BTA ovan mark inklusive servicevaning. Utéver
detta tillats 30 kvm BTA ovan mark pa takterrass samt 70 kvm BTA for garage/forrad i
markplan. Byggbar BTA inryms inom vattentornets befintliga volym.

Fastigheten erholl negativt planbesked ar 2017 med motiveringen att eftersom “fastigheten
redan ar planlagd for bostadsandamal har kommunen i dagslaget inga intentioner att andra
detaljplanen med samma andamal. Med tanke pa Knivsta tatorts planerade utveckling ska
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fokus ligga pa de centrala delarna intill tagstationen och pa atgarder som framjar
utbyggnaden av en levande stadskéarna.”

| 6versiktsplanen understryks att prioritering av bygg- och planprojekt framst ska ske i
centrumnara lagen. Det star daven att hoghus och tat bebyggelse ska forlaggas i centrum och
i narheten av stationen. Omradet ar inte markerat for fortatning eller byggnation i
kommunens stadsutvecklingsstrategi.

Samhallsbyggnadskontorets sammanvégda bedémning ar att kommunen bér ge negativt
planbesked. Foreslagen andring gor att byggnadens lasbarhet som gammalt vattentorn
forsvinner och befintlig byggnad har ett varde i att kunna visa Knivstas historiska
samhallsutveckling. Det finns &ven kulturmiljovarden for befintlig byggnad som faller bort vid
en andring av utformningen. Ansokan har darutover ett lagt allmanintresse da endast en
bostad tillkommer.

Sokande och tillika
fastighetsagaren har fatt
mojligheten att yttra sig,
yttrandet bifogas detta
tjansteutlatande.
Fastighetsagaren anser att
en tillbyggnad av byggnaden
inte &ndrar byggnadens
karaktar till ett hdghus och att
andringen darmed inte tar
bort lasbarheten som
gammalt vattentorn. Sékande
anser vidare att de dnskade
tilkommande vaningarna
sharare framhéaver
vattentornets karaktar sa
pelarna fortsatt synliggérs. Vidare anser sdkande att de har lagt ner tid och pengar for att
radda vattentornet fran rivning och att det darfor ar underligt att kommunen nu anser att det
ar vart att spara byggnaden nar den inte betraktades som viktig innan. Sékande skriver aven
att de har mojlighet att anlita egna konsulter fér planarbetet om kommunens egna resurser
inte racker till.

Figur 4: Fastighetens placering i Knivsta (markerad med bla cirkel).

Sambhallsbyggnadskontoret haller med om att vattentornet med sokandens hjalp och
renovering har bevarats val. Det stammer att kommunen tidigare inte ansett vattentornet
vara av hogre varde pa grund av dess skick utan att det beviljats rivningslov for vattentornet.
Nu nar tornet star kvar finns dock ett varde och historia i byggnaden.

Tack vare sOkandens arbete har vardet hojts och byggnaden &r idag ett gott exempel for
byggnation i Knivsta. Kontoret anser fortsatt att en tilloyggnad av befintlig bostad innebar en
andring av karaktar och lasbarhet, se tidigare kommentar. Vidare anser
samhallsbyggnadskontoret fortsatt att &ndringarna om ytterligare fyra vaningar skulle
innebéara en forsamring av byggnadens nyligen tillskapade vérde. Aven om pelarna i sig
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fortsatt synliggors byggs sjalva luftutrymmet igen och byggnadens proportioner &ndras.
Risken ar stor att &ndringen uppfattas som en solid fasad, &ven om det &r indragna
balkonger.

Nar det galler detaljplaner som tas fram genom en sa kallad byggherredriven process tillsatts
arendet en handlaggare oberoende av om det &r kommunen eller byggherren som ar
huvudprojektledare. Det géller &ven kommunens experter som bevakar allmanna intressen
under planarbetet, samt de som genomfor detaljplanen i ett senare skede.

Ekonomisk konsekvensanalys
Ett negativt planbesked paverkar inte kommunens ekonomi.

Barnkonsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Underlag fér beslut

Tjansteutlatande, 2022-01-26

Ansokan planbesked Sarsta 3:103, 2021-12-05

Yttrande tillhdrande ansékan om planbesked for Sarsta 3:103, 2022-03-06
Bilaga till yttrande — Bilder vattentornet 2018

Bilaga till yttrande — Bilder vattentornet 2021

Bilaga till yttrande — Knivsta vattentorn

Bilaga till yttrande — Planbesked, Sarsta 3:103, Plan 1-4

Bilaga till yttrande — Bygglovsritningar Sarsta 3:103, Sektion B-B (4-plan)

Beslutet ska skickas till

Akten
Planenheten
Planintressenten

Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef
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Barnchecklista infor beslut

1. Paverkar beslutet barn?
Enligt FN &r alla under 18 ar
att betrakta som barn
Ja Nej

Forklara oavsett svar.

Om, ja fortsétt med fragorna.

2. Hur har barns basta beaktats?

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfragas vid 6vergripande flerariga planer/styrdokument. Har sa skett?

Jad Nej LI

Inte aktuellt. Beslutet rér inte 6vergripande flerarig plan/flerarigt styrdokument X

Om ja, forklara pa vilket sétt barn varit delaktiga i beslutet, vilka asikter barnen lyft fram samt
hur dessa asikter beaktats i beslutet. Om nej, forklara varfor barn inte tillfragats.
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