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TJANSTEUTLATANDE
Samrad for detaljplan fér Myrberget, Vrd 3:1 med
flera

Férslag till beslut

1. Kommunstyrelsen godkdanner samradsforslaget for Myrberget, del av Vra 3:1
med flera.

2. Detaljplanen medfor inte betydande miljopaverkan.

Sammanfattning av drendet

Detaljplanearendet syftar till att mojliggéra ny bostadsbebyggelse och verksamheter.
Vidare syftar den till att bevara naturomrdden och mojliggora for
rekreationsomraden och sakerstalla fortsatta spridningsmojligheter for manniskor,
djur och vaxter genom omradet. Detaljplaneforslaget kommer nu att ga ut pa
samrad. Bedomningen ar att detaljplaneférslaget inte innebar betydande
miljopaverkan.

Arendets uppkomst och historik

Den 1 juni 2015 gav kommunstyrelsen positivt planbesked for Vra 1:3 (§ 124).
Ansdkan gallde en blandning av olika bostadstyper. Detaljplanearbete pabdrjades
under sommaren 2020 och beslut om plankostnadsavtal togs i
samhallsutvecklingsnamnden den 1 februari 2021 (§ 15). Beslutet togs fér en sa
kallad byggherredriven detaljplaneprocess och en byggherredriven utdkad
medborgardialog. | planarbetet togs det fram ett planprogram som var ute pa
programsamrad mellan den 5 maj och 9 juni 2021. Den 14 mars 2022 togs beslut i
samhallsutvecklingsnamnden (§ 40) om att vilandeférklara detaljplanearbetet pa
grund av kapacitetsbrister i det allmanna avloppsreningsverket.

Kapaciteten har darefter setts dver utifran kommande exploateringsprojekt och
detaljplaner och bedéms inte langre vara bristfallig for den aktuella detaljplanen.
Den 25 mars 2024 beslutade kommunstyrelsen (8 36) om prioritering av
exploateringsprojekt och detaljplaner for ar 2024 och detaljplanearbetet for
Myrberget gavs hog prioritering (KS-2024/140). Detta innebar att beslut om
vilandeférklaring av detaljplanearbetet for Myrberget inte langre ar aktuellt (SUN-
2022/46).
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Myrberget drivs enligt kommunens exploateringsprocess. | enlighet med
exploateringsprocessen har projektdagaren fattat beslut om finansieringsavtal (KS-
2024/292) och projektstart. Efter det har det under initieringsskedet arbetats fram
fyra dokument. Det ar planuppdrag, foravtal i form av ramavtal, projektuppdrag
samt plankostnadsavtal som beslutats i kommunstyrelsen den 21 oktober 2024 (8
145).

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra for bostader samt ett LSS-boende (lagen om
stod och service). Planen syftar aven till att mojliggora for verksamheter. Vidare ar
syftet med detaljplanen att bevara naturomraden och méjliggora for
rekreationsomraden, samt sakerstélla fortsatta spridningsmojligheter for manniskor,
djur och vaxter genom omradet.

Planomradet ar beldget i sydostra Alsike och angransar till Ar i soder och Tréafallet i
norr som aven det ar ett pagaende exploateringsprojekt. Planomradet ar delvis
planlagd sedan tidigare. Gallande detaljplan reglerar vastra och sédra delen som
natur.

Oversiktsplan 2017 pekar ut omradet som "prioriterade utvecklingsomraden for
bebyggelse”. Oversiktsplanen beskriver att Alsike &r en prioriterad tatort att utveckla
med blandade boendeformer och utvecklingen av omradet ska inkorporera mojlig
verksamhetsutveckling. Ar ska fortsatta utvecklas som kommunens viktigaste
verksamhetsomrade och en expansion av Ar ar mojlig langs med E4:ans vastra sida.
Vidare star det att naturomraden i och i narheten av tatorten ska goras mer
tillgangliga och erbjuda fler rekreationsmoéjligheter, samt att Brunnbyvagen ska
utvecklas till att bli mer stadsmassig i utformning med ny bebyggelse langs gatan,
samtidigt som gréna samband ska behallas och starkas. Bedémningen ar att
foreslagen detaljplan med bostader och verksamheter ar férenlig med gallande
Oversiktsplan.

Den aktuella detaljplaneprocessen har drivits som en sa kallad byggherredriven
detaljplaneprocess. Detta innebar att ansvar for framtagande av detaljplaneforslaget
har skett i samarbete med planbestallaren. Det slutgiltiga ansvaret 6ver
detaljplanens utformning ar dock helt kommunens enligt det sa kallade
planmonopolet i plan- och bygglagen (2010:900).

En undersoékning av betydande miljépaverkan har genomforts i samband med
framtagandet av detaljplaneférslaget. Det finns en viss paverkan pa naturvarden,
sociala varden, materiella varden och risk féor manniskors halsa eller miljo.
Bedomningen ar dock att paverkan ar sa begransad att paverkan inte medfor
betydande miljépaverkan.

Rattslig utredning

Lagstod
Plan- och bygglagen (2010:900)

Interna styrdokument

Knivsta kommuns 6versiktsplan (2017)
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Konsekvensbeskrivningar

Ekonomiska konsekvenser

Framtagande av detaljplanen bekostas genom plankostnadsavtal enligt gallande taxa
vilket medfor ersattning av nedlagd handlaggningstid. Genomférande av
detaljplanen medfér att kommunen i form av huvudman for allméan plats far ékade
forvaltningskostnader fér allman plats for gata, park och natur. Delar av kommunal
mark foreslas planlaggas som kvartersmark vilket medfor intaktsmojligheter for
kommunen.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Konsekvenser om beslutet inte tas

Om beslut om samrad inte tas kan en ny detaljplan inte upprattas for omradet och
delar av omradet kommer fortsatt inte att regleras av en detaljplan. Stor del av
omradet ar i dagslaget skogsbruksfastighet och forvantas fortsatta vara det om ett
samradsforslag inte tas fram. Ovriga delar kommer fortsatt att regleras som natur
enligt gallande detaljplaner.

Samlad bedémning

Forvaltningens beddmning ar att detaljplaneférslaget ar lampligt. Bedomningen
grundar sig i det framtagna underlaget samt de olika avvagningarna som gjorts i
framtagandet av detaljplanefdrslaget.

Underlag for beslut och beslutsexpediering

Underlag fér beslut

Tjansteutlatande (2025-03-18)

Plankarta detaljplan for Myrberget Vra 3_1 med flera (2025-04-21)
Planbeskrivning detaljplan for Myrberget Vra 3_1 med flera (2025-04-21)
Undersokning av betydande miljépaverkan detaljplan for Myrberget Vra 3_1 med
flera (2025-03-18)

Planbesked (2015-06-01 § 124)

Beslut om projektuppdrag (2024-10-21)

Myrberget projektuppdrag (2024-10-21)

Beslutet skickas till

Akten
Mark- och exploateringschef
Plan- och geodatachef
Samhallsbyggnadschef
Planbestallare (via plan- och geodataenheten)
Jenny Rydaker

Samhallsbyggnadschef
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Barnchecklista infor beslut

Alla under 18 ar ar att betrakta som barn.

1. PAverkar beslutet barn?
Jal¥ Nej []

Det aktuella omradet bestar av skogsomraden som bade anvénds av barn idag och
ar vardefulla for barn. | framtagandet av planforslaget har barns intressen beaktats
genom olika former av dialoger som ber¢r deras intressen. Vidare medfor
mojliggérande av nya bostadsomraden med tillhérande park- och naturomraden
miljoer som barn bade kommer att bo och leva i.

2. Hur har barns bdsta beaktats?

| arbetet att ta fram planforslaget sa har ambitionen varit att mojliggora for ett
bostadsomrade som ska vara attraktivt bland annat fér barnfamiljer. Det har gjorts
genom att sarskilt varna om gronstrak genom och runt omradet vilket generellt sett
brukar vara vardefullt fér barn.

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

| och med att omradet anvands av barn idag och planférslaget innebar en minskning
av det befintliga gronomradet till férman for bebyggelse sa medfor det en
intressekonflikt.

4. Barn tillfréigas vid évergripande flerd&riga planer/styrdokument. Har
sd skett?

Jal]

Nej |:|

Inte aktuellt. Beslutet ror inte en 6vergripande flerarig plan eller ett flerarigt
styrdokument. [X]
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