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1 Inledning

For att effektivisera och strukturera arbetet med Knivsta kommuns
bebyggelseprojekt, kallade exploateringsprojekt, sker det i enlighet med en
exploateringsprocess. Processen omfattar flera skeden, fran forsta idé till
detaljplaneldggning, utbyggnad och utvardering.

Projektuppdrag for Myrberget ar det forsta projektuppdraget for
exploateringsprojekt som beslutas av kommunstyrelsen och ett led i
implementeringen av den beslutade exploateringsprocessen.

Projektuppdraget ar exploateringsprojektets hogsta styrande dokument och galler

for samtliga delar av projektet. | projektuppdraget satts projektets ramar i form av
tid, ekonomi och mal. Projektuppdraget beslutas av Kommunstyrelsen, andring av
projektuppdrag kraver nytt beslut av Kommunstyrelsen.

1.1 Bakgrund

I juni 2015 gav kommunstyrelsen positivt planbesked for Vra 1:3, ansokan gallde
en blandning av olika bostadstyper. Under 2021 fattas beslut om
plankostnadsavtal och att det ska vara en byggherredriven detaljplaneprocess.
Planarbetet inleds med att ta fram ett planprogram som &r ute pa programsamrad
under varen 2021. | mars 2022 fattades beslut om att vilandeforklara
detaljplanearbetet pa grund av kapacitetsbrister i det allmanna
avloppsreningsverket.

Kapaciteten har darefter setts dver utifran kommande exploateringsprojekt och
detaljplaner och beddms inte langre vara bristfallig. | mars 2024 beslutades om
prioritering av exploateringsprojekt och detaljplaner for ar 2024 och
detaljplanearbetet for Myrberget gavs hog prioritering. Detta innebar att beslut om
vilandeforklaring av detaljplanearbetet for Myrberget inte langre ar aktuellt.

1.2 Tidigare beslut och avtal m.m.

Nedan listas beslut och avtal som hitintills hanterats i enlighet med
exploateringsprocessen.

e BP1 - Beslut om genomférande av idéberedning: 2023-12-08

e BP2 - Beslut att inkludera idén i projektportféljen: 2024-03-11

e BP3 - Beslut om uppstart av arbete att sakerstalla finansiering av
initieringsskede: 2024-03-06

e BP4 — Beslut om finansiering av initieringsskede (genom finansieringsavtal)
samt projektstart: 2024-05-01
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1.3 Karta 6ver projektomradet
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Figur 1. Projektets ungefarliga geografiska avgransning, markerad med vit linje.

1.4 Relevanta styrdokument

Nedan listas relevanta styrdokument som beror projektet. Under projektets gang &r
det vid var tid gallande version av styrdokumentet som tillampas.

- Mal och budget 2024

- Oversiktsplan 2017

- Gallande detaljplaner — Detaljplan for Boangsasen fran 2005 och
Detaljplan for Ar foretagspark, norra delen fran 2010

- Stadsbyggnadsprinciper med arkitekturpolicy

- Gronstrukturplan

- Parkeringsnorm 2013

- Naringslivsstrategi

2 Syfte och mal

2.1 Syfte

Projekt syftar till att mojliggora for trivsamma och trygga boendemiljéer med
narheten till naturen. Projektet syftar dven till att mojliggora for verksamheter att
etablera sig i kommunen. Detta for att sakerstalla Kommunfullméktiges
inriktningsmal ”En sund stadsbyggnad for ett trivsamt, tryggt och gront Knivsta
med ett valmaende naringsliv”.
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2.2 Mal

For att na ovan beskrivna syfte ska projektet arbeta for uppfyllelse avféljande mal
vid projektavslut (BP8 enligt exploateringsprocessen):

e Minst 100 inflyttade smahus.

o Tillskapande av arbetsplatser.

o Tillskapande av bostader enligt LSS, om mark inom projektomradet efter
utredning bedéms lamplig.

e Vid projektslut ha uppnatt exploateringsnetto om minst 2,5 mnkr genom
exploatering och forsaljning av kommunal mark inom projektomradet.

e Projektet utgor i mojligaste man en naturlig och integrerad évergang
mellan befintlig och kommande bebyggelse i Alsike och
verksamhetsomradet i Ar.

2.3 Malprioritering

Projekttriangeln nedan visar den prioritering som ska gdras mellan tid, kostnad
och kvalité i projektet. | projektet prioriteras kvalitet framfér kostnad och tid med
hansyn till kommunfullmaktiges antagna mal om sund stadsbyggnad.

Tid

Kostnad Evalitet

Figur 2. Projekttriangel.

3 Tid
Nedan listas projektets tidplan for exploateringsprocessens beslutspunkt (BP).

e BP5 - Ingdende av ramavtal och plankostnadsavtal och beslut om
projektuppdrag samt start av delprojekt detaljplan: 2024 T3

e BP6 — Antagande av detaljplan, godkannande av genomfdrandeavtal, med
mera: 2026 T3

e BP7 — Fardigstélld utbyggnad av allman plats och kvartersmark: 2032

e BP8 — Projektavslut med mera: 2033
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4 Ekonomi

4.1 Projektnetto

Projektnettot innefattar projektets totala nettobudget under projektfasen
(initiering-detaljplan-genomférande-utvardering). Overgripande finansieras
projektet genom exploateringsavtal och plankostnadsavtal.

Projektnettot innefattande bland annat:

e Detaljplan inkl. utredningar och forprojektering
e Utbyggnad av allman plats inkl. exploateringsbidrag
e Exploateringsnetto

Projektnettot uppskattas till 4 mnkr (inkl. risk).

4.2 Exploateringsnetto

Kommunen ager mark inom exploateringsomradet. Projektet kan komma att
medfora att kommunal mark detaljplaneldggs med byggrétter for ett LSS-boende
vilket i sa fall skulle generera en intékt vid markforsaljning med ett
exploateringsnetto som uppskattas till 2,5 mnkr, vilket har beraknats utifran
forvantat forséljningspris med avdrag for de omkostnader som kommunen haft
kopplat till marken. Om kommunens mark utvecklas for smahusbostader bedéms
exploateringsnettot bli hogre.

4.3 Driftsekonomiska konsekvenser efter projektslut

Projektet kommer att medfora att kommunen tar 6ver mark som detaljplanelédggs
som allman plats t.ex. gata och natur. Detta medfor att kommunen kommer att fa
Okade driftkostnader for nya anlaggningar och befintliga anlaggningar som t.ex.
idrotts- och fritidsanlaggningar. Underlag till detaljerade kalkyler pa drifts- och
underhallsekonomiska konsekvenser kommer att tas fram under detaljplanefasen
vid foérhandling av genomfdrandeavtal.

Projektet kommer att medfora dkat antal invanare vilket ger upphov till 6kat
behov av barnomsorg samt skola inom kommundelen. Detta bedéms i nuldget
gynna kommunen for att fylla de befintliga forskolor och skolor som finns i
upptagningsomradet. Med fler invanare dkar ocksa anvandningen av kommunala
parker och végar liksom idrotts- och fritidsanlaggningar.

Om projektet medfor uppforande av minst 100 bostader i kommunen kommer
skatteunderlaget 6ka vilket bidrar positivt till kommunens driftsekonomi efter
projektslut.
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4.4 Koncernekonomiska konsekvenser

Projektet kommer att generera ett behov av utbyggnad av VA-anléggningar.
Ansvarsfordelning for utbyggnaden och finansiering av detta hanteras av
exploatoren och Knivstavatten, med undantag for byggratter pa kommunal mark.

Kommunen har behov av ett nytt LSS-boende cirka vart 6:e ar. Placeringen sker
foretradesvis pa kommunal mark med narhet till service och kommunikationer.
For att mota kommande behov beddms det preliminart lampligt med ett LSS-
boende inom projektet, vilket ska utredas.

5 Projektomfattning

Projektet avgransas ungefarligt geografisk i enlighet med Figur 1 i detta
dokument. Detta med undantag fran eventuella atgarder som behéver samordnas
med intilliggande projekt t.ex. markavvattningsforetag, trafikanslutning till
Brunnbyvéagen och norrut.

Projektet omfattar aktiviteterna enligt kommunens framtagna
exploateringsprocess fram till och med projektavslut (BP8 enligt
exploateringsprocessen):

Projektet ska préva mojligheten for bostader, verksamheter och LSS-boende.

6 Risk

Nedan listats projektets risker dvergripande.

e Bristfallig samordning med intilliggande projekt.

e Kapacitetsbrist for VA pa grund av att utbyggnad av ny
overforingsledning till Kappala blir forsenad kan paverka tidplan.

e Lokalisering av ny jarnvag intill projektet kan paverka avgransning och
tidplan.

e Lokalisering av ny kraftledning intill projektet kan paverka avgransning
och tidplan.

e Hantering av markavattningsforetag kan paverka tidplan.

e Eventuell hantering av markfororeningar kan paverka tidplan, budget och
utbyggnadsordning.

e Efterfragan pa bostader och verksamheter kan paverka tidplan.
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7 Kommunikation

Nedan anges dvergripande syfte, utgangspunkter och ansvar for intern och extern
kommunikation hanforlig till projektet. Detta ar en obligatorisk del av
projektuppdraget for att sékerstalla kommunstyrelsens mal avseende ”...0kad
trygghet, delaktighet och tillit hos kommunens invénare.”

7.1 Syfte och utgangspunkter

Kommunikation internt och externt i projektet syftar till att mojliggéra
maluppfyllelse av kommunstyrelsens mal avseende 6kad trygghet, delaktighet och
tillit hos kommunens invanare. All projektkommunikation ska ske med
utgangspunkt i maluppfyllelse av namnda kommunstyrelsens mal, projektets
behov samt uppstéllda mal.

Saval extern som intern kommunikation ska goras med utgangspunkt i det mest
kostnadseffektiva séttet for respektive kommunikationsinsats. Kommunikation ska
ske framst digitalt via digitala kanaler men vid behov tryckt material.

7.2 Ansvar for intern och extern kommunikation

Det dvergripande ansvaret for projektets interna och externa kommunikation
aligger huvudprojektledare. Det innebaér att all projektkommunikation kanaliseras
genom huvudprojektledare eller for kannedom till denne.

Inom ramen for exploateringsprojektet (ansvarar respektive delprojektledare for
den interna och externa kommunikationen harrérande till respektive delprojekt
(detaljplan/genomférande).
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