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TJANSTEUTLATANDE
Beslut om planuppdrag fér detaljplan for
livsmedelshandel sédra Ar, del av Gredelby 1:3

Férslag till beslut

Kommunstyrelsen ger forvaltningen i uppdrag att starta detaljplanearbete for en
livsmedelsbutik i Ar.

Sammanfattning av drendet

Detaljplan for lagprisbutik i Ar omfattar del av fastighet Gredelby 1:3 som &ags av
Knivsta kommun. Planerad exploatering av tilltankt planomrade galler handel med
livsmedel. Malet med detaljplanen ar att mojliggora for en livsmedelsbutik i Ar,
Knivsta kommun.

Arendets uppkomst och historik

Arendet initierades genom politiskt initiativ frdn de styrande partierna. Den 25 mars
2024 beslutade kommunstyrelsen (8 36) om en prioriteringslista for
exploateringsprojekt och detaljplaner. Exploateringsprojekt inklusive detaljplan for
en lagprisbutik i Ar beslutades falla under prioritering 1, det vill sdga hogsta
prioritering,

Tilltankt planomrade ligger inom fastigheten Gredelby 1:3 och ar i dagslaget delvis
detaljplanelagd inom Detaljplan for industriomradet Ar Brunnby (aktbeteckning
0380-P89/14). Befintlig markanvandning pa platsen ar naturmark och omradet ingar i
Kolangsskogen. For att uppna malet med att kunna etablera en livsmedelsbutik pa
platsen kravs att en detaljplan tas fram.

Syftet med detaljplanen ar att prova lampligheten om handel pa del av Gredelby 1:3
enligt plan- och bygglagen (2010). | detaljplaneprocessen behover fragor sa som
ekonomisk genomférbarhet, dagvatten- och VA-I8sningar, trafikmangder samt
naturvarden utredas eftersom platsen ar oexploaterad.

Avrinningsomraden for platsen ar Valloxen via Brunnby trafikplats samt Knivstaan via
Trunsta trask. Dessa vattenférekomster och avrinningsvagar ar i dagslaget delvis
Overbelastade och kansliga for tillférande av ytterligare mangd dagvatten. Lokal
férdrdjning och rening kan komma att bli aktuellt.
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Tilltankt planomradesgrans och hur marken kan planlaggas paverkas av det behov
som finns for en breddning av Gredelbyleden. Detta behdver utredas vidare inom
planprocessen.

Eftersom tilltankt plats omfattar oexploaterad natur kravs en naturvardesinventering
for att identifiera eventuella naturvarden. Tilltankt planomradesgrans paverkar
foreslagen grans for Kolangsskogens naturreservat (SUN-202/475). Hur dessa fragor
forhaller sig till varandra behéver utredas vidare inom detaljplaneprocessen.
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Figur 1 Lokalisering i Ar for aktuellt omrade for planliggning. Tilltankt planomride markeras med rod streckad
linje. Foreslagen grinsdragning for Kolingsskogens naturreservat enligt tianstentlitande i SUN-2020/475 markeras
med bla streckad linje.

Rattslig utredning

Lagstod
Plan- och bygglagen (2010:900)

Interna styrdokument
Oversiktsplan (2017)

Konsekvensbeskrivningar

Ett beslut om att ge forvaltningen i uppdrag att starta detaljplanearbete for en
livsmedelsbutik i Ar resulterar i att forvaltningen far majlighet och mandat att
lamplighetsprova planerad exploatering utifran plan- och bygglagen. Det ger ocksa
forvaltningen mojlighet att teckna plankostnadsavtal och debitera nerlagd tid och
upparbetade kostnader mot exploatoren.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanearbetet for livsmedelsbutik i Ar finansieras av exploatér genom
plankostnadsavtal. Aven ett exploateringsavtal kommer att tecknas innan
detaljplanen antas. Kostnad av drift for allman plats med kommunalt
huvudmannaskap aligger fortsatt kommunen att finansiera efter genomférande av
detaljplanen.
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Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Samlad beddmning

Forvaltningens samlade bedémning ar att det inte finns nagra storre hinder for att
prova onskad exploatering inom detaljplaneprocessen pa platsen.
Detaljplaneprocessen behover utreda fragor gallande bland annat natur, vatten och
trafik for att kunna bedéma eventuell Iamplighet av 6nskad exploatering.
Forvaltningen anser att dessa fragor ar av stor vikt, och upplyser om att de kan
komma att begransa omfattning, utformning och resultat av projektet.

Underlag for beslut och beslutsexpediering

Underlag fér beslut
Tjansteutlatande (2024-12-16)

Beslutet skickas till

Akten
Plan- och geodataenheten
Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef
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Barnchecklista infor beslut

Alla under 18 ar ar att betrakta som barn.

1. PAverkar beslutet barn?
Ja[] Nej [X

Markanvandningen andras fran natur till handel. | dagslaget finns ingen bekraftad
verksambhet eller aktivitet for barn inom tankt planomrade. Beslutet bedoms darfor
inte paverka barn.

2. Hur har barns bdsta beaktats?

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfréigas vid évergripande flerd&riga planer/styrdokument. Har
sd skett?

Jal]

Nej []

Inte aktuellt. Beslutet ror inte en 6vergripande flerarig plan eller ett flerarigt
styrdokument. [_]
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