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TJANSTEUTLATANDE

Exploateringsprojekt Tarnan, Sarsta 3:232 med
flera — projektuppdrag, planuppdrag och
markanvisningsavtal

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen godkanner upprattat forslag till projektuppdrag fér
exploateringsprojekt Tarnan, Sarsta 3:232 m.fl.

2. Kommunstyrelsen ger férvaltningen i uppdrag att starta detaljplanearbete fér
exploateringsprojekt Tarnan, Sarsta 3:232 m.fl.

3. Kommunstyrelsen godkanner upprattat forslag till markanvisningsavtal for
exploateringsprojekt Tarnan, Sarsta 3:232 m.fl.

Sammanfattning av drendet

Syftet med exploateringsprojekt Tarnan, Sarsta 3:232 m.fl. ar att tillféra en smaskalig
bostadsbebyggelse till den befintliga smahusbebyggelsen i dstra Sarsta. Kommunen
genomférde en markanvisningstavling under sommaren 2022 och kommunstyrelsen
har givit detta bland andra projekt hégsta prioritering i beslut om prioritering av
exploateringsprojekt for ar 2024.

Utifrdn kommunens exploateringsprocess har forvaltningen arbetat fram forslag till
projektuppdrag, markanvisningsavtal och planuppdrag. Beslut om att godkanna
arendet innebar att arbetet med framtagandet av detaljplan samt férhandling om
markoverlatelse- och genomférandeavtal kan paborjas.

Arendets uppkomst och historik

Under sommaren ar 2022 genomfoérde kommunen en markanvisningstavling for
exploateringsprojekt Tarnan, Sarsta 3:232 m.fl. (projektet). Ett antal utvalda aktorer
uppmanades da att inkomma med anbud och forslag pa hur omradet skulle kunna
utvecklas med bostéader. Efter en granskning av inkomna férslag utsag kommunen
Strand fastigheter AB till vinnare av tavlingen.

Genom kommunstyrelsens beslut 2024-03-25 i arende Dnr KS-2024/140, KS § 36, om
prioritering av exploateringsprojekt och detaljplaner tilldelades projektet prioritering
1, det vill sdga hogsta prioritering. Detta foranledde forvaltningen att ta fram och
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underteckna ett finansieringsavtal med Strand fastigheter AB. Avtalet medférde att
bolaget atog sig att bekosta framtagandet av projektuppdrag och
markanvisningsavtal vilket var en férutsattning for att kunna fortsatta driva projektet
framat.

Exploateringsprojekt Tarnan drivs enligt kommunens exploateringsprocess. | enlighet
med denna process har férvaltningen arbetat fram tre dokument - projektuppdrag,
planuppdrag samt markanvisningsavtal. Dessa dokument tas nu upp for beslut i
kommunstyrelsen.

Projektuppdraget ar projektets hégsta styrande dokument dar projektets ramar i
form av tid, ekonomi och mal faststalls genom att kommunstyrelsen beslutar att
godkanna forslag till projektuppdrag. Syftet med projektet ar att astadkomma
permanenta effekter inom det markomrade som projektet omfattar. De permanenta
effekterna ska bland annat besta av att markomradet som projektet omfattar har
forsetts med en smaskalig tradgardstadsbebyggelse med minst 12 stycken klassiskt
gestaltade radhus i tva vaningsplan. Denna bebyggelse ska dven bidra till att omradet
upplevs som ett trivsamt, tryggt och gront bostadsomrade.

Planuppdraget syftar till att ge forvaltningen maojlighet att genom detaljplanearbete
lamplighetsprova omradet samt andamal angivet i projektuppdraget. Planerad
exploatering for bostader galler smahus sasom rad- eller kedjehus.

FOr att uppna syftet och mal i projektuppdraget behover en ny detaljplan upprattas
och anvandningsomrade andras fran omrade for allmant andamal till bostad.
Fastigheterna omfattas i dagslaget av gallande stadsplan foér Sjohagen (Akt nummer
03-77:580). Arendet &r férenligt med Knivsta kommuns géllande 6versiktsplan fran
2017. Tankt planomrade berdrs dven av Kulturmiljéprogrammet for Knivsta tatort
fran 2013, varav sarskild omsorg behdver beaktas gallande gestaltningsfragor.

Detaljplanarbetet bedéms kunna utféras med standardférfarande.

Markanvisningsavtalet ar ett avtal mellan kommunen och Strand fastigheter AB som
till och med 2026-06-30 ger bolaget ensamratt att under de villkor som anges i
avtalet forhandla med kommunen om 6verlatelse av det markomrade som avses
bebyggas inom ramen for projektet.

Rattslig utredning

Lagstod
Plan- och bygglag (2010:900)

Interna styrdokument
Riktlinjer for markanvisningar och exploateringsavtal (Dnr KS-2022/176)

Konsekvensbeskrivningar

Ett beslut om att godkanna projektuppdrag och markanvisningsavtal samt ge
forvaltningen i uppdrag att starta detaljplanearbete resulterar i att projektet kan ga
vidare och inleda nasta steg i exploateringsprocessen - detaljplaneskedet. |
detaljplaneskedet far forvaltningen mojlighet och mandat att lamplighetsprova
planerad exploatering utifran plan- och bygglagen och samordna denna prévning
med framtagandet av markdverlatelse- och genomforandeavtalet.
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Ekonomiska konsekvenser
Projektet beddms generera ett projektnetto om ca 9 miljoner kronor.

Projektnettot inkluderar beraknat exploateringsnetto om ca 8 miljoner kronor.

Projektet medfér forsaljning av kommunal mark vilket bedéms generera ett
exploateringsnetto om ca 8 miljoner kronor. Exploateringsnettot beraknas utifran
forvantat forsaljningspris med avdrag for de anskaffningskostnader och 6vriga
omkostnader som kommunen haft kopplat till marken.

Ovriga bedémda ekonomiska konsekvenser framgar av projektuppdraget.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Konsekvenser om beslutet inte tas

Om beslut om projektuppdrag, planuppdrag och markanvisningsavtal inte tas
kommer inte projektet, inklusive arbetet med detaljplanen for Tarnan, Sarsta 3:232
med flera, kunna inledas.

Nollalternativet skulle dven innebéara att kommunen gar miste om mojligheten att
6ka utbudet av smahus i Knivsta och att kommunen inte kan tillgodorakna sig det
prelimindra projektnettot om ca 9 miljoner kronor. Fyllnadsgraden i forskolor och
skolor kommer att paverkas negativt om beslut i drendet inte tas.

Samlad bedémning

Forvaltningens forslag ar att kommunstyrelsen beslutar att godkanna férvaltningens
forslag till projektuppdrag och markanvisningsavtal samt ger férvaltningen i uppdrag
att starta detaljplanearbete. Detta skulle ge férvaltningen ndédvandiga forutsattningar
for att kunna inleda detaljplaneskedet och fortsatta driva projektet framat. |
detaljplaneskedet kommer férvaltningen att pa ett ordnat och strukturerat satt
samordna arbetet med framtagandet av detaljplanen och markéverlatelse- och
genomférandeavtalet i enlighet med ramarna i projektuppdraget.

Markanvisningsavtal, projektuppdrag och planuppdrag ar beroende av varandra och
ska ses som ett paket av de beslut som kravs for att projektet ska kvalificera vidare
till detaljplaneskedet.

Underlag for beslut och beslutsexpediering

Underlag fér beslut

Tjansteutlatande 2024-11-15, exploateringsprojekt Tarnan, beslutspunkt 5
Projektuppdrag - exploateringsprojekt Tarnan, Sarsta 3:232 m.fl. 2024-11-15
Markanvisningsavtal - exploateringsprojekt Tarnan, Sarsta 3:232 m.fl. 2024-11-15
Bilaga 2 till avtalet - projekt- resp exploateringsomradet

Beslutet skickas till

Akten
Mark- och exploateringschef
Plan- och geodatachef
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Tillvaxtchef
Samhallsbyggnadschef

Tjansteutldtande

Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef

Antonio Ameijenda
Tillvaxtchef
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Barnchecklista infor beslut

Alla under 18 ar ar att betrakta som barn.

1. PAverkar beslutet barn?

Jal] Nej [X]

Markanvandningen andras fran att mojliggora skola och forskola till att mojliggora
bostader. Forvaltningen bedémer att behovet av skol- och férskoleplatser inom
kommunen méts pa andra platser i kommunen och att det darav inte finns behov for
forskola inom tilltankt planomrade. Befintlig lekplats planeras att behallas och ytan
planeras att kvarsta som allman platsmark.

Hur har barns bdsta beaktats?

2. Beskriv eventuella intressekonflikter.

3. Barn tillfréigas vid évergripande flerdriga planer/styrdokument. Har
sd skett?

Jal]

Nej []

Inte aktuellt. Beslutet ror inte en dvergripande flerarig plan eller ett flerarigt
styrdokument. [_]
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