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Ekonom

Kommunstyrelsen

Provning av kommunens helagda bolag och dess verksamhet 2022

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen anser att kommunens heldgda bolag under kalenderaret 2022 bedrivits
enligt det faststallda kommunala dndamalet for respektive bolag och utférts inom ramen for
de kommunala befogenheterna.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen ska enligt kommunallagen arlige préva om dess kommunala bolag
bedrivits enligt det faststallda kommunala andamalet och inom de kommunala
befogenheterna. Forvaltningen har sakgranskat styrelseprotokoll och arsredovisningar for
Knivsta Kommunhus AB, Kommunfastigheter i Knivsta AB, Knivstabostader AB och Alsike
Fastighets AB och gor beddmningen att verksamheten varit férenlig med det faststallda
kommunala andamalet for respektive bolag och utférts inom ramen fér de kommunala
befogenheterna.

Bakgrund

Kommunstyrelsen ska for kommunala bolag arligen préva om den verksamhet som bedrivits
under féregaende kalenderar varit férenlig med det kommunala andamalet och inom ramen
for de kommunala befogenheterna. Om kommunstyrelsen finner att sa inte ar fallet ska
forslag lamnas till kommunfullmaktige om nédvandiga atgarder (se 6 kap. 1 och 9 § i
kommunallagen).

De kommunala befogenheterna ska utgéra ram for verksamheten och innebara att
kommunalrattsliga principer som exempelvis lokaliseringsprincipen, sjalvkostnadsprincipen,
likstallighetsprincipen och férbudet mot spekulativ verksamhet. Med det kommunala
andamalet avses vad verksamheten syftar till att astadkomma. Enligt 10 kap 3 § ska det
faststallda kommunala andamalet och de kommunala befogenheterna utgéra ram for bolaget
anges i bolagsordningen.

Forvaltningen har gatt igenom den verksamhet som bedrivits i kommunens helagda bolag
genom uppfdljning av arsredovisning, styrelseprotokoll, agardirektiv och bolagsordning for
samtliga bolag.

Samtliga bolagsordningar bedéms som uppdaterade. Bolagsordningarna innehaller bade
verksamhetsforemal (vad bolaget ska agna sig at) och andamal med bolagets verksamhet
(syfte med verksamheten).

Knivsta Kommunhus AB

Knivsta Kommunhus AB ar moderféretag till Kommunfastigheter i Knivsta AB och
Knivstabostader. Uppdraget ar att bedriva en aktiv agarstyrning och uppsikt mot dess
dotterbolag. Bolaget har ingen egen verksamhet och styrelsen har arsredovisningen inte
lamnat ett uttalande om att de anser att bolagen bedrivits inom det faststallda kommunala
andamalet och utforts inom ramen fér de kommunala befogenheterna.
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Ar 2022 var bolaget forsta verksamhetsar, ingen koncernredovisning upprattades for
rakenskapsar 2022 med hanvisning till att det ar en mindre koncern.

Vasentliga handelser under 2022 var bildandet av koncernen, dar Knivsta kommun salt
samtliga aktier i Kommunfastigheter | Knivsta AB och Knivstabostader AB till moderbolaget
Knivsta Kommunhus AB och genomfért en nyemission for finansiering av aktieképet.
Bolagets styrelse har sedan arsskiftet 2022 /2023 kunnat bedriva en aktiv agarstyrning.

Det finansiella resultatet var 20,9 mnkr som utgérs av en anteciperad utdelning fran
dotterbolaget Kommunfastigheter i Knivsta AB.

| agardirektivet framgar det att kommunkoncernen ska uppna 3 % avkastning beraknat pa
resultatet efter skatt pa kommunkoncernens totala egna kapital. Eftersom ingen
koncernredovisning upprattades for 2022 gar det inte att sakerstalla att malet har uppnatts.
For ar 2023 behdver bolaget uppratta ett koncernbokslut.

Forvaltningens samlade beddémning ar att bolagets verksamhet under féregaende kalenderar
varit forenlig med det faststallda kommunala andamalet och utforts inom ramen for de
kommunala befogenheterna. Bolagskoncernen var under bildande 2022 och nagon egentlig
agarstyrning kunder inte pabdrjas forran december 2022. For kalenderar 2023 forvantas
utveckling av koncernbokslut och ett uttalande fran styrelsen om bolagets verksamhet.

Kommunfastigheter i Knivsta AB

Kommunfastigheter i Knivsta AB ar fran juli 2022 agare och forvaltare at Kommanditbolaget
Gredelinen. Styrelsen ska enligt aktiedgaravtal bedriva styrning av kommanditbolaget och
inkluderas darfor i provningen nedan.

| arsredovisningen lamnar styrelsen ett uttalande om att de anser att bolagen bedrivits inom
det faststallda kommunala andamalet och utforts inom ramen fér de kommunala
befogenheterna. Styrelsen har sammantratt 6 ganger under aret.

| bolagets arsredovisning finns uppgifter om bolagsspecifika agardirektiv och hur de uppfylit
avkastningskrav. Det 6vergripande och langsiktiga resultatmalet ar att i genomsnitt uppna 3
procent avkastning (beraknat pa resultat efter skatt) pa bolagets totala egna kapital. Den
synliga soliditeten i bolaget skall uppga till 10 procent (tillaten variation +/-3 procent) och den
verkliga soliditeten ska uppga till minst 20 procent

Soliditeten i bolaget har minskat till 13,4% (13,9%). Minskningen férklaras primart av 6kad
upplaning (kbpet av kommanditbolaget Gredelinen). Soliditetsnivan ligger 6ver det
langsiktiga soliditetsmalet. Vinstmarginalen efter skatt uppgick till 4,6% (6,9%), vilket ligger
Over det langsiktiga malet enligt agardirektivet. Utsikterna kommande ar ar goda for att
bibehalla soliditetsnivan da en lagre investeringstakt forvantas med forbattrat kassaflode,
bolaget har da mdjlighet att amortera pa lanen. Resultatet i framtiden vantas dock paverkas
negativt av hogre rantor och inflation.

| arsredovisningen lamnas aven upplysningar om hur de uppfyllt verksamhetsmalen enligt
agardirektivet.

Forvaltningens samlade beddémning ar att bolagets verksamhet under féregaende kalenderar
varit forenlig med det faststallda kommunala &ndamalet och utférts inom ramen for de
kommunala befogenheterna. For ar 2023 uppmanas bolaget aven upplysa om den verkliga
soliditeten enligt agardirektivet.
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Alsike Fastighets AB

| arsredovisningen ldmnar styrelsen ett uttalande om att de anser att bolagen bedrivits inom
det faststallda kommunala andamalet och utférts inom ramen fér de kommunala
befogenheterna, utifran ett avvecklingsperspektiv.

Alsike Fastighets AB ar under avveckling, ingen verksamhet har bedrivits under aret i
egentlig mening. Det ekonomiska och finansiella direktivet ar att resultatet under en 5 ars
period uppga till genomsnitt 12 miljoner kr fére skatt. Avkastning ska sakra bolagets
langsiktiga ekonomiska ataganden och méjliggdra utdelning till kommunen.

Agarens krav pa avkastning faststalls av kommunfullmaktige i samband med att Kommunens
budget antas. For 2022 har inget avkastningskrav stallts pa bolaget daremot utdelning fran
det balanserade resultatet.

Forvaltningens samlade beddémning ar att bolagets verksamhet under féregaende kalenderar
varit forenlig med det faststallda kommunala andamalet och utférts inom ramen for de
kommunala befogenheterna.

Knivstabostader AB

| arsredovisningen lamnar styrelsen ett uttalande om att de anser att bolagen bedrivits inom
det faststallda kommunala andamalet och utforts inom ramen fér de kommunala
befogenheterna. Styrelsen har sammantratt 5 ganger under aret.

| bolagets arsredovisning finns uppgifter om bolagsspecifika agardirektiv och hur de uppfyllt
avkastningskravet. Det Overgripande och langsiktiga resultatmalet ar att na i genomsnitt
minst 6 procent avkastning (beraknat pa resultat efter skatt) pa bolagets totala egna kapital.
Den synliga soliditeten i bolaget skall uppga till minst 25 procent och den verkliga till minst 35
procent.

Resultatet for 2022 ger en avkastning for aret pa 5,9% (5,6%), vilket innebar att bolaget inte
uppnatt dgardirektivets avkastningskrav pa 6%. Soliditeten var vid arets slut 26,5% (32,8%)
vilket ar nagot over agardirektivet men sjunkande pga nyupplaning.

Utsikterna kommande ar ar utmanande med hog inflation och hégre rantor, nya
hyresfastigheten (Pingla) vantas paverka ekonomin for Knivstabostader.

| &rsredovisningen lamnas aven upplysningar om hur de uppfyllt verksamhetsmalen enligt
agardirektivet.

Forvaltningens samlade beddémning ar att bolagets verksamhet under féregaende kalenderar
varit férenlig med det faststallda kommunala &ndamalet och utférts inom ramen for de
kommunala befogenheterna. For ar 2023 uppmanas bolaget aven upplysa om den verkliga
soliditeten enligt agardirektivet.

Ekonomisk konsekvensanalys
Beslutet har ingen ekonomisk konsekvens
Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys ar gjort enligt checklista.

Underlag for beslut
Tjansteutlatande 2023-07-13
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Beslutet ska skickas till

Akten

Ekonomichef

Knivsta kommunhus AB
Kommunfastigheter i Knivsta AB
Knivstabostader AB

Dan-Erik Pettersson

Ekonomichef
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Barnchecklista infor beslut
1. Paverkar beslutet barn?
Enligt FN &r alla under 18 ar
att betrakta som barn
Ja[] Nej X

Férklara oavsett svar.

Arendet handlar om bolagens verksamhet varit férenlig med det faststéllda kommunala
andamalet och har ingen paverkan pa barn.

Om, ja fortsétt med fragorna.

2. Hur har barns basta beaktats?
3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfragas vid overgripande flerariga planer/styrdokument. Har sa skett?
Ja[] Nej []
Inte aktuellt. Beslutet rér inte 6vergripande flerarig plan/flerarigt styrdokument [X]

Om ja, forklara pa vilket sétt barn varit delaktiga i beslutet, vilka asikter barnen lyft fram samt
hur dessa asikter beaktats i beslutet. Om nej, férklara varfér barn inte tillfragats.
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