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tillvaxtkontoret
Kommunstyrelsen

Inventering av markreserven for forsaljning av obebyggda
villatomter som forutsatter beslut om detaljplan, utan utbyggnad av
kommunal infrastruktur

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen uppdrar till férvaltningen att inventera kommunens markinnehav
utanfér centrala Knivsta och Alsike, i syfte att identifiera mdjligheter att erbjuda
obebyggda fastigheter for bebyggelse av fristdende enbostadshus till férsaljning;
fastigheter som forutsatter andring eller antagande av detaljplan, utan utbyggnad av
kommunal infrastruktur.

2. Efter genomford inventering ska forvaltningen lamna forslag till kommunstyrelsen om
detaljplaneuppdrag for att mojliggéra foérsaljning av tomter.

Sammanfattning av drendet

Genom forsaljning av obebyggda villatomter kan kommunen erbjuda befintliga och nya
knivstabor stora méjligheter att bestdmma hur de vill bygga och utforma sitt boende i
fristdende enbostadshus.

For att begransa tiden fram till mdjlig férsaljning av villatomter som forutsatter beslut om
detaljplan, féreslas inventeringen fokusera pa fastigheter som inte kraver utbyggnad av
kommunal infrastruktur, sésom utbyggnad av kommunal gata.

Bakgrund

Genom férsaljning av obebyggda villatomter kan kommunen erbjuda befintliga och nya
knivstabor stora maojligheter att bestdmma hur de vill bygga och utforma sitt boende i
fristdende enbostadshus.

Forvaltningen foreslar en inventering av kommunens markinnehav, utanfér centrala Knivsta
och Alsike, i syfte att identifiera obebyggda villatomter, d.v.s. obebyggda fastigheter for
bebyggelse av fristaende enbostadshus, som kan erbjudas till férsaljning till privatpersoner.

Bebyggelse av enbostadshus kan enligt plan- och bygglagen medges i viss omfattning utan
krav pa detaljplan, men om omfattningen bedéms utgora s.k. sammanhallen bebyggelse
kravs detaljplan. En inventering av kommunens markinnehav féreslas for att identifiera
obebyggda villatomter som forutsatter beslut om ny eller andrad detaljplan.

Bebyggelse inom detaljplan férutsatter ofta utbyggnad av infrastruktur. Om utbyggnad av
kommunal gata eller kommunal vatten- och avloppsanlaggning forutsatts, bor utbyggnaden
vara fardigstalld i nara anslutning till tiden for fastighetsférsaljning. Offentlig upphandling och
utbyggnad av sadan infrastruktur innebar en betydande tidsutdrakt. For att begransa tiden
fram till mojlig forsaljning féreslas att inventeringen ska omfatta villatomter som inte kraver
utbyggnad av kommunal infrastruktur, vilket aven innebar att nagon investeringsplanering
inte behdvs hos kommunen eller va-huvudmannen.
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Efter beslut om detaljplan behdver lantmateriforrattning (avstyckning och eventuellt andra
lantmateriatgarder) genomféras for att kunna fullborda fastighetséverlatelser. Kommunen
star kostnaderna for detaljplan och lantmateriforrattning.

Forvaltningen avser att erbjuda villatomterna till férsaljning genom anbudsforfarande och att
beddma inkomna anbud utifran pa forhand bestamda reservationspriser. Anbudsforfarande
och reservationspriser syftar till att sakra att fastigheterna dverlats pa marknadsmassiga
villkor.

Efter genomford inventering foreslas forvaltningen aterkomma till kommunstyrelsen med
forslag pa detaljplane—~uppdrag for att méjliggora forsaljning av villatomter med muntlig
redovisning av tidig ekonomisk kalkyl.

Ekonomisk konsekvensanalys

Forsaljning genom anbudsforfarande forutsatter annonsering, vilkket medfér en kostnad.
Forvaltningen har inte tagit stallning till om vissa maklartjanster ska anlitas, men en sadan
kostnad kan ocksa tillkomma.

Totalt uppskattas kostnaderna fér lantmateriférrattning och anbudsférfarande till cirka 100
000 kr/fastighet.

Kostnader for ny eller andrad detaljplan kan inte uppskattas annat an med mycket stor
osakerhet.

Med hansyn till marknadsvardet for obebyggda villatomter och tillampning av
reservationspriser bedéms att fastighetsforsaljningar kommer att ge ett betydande
ekonomiskt 6verskott, inklusive beaktande av ingangsvarde fér marken.

Barnkonsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.
Underlag for beslut

Tjansteutlatande 2023-03-28

Beslutet ska skickas till

Akten
Mark- och exploateringschef

Antonio Ameijenda
Tillvaxtchef
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Barnchecklista infor beslut

1. Paverkar beslutet barn?
Enligt FN ar alla under 18 ar
att betrakta som barn
Ja[] Nej []

Férklara oavsett svar.

Nybildade fastigheter for smahusbebyggelse medfér inga konsekvenser for barn.
Om, ja fortsétt med fragorna.

2. Hur har barns basta beaktats?
3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfragas vid 6vergripande flerariga planer/styrdokument. Har sa skett?
Ja [] Nej []
Inte aktuellt. Beslutet rér inte 6vergripande flerarig plan/flerarigt styrdokument []

Om ja, forklara pé vilket sétt barn varit delaktiga i beslutet, vilka asikter barnen lyft fram samt
hur dessa asikter beaktats i beslutet. Om nej, férklara varfbér barn inte tillfragats.
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