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TJANSTEUTLATANDE
Antagande av detaljplan for livsmedelsbutik i
sodra Ar, del av Gredelby 1:3

Férslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmaktige antar detaljplan for livsmedelsbutiken i Sédra Ar, del av
Gredelby 1:3.

Kommunstyrelsens egna beslut:
2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning av drendet

Detaljplanen mojliggor for en livsmedelsbutik i sédra delen av Ar. Vidare mojliggor
den aven for en utbyggnad av gator och annan infrastruktur i omradet.
Detaljplanefdrslaget ska nu antas. Beddémningen ar att detaljplaneférslaget inte
innebar betydande miljopaverkan.

Arendets uppkomst och historik

Kommunstyrelsen fattade den 27 januari 2025 beslut om att ge forvaltningen i
uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for livsmedelsbutik i sddra Ar, del av
Gredelby 1:3 (KS-2024/729, § 11). Det politiska styret i Knivsta kommun initierade
uppdraget utifran ett behov av att 6ka utbudet av livsmedelsbutiker inom
kommunen. Valet av plats for en planlaggning baserades pa en
lokaliseringsutredning for livsmedelsbutik samt dialog med mdjliga exploatorer.

Aktuell fastighet (del av Gredelby 1:3) dgs av Knivsta kommun men kommunen
kommer att sdlja fastigheten efter laga kraft-vunnen detaljplan. Detaljplanen
genomfors med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900; PBL 5 kap. 7
§) eftersom anvandningsomradet detaljhandel med livsmedel inte ar forenlig med
Knivsta kommuns gallande oversiktsplan (2017) angaende placering av
dagligvaruhandel.
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Planférslaget mojliggor for uppférande av en livsmedelsbutik, parkering och en
transformatorstation pa kvartersmark samt ny gata pa allman platsmark.
Detaljplanen reserverar dven yta for framtida utbyggnad av Gredelbyleden.

Kommunstyrelsen tog beslut om att samrada planforslaget 6 oktober 2025 (§ 152).
Samrad genomfordes mellan 10 oktober 2025 och 3 november 2025.
Kommunstyrelsen tog beslut om granskning den 23 mars 2026. Granskning
genomférdes mellan 5 maj och 29 maj 2026 i enlighet med PBL 5 kap. 18 8
(2010:900). Det kom in 32 yttranden varav sju utan erinran.

Rattslig utredning

Lagstod

Detaljplaneprocessen styrs av plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan som inte
ar forenlig med oversiktsplanen ska handlaggas med utdkat forfarande (PBL 5 kap. 7
§). Innan kommunen antar en detaljplan ska planforslaget ha varit ute pd samrad
respektive granskning (PBL 5 kap 6 8). En detaljplan som handlaggs med utotkat
forfarande ska redovisa inkomna granskningsyttranden i ett granskningsutlatande
(PBL 5 kap 23 §). Antagande av detaljplan styrs av PBL 9 kap 27 §.

Interna styrdokument
Oversiktsplan Knivsta kommun (2017)

Konsekvensbeskrivningar

Ekonomiska konsekvenser

Framtagandet av detaljplanen finansieras med kommunstyrelsens egna medel.
Kommunstyrelsen tog beslut om finansiering for ar 2025 den 8 december 2025 (KS-
2025/551) samt for ar 2026 den 26 januari 2026 (KS-2025/758). Besluten att
finansiera kommunens utveckling och detaljplaneldggning av mark innebar att
kommunen star for utvecklings- och foradlingskostnader av marken, vilket bedéms
leda till ett hogre markférsaljningspris vid lagakraftvunnen detaljplan. Kostnaderna
for framtagandet av detaljplanen beddms darmed kunna tackas genom
markforsaljning. Delar av detaljplanen regleras som allman plats, gata och natur.
Detta medfor 6kade forvaltningskostnader av allman plats.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Ovriga konsekvenser

Trafikverket har i sitt granskningsyttrande haft synpunkter pa att genomford
trafikanalys behover kompletteras. Forvaltningen har bemott yttrandet i
granskningsutlatandet och forklarat varfor det inte har gjorts. Risk finns att
Trafikverket anser att detaljplanen inte har gjort en tillracklig lamplighetsprévning av
trafiksituationen om beslut om att anta detaljplanen tas.
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Konsekvenser om beslutet inte tas

Om beslutet inte tas kommer detaljplanen inte antas och det kommer inte finnas
nagon byggratt for livsmedelsbutik i omradet.

Samlad bedémning

Efter granskning av planforslaget har kompletteringar i handlingarna gjorts. Det
galler bland annat utflygningskontroll av fladdermdss pa de tva haltrad som var
mojliga boplatser. Resultatet av utflygningskontrollen visar att haltraden inte
anvands som boplats. Utflygningskontrollen visar att omradet anvands for fédosok i
brynmiljder. Nya brynmiljder gérs i och med detaljplanens genomférande. Detta
innebar att artskyddsférordningen inte aktualiseras. En bevarandestatusutredning
avseende blasippor har ocksa gjorts. Utredningen visar att bevarandestatusen inte
paverkas av detaljplanen pa nationell, regional och lokal niva. Detta innebar att
artskyddsférordningen inte aktualiseras.

Trafikverket har under granskningen inkommit med synpunkter om att genomférd
trafikanalys behdver kompletteras. Forvaltningen bedémer att Trafikverket
efterfrdgar kompletteringar och atgarder som ror vagnatet i en storre skala,

vilket behover hanteras genom 6vergripande strategisk samhallsplanering och inte i
en enskild detaljplan.

Trafikverket efterfragar aven trafikprognoser av sadan detaljeringsgrad som Knivsta
kommun inte kan ge utifran befintlig projektportfolj. Forvaltningen bedémer att
befintliga simuleringar i genomford trafikanalys ar de mest realistiska scenarierna att
utga fran, och att kompletterande simuleringar inte kommer att ge tydligare

resultat.

Forvaltningen har darfor valt att inte komplettera trafikanalysen, utan anser att
befintligt underlag ger en rattvis bild av trafiksituationen och paverkan pa vagnatet
vid ett genomfdrande av detaljplanen. En vidareutvecklad motivering till valet

ges under svaret till Trafikverket i granskningsutlatandet.

Forvaltningens samlade beddmning ar att planforslaget kan antas av
kommunfullmaktige.

Underlag for beslut och beslutsexpediering

Underlag fér beslut

Tjansteutlatande 2026-08-18
Plankarta 2026-07-02
Planbeskrivning 2026-08-18
Granskningsutlatande 2026-08-14

Beslutet skickas till

Akten

Plan- och geodataenheten
Samhallsbyggnadschef
Plan- och geodatachef
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Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef
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Barnchecklista infor beslut

Alla under 18 ar ar att betrakta som barn.

1. PAverkar beslutet barn?
Jal¥ Nej []

Etableringen av en livsmedelsbutik innebar att barn, liksom 6vriga invanare, far
tillgang till livsmedel inom omradet.

2. Hur har barns bdasta beaktats?

Barns anvandning av och uppehalle inom foreslaget planomrade har beaktats vid
framtagande av planhandlingarna.

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

Barn anvander i dagslaget platsen som berors av foreslaget planomrade.
Naturskolan och forskolor i kommunen anvander platsen nar de besdker
Kolangsskogen. Detta sker genom att anvanda upptrampade stigar samt med fri lek
vid besdk av Kélangsskogen.

Ett genomfdérande av planférslaget innebdr att nuvarande funktion for platsen
upphor. Knivsta kommun gér dock bedémningen att tillrackligt stor yta av
Kolangsskogen kvarstar efter genomford exploatering for att tillgodose barns behov.

4. Barn tillfrdgas vid dvergripande flerdriga planer/styrdokument. Har
sd skett?

Jal]

Nej []

Inte aktuellt. Beslutet ror inte en dvergripande flerarig plan eller ett flerarigt
styrdokument. [X]
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