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Inledning

Granskningshandlingar

e Planbeskrivning 2026-08-17

e Plankarta 2026-07-02

e Undersokning av betydande miljopaverkan 2026-02-23
e (Granskningsutlatande 2026-08-14

For utredningar och 6vriga underlag se Planeringsunderlag.

Uppdrag

Kommunstyrelsen fattade beslut om att ge forvaltningen i uppdrag att uppritta
detaljplan for livsmedelsbutik 1 sodra Ar, del av Gredelby 1:3 (KS-2024/729) 27
januari 2025, § 11. Det politiska styret initierade uppdraget till f61jd av en bedomd
brist 1 utbudet av livsmedelsbutiker inom kommunen och 6nskemaél om att fa fler
att handla livsmedel inom kommunen. Foérvaltningen tog fram en
lokaliseringsutredning for en livsmedelsbutik som sedan lag till grund for en
dialog mellan kommunen och méjliga exploatorer.

Detaljplanen drivs med utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900;
PBL 5 kap. 7 §) eftersom detaljhandel med livsmedel inte ar forenligt med
gillande 6versiktsplan (2017). Oversiktsplanen pekar ut sillankdpshandel och
handel med skrymmande varor som ldmplig markanvindning 1 Ar.

Aktuellt detaljplaneforslag syftar till att prova lampligheten av detaljhandel med
livsmedel, samt tillhérande infrastruktur sa som anslutande gata och gang- och
cykelvig.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras 1 PBL (2010:900), och syftar till att prova om ett
forslag till markanvéndning ar ldmplig. I processen ska allménna och enskilda
intressen vidgas mot varandra. Under samrad och granskning ges mojlighet for
sakdgare, myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter. Efter det
ar det mdjligt att anta detaljplanen.

oo 0

Startskede Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 1 Detaljplanen befinner sig i antagandeskedet.
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Ladshd&nvisning

En detaljplan bestér av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan &r den
handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara
allmén plats, kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras. Plankartan ligger till
grund for kommande bygglovsprovning. Planbeskrivningen beskriver hur
detaljplanen ska forstds och genomforas.

I planbeskrivningen ska kommunen bland annat redovisa
planeringsforutséttningarna, planens syfte och hur planen ér avsedd att
genomforas. Innehéllet i en planbeskrivning regleras i PBL (2010:900) och
Boverkets foreskrifter och allménna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Planbeskrivningen dr uppbyggd genom att forst presentera forslaget till detaljplan,
det vill siga mgjlig exploatering. Sedan presenteras de forutsédttningar som
planforslaget utgar fran. Efter detta beskrivs de konsekvenser som uppskattas bli
resultatet av det genomforda projektet. Slutligen redovisas hur detaljplanen ar
tankt att genomforas, samt en referenslista dver de planeringsunderlag som har
anvants.
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Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanens syfte dr att prova ldmpligheten av detaljhandel med livsmedel pa
platsen samt mdjliggora for utbyggnad av gator och annan infrastruktur som
stodjer en livsmedelsbutik. Detaljplanen syftar ocksa till att sakerstdlla mark for
utbyggnad av Gredelbyleden i framtiden.

6 (45)



Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen

Detaljplanen mojliggér for en utbyggnad av livsmedelsbutik med tillhérande gata
och parkeringsyta samt vatten och avlopp och dagvattenhantering.

Det projektuppdrag (KS-2024/726) som aktuell detaljplan 4r en del av innehaller
ett antal effektmal som utformningen av omradet ska strdva mot. Dessa effektmal
ar:

en 0kad andel av kommuninvénarna handlar livsmedel lokalt i kommunen

e resandet for livsmedelsinkop utanfor kommungriansen minskar

e det dr enkelt for kommuninvanarna att med aktiva och héllbara transporter,
till exempel ging, cykel, kollektivtrafik och bil, ta sig till
livsmedelsbutiken 1 s6dra Ar

e omradet som en del av Knivsta titorts norddstra entré upplevs tryggt,
trivsamt och gront

e rekreationsmojligheterna i Kdlangsskogen ska vara goda. Utvecklingen

ska frimja ekologiska samband och olika livsmiljoer for att minska

negativ paverkan av ianspraktagen naturmark.

Allman plats

Huvudmannaskap

Knivsta kommun ska vara huvudman for allmén plats.

Motortrafik samt géing- och cykeltrafik

Biltrafik och leveranstransporter till livsmedelsbutiken mdjliggors genom
anslutning via lokalgata frn rondell p4 Gredelbyleden/Brunnbyvégen. En
livsmedelsbutik av aktuell storlek har ett kundunderlag om cirka 7 500 kunder per
vecka. Andelen bilburna kunder i denna typ av fristdende konceptbutiker berdknas
ligga pa 80%, vilket genererar uppskattningsvis 1 720 fordonsrorelser per dag.

Gang- och cykeltrafik planeras ledas till livsmedelsbutiken via befintlig gang- och
cykelpassage over Gredelbyleden vid Ars bussterminal. Plankartan mojliggor
gang- och cykelanslutning genom ny gang- och cykelbana som ansluter till
kvartersmarken i norr inom anvidndningsomrade Gata.

Dagvattenhantering fér allmdan platsmark

Dagvatten pa allmén platsmark tas om hand genom f6rdrdjning och rening via
svackdiken och en torrdamm. Végdagvatten tas om hand i vigdiken med
mojlighet till infiltration i botten, sa kallade svackdiken. Huvudsyftet med
svackdiken &r att fordroja och avleda dagvatten (trog avledning). Till skillnad fran
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infiltrationsstrak innehaller svackdiken i normalfallet ingen drinering, men en
forstarkt infiltration med dréneringsledning i botten rekommenderas for forbattrad
rening av vigdagvattnet inom planomradet. Aven vixtligheten bidrar till rening.

En torrdamm hanterar det dagvatten som avrinner fran kvartersmarken nér
dagvattenanldggningarna inom kvartersmarken dr fyllda (efter att de tagit emot 20
mm frn kvartersmarken). Overdimningsytor/torra dammar 4r nedsénkta grona
ytor som planeras att anvindas for att fordrdja och i1 viss man rena hoga
dagvattenfloden inom planomradet. Omradet bedoms vara utanfor
verksamhetsomrade for dagvatten for Roslagsvatten. Detta innebér att det blir
fastighetsédgaren som ansvarar for dagvattenhantering.

Vid hoga floden bildas en tillfallig vattenspegel. Vattnet forsvinner successiv da
tillrinningen avtar och vattnet infiltrerar ner genom markytan, alternativt leds bort
via ett dike eller annat strypt utlopp. Vid nederbordsfritt vider utgér torrdammen
en skélformad grésyta.

Kvartersmark

Livsmedelsbutik

Livsmedelsbutiken placeras med huvudentrén vél synlig mot Gredelbyleden med
syfte att skapa en tydlig platsbildning. Baksidan av butiken med tillhérande
varuavlastning forlaggs mot Koldngsskogen i sdder. Detaljplanen reglerar
totalhojd, storsta bruttoarea (BTA) samt placering av entréer. Slutgiltig placering
och utformning sker i bygglovsskedet.

Figur 2 Schematisk illustration 6ver mdjlig volym och placering av en
livsmedelsbutik.

8 (45)



Dagvattenhantering fér kvartersmark

Dagvatten f6rdrdjs och renas innan det leds till allmén platsmark for vidare
hantering. Grona vegetationstak rekommenderas for att fordroja dagvatten fran
stora takvolymer. Vidare ar det fordelaktigt att anvdanda genomslapplig belaggning
pa de planerade parkeringsytorna. Exempel dr grisarmeringssten, drinerande
marksten (med genomsldppliga fogar) och genomslépplig asfalt. En
genomsldpplig beldggning bidrar till fordrdjning och rening néra kallan genom
fastliggning av fororeningar. Mycket trafik bidrar till snabbare igenséttningar av
beldggningen vilket forsamrar fordrojningsformégan.

Genomslapplig beldggning anldggs forslagsvis pa parkeringsplatserna dir bilar
mestadels ir stillastdende snarare 4n pa hela parkeringsytan. Sannolikt
uppratthalls infiltrationsformégan da ldngre dn om genomslépplig beldggning
dven anldggs pa korytorna.

Dagvatten fran korytorna avleds till nedsdnkta regnbdddar eller ut pa infiltrerande
gronytor. Dagvatten leds till regnbdddarna ytledes eller via intagsbrunnar.
Parkerings- och végytor i utkanten av parkeringen avleds till infiltrerande
gronytor som anldggs runt den hardgjorda ytan.

E-omrdde

Ett e-omrade for teknisk anldggning av nétstation placeras 1 anslutning till
kvartersmark for livsmedelsbutik och allmin platsmark (gata). Placeringen
baseras pé lampliga avstind till byggnader och tillginglighet utifran ett
driftperspektiv.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 5 &r fran det datum dndringen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen. Detaljplanen far inte &ndras om nagon som berdrs motsétter
sig det och det inte finns sérskilda skél. Efter genomforandetidens utgang
fortsdtter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsidgaren har ritt till ersattning (for exempelvis forlorad byggritt; PBL 4
kap. 21 §).
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

;_‘,,_ d_-_;_—::i_—-—___'_' 1 \
— ==
.--.--""""——‘—TIII\K\
e
‘ ﬂ,—-::-—-_—--—ui —
(@l.l_ 7 Tty
N _i—__—‘——‘"—-*— — J
NATUR\Q———-_ N
- - Ny =T =
!'II{" \ //(’.-_-;Q / - 2 ' ) /0/ _‘_III"\I
/" /| ) ! m-ﬁ 100 03,0 h::g‘u VadDRad ll'..
\\-_ _ / ' €3000,0 d, 8500,0 > ” N\
NI g
- = ia 1 P1R2 M fy > /¢
e e &
/ _\__,-.____. \ /_( /'
5 ~ \ // \.
. GATA\’\ >
\ '\-‘/. /./
\- /‘/
/ \./
+ + 4

P GREDELBY
- 1:3

L-

Figur 3 Utsnitt ur plankarta

Anvandning av allmdn plats

GATA — Gata: syftar till att sdkerstilla ny gatustruktur for att mojliggora
framkomlighet till och fran kvartersmarken for fordonstrafik. Vidare mojliggor
bestimmelsen etablering av gdng- och cykelanslutning till befintligt gdng- och
cykelnét, diken for dagvattenhantering samt trygghetsatgirder sa som belysning.
Den mdjliggors dven for breddning av Gredelbyleden.

NATUR — Natur: syftar till att sidkerstilla yta for dagvattenhantering. Vidare
mojliggor bestimmelsen etablering av gdng- och cykelanslutning till befintligt
ging- och cykelnit.

Anvandning av kvartersmark

H; — Detaljhandel med livsmedel: syftar till att sdkerstilla funktionen
livsmedelshandel. Utdver detaljhandel med livsmedel tillats &ven komplement till
verksamheten detaljhandel.

E — Tekniska anldggningar: syftar till att sékerstélla etablering av erforderlig nét-
eller transformatorstation.
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Egenskapsbestdmmelser fér kvartersmark

h; 10,0 — Hogsta totalhdjd pa huvudbyggnad ér angivet viarde 1 meter: syftet ar att
sékerstélla en byggnadsvolym som kan inrymma en livsmedelsbutik utan att
byggnadshdjden sticker upp 1 hojd och gor for stor visuell paverkan pa platsen.

h, 3,0 — Hogsta totalhdjd pad komplementbyggnad &r angivet viarde i meter: syftet
ar att sdkerstdlla att komplementbyggnader sd som kundvagnsforvaring med mera
inte visuellt blockerar huvudbyggnaden frdn Gredelbyleden.

h; 12,0 — Hogsta totalhdjd for skyltpylon ér angivet virde i meter: syftet dr att
anpassa hojden pa skyltpylon for platsens forutséttningar. Den ska kunna synas
fran Gredelbyleden men inte ta 6ver visuellt.

u; — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar: syftet ar att
sékerstélla erforderlig yta for att anldgga ny brandpost i anslutning till
livsmedelsbutiken samt att mgjliggora anslutning till kommunalt VA-nit.

e; 3 000,0 — Storsta bruttoarea dr angivet virde i m? inom anvindningsomradet:
syftet dr att styra byggnadsvolymen sd att en livsmedelsbutik kan etableras, men
dven att erforderlig parkeringsyta kan rymmas.

O
b q — Utfartsforbud: syftet ar att styra trafikflodet inom planomradet for att
minska negativ paverkan pd Gredelbyleden.

d; 8 500,0 — Minsta fastighetsstorlek ar angivet virde i m?: syftet ar att sikerstélla
lamplig fastighetsstorlek for en livsmedelsbutik med tillhdrande parkeringsyta och
forhindra framtida fragmentering av kvartersmarkens anvindningsomrade genom
fastighetsstyckning.

b; — Huvudentré ska placeras synligt mot Gredelbyleden. Personalingang och
Ovriga entréer kan placeras i1 annan riktning: syftet r att skapa en tydlig
platsbildning mot Gredelbyleden och rondell pa Gredelbyleden/Brunnbyvégen.

p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst tio meter fran anvindningsgrians mot
Gredelbyleden, och minst tvd meter fran anvindningsgrans mot allmén platsmark
— Natur: syftet ér att skapa en tydlig platsbildning mot Gredelbyleden och rondell
pa Gredelbyleden/Brunnbyvigen men samtidigt behalla ytor runt omkring
huvudbyggnaden for att sidkerstilla erforderlig fastighetsskdtsel.

p2 — Skyltpylon féar endast placeras 1 anvindningsomradets nordvéstra horn: syftet
att styra placering av skyltpylon i anslutning till rondell pé
Gredelbyleden/Brunnbyvigen dr att minimera risk att huvudbyggnaden blockeras
visuellt.

n; — Minst 5% av anvéndningsomrédet ska innehalla vixtplantering eller gronyta:
syftet ar att sidkerstélla att platsen upplevs som trygg, trivsam och gron.
Vixtplantering bor prioriteras dver markbeldggning av gris for att hoja platsens
estetiska upplevelsevirde.
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f; — Vegetationstak far anvdndas pa huvudbyggnaden: syftet &r att mojliggora en
takutformning och huvudbyggnad som anpassas efter omkringliggande
Koéldngsskogen och att estetiken tar inspiration fran befintliga naturmiljovérden.
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Planeringsforutsattningar

Platsen

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet ligger vister om Brunnby trafikplats (E4) i Ar, som karaktériseras av
verksamhetslokaler och séllankdpshandel. Planomradet ligger soder om
Gredelbyleden, en av kommunens viktigaste trafikleder pd grund av sin koppling
till Brunnby trafikplats, samt rondell pa Gredelbyleden/Brunnbyvégen. Direkt
Oster om planomradet ligger Ars bussterminal som trafikeras av lokal- och
regionaltrafik. I syd angridnsar planomrédet till naturmark och Koldngsskogen,
som berors av pagidende arbete med att utreda ett kommunalt naturreservat. Viaster
om planomradet finns dven en av kommunens viktiga ekologiska
spridningskorridorer som pekas ut 1 gdllande dversiktsplan (2017).

Alsike

Angby Knivsta

Figur 4 Lokalisering av planomradet (rdd cirkel) i relation till Knivsta och Alsike
titorter.
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Befintliga element och markanvandning

Planomradet bestar av oexploaterad naturmark och ar en del av Kolangsskogen.
Platsen ar kuperad och anvidnds som rekreationsomrade av allmédnheten.
Naturmarken bestér av uppvéaxt skog, berg i dagen och upptrampade stigar.

Mark- och agoférhéllanden
Planomradet ar lokaliserat pa del av fastigheten Gredelby 1:3, vilken dgs av

Knivsta kommun. Det finns inga servitut eller andra kdnda nyttjanderitter inom
planomradet.

X
7 JZ 134
N T

288k
28:8

28:8

Gredelby 1:3 /

/ Brunnby 3:1

Figur 5 Kommundgd mark redovisas med réd skrafferad linje. Gredelby 1:3 ticker stora delar av
Ar men avgrdnsas i oster av Gredelby 1:17, Gredelby 1:18 samt Brunnby 3:1.

Tidigare kommmunala stdliningstaganden

Detaljplan

Platsen berdrs av gillande detaljplan Industriomrddet Ar Brunnby (aktbeteckning
0380-P89/14). Detaljplanen upprittades i oktober 1987 och har sedan reviderats i
juni 1988 samt september 1988. Den del av géillande plan som berors av aktuell
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planprocess utgdrs av allmén plats - naturomrade samt inritad illustrationslinje
over foreslagen gang- och cykelvig.

DETALPLAN iR
INDUSTRIOMRADET AR
RUNNBY Dp 211A
racesta somanons

f

i

UrpaATIAG | st T sy o e
L

Bece | sp

NS
M\lﬁr\\\‘l.b

0380-P89/14

Figur 6 Utsnitt av detaljplan Industriomrdadet Ar Brunnby. Rod cirkel marker ungefirlig placering av aktuellt
planomrdde.

Planbesked
Detaljplanen saknar planbesked.
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Oversiktsplan

Knivsta kommuns géllande dversiktsplan (2017) pekar ut platsen som prioriterat
utvecklingsomrade for bebyggelse, viktigt tatortsndra naturomrade samt
strategiskt gront samband. I géllande 6versiktsplan (2017) beskrivs Ar som ett
verksamhetsomrade med storre lokaler, ofta med industrikaraktar. Kommersiell
service ska placeras centralt i Knivsta tatort, med kompletterande nér- och
vardagsservice 1 Alsike och Nydal.

Kolidngsskogen dr utpekat som ett viktigt titortsnira naturomrade, och det finns
tva strak for strategiska grona samband 6ver Gredelbyleden mellan
Kolangsskogen och Bodngsskogen. De strategiska grona sambanden utgor
priméra rorelsestrak for vilt sdsom radjur, vildsvin och fagelarter, men dven for
vaxter.

OVERSIKTSPLAN 2017 tétorterna Knivsta och Alsike

Valloxen|

Prioriterade utvecklingsomréden
for bebyggelse

Utvecklingsomriden f5r
bebygagelse=utveckling pasikt

Utvecklingsomraden fir
verksamhetsomraden

N . Viktiga tétortsnsra
\ iorGraden
W [ ogskyddade naturomriden
Centrum

¢ <quup Strategiska gréna samband

@  Jamvagsstation i Knivsta

Planerad knutpunkt | Alsike
m (jarnvég + buss)
.o

..... S ee e’
( ©  Prioriterat cykelstrak
Upplandsleden Sabysjon = = Prioriterad busskoppling

eees Prioriterad strandpromenad

Figur 8 Utsnitt av gillande oversiktsplan over titorterna Knivsta och Alsike.

Regionala intressen

Mellankommunala intressen

Direkt ster om planomridet ligger Ars bussterminal som trafikeras av regional
linjetrafik, exempelvis mot Norrtélje, Uppsala och Arlanda.
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Nationella intressen

Riksintressen

Platsen berors inte av nagra riksintressen.

Hushdliningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljdbalken

Platsen paverkas inte av hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken.

Miljékvalitetsnormer

Utomhusluft

Platsen har i dagslidget en kartering av ett dygnsmedelvirde pa 20-25 pg/m? for
kvéveoxid, svaveldioxid samt partiklar (PM10). For kvdveoxid (NO2) dr
dygnsmedelvirdet uppmaitt till 18-24 pg/m? ndrmast Gredelbyleden och 12—15
ng/m? pa sodra delen av planomradet. Dessa virden understiger den nedre
utvarderingstroskeln for bada fraktionerna.

Omgivningsbuller

Platsen péverkas av buller fran végtrafik men underlag saknas fran Trafikverket
for Gredelby 1:3. Grannfastigheterna Gredelby 1:17 och Gredelby 1:18 ligger
ndrmare vig E4 och har besked fran Trafikverket om att bullerskydd inte kommer
att utredas for fastigheten. Knivsta kommun gor ddrmed ett antagande att
omgivningsbuller fran vig E4 inte paverkar aktuellt planomrade.

g A 14
.,‘.‘\ - Al

W G2 N

7 134 > 7 / X
| BB Py, < ~ / 231
25800 a Skraddarbo /
2k

\ 28:8

118,

Figur 9 Planomrddets placering (réd cirkel) i relation till fastigheterna Gredelby 1:17 och Gredelby

1:18 samt Brunnby trafikplats och vig E4.
Det saknas bullermétningar for Gredelbyleden, men ett schematiskt antagande kan
goras med hjélp av Trafikverkets berdkningsmodell 1 Hur mycket bullrar
végtrafiken? (2016). Gredelbyleden trafikeras med ett arsmedelvardagsdygn
(AMVD) om 14 800 fordon per dygn enligt framtagen Overgripande
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vaginfrastrukturutredning (Knivsta kommun, 2023). Uppmétt maxtimme har
under eftermiddag 1640 fordon enligt AMVD. Nérmaste avstind frin vigmitt till
butiksfasad enligt aktuell detaljplan &r cirka 40 meter, och skyltad hastighet pa
strackan dr 60 km/h.

Baserat pé befintligt underlag och med utgangspunkt i maxtimme (1640
fordon/dygn) dr den schematiskt uppskattade bullernivan 63 dBA vid planerad
butiksfasad.

Tabell 1 Diagram 1
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Figur 10 Schematiskt uppskattad bullernivd under maxtimmen enligt Trafikverkets berdkningsmodell i Hur
mycket bullrar vigtrafiken? (2016).

Yt- och grundvattenférekomster

Nérmsta ytvattenforekomst for platsen dr Valloxen. Valloxen ér klassad som
ytvattenforekomst enligt 2016-2021-4rs forvaltningscykel, och foreslés att fortsatt
klassas som detta under 2022—-2027-ars forvaltningscykel. Valloxens ekologiska
status dr dalig och den kemiska statusen uppnér ej god. Tillkomsten &r naturlig.
Knivsta kommun har tagit fram ett lokalt dtgérdsprogram for Valloxen och
Lovstaan (2025). Planomradet berors inte av ndgra foreslagna atgérder. Platsen
berdrs ej av grundvattenforekomst enligt SGU:s kartvisare. Aret da god ekologisk
status ska uppnds ar ar 2033.

Naturvdrden

Gronomrdden

Planomradet &r en del av Kdldngsskogen, ett storre sammanhédngande tatortsnéra
skogsomrade i kommunen. Omrédet bestar framfor allt av 16vrik barrblandskog
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med ett visst inslag av dod ved, bade liggande och staende. Delar av omradet i den
Ostra kanten, domineras av 16vtrad sdsom asp, bjork och silg. Cirka en tredjedel
av planomrédet &r kalkbarrskog, som dr ansvarsnaturtyp 1 Uppsala lén.

En naturvérdesinventering med tilligg fladdermusinventering har tagits fram av
Afry AB (2025). Resultatet av naturvérdesinventeringen &r att tre
naturvardesbiotoper har identifierats inom planomradet; tva biotoper med
pétagligt naturvirde (klass 3) och en biotop med visst naturvirde (klass 4).
Naturvirdena &r bland annat knutna till I6vinslag, dod ved och forekomst av
rodlistade arter. Arterna indikerar ocksa att det finns flackar med kalkrik mark och
rorligt markvatten i omrédet.

Vid filtinventeringen identifierades 31 virdeelement inom inventeringsomradet,
varav 12 fynd finns inom planomrédet. Identifierade virdeelement inom
planomrédet bestar bland annat av grova trad (tall, asp, bjork, sélg respektive
gran), dod ved (asp och sdlg) samt barande trad/buskar (stenbar).

Taggfingersvamp (Ramaria karstenii) ar rddlistad som VU, sérbar, och dr noterad
pé tva platser 1 omradet &r 2014. Det dr en ansvarsart for Uppsala lédn och péatriffas
oftast i kalkbarrskog och forekommer ofta med andra rodlistade
mykorrhizasvampar. Till f6ljd av detta har en fordjupad svampinventering tagits
fram av Greensway AB. Filtstudier genomfordes under september och oktober ar
2025. Tvéa mycel av taggfingersvamp hittades inom planomradet. Vidare hittades
aven ullticka (NT, ndra hotad), spricktaggsvamp (VU), orange taggsvamp (NT)
och gul taggsvamp (NT). Spricktaggsvampen dr ocksé en ansvarsart for Uppsala
lan.

Totalt har tva virdearter observerats 1 inventeringsomradet vid féltinventering.
Dessa dr blodrot och blésippa. Blasippan ar fridlyst enligt 8-9 §§
artskyddsforordningen. AFRY AB har pa uppdrag av Knivsta kommun inverterat
och miitt in plantorna den 13—14 oktober 2025. Inventeringen visade pa ett kluster
av 30 plantor, ett kluster med 20 plantor och 15 enskilda individer.

Under fladdermusinventeringen (juni-juli 2025) noterades totalt sex till sju olika
arter; storre brunfladdermus (Nyctalus noctula), dvargpipistrell, (Pipistrellus
pyvemaeus), nordfladdermus (Eptesicus nilssonii), brunlangora (Plecotus auritus),
vattenfladdermus (Myotis daubentonii), samt artparet mustaschfladdermus (Myotis
mystacinus) och tajgafladdermus (Myotis brandtii). Alla fladdermusarter i Sverige
ar upptagna i1 Bilaga 4 1 EU:s art och habitatdirektiv och fridlysta enligt § 4a
artskyddsforordningen.

Vid filtbesoket noterades dven fyra potentiella boplatser for fladdermoss inom
inventeringsomradet, varav tvd omraden paverkas av planforslaget. Dessa kan
anvindas av enstaka individer, yngelkolonier, parningskolonier och hankolonier.
Genomford fladdermusinventering (Afry AB, 2025) tyder pa att omradet utgor ett
betydande habitat for flera fladdermusarter. En utflygningskontroll har genomforts
under sommaren ar 2026 som visar att aktuellt omrade inte utgor boplats for
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fladdermoss. Utflygningskontrollen visar att omradet anviands for fodosok i
brynmiljoer.

Det finns ett viktigt spridningssamband utpekat i detaljplaneromradets véstra delar
(Gronstrukturplan, 2016). rondell pa Gredelbyleden/Brunnbyviagen och
Gredelbyleden utgor en barridreffekt for de arter som anvénder
spridningssambandet.

Naturreservat

Det finns ett pdgdende drende om att utreda Kdldngsskogen som ett kommunalt
naturreservat. Arendet var pa samrad under ar 2021 och har sedan inte beretts
vidare. Planomradesgrinsen for livsmedelsbutik i sodra Ar, del av Gredelby 1:3
paverkar den i samréadet foreslagna grans for Kolangsskogens naturreservat (SUN-
2020/475). Planomradet paverkar cirka 6400 kvm eller ca 1 % av ytan 1 det

tidigare forslaget for naturreservat.
K g -

i I-_ .
i & - : _,l'l - ll
Figur 11 Planomradets ungefirliga omfattning (réd streckad linje) i relation till foreslagen
naturreservatsgrdns (bla streckad linje) enligt SUN-2020/475.

Kulturvérden

Fornl@mningar
Det finns inga kénda fornlamningar inom planomradet. Enligt hiradsekonomiska

kartan ' - . . ._ ' (ar
1859 ‘ ASATE R ' , 1863,
Knivsta 84-18)
har platsen

historiskt
sett - utgjorts
av

Figur 12 Utsnitt ur Hiradsekonomiska kartan med ungefdrlig placering av
planomradet markerat med rod cirkel.
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skogsmark. Flygfoto fran 1960-talet pdvisar att det tilltdinka planomradet utgjordes
av skogsmark med ett mindre inslag av akermark i norddstra hornet.

Landskapsbild

Landskapsbilden utgdrs av uppvuxen skog med utblickar 6ver gata
(Gredelbyleden) och nirliggande verksamheter. Platsen berors inte av
landskapsbildskydd.

Figur 13 Foto over planomrddet taget fran gdang- och cykelvig norr om Gredelbyleden
(september 2025). Rondell pd Gredelbyleden/Brunnbyvdgen syns i bakgrunden.

Sociala vérden

Tillgédnglighet och trygghet

Planomradet bestar av uppvuxen skog och upptrampade stigar. Det saknas
tillgangliggdrande infrastruktur s som spanger, belysning och preparerade stigar
for exempelvis rullstol och barnvagn. Bristen pa belysning kan upplevas otrygg
men kan dven utgora ett virde for rekreation.

I samband med arbetet med att revidera kommunens gronstrukturplan tas en
sociotopkartering fram. Karteringen pekar ut Kélangsskogen som friluftsomrade,
en gron oas och en plats for rofylldhet. Befintligt stigndtverk inom Kdldangsskogen
som passerar genom planomradet dr markerat som en vandringsled, den sa kallade
Ekstigen.

Infor padgaende revidering av kommunens dversiktsplan holls en tidig dialog dér
kommuninvanare och kommunala rad bland annat fick peka ut smultronstillen pa
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en karta 6ver kommunen, det vill séga platser som de tycker ar sirskilt virdefulla
och som bor tas hinsyn till i en framtida utveckling av kommunen.

Kolangsskogen pekades ut som ett smultronstille av samtliga kommunala rad, det
vill sdga ungdomsradet, pensionérsradet, funktionsrittsradet samt natur- och
friluftsradet. Omradet pekades dven ut av flera olika invanare, dar 6nskemal om
att utveckla platsen for rekreation och friluftsliv lades fram.

Barn

Planomradet anvinds av kommunens Naturskola som en del av Ko6lédngsskogen 1
sin verksamhet. Framst anvinds stigarna genom planomradet for att ta sig till fasta
punkter for naturundervisning. I rapporten Vad hiander nér kottarna tar slut? — en
kartliggning av barns narnatur (Knivsta kommun, 2016) pekas omradet dven ut
som nédrnatur for forskolor.

A

arnatur

[ Forskolor i Knivsta & Alsike

Figur 14 Utsnitt fran kartunderlag i Vad héinder ndr kottarna tar slut? - en kartliggning av
barns ndrnatur i Knivsta och Alsike.

Jamlikhet

Platsen ér tillgénglig for méanniskor av olika socioekonomiska bakgrunder,
aldersgrupper och erfarenhet av rekreation i natur. Pa sa sitt utgor platsen, som
del av Koldangen och Kolangsskogen, en naturlig métesplats i kommunen.
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Geotekniska forhdllanden

En geoteknisk utredning med tillhérande markteknisk undersokningsrapport har
tagits fram av Bjerking AB (2025). Omradet ar i dagsldget obebyggt och
inkluderar en del berg i dagen. Enligt SGU:s bergartskarta 6ver omradet utgors
berggrunden av tonalit-granodiorit. Jordlagerfoljden bestar i den norra delen av
omrédet dverst av ett lager humusjord dverlagrandes kohesionsjord ovan
friktionsjord vilandes pa berg. I de sddra delarna av omrddet har ingen
kohesionsjord noterats. Bergets dveryta har patraffats pa mellan ca 0,2—-3,6 meter
djup under markytan. Djup till berg dkar generellt i nordlig/nordostlig riktning.

Berggrunden inom omradet uppvisar i samtliga undersokta borrpunkter laga halter
av svavel <1000 mg/kg TS. Halterna av svavel varierar mellan 197435 mg/kg
TS. Berget bedoms i1 dessa punkter inte som sulfidférande berg. Det innebér att
avsprangt berg kan ateranvéndas fritt, under forutsittning att de uttagna proverna
representerar den bergvolym som schaktas.

Markytan varierar inom omradet mellan cirka +31 och +39 meter med de hogst
beldgna delarna i den sydvéstra delen av omradet.

TA

Avtalisanisggni

0 80 160 240 m
L L 1 L | LANTMATERIET
Swaia 1.3 000, SWEREF 90 TM. AH 2000

Figur 15 SGU:s jordartskarta 1:25 000—1:100 000 6ver ungefdrligt undersokningsomrdde.
Undersokningsomrddet markeras med svart grinslinje. Rod = Berg i dagen (med ytligt mordnlager pd vissa
delar), gul = glacial lera, ljusgul = postglacial lera, grén = sandig mordn.

Hydrologiska férhdllanden

Grundvattnets tryckniva noterades vid undersokningstillféllet i omradets lagre
delar ligga pé ca +29.4 meter, motsvarande 2,5 meter under markytan. Dér berg
forekommer bedoms trycknivan folja bergets dveryta. Ytvatten sjunker normalt
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ner 1 humusjord. Vid riklig nederbord eller tjdlade forhallanden kan dven
ytavrinning ske i terrdngens lutningsriktning.

Forutsittningarna for infiltration beddms inom undersdkningsomradet som
begrinsade eftersom en stor del av omréadet utgors av berg i dagen och ytor med
begrénsat djup till berg. Forekommande moran har klassificerats som sandig,
siltig vilket dven tyder pa en begrinsad infiltrationskapacitet med hinsyn till
innehallet av finmaterial.

Markens genomsldpplighet av vatten bedoms enligt SGU som medelhdg i stora
delar av planomrédet, baserat pa de jordarter som marken bestér av. I
planomréadets norddstra horn, dir marken bestér av lera, beddms
genomslippligheten vara lag. Bist bedoms mojligheten till infiltration vara i
anslutning till den norra delen, ungeféar mitt pa fastigheten.

Risker for ménniskors hélsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Det anses inte finnas risker for ménniskors hélsa och sidkerhet kopplat till
omgivningsbuller eftersom platsen 1 dagsldget inte anvinds for langvarigt
uppehille.

Radon

Laga till normala radonhalter har uppmaitts vilket medfor att marken klassificeras
som normalradonmark.

Olyckor

Planomradet innefattar oexploaterad naturmark dir funktioner med langvarigt
uppehille saknas. Planomrédet grénsar till Gredelbyleden som ar en hogt
trafikerad trafikled i kommunen, men som inte dr en primér eller sekundar led for
farligt gods enligt NVDB. Gredelbyleden har en markhéjd varierande mellan 33
meter till cirka 35,5 meter ver nollplanet och en hastighetsbegrinsning pa 60
km/h. Planomradet har en naturlig lutning upp fran Gredelbyleden dér sydvéstra
plangrénsen ligger pd en nuvarande markhojd om cirka 40 meter 6ver nollplanet.

Naturlig lutning inom planomradet, den begransade hastigheten pa Gredelbyleden
samt att Gredelbyleden inte ar en led for farligt gods innebaér att befintlig
risksituation beddms som acceptabel.
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Oversvémning

Framtagen skyfallskartering (Knivsta kommun, 2023) visar att nederbord fran ett
100-arsregn ansamlas 1 befintligt dikessystem s6der om Gredelbyleden. Ingen
oversvamningsrisk inom planomradet rader utifrdn befintliga forutsittningar.
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Figur 16 Utsnitt ur Skyfallskartering (2023).

Erosion

Erosion kan férekomma 1 alla typer av jordar. Erosion kan 1 brantare terrdng
utlosas av till exempel frostsprangning. I flackare terrdng, som i aktuellt fall, ar
frimsta orsaken till erosion kraftigare nederbdrd. Inom ytor med grus eller
liknande ytmaterial kan viss pdverkan ske. I aktuellt fall utgors marken av
oexploaterad skogsmark dir paverkan bedoms som mycket liten.

Skred

Skred uppstér i kohesionsjordar. Detta forutsatter att storre maktigheter av lera/silt
med sédmre beskaffenhet forekommer och/eller att storre hojdskillnader aterfinns
inom omrddet. I aktuellt fall forekommer endast ett mindre skikt av lera med fast
beskaffenhet (torrskorpelera) i ndgra punkter. Nivaskillnaderna inom omradet ar
dessutom sma i sammanhanget vilket innebér att ndgon naturlig risk for skred inte
foreligger.

Risk fér ras

Ras uppstar i friktionsjordar. Risk for ras foreligger da lutningen 6verskrider
materialets friktionsvinkel, d.v.s. mellan ca 33—45°. T aktuellt fall uppgéar naturligt
marklutningen lokalt till som mest ca 11° vilket innebér att nagon naturlig risk for
ras inte foreligger.

25 (45)



Dagvatten

I dagsldget leds dagvatten fran planomradet lings Gredelbyledens sddra vagdike
Osterut till sjon Valloxen via Trafikverkets dagvattensystem under viag E4 och
Brunnby trafikplats. Till f6ljd av nuvarande markanvandning och den relativt
flacka terrdngen bedoms inte ytlig avrinning av dagvatten paverka Gredelbyleden
1 nuldget forutom vid véldigt kraftiga nederbordstillfdllen. En dagvattenutredning
har tagits fram av WRS AB (2025).

Ledningsnitet for dagvatten har kunnat kartlaggas med hjilp av underlag fran
Roslagsvatten samt observationer under faltbesok. Under infartsviigen till Ars
bussterminal hittades en dagvattenkulvert som ar privat. Denna trumma leder
dagvatten som kommer ifran planomradet vidare osterut. Dérefter fortsétter
dagvattnet 1 ledning utmed Gredelbyleden ner mot trafikplats Brunnby.
Parkeringsplatsen tillhérande Nova Park &r ocksa kopplad till den
dagvattenledning som avrinner ner emot trafikplats Brunnby.

Dirtill noterades under féltbesok dagvattenbrunnar i gatan pa Ar bussterminal.
Dessa dr ocksa privata. Troligt &r att &ven dagvatten fran bussterminalen leds till
den ledning som l6per utmed Gredelbyleden.

Norr om planomradet ligger Gredelby vattenavledningsforetag. Gredelby
vattenavledningsforetag upprittades genom forrédttning enligt vattenlagen och
faststilldes den 27 mars 1991. Foretaget syftar till att avleda dagvatten fran
Industristaden AR och Brunnby hotellomréde till Trunsta trisk via ett system av
Oppna diken och rorledningar.

Foretaget d4r dimensionerat for ett 2-arsregn med 10 minuters varaktighet.
Foretaget ersitter dldre torrldggningsforetag frdn 1926 och 1942 och forvaltas av
Knivsta kommun, som dven ansvarar for drift och underhall.

Férorenad mark

Enligt Lansstyrelsernas EBH-karta (2025) finns inga potentiellt f6rorenade
omraden inom eller uppstroms planomréadet. Avfallsanldggningen véster om och
bensinstationen dster om planomrédet finns noterade i kartan som “’Ej
riskklassade” och bedéms ddrmed inte piverka planomradet med tanke pa
avrinningen i omradet.

Brandutrymning
Ej aktuellt dé platsen &r oexploaterad i dagsldget.

Service

Inom planomradet saknas befintlig service. Oster om planomradet ligger Ars
bussterminal och CircleK.

26 (45)



I framtagen Handels- och verksamhetsutredning (RSD, 2021) har foérutséttningar
och konsekvenser kring dagvaruhandel, séllankdpshandel, verksamheter, industri
och kontor utretts. Utredningen &r inte kommundvergripande utan gor en
geografisk avgriansning till fyra utredningsomrédden (Brunnby, Nor s:1,
Brunnby/Ar och Forsby).

Vidare utgér utredningen fran en befolkningsprognos om en befolkning om

24 920 personer ar 2030. Ytterligare underlag som anvinds ar
Stadsutvecklingsstrategi for vistra Knivsta och Alsike stationssamhille (KS-
2021/839) som anger en tillvixt pa 3 500 nya bostdder mellan ar 2020 och 2035,
samt 15 000 bostdder till 2057 vilket med ett genomsnittligt antal invanare om 2,1
personer per bostad skulle innebéra 31 500 nya invanare fran ar 2020 till 2057.

Utifrén angivna underlag gor rapporten Handels- och verksamhetsutredning
(2021) ett antagande om att en etablering av livsmedelsbutik med 5 000 kvm BTA
kommer att paverka befintlig handel, dock inte i den utstrickning att omséttningen
gér ned till kritiska nivéer déar risk for nedlaggning foreligger. Rapporten
rekommenderar att ny etablering forldggs i Ar eftersom stadskédrnan redan ér
valforsorjd pé dagligvaruhandel.

Sweco AB tog ar 2024 fram Marknadsanalys Knivsta — forutséttningar for
utveckling av Knivstas néringsliv. Rapporten innefattar bedomningar géllande
Knivsta centrum, verksamhetsomraden och kommunens landsbygd. Resultatet
sammanfattas 1 ett antal rekommendationer fér kommunens arbete med
oversiktsplanen. Rekommendationerna utgar fran en stiarkt centrumbildning och ar
bland annat att kommunen bor avstd fran planering av externhandel. Syftet med
detta dr att undvika klusterbildning av handel. Rapporten bedomer att en
livsmedelsbutik i externt l4ge kan starka en klusterbildning.

SCB uppdaterade sin befolkningsprognos ar 2024. Den nya prognosen siager att
kommunen kommer att ga fran cirka 21 000 invénare ar 2024 till 22 400 invanare
ar 2029. Beslut om att upphéva Stadsutvecklingsstrategi for vistra Knivsta och
Alsike stationssamhaélle (KS-2023/460) togs 26 oktober 2023 (§ 99) av
kommunfullméktige.

Teknisk infrastruktur

VA-nat

Knivstavatten dr VA-huvudman 1 omrédet genom Roslagsvatten AB. Planomradet
ar inte anslutet till det kommunala VA-nitet, men det finns kapacitet for
pakoppling av butiksetableringen 1 befintligt nit. Det finns i dagsliget
vattenledning och tryckledning for spillvatten som géir sdder om Gredelbyleden
frén Brunnby trafikplats mot planomrédet. Strax vaster om Ars bussterminal leds
VA-ledningarna genom kulvert under Gredelbyleden till norra sidan.
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El-, tele- och fjarrvérmendat

Vattenfall HEAT AB har fjarrvirmeledningar 1 anslutning till Gredelbyledens
norra sida. Vattenfall Eldistribution AB ansvarar 6ver elnétet. Skanova AB och
Vattenfall eldistribution AB har ledningar i1 anslutning till Gredelbyleden och
planomrédets norra gréns.

Brandposter

Nérmsta brandposter finns pa Hyvelgatan, cirka 140 respektive 190 meter fran
planomréadets norra gréins. Ytterligare en brandpost finns vid Nova Park cirka 230
meter fran planomradets Ostra gréns.

Avfall

Eftersom planomridet dr oexploaterat i dagsldget saknas behov och infrastruktur
for avfallshantering.

Trafik

Motortrafik

Gredelbyleden, dikt an planomrédets norra del, dr en av kommunens mest
trafikerade trafikleder. Hir gr person- och kollektivtrafik samt transporter som
ansluter till och fran vig E4 genom Brunnby trafikplats. I dagsldget &r Brunnby
trafikplats kommunens enda pa- och avfart till vig E4.

Trafikverket arbetar med att ta fram en vigplan for en nordlig trafikplats i Knivsta
kommun. Syftet med Trafikverkets arbete ar att omhénderta 6kade trafikméngder
pa viag E4 soder om Uppsala. Trafikplatsen kommer att paverka trafikflodena och
resvdgarna inom Knivsta kommun. Trafikverket genomforde samrad for drendet
13 november 2025 till 12 december 2025 (TAHS-2023-000941).

Pé grund av sitt lage dr Gredelbyleden hogt trafikerad, framst vid rusningstid.
Gredelbyleden trafikeras med ett arsmedelvardagsdygn (AMVD) om 14 800
fordon per dygn enligt framtagen Overgripande viginfrastrukturutredning
(Knivsta kommun, 2022). Uppmétt maxtimme &r under eftermiddag med 1640
fordon enligt AMVD. P4 grund av detta ir Gredelbyleden kinslig vid olyckor och
vid trafikstopp riskerar dven Brunnby trafikplats, vag 77 och vdg E4 att paverkas
negativt.

Enligt utvecklingsscenarier for kommunens utveckling (Scenario hog och
Scenario 1ag) i Overgripande viginfrastrukturutredning (2022) kommer
Gredelbyleden pé sikt att behdva breddas med tva ytterligare korfélt mellan
rondell pé Gredelbyleden/Brunnbyvigen och Brunnby trafikplats.
Utvecklingsscenarierna utgér fran antal nya bostéder, nya arbetsplatser och nya
skolor. Knivsta kommun har i dagsldget inte en tidplan for nar en breddning kan
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komma att genomforas. Omfattningen av en breddning av Gredelbyleden &r heller
inte utredd.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gang- och cykelbana ér forlagd pa norra sidan om Gredelbyleden. En
ging- och cykelpassage finns i samband med Ars bussterminal och rondellen
Gredelbyleden/Carl von Paykulls vdg. Hér leds dven géng- och cykeltrafiken
norrut in 1 Ars verksamhetsomrade eller till sodra sidan av Gredelbyleden for
vidare resa Osterut. Vid rondell pa Gredelbyleden/Brunnbyvégen finns det dven en
gang- och cykelvdg norrut mot Alsike. Genom Koldngsskogen finns det mojlighet
att ansluta till planomréadet sdderifran via upptrampade stigar for gangtrafikanter,
men preparerad gang- och cykelvig saknas.
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Konsekvenser

Platsen

Mark- och agoférhéllanden

Knivsta kommun avser att sdlja omradet utpekad som kvartersmark for
detaljhandel med livsmedel. Del av Gredelby 1:3 kommer ddrmed att
fastighetsbildas till ny fastighet. Allmén platsmark kvarstar inom Gredelby 1:3
och under kommunalt dgandeskap och drift.

Den nya fastigheten berdknas bli cirka 8 700 kvm.

Avvégningar fér mark- och agoférhdllanden

For att uppnd syftet med detaljplanen har Knivsta kommun beslutat att en
markanvisning och sedermera en markforsédljning krévs for att sikerstilla
etablering och drift av en livsmedelsbutik pa platsen.

Tidigare kommmunala stdliningstaganden

Detaljplan
Framtaget planforslag ersétter aktuella delar av gillande detaljplan.

Oversiktsplan

Detaljplanen avviker fran géillande dversiktsplan (2017). Avvikelsen anses vara
liten och planforslaget bedoms inte paverka genomforandet av Gversiktsplanen.

Strategisk miljdbeddmning

Undersdkning av betydande miljgpdverkan

Detaljplanen avser ldmplighetsprova livsmedelsbutik och tillhdrande infrastruktur.
Detta bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken behover darfor inte
upprattas.

Undersdkningssamrdéd

Lénsstyrelsen tog stéllning till undersdkning om betydande miljopéverkan under
samradet.

Beslut om betydande miljpdverkan

Kommunstyrelsen tog beslut om att planen inte beddms medfora betydande
miljopéverkan i samband med beslut om planens samrad den 6 oktober 2025 KS-
nummer. Linsstyrelsen inkom med yttrande den 5 november 2025 och delar
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kommunens bedomning att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Sammanstdallda avvégningar utifrén planférslag

Ett genomforande av detaljplaneforslaget innebar paverkan pa sociala respektive
materiella virden. Planforslaget bedoms medfora viss padverkan pa naturvirden
eftersom det blir en viss negativ paverkan pd fladdermdss. Vidare bedoms det
medfOra en viss negativ paverkan pa sociala virden i form av rekreationsvérden.
Den sammanvigda bedomningen ar dock att ett genomforande av planforslaget
inte innebdr betydande miljopaverkan.

Regionala intressen

Mellankommunala intressen

Planforslagets genomforande anses inte paverka nigra mellankommunala
intressen. Knivsta kommun bedomer att planforslaget inte paverkar driften av Ars
bussterminal eller nuvarande kollektivtrafikforsorjning. Det dr mojligt att en viss
forstarkning sker genom okat reseunderlag.

Nationella intressen

Planforslagets genomforande bedoms inte paverka nagra nationella intressen sa
som riksintressen.

Hushdliningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljdbalken

Planforslagets genomférande beddms inte paverka négra
hushallningsbestimmelser enligt 3 kap.

Miljékvalitetsnormer

Utomhusluft

Ett genomforande av detaljplanen anses inte medfora att miangden luftfororeningar
okar 1 storre omfattning. Satta grinsvirden bedoms dérmed inte Gverskridas.

Omgivningsbuller

Ett genomfdrande bidrar till en 6kning av omgivningsbuller pa platsen. Okningen
anses ddremot vara av sma nivder och bedoms inte leda till negativa effekter pd
miljokvalitetsnormerna.

Yt- och grundvattenférekomster

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Valloxen. Vattenforekomsten
Valloxen (WA73123222) har dalig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status (VISS, 2026). Vixtplankton har varit utslagsgivande for den ekologiska
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statusen dir parametern visar pa délig status. Beslutad miljokvalitetsnorm (MKN)
for Valloxen dr god ekologisk status till ar 2033.

En dagvattenutredning togs fram av WRS AB ar 2025. Utredningen foreslar
LOD-atgirderna sdrskilt 1 serie av flera 16sningar, vilket forvintas ge en
betydande reningseffekt och utgor en grundniva for dagvattenhantering. For att
exploateringen inte ska forsvara mdjligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna
(MKN) kan ytterligare atgérder bli aktuella sdsom kompletterande
reningsanlidggningar pd allmén platsmark, ateranvdndning av takvatten samt
restriktiva riktlinjer for materialval och skotsel.

Trafikverkets onskan om att inte 6ka flodena till trafikplats Brunnbys
dagvattensystem efter exploatering har beaktats genom att kontrollera vilken
magasinsvolym som krévs for att planomridet ska bibehalla dagens utflode.
Knivsta kommun beddmer att erforderlig volym dagvatten kan fordréjas inom
detaljplanen for att recipient fortsatt ska vara Valloxen.

Planomradet berdrs inte av en grundvattenforekomst.

Naturvdrden

Gronomrdde

Planforslaget antas medfora padverkan pa naturvirden eftersom en del av
skogsomradena avverkas vilket kan péverka de arter som lever 1, eller tillfalligt
besoker omrddet negativt, genom till exempel fordndrade ljusforhallanden och
hydrologi.

Planen kommer att paverka ansvarsarten taggfingersvamp (Ramaria karstenii) och
naturtypen kalkbarrskog negativt. Mykorrhizasvampar, sdsom taggfingersvampen,
kan 6verleva en delvis avverkning, forutsatt att det finns virdtrad kvar inom
mycelets utredningsomrade, och de hydrologiska forutsittningarna kvarstéar. For
att bevara svamparna bor sd manga trad som mojligt bevaras, sarskilt i omradets
sydvistra delar och lings skogsgransen. Flytt av mycel kan komma att bli aktuellt
som kompensationsatgéird och f6ljs upp under genomforandeskedet.

Framtagen artskyddsutredning for fladdermoss (Afry AB, 2026) redovisar att
ingen av arternas gynnsamma bevarandestatus bedoms paverkas negativt
nationellt eller regionalt av projektet. Arterna brunldngéra (Plecotus auritus) och
vattenfladdermus (Myotis daubentonii) bedoms kunna paverkas negativt lokalt av
planens genomférande.

Projektet bedoms kunna paverka berérda fladdermdss. Utflygningskontroll har
genomforts pa berdrda haltrdad 1 planomradet under sommaren 2026 for att inte
sakerstdlla att inte riskera utlosa forbud enligt 4a § p. 4, artskyddsfoérordningen,
samt utreda om krav pé dispens enligt 14 § artskyddsférordningen (SFS 2007:845)
ar aktuellt. Storningsforbudet géller inte bara inom detaljplanomradet utan hela
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det omrade som en art nyttjar for att det lokala bevarandetillstindet for arten inte
ska paverkas negativt, vilket inbegriper det omgivande landskapet runt
detaljplanomradet. Utflygningskontrollen visar att omradet inte utgor boplats for
fladdermdss. Den visar att omradet anvands for fodosok 1 brynmiljoer. Nya
brynmiljoer gors i och med detaljplanens genomférande. Detta innebér att
artskyddsforordningen inte aktualiseras och dispens inte behdver sokas.

For att bevara och stirka omradets virde for fladdermdss i samband med planerad
exploatering anges forslag till dtgirder for att gynna omradets fladdermusfauna.
Kompensationsatgérder foreslds for att minska paverkan pa berérda fladdermdss.
Omgivningen ska ha begrénsad belysning for att minska negativ paverkan pa
fladdermdss.

Planen bedoms paverka bldsipporna inom planomradet. En
bevarandestatusutredning dr gjord. Bedomningen é&r att detaljplanen inte paverkar
artens bevarandestatus pa nationell, regional eller lokal niva. Beddmningen ar
dérmed att ett genomforande av detaljplanen inte bedoms medfora krav pa en
dispensansokan vid borttagande av bldsippor. Lansstyrelsen delar i sin provning
av dispens kommunens beddmning. Kommunens ambition dr att kompensera for
planens genomforande genom att flytta bldsipporna till en likvérdig biotop.

Ett genomforande av planforslaget innebér att ett visst intrang i befintligt
ekologiskt spridningssamband och kan leda till &ndrade rérelsemdnster hos vilda
djur. Inarbetade rorelsemonster hos vilda djur kan komma att behova édndras som
foljd av exploatering pa platsen. For att mildra effekten av avverkning, bor ved
lamnas kvar i det nya skogsbrynet, pa vil valda platser. En vélavvigd utformning
av det nya skogsbrynet kan ocksd vara gynnsam for insektslivet och ha en positiv
effekt over tid.

Naturreservat

Ett genomforande av detaljplanen innebér att tinkt reservatsgrins for det
pagaende arbetet med Kolangsskogens naturreservat (SUN-2020/475) samt
tillhérande skotselplan behdver justeras.

Kulturvérden

Fornl@dmningar

Det finns inga kinda fornldimningar inom planomrédet. Lansstyrelsen bedomer
efter aterkoppling 20 januari 2026 att planarbetet kan ga vidare utan arkeologisk
utredning. Ett genomférande av detaljplanen beddms ddrmed inte medfora
negativa konsekvenser pd fornldmningar.

Landskapsbild

Ett genomforande av planforslaget dndrar platsens landskapsbild till f61jd av
dndrad markanviandning. Knivsta kommun bedomer att marken som i ansprakstas
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ar sa pass begransad att det finns tydliga drag kvar av befintlig landskapsbild i
omgivningen. Eftersom platsen inte berors av landskapsbildskydd anses paverkan
inte vara betydande.

Sociala vérden

Tillgénglighet och trygghet

Ett genomforande av detaljplanen paverkar befintliga stigar i Koldngsskogen. Den
stig som 1 dagsldget passerar genom planomradet kommer att tas bort. Ett
genomforande av planforslaget kraver sprangning och schaktning vilket kommer
bidra till att en hojdskillnad mellan planomradet och K&lédngsskogen 1
planomradets sydvistra grins. Aven nir befintlig stig tas bort anses
tillgidngligheten mellan Koldngsskogen och Ars bussterminal sékerstéllas genom
ovriga befintliga stigar.

Barn

Naturskolans barnverksamhet paverkas av ett genomférande av planforslaget.
Péverkan sker framst genom att befintlig stig genom planomradet tas bort. De
forskolor som anvénder Koldngsskogen som nérnatur blir negativt paverkade
genom att del av angiven yta for narnatur ianspréktas.

Jémlikhet

Ett genomforande av planforslaget paverkar vilken demografi som kan nyttja
platsen. Knivsta kommun anser dock att det kvarstar tillrackligt stor del av
Koldngsskogen for att sékerstélla bibehéllna sociala virden utifrén ett
jamlikhetsperspektiv. Knivsta kommun bedomer dven att mojligheten att ta sig till
livsmedelsbutiken med béade bil och kollektivtrafik bidrar till jaimlikhet.

Geotekniska forhdllanden

Omfattande schaktning kommer att ske inom planomradet. Omfattningen av
markarbeten kommer till stor del styras av hojdsattningen. Forutséttningarna for
grundldggning av planerad byggnad bedéms inom omradet som goda.

Utifran undergrundens geotekniska forutséttningar och forvéntad tillskottslast
foreslés planerad byggnad grundliggas med hel kantforstyvad platta av betong
direkt 1 mark. Detta under forutsdttning att en differenssittning motsvarande ca 1
— 2 cm kan accepteras. Fore grundlidggning skall forekommande mulljord,
organiskt material, fyllning och finjord (lera och eller silt) schaktas bort.

Utforda laboratorieanalyser visar att berggrunden i de undersokta borrpunkterna
inte &r sulfidforande. Avspriangda bergmassor planeras déarfor att ateranvéndas
inom projektet med syfte att anviindas till markarbeten. Overblivet material kan
dven komma att dtervinnas inom andra projekt eller kommuner for att bidra till
minskad masshantering och miljopaverkan.
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I samband med bergschakt rekommenderas kompletterande undersdkningar om
det observeras att berget dndrar karaktir som tyder pa innehall av sulfidférande
mineral till exempel rost for att sdkerstélla fri ateranvindning av losshallet
bergmaterial.

Hydrologiska férhdllanden

Den marktekniska undersokning som utforts pa platsen visar att
genomsldppligheten av vatten dr begrénsad. Detta tyder pa en begriansad
infiltrationskapacitet.

Vidare pavisar framtagen markteknisk unders6kning att ndgon djupare schakt som
skulle kunna paverka grundvattnets tryckniva inte kommer att behdva utforas. Ett
genomforande av detaljplanen anses ddrmed inte padverka grundvattennivan
negativt.

Stora delar av fastigheten kommer att forses med hardgjorda ytor samt en
byggnad vilket kommer forsvara den naturliga infiltrationen och
grundvattenbildningen.

Risker for ménniskors hélsa och sékerhet

Omgivningsbuller

Ett genomforande av detaljplanen anses inte alstra s& pass mycket buller att det
medfor en negativ paverkan pé platsens omgivning. Det anses inte heller att ett
genomforande alstrar sa hoga bullernivéer att det pdverkar kommande
butiksanstéllda eller -besokare forutsatt att planerad placering av byggnaden foljs.

Rastutrymmen for butiksanstéllda planeras anses inte berdras av omgivningsbuller
Overstigande Arbetsmiljoverkets foreskrifter om griansvirde for daglig
bullerexponeringsniva (85 dB). Besokare uppehéller sig under korta tider pa
platsen och bedoms inte heller f& en negativ paverkan av omgivningsbuller.

Radon

Vid projektering ska det beaktas att grundkonstruktionen ska utforas
radonskyddad.

Risk for olyckor

Transport eller hantering av miljofarliga &mnen s& som kemikalier och brénsle
anses inte vara aktuellt till eller frdn planomradet. Risknivan for en olycka kopplat
till transport eller hantering av miljofarliga &mnen anses dédrmed vara acceptabel.

Ett genomforande av detaljplanen innebér 6kade trafikrorelser pa platsen. In- och
utfart till livsmedelsbutiken har anpassats for att minska risk for kobildning och
olyckor till och fran Gredelbyleden. Géng- och cykeltrafik leds till och frn
planomrédet genom géng- och cykelvigbana med anslutning till Ars bussterminal
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och befintlig passage dver Gredelbyleden. Risken for en olycka kopplat till
persontrafik anses ddrmed vara acceptabel.

Hojdskillnaden mellan planomradet och Gredelbyleden &r sa pass stor att det inte
bedoms finnas risk for olycka kopplat till framférande av fordon direkt fran
Gredelbyleden till planomradets kvartersmark.

Risk fér 6versvamning

I Knivsta kommuns skyfallskartering (2025) av ett 100-arsregn redovisas att den
nuvarande risken for versvdmning inom planomradet ar liten. Vattensamlingar
med ett djup pa upp emot 2040 cm kan forvéntas i planomradets nordostra del.
Denna vattensamling uppstar i det befintliga vigdiket utmed Gredelbyleden och
pa intilligande gronytor vister om bussterminalen. Genomfors atgarder 1
dagvattenutredningen bedoms risken for 6versvimning vara liten.

Risk for erosion

Pé grund av de geotekniska forutsédttningarna och grundlaggning pé platta med
uppbyggnad av bergmassa anses risken for erosion vara liten.

Risk for skred

P4 grund av de geotekniska forutsattningarna och grundlaggning pa platta med
uppbyggnad av bergmassa anses risken for skred vara liten.

Risk for ras

Pé grund av de geotekniska forutsidttningarna och grundlaggning pé platta med
uppbyggnad av bergmassa anses risken for ras vara liten.

Dagvatten

Ett genomforande av detaljplanen innebér att platsens forméga att infiltrera
dagvatten och skyfall minskar till f61jd av &ndrad markanvéndning och
hardgorandegrad. Dagvattenhanteringen inom planomradet utgér ifran principerna
for lokalt omhéndertagande av dagvatten for att minska negativ paverkan
nedstroms.

Foreslagna atgdrder medfor lokalt omhéndertagande av dagvatten genom
nedsénkta regnbidddar, genomsléppliga beldggningar, grona tak och svackdiken,
med dréneringsror i botten for att kompensera for lag infiltration.

Framtagen dagvattenutredning har utrett tva alternativa vigar att leda dagvatten.
Det ena alternativet utgors av lokal fordréjning av dagvatten inom planomréadet
for att sedan kunna fortsatt leda dagvatten mot Valloxen. Det andra alternativet
utgors av lokal fordrojning inom planomradet for att sedan leda dagvatten via ny
trumma under Gredelbyleden och vidare mot Trunsta triask och Knivstaan.
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Att leda dagvattnet under Gredelbyleden medfor att en ny trumma behdver
anldggas da det i dagsliget saknas direkt koppling mellan planomradet och
vattenavledningsforetaget. Detta medfor tekniska och administrativa utmaningar
som tillstdndshantering, schaktningsarbeten under vig och samordning med
berdrda aktorer. Vidare medfor avrinning mot Knivstadn att Trunsta trésk behover
passeras, vilken omfattas av reservatsforeskrifter.

Dagvattenutredningen redovisar att uppemot 540 m? vatten kan fordrojas inom
planomrddet. Till f6]jd av detta gér kommunen bedomningen att tillrdcklig volym
kan fordrdjas for att undvika negativ paverkan pd Valloxen nedstroms.
Planforslaget gor dirmed bedomningen att avrinning mot Valloxen &r ett
lampligare alternativ &n avrinning mot Knivstadn.

Férorenad mark

Planomrédet berdrs inte av markfororeningar som kan paverka ett genomforande
av detaljplanen. Planforslagets markanviandning bedoms inte tillféra nya risker
kopplat till férorening av mark.

Service

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka narliggande foretag att
bedriva sina verksamheter. Genomforandet bedoms inte heller péverka tillgng till
vérd, skola och omsorg i kommunen.

Den handels- och verksamhetsutredning som togs fram &r 2021 av RSD redovisar
att det ar mojligt att etablera en livsmedelsbutik om 5 000 kvm BTA i kommunen
utan att det medfor risk for nedstdngning av befintliga livsmedelsbutiker. SCB har
sedan dess uppdaterat sin befolkningsprognos, vilken dr mindre &n den prognos
som rapporten har byggt sitt antagande pa.

Knivsta kommun gor beddmningen att den minskade befolkningsprognosen inte
utmanar etableringen av en ny livsmedelsbutik om uppemot 3 000 kvm BTA eller
befintligt butiksbestand. Vidare visar statistik/index for dagligvaruhandel att
utflodet (inkdp 1 annan kommun) har 6kat i Knivsta kommun sedan &r 2021, och
att index nu dr 64. Detta indikerar att det finns ett marknadsutrymme for
ytterligare livsmedelsbutik.

Kommunen gor dven den samlade bedomningen att handels- och
verksamhetsutredningens antaganden om etablering av livsmedelshandel ar
fortsatt aktuella dven i relation till andra tillgdngliga underlag, exempelvis Sweco
ABs marknadsanalys (2024). Vidare anses en enskild etablering pa platsen inte
utmana forutsittningar for centrum eftersom det inte innebar en klusterbildning i
den innebord som beskrivs 1 Sweco ABs marknadsanalys.
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Teknisk infrastruktur

VA-nat
Planomrédet ansluts ldmpligast pa mot Roslagsvattens befintliga ledningar pa den
sOdra sidan av Gredelbyleden. For spillvatten finns tre alternativ:

e Inkoppling direkt pé tryckledningen (sdder om Gredelbyleden) via en
mindre pumpstation (LTA). (Det frimsta alternativet)

e Sjilvfallsledning till pumpstationen vid Nova Park (om det tekniskt inte
gér att ansluta till tryckledningen).

¢ Anslutning till befintlig sjdlvfallsledning p& den norra sidan om
Gredelbyleden. (Kriver dock borrning under Gredelbyleden, men om
dagvatten ska 16sas denna vig kan det goras samtidigt).

Nar det géller dagvatten finns ddremot ingen ledning i anslutning till planomradet.

EInat och fjarrvérmenat

Planomradet kan anslutas till Vattenfalls elndt och vid behov dven fjarrvirmendt.
Planforslaget bedoms inte paverka befintliga ledningar tillhrande Skanova AB
och Vattenfall eldistribution AB negativt. Ett e-omrade finns inritat i plankartan
for att mdjliggora en ny nétstation.

Brandposter

Tillrdacklig dimensionering for brandvattenuttag (>110 mm) finns i befintligt
dricksvattenndt. Plankartan sékerstéiller u-omrade for etablering av allménnyttiga
underjordiska ledningar for att mojliggora etablering av ny brandpost. Exakt
utformning av brandvattenpost tas fram under genomforandeskedet och
bygglovsansokan.

Avfall

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora negativ paverkan utifran
avfallshantering. Detaljplanen sdkerstiller framkomlighet f6r avfallsfordon for
fullgod avfallshantering enligt BBR. Detta géller for bade verksamhetsavfall och
kommunalt avfall.

Avfallshanteringen ska ske genom tva separata system. Koks- och stidavfall fran
personal ingar exempelvis 1 det kommunala ansvaret medan sortering och
transportering av verksamhetsavfall aligger aktuell verksambhet, det vill siga
verksamhetsidgaren. Avfall under kommunalt ansvar ska héllas atskilt fran
verksamhetsavfallet. Verksamhetsidgaren ska dven kunna ge uppgifter om avfallets
art, ssmmanséttning, miangder och hantering till kommunen.
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Trafik

Motortrafik

Ett genomforande av detaljplanen innebér dndrade trafikmonster vid rondell pa
Gredelbyleden/Brunnbyvigen till f6ljd av den tillkommande in- och utfarten for
livsmedelsbutiken.

Trafiksituationen pé Gredelbyleden ir i dagslidget anstrangd, fraimst under
eftermiddagen i riktning mot Knivsta och Alsike. Trivector Mobility AB har ér
2026 tagit fram en trafikanalys som utreder konsekvenser pa Gredelbyleden och
vig E4 vid ett genomforande av planforslaget. Utredningen pavisar att kobildning
pa Gredelbyleden och belastning pa rondell pa Gredelbyleden/Brunnbyvigen okar
till f61jd av de fordonsrorelser som forknippas med en livsmedelsbutik.

Utfallet 4r ddremot inte s@ pass stort att storre negativ paverkan sker pa vare sig
Gredelbyleden eller vig E4. Resultaten visar att kderna avvecklas kontinuerligt
under maxtimmen och framkomligheten bedoms som fortsatt acceptabel. Detta
scenario géller dven nér trafikrorelser frén de pagéende och antagna detaljplanerna
Tréfallet och Myrberget laggs till.

Behov av atgirder i trafiknitet till f6ljd av ett genomforande av planforslaget
beddms av Trivector Mobility AB forst uppsté nir det som den Overgripande
vaginfrastrukturutredningen kallar f6r Scenario 14g infaller. Scenario lag
inkluderar 4 700 nya bostidder, 8 000 nya arbetsplatser och 3 nya skolor.
Plankartan tar hojd for en framtida breddning av Gredelbyleden och hindrar inte
de atgirder i vignitet som behdvs nir Scenario lag infaller.

Déarmed bedomer kommunen att ett genomforande av detaljplanen innebédr en
negativ paverkan pa Gredelbyleden kopplat till risk for kdbildning. Risken
bedoms dock inte vara av sddan karaktar att den forsdmrar nuléget i den
omfattning att dtgarder pa vignitet behover goras. Ett genomforande av
detaljplanen bedoms darmed inte heller paverka trafikplats Brunnby eller
motorvag E4:an i stort och dédrmed riksintresset.

En etablerad livsmedelsbutik inom planomradet bedoms inte paverkas negativt av
en framtida utveckling av Gredelbyleden. Vidare bedoms Trafikverkets arbete
med en nordlig trafikplats ha en positiv effekt pa belastningen pa Gredelbyleden
genom att viss trafik leds om. Denna atgérd i kommunens trafiknit anses bidra till
en mindre kumulativ paverkan pa Gredelbyleden dven nir trafikrorelserna fran
aktuell detaljplan réknas in.

Gang- och cykeltrafik

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka gang- och cykeltrafik 1
omradet negativt.
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Parkering

Parkering loses inom kvartersmark och berdknas inte paverka omgivande
gatustruktur eller parkering.
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen medfor mark- och utrymmesforvérv for exploatéren genom att
kommunens mark dverlats i och med planldggande av kvartersmark.

Fastighetsrattsliga frégor

Agoférhdllanden

Planomradet omfattar fastigheten Knivsta Gredelby 1:3 till vilken Knivsta
kommun &r fastighetségare.

Féréndrad fastighetsindelning

Genomforandet av detaljplanen kraver fastighetsbildningsatgérder. Kommunen
och exploatdren ska gemensamt verka for att nddvéndig markatkomst fullfoljs i
syfte att mojliggora planens genomférande. Kommunen ansdker om och
exploatoren finansierar lantmaéteriforréattning hos Lantméteriet for att hantera
forrattningsatgérderna.

Detaljplanen utgdrs av fastigheten Knivsta Gredelby 1:3 som dgs av Knivsta
kommun. Detaljplanen utgor allmén plats (gata och natur) och kvartersmark
(detaljhandel med livsmedel och e-omrade). Kommunen &r blivande huvudman
for allmén plats i planen och kommer att fortsatt dga den del av Knivsta Gredelby
1:3 som enligt plankartan utgoér allmin plats (gata och natur) respektive
kvartersmark for e-omrade. Kvartersmark med anviandningsomrade detaljhandel
med livsmedel ska genom avstyckning dverlatas fran kommunen till exploatoren
mot ersittning.

Figur 17 Réd rektangel representerar plankartans kvartersmark, vilken planeras att
fastighetsbildas till en egen fastighet i samband med genomforandeskedet av
detalivlanen. Svart streck representerar planomradesgrdns
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Rattigheter

For nya ledningar och tillhdrande anordningar inom planomradet kommer avtal att
upprattas mellan ledningsdgare och fastighetsidgare. Eventuella rittigheter mellan
avstyckad fastighet och stamfastighet regleras pa avtalsrittslig viag alternativt
genom lantmaéteriforrittning.

Tekniska frégor

Utbyggnad allmdn plats

Kommunen ansvarar for projektering, upphandling, projekt-/byggledning,
anldggande samt anpassning, av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap,
inklusive anslutning och éterstillning av allmén plats.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomradet planeras att ligga inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten. Den allmidnna VA-anldggningen byggs ut gemensamt av
kommunen och Roslagsvatten AB.

Dagvatten

Dagvatten planeras att dvergripande hanteras pad omrddesniva i
dagvattenanldggning i omradets lagpunkt inom allmén plats.
Dagvattenhanteringen forvéntas vara utanfor verksamhetsomrade for
Roslagsvatten. Detta medfor att det r fastighetsdgare som ar ansvariga for
dagvattenhanteringen.

El och fjarrvarme

Omrédet ansluts till befintligt el-, respektive fibernét och forutsittningar finns att
ansluta tillkommande bebyggelse till fjarrvirmenitet.

Ekonomiska frégor

Planekonomisk beddmning

Framtagande av detaljplanen har bekostats av fastighetségaren Knivsta kommun.
Kostnad for detaljplan avses regleras i kommande markdverlatelse- och
genomforandeavtal.

Drift och utbyggnad av allmdén plats

Exploatoren finansierar i huvudsak utbyggnaden av allmén plats. Forvaltandet av
allmén plats tillfaller kommunen och medfor 6kade driftkostnader.
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Drift och utbyggnad av vatten och avliopp

Exploatoren finansierar utbyggnaden av vatten och avlopp enligt gidllande VA-
taxa § 5.8. Forvaltandet av kommunalt vatten och avlopp tillfaller Knivstavatten
AB och medfor 6kade driftskostnader.

Organisatoriska frdgor

Markanvisningsavtal och genomférandeavtal

Tilltdnkt exploator dr Lidl Sverige KB, som har ingatt ett markanvisningsavtal
med Knivsta kommun. Kommunstyrelsen tog beslut om markanvisningsavtal 26
maj 2025, § 100. Beslutet 6verklagades till Forvaltningsratten som 23 juni 2025
inkom med foreldggande till kommunen (KS-2025/392). Knivsta kommun
beslutade om yttrande till foreldggandet genom kommunstyrelsen 25 augusti
2025, § 130. Overklagandet avslogs och markanvisningsavtalet har direfter vunnit
laga kraft i juni 2026.

Vid forsiljning av kvartersmarken alaggs exploatdr att vidta och bekosta vissa
genomforandedtgirder. Markanvisningsavtalet och kommande avtal &mnar reglera
kostnad och ansvar for utbyggnad av allmén plats, dagvattenatgérder,
lantmaéteriforrittningar med mera. Huvudregeln ér att kommunen bygger ut
anldggningar pa allmén plats och att exploatdr bygger ut anldggningar pa
kvartersmark. Atgirder som exploator bekostar ska vara nddvindiga for
detaljplanens genomforande och st i rimligt forhdllande till dess nytta av
detaljplanen.

Utbyggnad av allménna VA-anldggningar regleras i ett separat avtal mellan
exploator och Knivstavatten AB.

Tidplan

Samrad oktober 2025

Granskning mars 2026

Godkénnande KS augusti 2026

Antagande KF augusti 2026

Laga kraft september 2026, forutsatt att dverklagan inte sker.

Upplysningar
Nir detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetségaren ritt att soka bygglov
enligt detaljplanen. Bygglovavgift debiteras enligt géllande taxa.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Industriomrédet Ar Brunnby (aktbeteckning 0380-P89/14) finns 1 fysiskt arkiv pd
Knivsta kommunhus samt digitalt via Knivsta kommuns hemsida.

Grundkarta

Framtagen grundkarta (2025-05-14, kontrollerad 2025-12-12) finns digitalt 1
Knivsta kommuns drendehanteringssystem, diarienummer BMK 2025-000216.

Oversiktsplan

Knivsta kommuns géllande 6versiktsplan (2017) finns att tillga via Knivsta
kommuns drendehanteringssystem, diarienummer KS-2017/820.

Undersdkning av betydande milj¢pdverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5§ miljobalken
(1998:808) finns digitalt i Knivsta kommuns drendehanteringssystem,
diarienummer KS-2025/763.

Sarskilt beslut om betydande miljopdverkan

Beslut om betydande miljopéverkan tas av kommunstyrelsen i samband med
beslut om granskning 23 mars 2026. Justerat protokoll dterfinns efter detta digitalt
i Knivsta kommuns drendehanteringssystem, diarienummer KS-2025/763.

Utredningar

Artskyddsutredning

Artskyddsutredning Sédra Ar, Knivsta kommun, Afry AB (2026-02-17) finns
digitalt i Knivsta kommuns drendehanteringssystem, diarienummer SBK 2024-
002.

PM Ut- och inflygningskontroll Sodra Ar, Knivsta kommun, Afry AB (2026-07-
24).

Bedomning av bevarandestatus for bldsippa i detaljplan, Ar, Greensway (juni
2026)

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys dr framtagen genom tjansteutlatande for beslut om
granskning (2026-03-23) och aterfinns digitalt 1 Knivsta kommuns
arendehanteringssystem, diarienummer KS-2025/763.

44 (45)



Dagvattenutredning

Dagvattenutredning livsmedelshandel, Sédra Ar, WRS AB (2025-11-28) finns
digitalt 1 Knivsta kommuns drendehanteringssystem, diarienummer SBK 2024-
002.

Geoteknisk utredning

Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, Bjerking AB (2025-06-12) finns
digitalt i Knivsta kommuns drendehanteringssystem, diarienummer SBK 2024-
002.

Projekterings-PM geoteknik, Bjerking AB (2025-08-05) finns digitalt i Knivsta
kommuns drendehanteringssystem, diarienummer SBK 2024-002.

Handelsutredning

Handels- och verksamhetsutredning, RSD (2021-09-22) finns i Knivsta kommuns
arendehanteringssystem, diarienummer SBK 2021-007 (Forstudie
verksamhetsomriden).

Marknadsanalys Knivsta — forutsdttningar for utveckling av Knivstas ndringsliv,
Sweco AB (2024-07-17) finns i Knivsta kommuns drendehanteringssystem,
diarienummer KS-2025/35.

Naturvdrdesinventering

Naturvdrdesinventering Sodra Ar, del av Gredelby 1:3, Knivsta kommun, Afry
AB (2025-09-24) finns digitalt i Knivsta kommuns &drendehanteringssystem,
diarienummer SBK 2024-002.

Svampinventering

Svampinventering, Koéldngsskogen, Greensway (2025-11-27) finns digitalt 1
Knivsta kommuns drendehanteringssystem, diarienummer SBK 2024-002.

Trafikanalys

Trafikanalys — detaljplan livsmedelsbutik i Ar, Trivector Mobility AB (2026-02-
09) finns digitalt i Knivsta kommuns drendehanteringssystem, diarienummer SBK
2024-002.
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