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Inledning

Detaljplanen har varit pd granskning under tiden 28 januari 2026-25 februari
2026. Handlingarna har under denna tid funnits uppsatta i Knivsta kommunhus
samt varit tillgédngliga pd kommunens hemsida. Granskningsutskick har dven
gjorts enligt uppréttad fastighetsforteckning och ovriga parter som bedéms
berdras. Totalt har 17 yttranden inkommit, varav fem &r utan erinran och tolv med
synpunkter. Ett yttrande har inkommit efter granskningstiden slut och redovisas
langst ner. Samtliga skriftliga yttranden finns 1 sin helhet tillgdngliga pa
Samhéllsbyggnadskontoret i Knivsta kommun. Nedan, i tabell 1, foljer en
sammanstéllning av inkomna yttranden.

Tabell 1:Sammanstdllning dver inkomna yttranden, samt datum som yttrandet inkommit. De synpunkter som
¢j bedoms som tillgodosedda redovisas dven.

Sammanstallining éver

Ej tillgodosedda

Utan erinran Med synpunkter

inkomna yttranden synpunkter
Myndigheter

Region Uppsala 2026-01-29

Lansstyrelsen 2026-02-09

Polisen 2026-02-12

Lantmd&teriet 2026-02-19
Roslagsvatten 2026-02-20

Attunda 2026-02-23

Féreningar

Naturskyddsféreningen 2026-02-16

Féretag

Postnord 2026-01-28

Solér bioenergi 2026-02-09

Vattenfall eldistribution 2026-02-16

Privatpersoner

Privatperson 1 2026-02-01 X
Privatperson 2 2026-02-14 X
Privatperson 3 2026-02-20 X
Privatperson 4 2026-02-22 X
Privatperson 5 2026-02-23 X
Privatperson 6 2025-02-25 X
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Privatperson 7 2026-02-25 X

Inkomna synpunkter efter
granskning

Privatperson 8 2026-02-27 X

Granskningsutlatandet behandlar inkomna yttranden fran berorda sakdgare,
myndigheter, forvaltningar med flera 1 enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (PBL). Aven de synpunkter som inkommer fran allméinheten
behandlas. Synpunkterna finns listade nedan med yttrandena beskrivna i sin
helhet.

Yttranden

Myndigheter

Region Uppsala
Trafik och samhille har inga synpunkter pé forslaget

Férvaltningens kommentar
Yttrande noteras.

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL. Lénsstyrelsen har inget att tilligga i
frdga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra allménna intressen och
bedomer, med hédnsyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhéallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Férvaltningens kommentar
Yttrande noteras.

Polisen

Lokalpolisomrddet har tagit del av samtliga handlingar i drendet och efter era
tilldgg sedan sist har vi inte ndgon erinran.

Férvaltningens kommentar

Yttrande noteras.

Lantmadteriet
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2025-01-26) har foljande

noterats:
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Andring av Vrd GA:25

Lantmateriet noterar att pa sidan 32 i planbeskrivningen star det om
gemensamhetsanliaggningen vid Granstigen. Gemensamhetsanliggningen Vra
ga:25 behover dirmed som en f6ljd av planforslaget omprovas (dndras) och
omfordelning/minskning av de upplatna omraddena behover ske. Enligt 40 a §
anlidggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en ga
betala ersittning till de fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en skada.
I planbeskrivningen ndmns inget om dessa regler som giller nér en
gemensamhetsanlidggning minskas i omfattning. Det framgér heller inte om det ar
kommunen som kommer att ansvara for att ansdka om omprovning av
gemensamhetsanldggningen Vra ga:25.

Otydlig redovisning

Lantmateriet anser att ldsbarheten for plankartan egenskapsbestimmelser behdver
Okas. Egenskapsbestammelserna ar redovisade i sé liten skala att det dr svart att
utldsa vilka bestimmelser som géller pa olika platser inom planomrddet. Eftersom
det fortfarande &r pdf-versionen av plankartan som antas och ar den juridiskt
géllande handlingen 4r det mycket viktigt att det gér att utldsa vad som géller.
Bristen kan innebéra att tydlighetskravet i 4 kap. 32 § 2 stycket PBL inte &r
uppfylit.

Férvaltningens kommentar
Planbeskrivningen och plankartan har uppdaterats.

Roslagsvatten

Roslagsvatten har tagit del av granskningsremissen for detaljplan Trifallet och har
foljande synpunkter och reflektioner:

Plankarta
Inga synpunkter.
Planbeskrivning

Redaktionellt: Dagvatten, vattendrag och miljokvalitetsnormer, Forutsittningar (s.
16): Ta bort ”(Ska detta ligger under annan rubrik, typ geoteknik?)”

Forslag och konsekvenser, Dagvatten (s. 17): Kan tydliggoras att dammarna som
planeras dr torrdammar.

Planbestimmelser (s. 26), b2: Roslagsvatten ser positivt pd en sddan typ av
bestimmelse.

Arbetsfordelning (s. 28): Roslagsvatten kommer dven ansvara for en pumpstation
inom omrédet, inte enbart VA-ledningar. Skriv darfor “utbyggnad, drift och
underhall av den allminna VA-anldggningen.”
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Vatten och avlopp (s. 29): ”” Exploatoren ansvarar for utbyggnad av allmént VA
inom och utanfor planomréadet.” VA-huvudmannen ansvarar.

Genomforande (s. 26): ”Va-anldggningar ingar i kommunalt huvudmannaskap och
Knivstavatten dr Va-huvudman. I detta ingar dagvattendammar pa allméin plats™.
Se nedan kommentar.

Dagvatten (s. 29): Overlag ansvarar Roslagsvatten for ytor under den permanenta
vattenytan och kommunens gatu- och parkavdelning for ytor 6ver den permanenta
vattenytan. Torrdammar har daremot inte ndgon permanent vattenspegel.
Skotselatgarder for torrdammar inkluderar framst inkluderar griasklippning mm.
Roslagsvatten anser dérfor att kommunen och Roslagsvatten tillsammans behover
landa i 4garskap och skdtselfragan.

Drift av vatten och avlopp och dagvattendammar (s. 34): ”Knivstavatten AB
Overtar ansvar for drift och underhéll liksom driftskostnader.” Ta bort.

Férvaltningens kommentar

Planhandlingarna har uppdaterats.

Attunda

Yttrandet behandlar hantering av olycksrisker samt mdjlighet till
rdddningsinsatser. Olycksrisker samt mojlighet till riddningsinsats ska beaktas i
planprocessen for att tillgodose krav pd hinsyn till manniskors hilsa och sékerhet
samt risken for olyckor, enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Riskhdnsyn

Yttrande till planens hantering av olycksrisker redogdrs for under rubrik for
respektive olycksrisk nedan.

Transporter av farligt gods

Brandkéren Attunda har dvergripande studerat riskbedomningen for transporter av
farligt gods och planens hénsyn till riskerna. Brandkdren Attunda har inget att
yttra. Riskobjekt i planomradets nérhet Brandkaren Attunda har 6vergripande
studerat riskbedomningen och planens hénsyn till riskerna.

Brandkaren Attunda har f6ljande att yttra:
Oversvimning och skyfall

Enligt plan- och bygglagen aligger det kommunen att utreda markens lamplighet
utifran bland annat risken for 6versvamning. I detaljplanen ska det vara klarlagt
om markanvindningen dr ldmplig utifran geotekniska aspekter.

I planbeskrivningen och dagvattenutredningen (SWECO, 2025-10-22) anges att
den sen planerade exploateringen kommer att leda till ett 6kat dagvattenflode och
fororeningsmingd vilket kraver atgarder som bade fordrdjer (675 m3) och renar
dagvattnet. Detta fOr att inte riskera 6versvimning i samband med ett skyfall av
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100-arsregn inkl. klimatfaktor pd 1,25. Brandkéren Attunda vill upplysa om
rapporten Stockholmsregn 2024 (Stockholms stad, 2024-10-29) som anger att
skyfallsutredningar om minst 50 ars nederbordshéndelser bor bland annat ha en
klimatfaktor om 1,40. Brandkéren Attunda anser att denna rapport bor tas 1
beaktande och rekommenderar att kunnig person gor en bedomning huruvida
dessa randvillkor kommer ha betydande paverkan pa planomrédet.

Markstabilitet

Enligt plan- och bygglagen aligger det kommunen att utreda markens ldmplighet
med hénsyn till risken for olyckor, sdsom ras och skred. I detaljplanen ska det
vara klarlagt om markanvindningen ar lamplig utifran geotekniska aspekter.

Brandkaren har inget att yttra.
Rdddningstjinstens insats

Yttrande nedan syftar till att sdkerstédlla mojlighet till riddningsinsatser med
tillfredsstdllande sdkerhet.

Utrymning med hjilp av rdddningstjansten

For detta planomréade finns det begransningar i mdjligheterna till att utrymma med
hjilp av rdddningstjdnstens medverkan. Detta eftersom insatstiden overstiger 10
minuter fran den nidrmsta brandstationen med hdjdfordon. Insatstiden understiger
dock 10 minuter fran den ndrmsta brandstationen med barbar utskjutsstege, vilket
enligt Boverkets byggregler kap. 5:323 medger viss moéjlighet till utrymning med
hjilp av raddningstjénsten. Brandkaren Attunda anser att dessa begransningar
kring avsaknaden av hojdfordon ska beskrivas tydligare i planen.

Atkomlighet for riddningstjinstens fordon

Atkomligheten for riddningstjénstens fordon bedoms ha hanterats i planen
Brandvattenforsorjning

Planhandlingarna anger att brandvattenforsorjningen kommer att tillgodoses.
Férvaltningens kommentar

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om begrinsning géllande
avsaknad av ho6jdfordon.

I den nya rapporten Stockholmsregn 2024 foresprakas en klimatfaktor pa 1,4 med
CDS regn. Tréfallet och Myrberget har berdknats utifrdn praxis idag. Som figuren
nedan visar overskattar Dahlstrom vattenvolymen vid ett 100-ars regn med
klimatfaktor 1,25 jamfort med Stockholmsregn med klimatfaktor 1,4. Med
anledning av detta dr berdkningarna for Tréfallet och Myrberget konservativt
gjorda. For regn med lagre dtkomsttid dr det ddremot tvartom.
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Jamforelse mellan "Stockholm 2022" KF 1,4 och "Dahlstrom 2010" KF 1,25
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Varaktighet, minuter

Figur 25. Jamforelse av nederbdrdsvolym mellan "Stockholmsregn™ med klimatfaktor 1,4 (ny rekommendation)
och "Dahlstrém 2010™ med klimatfaktor 1,25 (praxis idag). Ett negativt varde visar hur mycket mindre procentuelit
ett regn enligt nya rekommendationer ar jamfort med ett regn av motsvarande aterkomsttid och varaktighet som

anvands idag.

Féreningar

Naturskyddsféreningen
Naturskyddsforeningen Knivsta har granskat planerna och har inga

inviandningar, mer dn att vi utgdr ifran att samtliga bygglov foljer
planernas intentioner fullt ut.
Foérvaltningens kommentar

Yttrande noteras.

Foretag

Postnord

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjédnsten
vilket bland annat innebér att det 4r PostNord som ska godkédnna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord
samtliga postoperatdrer som &r verksamma i det aktuella omradet. Post ska kunna
delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbdrare. For att det ska kunna genomforas 1 praktiken behdver
utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor och radhus placeras
postlddan i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvégen till
postanordningen ska vara dppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges
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mojlighet att vinda. Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande godkénnande av
postmottagning 1 samband med nybyggnation eller annan fordndring géllande
befintlig alt ny infrastruktur. En placering som inte dr godkand leder till att posten
inte borjar delas ut till adressen.

Férvaltningens kommentar

Yttrande noteras

Solér bioenergi

Solér Bioenergi Fjirrvirme AB #ger fastigheten KNIVSTA VRA 1:394 dir
detaljplanen dmnar bygga infartsvég till omradet. Byggnation av vig pa vér
fastighet far inte ske utan vart godkénnande. Vidare ar Solor Bioenergi Fjarrvirme
AB ledningsigare for fjirrvirmeledningar pa fastigheterna KNIVSTA VRA 1:394
samt KNIVSTA VRA 1:137. Fér fjirrvirmeledningar ovan fir inte
fastighetsédgaren utan ledningsdgarens i god tid inhdmtade medgivande vidta
atgird som kan medfora fara for ledningen eller som medfor att ledningen kan
valla skada pé person eller egendom. Exempel pa sadan atgérd &r att félla trid,
plantera trid, springa, péla, griva, schakta eller pa annat sétt andra marknivén.
Vid utférande av sadan dtgird aligger det ledningségaren att redovisa ledningens
strackning och att genom sakkunnig personal anvisa eller vidta lampliga
skyddsétgarder.

Férvaltningens kommentar

Overenskommelse for infartsviigen har gjorts. Vid eventuell flytt av ledningar i
omrédet kontaktas Soldr bioenergi pa forhand.

Vattenfall eldistribution
Vattenfall Eldistribution AB noterar att tidigare yttrande har beaktats och har
dérmed inget mer att tilldgga.

Férvaltningens kommentar

Yttrande noteras.

Privatpersoner

Privatperson1

Min stora synpunkt pé hela Alsike och alla byggnationer ar att man belastar en
och samma vig mer och mer. Det kidnns otroligt kortsiktigt att inte bygga nagra
végar ut frdn Alsike annat &n den stora Brunnbyvégen, som grenar ut till alla nya
omraden. Hér vid Tréfallet i mitten av Alsike (vid pizzerian) bor en avstickare
kunna forldngas ut frin omradet som minskar trafik pa dvriga brunnbyvégen.
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+ Sprida ut all trafik pa brunnbyviagen som kommer bli &n mer ohallbar annars.
+ Redundans att i hindelse av ombyggnation eller olycka inte korka igen Alsike
fullstédndigt fran att fungera. I nuldget gar det ju knappt dirigera om trafiken alls.

+ Forsoka leda bort tung trafik frén att aka hela 30 vdgen forbi skolor och annat.
Férvaltningens kommentar

Forvaltningens svar

Inom ramen for det aktuella planarbetet Trafallet ar det inte mojligt att ansluta en
vig Osterut. Genom vig som ansluter i sydost till Myrberget dr det mojligt att ta
andra végar vilket kan bidra till en viss spridning av trafiken och skapa en
redundans. Synpunkten skickas vidare till berord enhet for gatuplanering.

Privatperson 2

Som nérboende si onskar vi att kommunen kravstéller i framtida upphandlingar
rorande bygg- och anldggningsarbeten for Trifallet, att byggtrafik skall nyttja den
forhoppningsvis da byggda vigen via Myrbyrget och ut pd Brunnbyvégen. Detta
for att undvika riskerna med tung trafik pa Gransgatan och vidare genom tétorten i
Alsike pa Brunnbyvigen.

Férvaltningens kommentar

Synpunkten skickas vidare till berord enhet for gatuplanering. Eftersom det finns
manga aspekter att hantera i utbyggnaden sdsom samordning och tidsplanering sa
ar det inte sékert att det dr mdjligt att byggtrafik kan ledas enligt onskemal.
Kommunen tar med sig synpunkten och ser éver hur detta kan hanteras med
ambitionen att i storsta mojliga man minska storningsrisken for nérboende i
genomforandeskedet.

Privatperson 3
Hej pé er,

Vi bor 1 ndromrédet sedan 2022 och har genom aren forstétt att kommunen har
provat denna plan tidigare. Nar jag ldser ert nya forsok sa stir det att ni har 16st
avloppsfragan och tanker "vicka" till liv detaljplanen igen. Jag har egentligen bara
tva synpunkter om denna plan. Den skog som stir ndrmast var tomtgréns langs
hela Tallrisgatan dr gammal och tét vilket utgér mycket bra skydd mot stark vind
och buller fran E4:an. Det vore férodande om skogen skulle avverkas helt eller
stor del sa vindskyddet och bullerskyddet forsvinner. Jag hoppas innerligt att ni
tdnker behalla i stort sett skogen som den dr. Andra synpunkten &r att jag hoppas
verkligen det inte blir som den yta ndra Coop 1 centrala Alsike. Det tog 14ng tid att
avverka de trdd som var pa den ytan for att sedan inte hinda ndgonting alls vad
det verkar. Det hade varit snyggare att man latit trdden st kvar tills man verkligen
ar siker pa att byggnationer ska genomforas.
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Férvaltningens kommentar

Skogen som bevaras inom anvindningen allmén plats, natur kommer inte att
avverkas utan ambitionen &r att endast gallra den for att lata vissa trdd gynnas och
kunna vixa sig storre och gora omradet mer tillgangligt. Detta hanteras fortsatt i
genomforandeskedet.

Privatperson 4
He;,
Jag har tvd synpunkter/kommentarer.

1. Bind ihop de tvd omrdden i detaljplanen med en riktigt vdg. Alternativt bygg en
temporar serviceviag mellan det nedre och det 6vre omradet under tiden
byggnation pagar. Fordelen med detta ar att all byggtrafik d& kan gé via
Grénsgatan istillet for Granstigen. Den stora nackdelen med Granstigen &r att det
ligger ndra Brannkirrskolan och det ror sig mycket barn pd Granstigen samt
ndrliggande gator. Grinsgatan dr saledes béttre och tryggare for alla. Dessutom ér
det en “rakare vag” in 1 byggomradet fran Griansgatan.

2. Tydliggor dn mer att det ska byggas fristdende sméhus sa att inga utvecklare
hittar kryphél att bygga massa nya radhus eller flerfamiljehus. Jag har inga som
helst problem med att Alsike véxer med villor, problemet uppstar nir det ar
flerfamiljshus, och i synnerhet hyresritter, da det helt forédndrar bilden och
upplevelsen av samhéillet Alsike.

Férvaltningens kommentar

Bécken ér kénslig ur ett ekologiskt perspektiv och darfor kommer det inte vara
mojligt att binda samman omradena med en bilvdg 6ver backen. Det planeras for
en gang- och cykelbana som binder samman omrédena. Det kommer inte heller
vara mojligt att leda byggtrafik genom det aktuella omradet. Ddremot kommer
kommunen att ha ambitionen att se 6ver mdjligheten att hantera byggtrafik pa ett
sa sikert sdtt som mdjligt och med si liten padverkan som mdojligt. Géllande den
byggritt som det mojliggors for sa regleras den till friliggande smahus. I detta
medges villor och parhus enligt rattspraxis. Det kommer saledes inte vara mojligt
att uppfora flerbostadshus. Det finns ocksé andra bestimmelser som i sin tur
begriansar byggritten gillande maximal byggnadsarea och bruttoarea s det inte ar
mojligt att bygga flerbostadshus. Vidare s finns det inte lagstod for en kommun
att i en plankarta styra upplatelseform, det vill siga om det ska vara dganderatt
eller hyresritt eftersom det styr vem som ska édga fastigheterna.

Privatperson 5

Yttrande géllande anvéndning av Granstigen som infart for byggtrafik.
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Jag vill hirmed framfora synpunkter pa forslaget att anvinda Granstigen som
infartsvig for byggtrafik under genomforandet av detaljplanen for Trafallet, Vra
1:3 m.fl.

1. Granstigen dr en trang lokalgata utan kapacitet for tung byggtrafik

Granstigen dr en smal bostadsgata utformad for lag trafikmingd och fordon av
normal personbilsstorlek. Den har begransad sikt, smala passager och saknar de
utformningsmatt som krévs for att pd ett sdkert sétt hantera tunga transporter,
entreprenadmaskiner och repetitiv leveranslogistik. Att leda byggtrafik genom en
sadan begrinsad struktur innebar 6kad risk for:

- konflikter mellan stora fordon och boendes fordon, cyklar och gaende
blockeringar vid méten
- skaderisk pa gata och kantstenar som inte ir avsedda for tung belastning

2. Gatan korsar en gang- och cykelvidg som anvdnds av manga barn

En av de mest allvarliga aspekterna &r att Granstigen korsar en viktig gang- och
cykelvig som dagligen anvénds av barn pa vig till och frin forskola, skola och
fritidsaktiviteter i Alsike. Denna passage fungerar som en av de priméra
rorelsestraken for barn i omradet och &r sérskilt trafikerad under morgon,
eftermiddag och tidig kvéll. Byggtrafik i denna korsning innebér:

- kraftigt 6kad olycksrisk
- forsdmrad trygghet for barn och fordldrar
- oonskad konflikt mellan skolvédg och tung trafik

Barns rorelsemonster ér svarare att forutse, och kombinationen av tung trafik och
hog barnnirvaro dr generellt sett ndgot som bade kommuner och Trafikverket
arbetar aktivt for att undvika, inte tillata.

3. Granstigen dr redan en passage med hog barnaktivitet

Utover korsningen med géng- och cykelvdgen dr Granstigen i sig en bostadsgata
dar:

- barn ror sig mellan hem, lekplatser och gronytor
- manga gér och cyklar utan vuxna
- siktlinjer dr begridnsade pa grund av vegetation och bebyggelse

Det ar déarfor olampligt att fora in tung trafik i ett omrade dér trygghet, 6verblick
och sikerhet for barn behover prioriteras.

4. Byggtrafik bor ledas via mer ldmpliga gator med béttre barighet och sikt

I planbeskrivningen framgér att det finns alternativa infarter till planomradet,
inklusive de végar som anvénds for att forsorja detaljplanen Myrberget sdderut.
Dessa vigar ar:

- bredare
- mer ldmpade {for hogre trafikbelastning
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- inte korsade av centrala skolvégar

Det dr av betydelse att kommunen aktivt viljer den infart som innebdr minst
paverkan pa befintliga boende, och framfor allt den som innebér minst risk for
barn.

5. Rekommendation
Mot bakgrund av ovanstdende yrkar jag att:

Granstigen inte ska anvindas som infart for tung byggtrafik under byggskedet.
Istdllet bor byggtrafiken styras via andra infarter som béttre uppfyller krav pa
trafiksékerhet, kapacitet och trygghet.

Férvaltningens kommentar

Bécken ér kénslig ur ett ekologiskt perspektiv och darfor kommer det inte vara
mojligt att binda samman omradena med en bilvdg 6ver biacken. Det planeras for
en gang- och cykelbana som binder samman omradena. Det kommer inte heller
vara mojligt att leda byggtrafik genom det aktuella omradet. Ddremot kommer
kommunen att ha ambitionen att se 6ver mdjligheten att hantera byggtrafik pa ett
sa sdkert sdtt som mojligt och med sa liten paverkan som mojligt.

Privatperson 6

Jag dr emot detta bygge, dé jag tycker som ni skriver att ni viirnar om naturvérden,
Det ar just vad detta bygge inte dr, det dr inte stort skogsparti som det dr idag, och
med erat bygge blir det inget kvar mellan vérat hus och det nya, det r inte minga
meter. Just nu bor en familj rddjur som bott hir i manga &r. Som kommer dagligen
upp pé véra tomter. Aven riv och andra sma djur, med detta bygge kommer dem
skrdimmas ivdg. Och har snart ingen yta kvar att vara pad. Man ser bara pengar i att
utoka, men tycker att detta &r fel plats. da det dr nu ar en bit skog dem nu kan réra
sig pa dn sé lange. DA ér det béttre att vdlja annan plats i Alsike, dér det inte bor sa
mycket djur, dér det redan bara dr ett 6ppet falt tex

Férvaltningens kommentar

Omradet dr utpekat 1 dversiktsplanen for utveckling med bostidder. Det sparas
vissa delar av skogen som natur. Detta medfor ett starkare skydd eftersom skogen
ar idag reglerat av skogsbruk och kan dirfor avverkas. Detta innebir att det 4r en
avvigning mellan olika intressen att utveckla omradet for bostadsbebyggelse och
bevara delar som natur dir kommunen beddmer att intresset av att bygga bostider
viger nagot tyngre i detta fall.

Privatperson 7

Vi bor 1 ndromradet och vill hirmed yttra oss angdende den foreslagna
detaljplanen for Trifallet, Vra 1:3 med flera. Vi dr generellt positiva till
detaljplanen men har nigra synpunkter och invindningar som behover tas i
beaktning i detta samrad.
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Dagvattenhantering

Vi dr dven deltagare i "Dikningsforetaget Sattra-Brannkérr-Tréfallet” som berors
av detaljplanen.

Vi har infor detta yttrande tagit del av 2INLEDANDE UTREDNING AV
PAVERKAN PA SATTRABRANNKARR-TRAFALLET
DIKNINGSFORETAG AR 1955 FRAN EXPLOATERINGAR I KNIVSTA
KOMMUN” fran 2025-01-21 samt ”Dagvattenutredning Detaljplan for del av Vra
1:3 m.fl. Knivsta kommun Tréfallet AB” och ”Dagvattenutredning Myrberget Vra
3:1 m.fl. Knivsta kommun” fran 2025-10-22.

I utredningen om dikesforetaget ar det tydligt att vattenanldggningens kapacitet
idag &r 1ag men typiskt for dldre markavvattningsforetag. Det framgar ocksa att
det tidigare har gjorts pakoppling av dagvatten fran befintlig bebyggelse 1 Alsike
utan varken godkdnnande och upprittande av avtal med dikningsforetaget. Det
framgar ocksé i dagvattenutredningen att detta dagvatten leds ut helt orenat och
dérfor bar med sig fororeningar frén t.ex. trafik m.m. Utdver detta har flera
kulverteringar tillkommit, bland annat under E4:an som ocksa har fordndrat
kapaciteten. Dikningsforetagets vattenanldggning dr séledes idag lagt
dimensionerad, delvis fordndrad sedan 1955 och redan belastad av bade ytlig och
teknisk avrinning. Bada de planerade planomradena Tréfallet och Myrberget
planeras att avvattnas delvis mot dikningsforetaget vilket innebér att nya
hardgjorda ytor kommer 6ka flodena i ett system som redan dr néra sin
kapacitetsgrans. De planerade exploateringarna innebdr en tydlig 6kning av
hardgjorda ytor och dagvattenfloden som systemet inte kommer klara av i
dagsldget. Vidare anges att fordrojningsatgérder r av kritisk betydelse for att
vattenanldggningen ska klara av den dkade belastningen. I dagvattenutredningen
beskrivs fordrojningsatgérder i form av dammar for att skydda dikningsforetaget
och dven rena dagvatten fran de planerade omradena och dven fran de delar av
befintlig bebyggelse 1 Alsike som idag slépps ut helt orenat. Som enskilda
fastighetségare dr det svart for oss att avgora om de fordrojningsatgiarder som
foreslas 1 exploateringsomrddena dr dimensionerade med hénsyn till
dikningsforetagets laga kapacitet och ddrmed tillrdckliga for att reducera den
okade belastningen pa dikningsforetagets vattenanldggning samt hur stor
okningen blir och hur stort behovet dr av 6kat underhéll. Det framgar 1
utredningen att det behdver finnas bra information om grundvattennivéer vid
utformning av anldggningar for rening och fordrdjning vilket gor det tydligt att det
kvarstér utredningar att gora. I dagsldget underhalls dikena pa fastigheten Knivsta
Brunnby 7:1 av oss fastighetsigare pa vér fritid med maskiner och utrustning som
finns pd garden vilket betyder att underhallskostnaderna endast bestar av
drivmedel och mojligtvis slitage pa maskinerna. Pa grund av att fastighetsdgarna
underhaller sina egna diken har inte dikningsforetaget behovt vara aktivt langre.
Enligt Miljobalken (1998:808) ska VA-huvudmannen ta ett helhetsansvar for
hanteringen av allt avloppsvatten inom ett nytt detaljplansomrade. Det &r inte
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sjdlvklart att avloppsvatten (i detta fall dagvatten) kan tas om hand genom att
ledas ut i befintliga diken pa narliggande fastigheter enligt Lag (1998:812) med
sdrskilda bestimmelser om vattenverksamhet. Vi anser dérfor att det inte &r
korrekt att VA-huvudmannen nu vill aktivera ett vilande dikesforetag fran 1955 1
syfte att hantera ansvaret for Gverskottsvatten fran de nya detaljplanerade
omradena. Dikningsforetaget etablerades for att ta hand om dverskottsvatten fran
akermark och skogsmark och har aldrig haft for avsikt att ta hand om nya stora
bostadsomridens dagvatten. En hantering av en 6kad méngd vatten krdver mycket
mer hantering géllande dimensionering av diken plus underhéllskostnader. Att
dessa 0kade kostnader och ansvar skulle belasta dikningsforetaget skulle leda till
okade kostnader och minskat sjdlvbestimmande hos de enskilda fastighetsdgarna
som ingér 1 dikningsforetaget. Det dr inte rimligt att de 6kade kostnader som
uppkommer 1 ett kommersiellt exploateringsprojekt ska belasta enskilda
markégare. Istdllet bor kommunen som planerar ett nytt detaljomrade sta for
utbyggnaden, underhallskostnaden och ansvaret {for att ta hand om allt
avloppsvatten inklusive dagvatten. Ett sddant stort projekt bor liggas pa enbart
VA-huvudmannen och aldrig ingd i ett gammalt dikningsforetag. I detaljplanerade
omriden ansvarar VA-huvudmannen for dagvattenhanteringen ofta genom
allminna VA-anldggningar.

Fastigheterna som ingér i dikningsforetaget och for lingesen var aktivt anvénds
inte pd samma sétt idag som nér det startades och en stor del av dkermarkerna
anvénds inte for ett aktivt jordbruk ldngre. Dikena som finns pa vér fastighet
Knivsta Brunnby 7:1 och pé kringliggande fastigheter bor ej utséttas for mer
vatten dn vad som de redan behdver tas om hand i dagslaget. For 15-20 &r sedan
var nivderna laga i dessa diken men pa grund av okad tillforsel, som beskrivits
tidigare 1 yttrandet, dr idag marken nidrmast dikena mattad och marken ar
vattensjuk vilket forhindrar grasklippning och annan typ av framforande av
maskiner pad marken niarmast diket. Vid ldngre perioder med ihallande regn och
skyfall sa dr vattennivén énda upp till dikeskanten. Okat tillfléde av vatten i
dikena kommer leda till versvimning pé stora delar av var fastighet och marken
kommer hamna under vatten utan kostsamt underhall. Sammanfattningsvis &r var
invdndning att 6kade kostnader som uppkommer i ett kommersiellt
exploateringsprojekt inte ska belasta enskilda markégare. Vart forslag ér att ett
nytt dike eller kulvertar bor anldggas av VA-huvudmannen for det nya
detaljplanomradet och ansluta till de storre dikena som ligger soderut pa Knivsta
kommuns mark som ar mycket storre och troligtvis klarar av storre mangder
vatten dn de sma dikena som ligger pé var fastighet Knivsta Brunnby 7:1. Diket
som tidigare anlades och anslots utan tillatelse till dikningsforetaget bor ocksa
ledas om till det nya diket. Marken pa var fastighet Knivsta Brunnby 7:1 skulle da
kunna aterhdmta sig och ga tillbaks till det skick som det var i fér 15-20 ar sedan
dé den inte var vattensjuk. Underhéllet och ansvaret for det nya diket ska séledes
inte drabba det gamla dikningsforetaget och istéllet helt skotas av VA-
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huvudmannen. Om detta dr helt omgjligt bor andra alternativ ses over. T.ex. finns
alternativ till att dikningsforetaget omprdvas och det ar att istillet uppritta avtal
med fastighetsdgarna. En avtalslosning kan vara lamplig nér det ar fa deltagare 1
ett dikningsforetag och da samhaéllets utbyggnad och exploateringstakt dr hog. I
avtalet ska det regleras att VA-huvudmannen ansvarar for de 6kade
underhallskostnaderna. Andra alternativ 4r omprovning av dikningsforetaget och
den del som berdrs av detaljplanen bor tas ur foretagets ansvarsomrdde. Samtidigt
ska kostnadsfordelningslingden kompletteras med andelar for avloppsintresset
(dagvattenutsldppet). Delaktigheten utgar enligt lag efter "Méngd, slag och vad
som dr skéligt”. Enligt utredningen om dikningsforetaget framgér det att idag
avvattnas 52 ha av kommunens verksamhetsomraden mot dikningsforetaget och
efter exploatering blir det 108 ha vilket innebér att VA-huvudmannen far ett
betydande avloppsintresse i foretaget. VA-huvudmannen bor darfor ansvara for ett
mycket storre underhall.

Transportmdjligheter

I och med att nya bostadsomraden planeras ldngs Ostra sidan av Nya Alsike dvs.
mellan Nya Alsike och vér fastighet anser vi att det mycket viktigt att det
prioriteras att det kommer finnas ging- och cykelpassager mellan
bostadsomridena och ut frdn omradena. I manga delar av Nya Alsike ligger
villatomterna sé titt ihop att det inte finns ndgon mojlighet att ta sig igenom.
Passager ér viktigt bade for att boende i de nya bostadsomradena ska kunna ta sig
ut 1 naturen f6r motion, naturupplevelse och rekreation men ocksa for att vi som
bor utanfor titbebyggt omrade men édnda néra ska kunna ta oss till skola, vénner,
affarer, kommunaltrafik m.m. utan att behdva nyttja bil. Frén var fastighet har vi 1
dagsldget begrinsade mojligheter att ta oss upp 1 samhéllet Nya Alsike utan bil.
De stigar som finns dr en utmaning att anvinda nér marken dr mjuk och det ar
svart att ta sig fram med cykel. Detta gor att det &r svart for vara barn att ta sig
sjdlva till och fran skola, kompisar, lekparker, aktiviteter m.m. samt for oss vuxna
att ta oss upp 1 omradet utan bil. Planbestimmelserna for Trifallet kan eventuellt
paverka oss negativt och i vérsta fall innebéra att det blir omgjligt for oss att ta oss
till fots eller med cykel fran var fastighet och upp i Nya Alsike via den passage vi
anvinder idag. Vi bevakar dérfor andra alternativ och har ocksé starka 6nskemal
om att forbéttra vara mdjligheter till att forflytta oss jimfort med idag. Vart
onskemal giller ddrfor att det ska finnas géng- och cykelpassager fran nordostra
sidan av omradet Myrberget och/eller omradet Tréfallet. Vi har tagit del av
planbeskrivningen for Myrberget och vi tycker att det ser ut som att man planerar
for gang- och cykelpassager mellan husen pa flera stéllen vilket vi ser mycket
positivt pa och vi dnskar patala vikten av att dessa inte prioriteras bort utan blir
kvar och ansluter till befintliga stigar utanfor planerade omradena. Vi foreslar att
detta ska ingé i1 detaljplanen. Det borde dérfor ligga i kommunens intresse att
skapa bra forutséttningar for att ta sig till skola, férskola och samhéllsservice utan
bil och mdjlighet till passage till naturomraden pd nordostra sidan for att
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underlatta fri rorlighet vilket &r otroligt viktigt bade for hilsa och milj6. Vi 6nskar
att ni tittar pa vart forslag samt att ni bemoter vara synpunkter och forvéntar oss
aterkoppling géllande detta.

Férvaltningens kommentar

Markavvattningsforetaget hanteras som en parallell process for att dndra andelstal
som inkluderar befintliga dagvattenfloden frdn Alsike och kommande genom
Tréfallet och intilliggande detaljplan for Myrberget.

Aktivering av foretaget innebér att VA-huvudmannen kommer ta sitt
betalningsansvar for drift och skotsel av foretagets diken och tillhdrande ledning.
Avloppsintresset har berdknats utifran rittspraxis. Roslagsvatten kommer dven att
bekosta en upprensning av hela diket vid ett tillfille. Majoriteten av dagvatten fran
befintligt verksamhetsomrade renas och fordrojs i tva dagvattendammar. Endast
ett mindre omrade avleds utan en foregdende damm. I samband med
detaljplanerna avses en gemensam damm ordnas for rening och fordrojning av den
mindre andel dagvatten som idag leds utan fordréjning till
markavvattningsforetaget, i syfte att rena dagvatten samt utjamna floden.

I de nya detaljplanerna kommer dagvatten att fordr6jas till dagens niva for regn
med en dterkomsttid pa 10 &r inklusive en klimatfaktor. Aven vid storre regn
kommer dessa fordrdjningsvolymer ha en ddmpande effekt pa flodena.

Utifrén befintliga hojder och geotekniska forutséttningar ar det inte majligt att
ansluta dagvatten ldngre nedstroms markavvattningsforetaget. Fran planerade
dammar i Tréfallet dr det inte mojligt att uppna sjélvfall ldngre nedstroms
markavvattningsforetaget. Inom Myrberget hade sjilvfall endast kunnat uppnas
genom spriangning av berg och en lang ledningsdragning (minst 300-400 m) for
att leda dagvatten fran den planerade dammen ldngre nedstréms
markavvattningsforetaget. Det bedoms inte vara genomforbart.

Gillande ging- och cykel sa skickas synpunkten vidare till berord enhet och tas
med till genomforandeskedet. Det dr mojligt att anldgga géng- och cykelbanor i
naturmark. Inom aktuell detaljplan och detaljplan for Myrberget intill finns det
dock i dagsliaget ingen saddan inplanerad gang- och cykelbana till omraden ster
om dessa detaljplaner.

Privatperson 8 (sentinkommen)

Till Planenheten, handldggare for detaljplan Tréfallet, del av Vré 1:3 med flera. Vi
inkommer hiarmed med ett sent yttrande i granskningen av detaljplan Tréfallet.
Anledningen till forseningen &r att kommunen skickade ut information om
stundande fysiska atgérder (drende SUN-2026/140) som tangerar planomradet och
direkt paverkar vér fastighet. Denna information nddde oss olyckligtvis forst
dagen efter att granskningstiden 16pt ut, vilket forhindrade oss frén att Idmna
synpunkter inom utsatt tid. Var fastighet ligger strax utanfor sjdlva planomradet
men blir vi 1 allra hogsta grad direkt berorda av de atgirder (drende SUN-
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2026/140) som nu tycks initieras i anslutning till planen. Vi vill hirmed meddela
att vi starkt motsatter oss alla atgéirder inom eller i anslutning till planomradet som
negativt pdverkar var hemfridszon, forsdmrar insynsskyddet eller forandrar
platsens naturkaraktér. Detta inkluderar, men &r inte begrénsat till, fallning av
trdd, breddning av befintlig stig eller anldggande av hardgjorda ytor. Ett sadant
ingrepp skulle innebéra en betydande oldgenhet for var boendemiljo och ha en
direkt negativ virdepdverkan pé vér fastighet. Vi forordar att tillgénglighet endast
sakerstdlls genom varsam slyrdjning och beskdrning av befintliga trid, i strikt
enlighet med proportionalitetsprincipen. Vi kriver att detta yttrande noteras,
diariefors och bifogas granskningsutlatandet for den aktuella detaljplanen innan
antagande.

Férvaltningens kommentar

Skogen som bevaras inom anvindningen allmén plats, natur kommer inte att
avverkas utan ambitionen ir att endast gallra den for att 1ata vissa trdd gynnas och
kunna véxa sig storre och géra omradet mer tillgéngligt. Detta innebir att viss
vegetation kommer att behova tas ner for att mojliggora detta. Vilken vegetation
som kommer gallras kommer att hanteras i genomforandeskedet. Ambitionen &r
fortfarande att bevara naturkaraktiren i omradet.
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Avslutning

Sammanfattning av dndringar efter granskning

e Redaktionella dndringar av planforslaget

Kommunférvaltningens stdliningstagande

Efter att planen kompletterats utifran det som redovisas i granskningsutlatandet ar
beddmningen att ndgra som inkommit med synpunkter under granskningen fétt
inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda ar foljande:

- Privatperson 1
- Privatperson 2
- Privatperson 3
- Privatperson 4
- Privatperson 5
- Privatperson 6
- Privatperson 7
- Privatperson 8
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