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Syfte och mal

Kvalitets- och gestaltningsprogrammet beskriver riktlinjer for bade kvartersmark och allmén-
platsmark. Programmet syftar till att sdkerhetsstélla kvaliteten och gestaltningen i
planforslaget. Dérfor dterges en mélbild och principer for kommande bebyggelse.
Programmet ska dven ge en bild av hur omradet kan komma att upplevas 1 framtiden och ska
ge en fordjupad bild av omradets utveckling utdver den information som éterfinns i
detaljplanen. Det ska ocksé fungera som stdd for projektering och bygglovsbeslut. Aven om
gestaltningsprogrammet ska illustrera hur det dr ténkt att bli s& kan en viss avvikelse fran
gestaltningsprogrammet vara mdjligt. Mélet med gestaltningsprogrammet ar att skapa ett
attraktivt omrade som ocksa bidrar till att stirka Alsikes identitet och karaktir som en
attraktiv ort genom att det aktuella omradet samspelar med intilliggande bebyggelse.

Principer for utbyggnad
Samspel med omgivningen.

- Gatan dr en avgorande forutsittning for hur bebyggelse kan inordna sig i terrdngen. En
noggrann studie som provats genom en forprojektering har darfor gjorts av gatans
dragning och hojder. Bebyggelsen dr ténkt att inordna sig i befintlig terrding med
karaktér av hus 1 natur dir framfor allt sprangning skall undvikas i méjligaste man dar
sa dr mojligt.

Téthet

- Gator ska i huvudsak vara bebyggda pa bada sidor. Villor i omradets utkanter ger en
gles bebyggelse med mojlighet till utblickar. Ett mindre delomrade i mitten ges en
tatare struktur.

Hushojd

- Hushojderna som tillats dr anpassade efter omkringliggande bebyggelse och
traditionell forestéllning om hojder pé villa- och sméhusbebyggelse. 8,5 meters
nockhdjd rymmer tva fulla vaningar samt ett sadeltak med lutning 18° och brantare.

Orienterbarhet och strék

- En tydlig gatuhierarki ger god orienterbarhet. Den i delar boljande terrdngen hjélper
till att fortydliga orienterbarheten. Strak i form av stigar och ridstigar ger mojlighet att
korsa omradet pd olika sitt.

Gaturum

- Tydliga avgransningar mellan kvartersmark och gata ger tydliga gaturum. Hiackar och

trad mot gatan bor prioriteras for att ge ett gronskade och blommande gaturum.
Det grona rummet

- Stora delar av omradet ldmnas ordrt som natur vilket gor att befintlig terrdng och
véxtlighet skapar stora, ssmmanhdngande grona rum mellan och utanfor
kvartersmarken. Det finns ocksd mindre stigar och gang- och cykelbanor ut i naturen
vilket bidrar till 6kad tillgédnglighet till naturen och utblickar ut mot naturen.

Variation

- Mojlighet till variation i omrddet skapas genom att flera olika bostadstypologier i form
av villor och parhus tilléts. I stora delar av omradet mojliggors for friliggande smahus
vilket sannolikt bidrar till stérre variation. Gestaltningsprogrammet beskriver ocksa
variationen 1 fasaduttryck genom att fortydliga exempelvis tilldtna kuldrer.

Arkitekturprinciper
Material och detaljer
- Tré ar det dominerande fasadmaterialet. Inslag av andra material far férekomma i
mindre utstrickning sdsom entrépartier eller fonster. Omsorg om detaljer ar viktig for



att skapa karaktir och variation i omradet. Trafasad ger ett mer naturligt intryck och
bidrar dédrmed till omradets karaktdr med hus i natur och delvis anpassning till dvrig
bebyggelsekaraktir 1 Alsike.
Tak
- Traditionella takformer som sadeltak, mansardtak och valmat tak med minsta lutning
om 18° ger en sammanhallen karaktér pa taklandskapet. Taken ska vara med tegelroda
eller svarta takpannor. Nocken fér inte vara forskjuten. En gemensam traditionell
gestaltning av takkonstruktionen bidrar till att koppla ithop omradet med 6vriga Alsike.
Gaérdar och mark
- Mark och befintliga marknivaer ska i mojligaste man bevaras. Genomslappliga och
gronskande material ska efterstravas vid tillkommande markbehandling. Genom
planbestimmelse om maximal hardgdrandegrad s bidrar det indirekt till att gynna
mer naturliga gardsmiljoer.
Tekniska anldggningar
- Mitt i omradet dr en pumpstation planerad, liksom transformatorstation. Det finns
dven en transformatorstation i den sddra delen av planomradet. Teknikbyggnader ska
utformas med varsamhet om platsen. Dagvattendammar ska anldggas i omradet for
fordréjning och rening. Utgdngspunkten ér att dven dessa ska anordnas med varsamhet
om platsen och med naturkaraktér.

Forutsattningar

Omradet ansluter 1 vaster till befintlig bebyggelse 1 Alsike och kan pa ett enkelt sétt ansluta
till befintlig gatustruktur via tvd nuvarande vindplatser i norr och sdder. Sdderut gors en
koppling mojlig till planomrade for Myrberget som 1 sin tur ansluter till en infartsvég fran
Brunnbyvigen soderut.

Omradet delas i nord-sydlig riktning av en biack som gar 1 ett 1agstrak av sank mark.

Nordvist om biackrummet sluttar marken osterut. Vaxtligheten domineras av en relativt sett
tét, yngre gran- och 16vtradsskog. Ett flackare strak stracker sig frdn biacken och norrut mot en
befintlig véndplats.




Sydost om biackrummet domineras terrdngen av dldre och glesare tallskog med inslag av
berghéllar och block av sten. I sydost stracker sig en hjdrygg mot nordvist som avsmalnande
moter backrummet. Uppe pa hojdryggen och pa dess sidor dr marken forhallandevis flack.

Fig. 2. Tallskogen pa hojden som visar hur omrddet i sydost ser ut. Foto fran ~Analys av
ekosystemtjdnster for detaljplaneomrdde i Alsike”

Utformning av allman platsmark

Principer for gestaltning av naturomraden

Alla naturomraden ska behélla en vildmarkskaraktir i storsta mojliga man. Det generella
underhallet i naturomradena bestar i stort av skonsamma naturvardande atgérder. Stammar
frén trdd som félls 1 samband med anldggande och underhall kan pa utvalda platser 1dmnas
kvar i skogen som faunadepder och struktur for kléttring och lek. En del av riset kan ocksa
lamnas kvar, men da pa valda platser och inte utspritt i hela omradet. Stigar far behélla sin
spontana karaktir. I backens niromrade &r underhallet extra skonsamt si att inte dess
ekologiska funktion riskeras att storas. Backen ska fortsatt vara beskuggad.

Dir skogen ar titvixande sa glesas den ut ndgot for att stirka forutsattningarna for vissa trad
att véxa sig storre och skapa mer lattillgdngliga strovstrak genom omradet. Det dr i forsta
hand éldre och storre trad ges som ges foretrade att fa véxa till sig. En sddan gallring behover
ske over flera ar och behdver hanteras vidare rent praktiskt i genomforandet.

I valda delar av naturmarken skapas platser och strak med olika typer av anldggningar och
funktioner for att tillgédngliggdra och locka ut besokare i1 naturen. Dessa underhalls mer
intensivt. Entréer till naturomraden markeras med skyltar av naturmaterial. Binkar,
papperskorgar och skyltar som guidar besokare genom omradet finns pa valda platser langs
med gingstrak. Det kan ocksa vara aktuellt att anldgga en grillplats i omrade som planldggs
som natur.

Siktlinjerna ut till naturen &r viktiga. Det ar viktigt att naturen bade &ar néra och upplevs néra.
Det finns flera slépp i bebyggelsen som underlittar passage ut i naturen. Gallring och
skyltning kan behdvas pa vissa av dessa for att Oppna upp och tillgingliggora dem. En sadan
gallring kan behova goras aterkommande for att lata vissa trad véxa sig storre.
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Figur 2 Exempel pd grillplats att anldgga i naturen. (Knivsta kommun).



Brénnkarrssko

F i. Eme pas ltar s iggb'r orientering i och genom omrddet. (VAV)

Platsbildning

Ett rum med mdgjlighet till lek och vila formas intill backen. Hér finns bankar och stockar att
sitta pa, pinnar och stenar att bygga kojor av och balansera pa och nagon enklare lekanordning
som uppmuntrar till rérelse. Bickens naromrade fér inte storas sé att livet 1 backen paverkas,
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Fig. 4. lllustrationsplan med forslag pa mojlig bebyggelse. Illustrationen dr vigledande och inte
styrande.



Strovomraden/gangstrak

I detaljplanen har delar planlagts som natur med hansyn till befintliga stigar och mojligheten
att rora sig mellan kvartersmarken. Utgédngspunkten &r att det ska vara mdjligt att vandra
genom omradet 1 natur 1 nord-sydlig riktning och 6st-véstlig riktning. Det ska ocksa anslutas
till strdk utanfor planomradet sdsom 1 intilliggande detaljplan for Myrberget.

En slinga som &r lamplig for ridning, skapas i omradet, se figur 4. Den &r av en sddan kvalitet
att den inte s litt trampas sénder och sérskilt utmarkerad for ridning. Ovriga stigar i omradet
ar enklare naturstigar som endast &r till for fotgingare. I blotare partier anldggs spanger.
Markbeldggningen for stigar och ridvég ska vara sa naturlig som mdjligt exempelvis genom
mindre grus och tréflis.

Genom anldggande av en gang- och cykelbana genom naturmarken i mitten av planomradet
sammanbinds de tva lokalgatorna och gor det mojligt att g& och cykla genom omrédet i
nordsydlig riktning. Vid anldggandet av denna vég dr det viktigt att hansyn tas till
trygghetsaspekter, topografi, vegetation och hydrologi.

2 =
Fig. 5. Gatuhierarki och strdk




Figur 5. Exempel pa spdng att anldgga genom blétare mark vilket dr i ndrheten av bdcken (Knivsta
kommun)
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Figur 6 & 7. Referen



Figur 8 & 9 Referens pprampade stigar (VAYV)

Dagvattenhantering

Olika anldggningar for hantering av dagvatten kommer att anordnas i naturmarken. Férutom
att de ska ha en funktion av att férdroja och rena dagvatten sé ska de utformas
gestaltningsmissigt med hog kvalitet och bidra till en angendm vistelsemiljo och biologisk
mangfald for att stirka dessa som mangfunktionella ytor. Det kommer ocksa anldggas en
dagvattendamm i omrédet som syftar till att rena dagvatten fran delar av befintlig bebyggelse
1 vister, Myrberget i soder och Tréfallet. Eftersom stor del av naturmarken avsitts for
dagvattenhantering sa ar det sdrskilt viktigt vid utformandet att det gors med en karaktér som
harmonierar med omradets naturkaraktir. Anldggningarna bor darfor innehélla vegetation
bestaende i1 forsta hand av lokala arter. Det &r ocksa viktigt att allménhetens tillgang till

naturen beaktas genom exempelvis spanger och lokalisering av strék.
' N é = —~ B = o \ TR .‘

Figur 10 & 11. Exempel pa torrdamm. (Sweco)



Utformning av kvartersmark

Naturnara bebyggelse

Utgangspunkten for ny bebyggelse ar att placera den diar marken ar flack, att freda de
naturvdrden som finns samt att skapa utrymmen f6r natur mellan de delar som bebyggs.

Att bebygga flackare delar gor det enklare att anpassa byggandet efter terrdngen utan onddigt
stor anpassning och paverkan. Mer kuperad och intressant terrdng ldmnas darmed ordrd vilket
gor det fortsatt l4tt att ldsa av landskapet.

{ S~
Fig. 12 & 13. Forslag pa placering av bebyggelse for den sédra delen av omrddet. Vy frdan modell sett

frdan bdcken i vist mot Ost och fran syd mot norr. Bebyggelsen slingrar sig utmed gatorna och
placeras i forsta hand ddr marken dr ganska plan for att bevara omrddets béljande karaktdr och
inslag av berghdllar. Luftigt mellan husen pad tomtsidorna med fria sidor mot naturen. Marken ska inte
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vara terrasserad. Halvmeterskurvor forenklar och fortydligar terringen i modellen. Byggnaderna dr
heller inte fdrgsatta enligt de tilltinkta fdrgerna. (Mdns Rydberg)

Tanken med att dela upp bebyggelsen ir att skapa utrymme for och slidppa in naturen mellan
husen och dérigenom understryka karaktéren av hus i1 natur” 1 mojligaste man. Baksidor vetter
1 huvudsak mot naturmark vilket gor att man fran tomten kan uppleva naturen nira in pa
knuten. I mitten av den syddstra delen delar hojdryggen av siktlinjer och 1 6vrigt vinder sig
tomter ut mot omradets avgransningar.

Bebyggelsen foreslas 1 huvudsak med tva olika typologier. Dels villabebyggelse med
tomtstorlekar mellan 800-1200 kvm i1 den norra delen och i ytterkant av rundslingan. I
rundslingans norra del finns ett delomrade med mer koncentrerad smihusbebyggelse. Denna
mdjliggor en ndgot titare struktur genom mindre villor eller parhus och mindre
fastighetsstorlekar pd minst 420 kvm eller mellan 600-800 kvm. Detta kompenseras av
gemensamma friytor samt ndrheten till allméan plats, natur.

Fig. 1 2. Natur inpd knuten. xmpel pd villabebyggelse anpassad efter naturen. Férutsdttningar finns
att lata delar av villatomterna ha kvar naturkaraktdren. (Mans Rydberg)
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ut mot ndrnatur. (VAV)
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Figur 13. Referensbild slint fran bostad

Gata, gaturum

Omradet angdrs via en tillfart 1 norr och en 1 sydvést. En framtida koppling gors mgjlig till det
kommande bebyggelseomradet Myrberget sdderut.

Gatan fran den norra tillfarten avslutas med en véndplats. Lings gatans sidor &r det tankt
villabebyggelse.

Gatan fran den sodra tillfarten gar i en slinga in i omradet och kantas av bade villabebyggelse
och samlad smahusbebyggelse. Vid sméhusen kompletteras slingan av en mindre interngata.
De storre gatorna dr kommunala och ligger pd allmén platsmark. For den mindre interngatan
kommer det att bildas en gemensamhetsanldggning pa kvartersmark.

Den norra gatan och den sddra slingan forbinds med en géng- och cykelviag genom
backrummet kompletterat med en enkel bro 6ver backen.

Dessa storre strak kompletteras med en mindre formell ridstig samt upptrampade stigar
genom omradet.
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Figur 14. Vy frdan modell. Gaturum frdn smdahusbebyggelsens interna gata sett fran vdstra korsningen
med lokalgatan. Marken ska inte vara terrasserad. Halvmeterskurvor forenklar och fortydligar
terrdngen i modellen. Modellen redovisar tinkta volymer med parhus. Fdrgskala redovisas ej i denna
bild. Endast taken har fdtt en kulor for att ldttare avlisa gavlar och urskilja huskroppar. (Mdns
Rydberg)

De kommunala gatorna utformas med en kdrbana kantad av trottoar pa ena sidan och en
mobleringszon pa andra sidan. Total bredd pa gaturummet ar 8,5 meter.

Den sé kallade interngatan dr en enskild vag som drivs av en gemensamhetsanldaggning.
Denna héller en ndgot smalare bredd pa 6 meter och utformas for blandtrafik pa de gaendes
villkor.

Dragningen av gatorna har styrts av terrdngen och dér det ar enklast att ta sig fram och
samtidigt kunna hélla gatans h6jd sé néra befintlig markhdjd som mojligt. Syftet har varit att
gatorna ska gora ett sa litet avtryck som mojligt nér de ror sig fram i terréingen genom att
undvika spriangkanter och slénter pa sidorna langs gatan.

Liangs villabebyggelsen tillits ett ganska fritt forhallande mellan bebyggelse och gata. Det ér
viktigare att tomtgridns mot gatan definieras vil genom exempelvis hickar och murar som tar
upp eventuella hojdskillnader. Trad néra gatan kan hjélpa till att stirka och bidra till gronska i
gaturummet. Forutsittningarna for trad mdjliggors genom att bebyggelsen ér minst 6 meter
fran gatan.

Smahusen som foreslas placeras med ett gemensamt minsta avstand till gatan ger ett vél
definierat gaturum. Den smalare interngatan ges diirmed en lite mer intim kéinsla. Aven hir
ska gransen mot gatan definieras vil och berikas med gronska.
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Figur. 15. Gatusektioner for de olika gaturummen

Byggnader, material och kulérer

For att ta tillvara pé platsens forutsattningar och behélla dess naturliga karaktér ska
bebyggelsen utformas dérefter. Den naturnira bebyggelsen ér déarfor tinkt som hus som star i
natur dar naturliga material efterstrdvas. Byggnadernas utformning ar tdnkt att utga fran den
traditionella bebyggelsen i det uppldandska kulturlandskapet avseende exempelvis former, tak
och fonstersittning men med mer moderna och tidstypiska drag och detaljer som ger dem ett
mer samtida uttryck. I Uppland finns olika landskapstyper sdsom by-och herrgardslandskap,
oppet landskap, kustlandskap och skogsbygder som har préglat den inbordes
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byggnadsutformningen. Utifran omradets karaktédr och forutséttningar gér det att lana fran
flera av dessa typlandskap. I norr moter omradet ett Gppet dkerlandskap dédr man traditionellt
placerade byggnader 1 brynet for att inte bryta vida utsikter och smélta in i skogsterrdngen. |
bylandskapet var byggnaderna lite enklare och samlade i klunga. I skogsbygden anpassades
bebyggelsen efter terraingen. Byggnader ska uppforas med fasader i huvudsak av trd. Inslag av
andra fasadmaterial far forekomma om de tillfor nagot till byggnadens gestaltning och
stimmer 6verens med den overgripande karaktdren av hus 1 natur. Fonster ska viljas sa att
fasaderna ges ett lugnt och harmoniskt intryck. Det astadkoms exempelvis genom att anvinda
ett begriinsat antal fonstertyper och -storlekar i huvudsak med stiende proportioner. Aldre
husfasader strivar ofta efter att upplevas som symmetriska men &r séllan det. Det viktigaste r
att ge fasaderna ett vilsamt, harmoniskt och genomtéinkt intryck. Asymmetri kan rétt anvint
bidra till ett mer levande och intressant intryck men kréver dé att det finns balans i fasaden
mellan exempelvis viggytor och fonster.

Figur 16. Asymmetrisk fonstersdttning som blir symmetrisk med parhus. Ett fatal f(’)’nsterstorleka som
grupperas med medveten gestaltning ger en stillsam dynamik dt fasaden. Exempel pd
parhusbebyggelse. Vit fasad dir dock inte tillaten enligt planbestimmelse. (Mdns Rydberg)

Tak pa huvudbyggnader skall utforas med traditionell utformning som sadeltak, mansardtak
eller valmat tak med svarta eller tegelrdda takpannor. Nocken fér inte vara forskjuten. Tak bor
utformas med takspréng for att skydda fasaden och ge byggnaderna en tydlig karaktar.
Takvinklarna dr mellan 18-38 grader. Mansardtak far vara uppemot 70 grader.
Komplementbyggnader far utforas med vegetationsbekldadda tak. Detta kan bidra till att stirka
naturkaraktiren i omrddet. For att f& gynnsamma forhéllanden for sddana tak far takvinkeln pa
dessa vara lagre dn 18 grader.
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Figur 17. adeltak med brantare taklutning. Byggnadens “femte fsd ". Exempel pa villabebyggelse i
ett plan med vind. (Mdns Rydberg)

Férgsattning av fasader ska utga fran jordartspigment som smaélter in 1 den fargpalett som
naturen erbjuder i form av tréets naturliga kuldrer, tradstammarnas viaxlingar mellan ockra-
brun-graa toner liksom mossans, lavarnas och 16vverkens gronare toner. Vitt, svart och skarpa
kuldrer far ej forekomma. Lister, knutar, fonster och dorrar far vara i avvikande kulérer och
dven vita eller svarta.
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Figur 19. Exempel pa kulérer liknande jordartspigment med en férgskala med exempelvis faluréd och
grén umbra. (VAV)

Villabebyggelsen ges utover dessa riktlinjer samt detaljplanens bestimmelser om tillaten yta
och hojd en tillatande frihet i utformningen. En- och tviplanshus med olika husformer
kommer sammantaget att kunna ge en varierad bebyggelse med ndgra minsta gemensamma
ndmnare som haller ihop den. Smahusbebyggelsen i norra delen av rundslingan, det vill sdga
dir mindre bostdder och fastigheter mojliggdrs, dr tankt att vara mer samlad och enhetlig, med
mer subtil variation. Exempelvis genom variation av typologier, detaljutformning, entréer
mm. Utover olika hustyper kan variation skapas genom individuell fargséttning av fasader,
omfattningar/detaljer, fonster och dérrar mm. Fér de sammanbyggda parhusen kan en
varierad fargsittning astadkommas bade genom att gruppera husen med lika fargsattning.

Figur 20, 21, 22, 23, 24 & 25. Referensbilder material och kulér ( VA"V)
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Fi igur 26 Berg i dagen som bevaras ger karaktdr dt tomten. Exempel pals plansvzlla med forhojt
viggliv, veranda och frontespis. (Mdans Rydberg)

Figur 27. Exempel pa mindre friliggande villor som kan mojliggoras i rundslingans norra del i
Jjordndra kulorer. (Mdns Rydberg)

Tomtavgransningar, murar

Omréadet &r tinkt med en naturnéra bebyggelse som anpassar sig till platsens naturliga
karaktédr. Bdde bebyggelse och tomter ska underordna sig omradets forutséttningar och
topografi for att bevara platsens karaktir och egenart och att byggnader ska upplevas som att
de &r naturligt forankrade 1 miljon. Markeringar av moten mellan tomt och naturmark ska
darfor gestaltas pa ett sétt si att de upplevs som en naturlig avgrénsare, sjilvklar i det
sammanhang de ingér 1. Tomter ska darfor i forsta hand ansluta mot omgivande naturmark
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genom anpassade mjuka slédnter. D4 marken pa sina héll d&r smékuperad och bergig tilléts dven
kortare, brantare slénter och bergskédrningar. Bergskarningar ska i forekommande fall goras pa
ett varsamt sdtt och folja naturliga befintliga linjer och l1dgstrdk. Skiarningarna ska inte folja
fastighetsgrinsen strikt. Stenblock som avses behallas fr ej klyvas. Dér sldnter paverkar
terrdngen pa ett negativt sétt far &ven murar uppforas som alternativ. Mot granntomter &r
ddremot murar att foredra framfor branta sldnter. Murar far dven forekomma mot gatan for att
ta upp hojdskillnader mellan tomt och gatans lutning. Visningshdjden pa murar far ej
overstiga 1,1 m. Tomtgrinser bor markeras med naturliga element som hickar och buskar
men dven girdesgardar. For att anamma karaktdren av hus i natur bor plank och staket
undvikas. Slanstaket kan dock anvindas for att bade ge en tydlig avgridnsning mellan
kvartersmark och natur och samtidigt ge en mer naturlig visuell koppling mellan omradena.

Figur 8, 29 & 30 Referensbilde gdrdesgdrdar (Wikimedia commons) och slanstaket som
tomtavgrdnsning mot natur. (PXhere)

Vaxtlighet

For att uppnaé karaktédren av hus i natur &r véxtligheten viktig. Tillkommande véxter och
gronska bor 1 forsta hand véljas med lokal anknytning utifrdn barrskogen och blandskogens
karaktédr. Vegetation pa mark som bearbetas, sdsom slinter, ska i mojligaste man placeras
tillbaka efter bearbetningen. Viktigt att under utbyggnaden av omrédet inte hardgéra mark
genom att kdra med tunga maskiner pa omraden dér det ska vara gronska. Detta for att inte
forsamra forutsittningarna for dessa att vixa. Nya trdd och héckar viljs med fordel av
blommande art for att berika livsmiljon for pollinerande insekter.
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Figur 30. Markering av motet mellan det halvprivata och Oﬁ"enliga. Hiick och blommande tréd mot
gatan. Kulérer i jordtoner. Exempel pd parhusbebyggelse. (Mdns Rydberg)
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Figur 31. lllustration over Trdfallet tillsammans med Myrberget soderut ddr det mojliggors for
bostdider och verksamheter. I illustrationen tydliggors dven strdak genom grénomrddena. (VAV)
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