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TJANSTEUTLATANDE
Antagande av detaljplan fér T&rnan, Sarsta 3:232
med flera

Férslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmaktige antar forslag till detaljplan fér Tarnan, Sarsta 3:232 med
flera.

Kommunstyrelsens egna beslut:
2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning av drendet

Detaljplanedrendet syftar till att mojliggora for smahusbebyggelse som ska utformas
i en skala och med en bebyggelsestruktur som éverensstammer med omradets ka-
raktar. Planen syftar aven till att pa allman plats mojliggéra for omhandertagande av
vatten fran skyfall. Vidare ar syftet att planlagga for park, parkering, omrade for tek-
nisk forsorjning s.k. E-omrade och gata.

Arendets uppkomst och historik

Under sommaren ar 2022 genomfoérde kommunen en markanvisningstavling for ex-
ploateringsprojekt Tarnan, Sarsta 3:232 m.fl. Kommunen utsag Strand fastigheter AB
till vinnare av tavlingen.

Kommunstyrelsen beslutade att prioritera upp detaljplanearbetet den 25 mars 2024 i
arende Dnr KS-2024/140, KS 8 36. Strand fastigheter AB undertecknade finansierings-
avtal med kommunen och vilket var en férutsattning for att kunna fortsatta driva
projektet framat i enlighet med kommunens exploateringsprocess.

Kommunstyrelsen beslutade den 9 december 2024 att faststalla projekt- och plan-
uppdrag samt godkanna forslaget till markanvisningsavtal (KS 8 162). Markanvis-
ningsavtalet signerades den 14 januari 2025 och ersatte det tidigare finansieringsav-
talet. Bolaget har enligt markanvisningsavtalet ensamratt att forhandla med kommu-
nen om 6verlatelse av marken.

Kommunstyrelsen tog den 16 juni 2025 beslut om att ga ut med planférslaget pa
samrad samt att detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan. Samradet pa-
gick mellan den 19 juni och 18 augusti 2025.
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Kommunstyrelsen tog den 26 januari 2026 beslut om att ga ut med planforslaget pa
granskning. Granskningen pagick mellan 28 januari och 25 februari 2026.

Planomrdadet ar belaget i 6stra delen av Knivsta tatort och omfattar lekparken Tarnan
med omgivande gatunat. Omradet &r planlagt sedan tidigare som omrade for all-
mant dndamal samt park eller plantering med tillhérande parkering och nuvarande
Svanvéagen som omrade for teknisk férsérjning och gdng- och cykelvag. Oversikts-
plan 2017 féresprakar fortatning i de centrala delarna av Knivsta tatort.

Tillkommande bebyggelse ska anpassas till befintligt bebyggelsemonster, skala och
tathet for att skapa en sammanhallen stadsbild. Hogst tolv radhus eller atta kedjehus
alternativt tre parhus eller tre friliggande smahus far uppféras. Radhus och kedjehus
far uppforas i tva vaningar, medan parhus och friliggande enbostadshus ska uppfo-
ras i en vaning. Taken ska utformas som mansardtak eller flacka sadeltak. Mansard-
tak ger mojlighet till 1dg takfot och en klassisk gestaltning, medan de laga takvink-
larna for sadeltak speglar omradets karaktar med flacka tak, vilket ar typiskt for
1960-talsbebyggelsen i 6stra Sarsta. Mark som inte far bebyggas i kvartersmarkens
ytterkant reglerar bland annat avstandet till Tarnvagen i enlighet med befintligt be-
byggelsemonster och sakerstaller samtidigt mojligheten att ordna bilparkering pa
forgardsmark mot Tarnvagen. Genom en bestdmmelse om hogsta hojd pa fardigt
golv sakerstalls att ny rad- och kedjehusbebyggelse foljer Tarnvagens lutning.

Efter granskning har forslaget till detaljplan justerats for att fortydliga vilken typ av
komplementbebyggelse som medges for respektive hustyp. Parhus samt friliggande
enbostadshus styrs inte langre till att félja Tarnvagens lutning utan dess anpassning
till stadsbild bedoms kunna hanteras pa ett battre satt vid bygglovsprovningen. An-
vandningsomradet for P-plats har minskat som en anpassning till befintliga gangva-
gar i parken. Antalet mojliga p-platser ar dock samma som vid granskning.

Detaljplaneforslaget sakerstaller tillgang till lekparken Tarnan och mojliggor en tydlig
avgransning genom plantering av buskage mellan privat gard och allman plats. Be-
fintlig parkering intill Svanvagen behdlls till storsta del men ersatt langst i norr av ett
E-omrade.

Det finns vissa begrasningar for vad detaljplanen kan reglera och kommunen kom-
mer darfor komplettera detaljplanens regleringar med villkor i markoverlatelse- och
genomforandeavtalet. Avtalet kan exempelvis innehalla villkor om nar den tillkom-
mande bebyggelsen ska vara fardigstalld, att gestaltningsprogrammet ska efterlevas
och vilka atgarder som ska utféras pa allman plats. For att sakerstélla avtalets efter-
levnad finns det aven vitesmgjlighet i de fall villkoren inte uppfylls. Avtalet klargor
aven hur ansvars- och kostnadsfordelningen ska fordelas mellan kommunen och ex-
ploatéren.
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Rattslig utredning

Lagstod

Regleringen av hur kommunen far anta detaljplaner finns i plan- och bygglagen
(2010:900).

Interna styrdokument

Kommunfullmaktiges reglemente for kommunstyrelsen och namnderna anger i vil-
ken utstrackning detaljplaner och planarbete tillhdr kommunstyrelsens ansvarsom-
rade.

Konsekvensbeskrivningar

Ekonomiska konsekvenser

Plankostnadsavtal reglerar kostnaden for framtagande av detaljplanen. Genomfo-
rande av detaljplanen medfér en viss utokning av kommunala anlaggningar pa all-
man plats i form av nyplantering av trad och buskar samt anlaggande av skyfallsdi-
ken och férdrdjningsyta. Detta beddms medfdra 6kade driftskostnader for kommu-
nen om ca 23 000 kronor per ar under de tre forsta aren for att sedan ga ner till ca
9 000 kronor per ar.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Konsekvenser om beslutet inte tas

Om beslut om antagande inte tas kan en ny detaljplan inte upprattas fér omradet
som fortsatt kommer regleras som byggnadskvarter; omrade for allmant andamal
samt en mindre del park, plantering, gata eller torg. Lekparken Tarnan, parkeringen
och Svanvagen forblir planstridiga.

Samlad bedémning

Detaljplaneforslaget ar Iampligt. Beddmningen grundar sig i det framtagna underla-
get samt de olika avvagningarna som gjorts i framtagandet av detaljplaneférslaget.
Detaljplanefdrslaget dverensstammer med gallande éversiktsplan.

Underlag for beslut och beslutsexpediering

Underlag fér beslut

Tjansteutldtande (2026-03-25)
Planbeskrivning (2026-03-25)
Plankarta (2026-03-25)
Granskningsutldtande (2026-03-20)
Gestaltningsprogram (2025-12-08)
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Beslutet skickas till

Akten

Mark- och exploateringschef

Plan- och geodatachef
Samhallsbyggnadschef

Planbestallare (via plan- och geodataenheten)

Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef
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Barnchecklista infor beslut

Alla under 18 ar ar att betrakta som barn.

1. PAverkar beslutet barn?
Jal¥ Nej []

Inom planomradet finns en motesplats for barn i form av en lekplats. Har finns pro-
grammerad utrustning som klatterstallningar, balanslek, sandlada och gungdjur,
men ocksa oprogrammerad lek i form av lekbuskage och stora 6ppna ytor.

2. Hur har barns bdsta beaktats?

| arbetet att ta fram granskningsforslaget sa har ambitionen varit att sakerstalla lek-

platsen Tarnans utbredning och varna dess lekvarden. | den tidiga dialogen som ge-

nomfordes med narboende i enkatform (jan-feb, 2025) stélldes fragor kring hur lek-

parken kan utvecklas for att tillféra parken hogre lekvarden. En mindre utveckling av
parken férvantas ske i samband med den kommande utbyggnaden av detaljplanen.

Omfattningen regleras i kommande markoverlatelse- och genomforandeavtal.

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

De skyfallsatgarder som behdver anlaggas i parken for att moéjliggéra en utbyggnad
av detaljplanen beddms inte paverka lekplatsen negativt. En forprojektering av over-
svamningytan med tillhérande diken har tagits fram. Denna redovisar att en ca 365
kvm stor nedsankt grasbekladd yta med slat botten kan omhanderta vatten fran sky-
fall. Oversvamningsytan bedéms inte paverka anvandningen av parken. Insyn mellan
park och privat gard minimeras genom buskage pa parkmark.

4. Barn tillfrdgas vid dvergripande flerdriga planer/styrdokument. Har
sd skett?

Jal]

Nej []

Inte aktuellt. Beslutet ror inte en dvergripande flerarig plan eller ett flerarigt styrdo-
kument. |E
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