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Inledning

Antagandehandlingar

e Planbeskrivning, 2026-03-25
e Plankarta, 2026-03-25

For utredningar och ovriga underlag se Planeringsunderlag.

Uppdrag

Beslut om att ge forvaltningen 1 uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for Tar-
nan, Sdrsta 3:232 med flera (KS-2024/328) fattades av kommunstyrelsen 2024-
12-09 (§ 162). Planprocessen att ta fram ny detaljplan genomfors med standard-
forfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900; PBL). I drendet géller planldgg-
ning for bostidder, park, parkering, e-omrade och gata.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i PBL, och syftar till att prova om ett forslag till
markanvéndning &r ldmplig. I processen ska allmidnna och enskilda intressen vi-
gas mot varandra. Under samrad och granskning ges mojlighet for sakédgare, myn-
digheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter. Efter det dr det mojligt
att anta detaljplanen.

900 00—

Startskede Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 1: Detaljplanen befinner sig just nu infor antagande

Ladshd&nvisning

En detaljplan bestér av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan dr den
handling som ér juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara all-
mén plats, kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras. Plankartan ligger till
grund for kommande bygglovsprovning. Planbeskrivningen beskriver hur detalj-
planen ska forstas och genomforas.

I planbeskrivningen ska kommunen bland annat redovisa planeringsforutsittning-
arna, planens syfte och hur planen dr avsedd att genomforas. Innehéllet i en plan-
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beskrivning regleras i PBL och Boverkets foreskrifter och allménna rad (2020:8)
om planbeskrivning.

Planbeskrivningen dr uppbyggd genom att forst presentera platsen och dess forut-
sdttningar. Sedan presenteras forslaget till detaljplan, det vill sdga mojlig exploa-
tering och hur forutsattningarna har beaktats samt konsekvenser som uppskattas
bli resultatet av det genomforda projektet. Slutligen redovisas hur detaljplanen &r
tankt att genomforas och en referenslista 6ver de planeringsunderlag som har an-
vants.
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Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for smahusbebyggelse som ska utformas i1 en
skala och med en bebyggelsestruktur som dverensstimmer med omréadets karak-
tdr. Planen syftar dven till att pd allmén plats mojliggora for omhédndertagande av
vatten fran skyfall. Vidare &r syftet att planldgga for park, parkering, e-omrade
och gata.

Planeringsforutsattningar

Platsen

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet ar beldget 1 Ostra delen av Knivsta tatort, se Figur 2, drygt en km fran
centrala Knivsta och jarnvégsstationen. Planomrédet ar cirka 9 500 kvm.

- S s e e AT i &/ T sjotorp

Mejeriparken

ry Bmo”

anv

Figur 2: Planomrddets ungefdrliga lige i kommunen markerat med en réd ring.

Befintliga element och markanvéandning

Planomradet, se Figur 3, omfattar en yta som for nérvarande ar obebyggd men dar
det tidigare funnits en forskola. Ovriga delar utgors av en lekpark med tillhdrande
gronytor samt omgivande gatunit.

Den tidigare forskolans gard omhédgnas av stingsel och domineras av grusade och
asfalterade ytor samt en tidigare grundplatta som ldmnats kvar nir barnstugan som
byggdes i slutet av 60-talet revs 2009.
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I lekparken aterfinns 6ppna grésytor, lekutrustning for dldre och yngre barn, pryd-
nadsbuskage samt uppvixta triad av olika storlek och art. Tva gangstigar forbinder
Kolangsvagen och Svanvigen. Intill parken, mot Svanvégen, finns en asfalterad
parkering med plats for ett femtontal bilar. Omradet kring planomradet bestar
frimst av smdhus- och radhusbebyggelse.

Figur 3: Oversiktskarta. Ungefiirlig planomrddesgrins markerad med réd linje.

Mark- och agoférhéllanden

Planomradet omfattar totalt cirka 9500 kvm och utgdrs av Sérsta 3:232 och del av
Sérsta 3:1 bagge fastigheterna &r kommunal mark, se Figur 4. Det finns inga servi-
tut som paverkas av detaljplanen inom planomrédet.

Figur 4: Karta éver markédgoforhallandena. Ungefirlig planomradesgrdns markeras med heldragen svart
linje. Heldragen réd linje markerar Sdrsta 3:232.

Ett markanvisningsavtal dr tecknat med Strand Térnan AB for fastigheten Sérsta
3:232 och del av Sérsta 3:1. Omradet som kommunen markanvisat utgjorde tidi-
gare forskolans gard och avgriansas idag utav ett stingsel.
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Tidigare kommmunala stdliningstaganden

Detaljplan

For omradet dér ny detaljplan foreslds finns en géllande stadsplan, Sjohagen anta-
gen 1976, se Figur 3. En liten del (Kodldngsvédgen) omfattas utav stadsplan for Sar-
staomrddet som vann laga kraft 1983.

De delar som innefattas av anvindningsomride Bostad &r reglerat som byggnads-
kvarter, omrade for allmint &ndamal med tillatelse att bygga en vaning. Gillande
detaljplan reglerar omgivande radhusbebyggelse till omréde for bostadsdndamal -
sammanbyggda hus med en eller maximalt tva vaningar dir vind inte far inredas
och omgivande smahusbebyggelse till omrade for fristdende hus med maximalt en
vaning.

Kolangsvéigen och omradet vésterut omfattas av stadsplan for Sdrstaomrddet som
vann laga kraft 1983. Stadsplanen mdjliggor for fristdende hus med maximalt tva
vaningar dér vind inte fir inredas i kvarteret ndrmast Kolédngsvégen.

Idag &r en storre del dn géllande detaljplan medger ordnad som park och Svanvi-
gen dr utbyggd till en korbar vag dir endast en géng- och cykelvig medges. De-
taljplanens syfte ar darfor ocksa att mojliggora for allméin plats, PARK och GATA
enligt befintliga forhallanden i de delar som har ett planstridigt utgangslage.

Figur 5; Utsnitt fran stadsplan for Sjohagen (1976).

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan (2017) foresprakar en fortdtning av centrala Knivsta.
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Nationella intressen

Riksintressen

Platsen omfattas av influensomrade viderradar Arlanda som ingar i riksintresse
for kommunikationer.

Hushdliningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljdbalken

Platsen paverkas inte av hushdllningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer avser de olika gransvarden eller malséttningar som framgar
av forordningar och foreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra myn-
digheter. Miljokvalitetsnormer &r juridiskt bindande och ska f6ljas vid detaljplane-
ring enligt 2 kap. 10 § PBL.

Miljokvalitetsnormer som &r aktuella att ta i beaktande infor planforslaget dr de
som géller for utomhusluft, omgivningsbuller samt yt- och grundvattenforekoms-
ter.

Utomhusluft

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) innehaller olika typer av normer, bland an-
nat malsittnings- och gransvéirdesnormer.

Knivsta kommun ingar i Ostra Sveriges Luftvardsforbund. Enligt framtagna luft-
fororeningskartor (frin SLB-analys at Ostra Sveriges luftvardsforbund) visar be-

raknade ars- och dygnsmedelvérden for partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2)
med 2020 ars utslépp att Knivsta ligger under normvérden och miljokvalitetsmal.

omgivningsbuller

De riktlinjer for omgivningsbuller som antas vara relevanta for det aktuella pro-
jektet dr buller fran viag. Planomrddet omges av lagt trafikerade lokalgator och
bullernivaer antas vara laga.

Yt- och grundvattenférekomster

I enlighet EU:s ramdirektiv {for vatten har Vattenmyndigheterna faststillt mil-
jokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden. Tillstandet 1
vara vatten far inte forsdmras och alla vatten ska uppna en bestimd miljokvalitet.
Miljokvalitetsnormer &r styrande vid fysisk planering. Syftet med atgédrderna &r att
vattenforekomsterna ska uppnd en god kemisk och ekologisk status for yt- och
grundvatten inom en viss tidsfrist. Planomréadet berér vattenféorekomsten Valloxen
genom Knivsta (SE662439-656579). I denna planbeskrivning kommer denna vat-
tenforekomst fortsattningsvis bendmnas Valloxen.

Ekologisk och kemisk status for Valloxen sammanfattas i tabell 1.
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Vattenforekomsten har klassningen Ddlig avseende ekologisk status. Enligt VISS
ar de paverkanskillor for Valloxen foljande: fororenade omréden, urban markan-
vandning, jordbruk, transport och infrastruktur, atmosférisk deposition samt en-
skilda avlopp. Hoga nivaer av véxtplankton och klorofyll a i recipienten beror pé
en verklig forsdmring av vattenkvaliteten, dar 6vergddning &dr den frimsta orsaken.
Overgddningen orsakas av belastning av niringsimnen, vilket leder till kande ni-
véer av vixtplankton och didrmed hogre klorofyll a. Klorofyll a anvénds som indi-
kator pé stigande néringsnivéder och den 6kande biomassan av véxtplankton. I det
lokala atgdrdsprogrammet for Valloxen som &r under framtagande bedoms det dock
inte finnas nagot forbattringsbehov for fosfor.

Beslutade kvalitetskrav innebér att god ekologisk status ska uppnés senast 2033.

Kemisk ytvattenstatus har klassningen Uppnar ej god. Kvalitetskraven dr God ke-
misk ytvattenstatus med undantag for &mnena kvicksilver och bromerad difenyle-
ter (PBDE). Halterna for dessa tva amnen Overskrids 1 alla Sveriges vattenfore-
komster och de anses pé grund av sin omfattning och spridningsvagar vara tek-
niskt omojligt att sidnka till nivder motsvarande god status. De nuvarande halterna
far dock inte oka.

Det finns inga forslag pa atgirder i det lokala atgirdersprogrammet (LAP) for Val-
loxen 1 anslutning till planomradet. Platsen berdrs ej av grundvattenforekomst en-
ligt SGU:s kartvisare.

Tabell 1. Aktuell status, miljékvalitetsnormer samt klassificerade kvalitetsfaktorer for Valloxen [MS CD-
WA73123222] (VISS, 2025)

Aktuell status | Kvalitetskray Klassificering
Kvalitetsfaktorer:
Biologisk Vixtplankton Dalig
iologiska
& Klorofyll a Dilig
Fusikalisk-kemisk Néringsdmnen Mattlig
31 g sikalisk-kemiska
Dilig ckolo- | God ekologisk | 'Y Ljusforhallanden Mattlig
gisk status status 2033 - TR -
Hydrologisk regim i sjoar Hog
Vattenstandets forandringstakt i Ho
Hydromorfologiska sjoar o8
Svémplanets strukturer och o 1
funktion runt sjar Mattlig
% & Prioriterade imnen: Uppnar ej god
Upp narej = God kemisk yt- - EP " J £
kemisk ytvat- Vattenstatus Bromerad difenyleter Uppnér ej god
tenstatus Kvicksilver och kvicksilverforeningar Uppnar ej god
Naturvdarden
Gréonomrdéden

Lekparken Térnan i planomradets centrala del ar ett viktigt bostadsndra gronom-
rade. Parken innehdller, forutom lekredskap ocksé planteringsytor med prydnads-
buskage och blommande perenner samt uppvéxta trad av olika storlek och art sa-
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som bjork, oxel, lark, korsbar och plommon. Tva belysta gdngstigar forbinder Ko-
langsvagen och Svanvégen. Sittplatser 1 form av parksoffor finns vid flera av lek-
redskapen.

Figur 6; Foto fran lekparken Tdrnan (Jenny Jungebeck, Knivsta kommun, 2024)

Kulturvédrden

Befintlig bebyggelse och struktur

Omrédet Ostra Sérsta omfattas av dokumentet Kulturmiljoer i titorten fran 2013.
Omradet beskrivs som priglat av sméskaliga smahuskvarter, utbyggda framst un-
der 60-tal, med smé fortradgardar, avgransade mot gatan av laga hickar. Flertalet
smahus i omradet karaktiriserats av flacka sadeltak och olika kombinationer av
rott tegel och vitt trd 1 fasaden. En del av bebyggelsen ar inspirerad av en funktio-
nalistisk arkitektur med pulpettak och fasader i mexitegel. Hojdskillnader mellan
tradgard och gata tas ofta upp av laga stddmurar.

B

Figur 7; Utklipp fran kulturmiljoprogram (2013) som visar omradet éstra Sdrsta
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Lekplatsen angrénsas i sdder av radhuslangor med varierande utformning och smé
egna tomtplatser. Runtomkring angransas planomradet av friliggande smahus. De
friliggande sméahusen befinner sig generellt hogre upp i terrdngen én den fore-
slagna nya bebyggelsen. Omgivande sméhus har nockhdjder mellan ca 5,1 — 5,5
meter och domineras av envdningshus med delvis synlig kéllare. Takformen ut-
gors huvudsakligen av flacka sadeltak med 17-23 graders lutning. Se Figur 8.

. /A

Figur 8; Foto éver planomrddet och omgivande bebyggelse (Knivsta kommun, 2024)

Sociala vérden

Tillgénglighet och trygghet

Resultatet av den tidiga dialogen som genomfordes med narboende genom enkit-
fragor visar att lekparken Tarnan upplevs mycket trygg av de allra flesta (ca 80
%). Ingen av de ndrboende angav att de upplever parken som otrygg.

Barn

Lekparken Térnan dr en motesplats for Knivstabor i olika aldrar, med fokus pa
barn da storre delen &r utformad for barns lek. Hir finns programmerad utrustning
som klatterstillningar, balanslek, sandlada och gungdjur, men ocksé oprogramme-
rad lek i form av lekbuskage och stora 6ppna ytor. Lekplatsen ar relativt nyanlagd
och darfor 1 gott skick.

Resultatet av den tidiga dialogen som genomf{ordes med nidrboende i enkétform
(Jan-feb, 2025) visar att fler dn hélften av de svarande nyttjar parken dagligen eller
flera ganger 1 veckan. Ungefér lika ménga uppgav att de ser ett utvecklingsbehov i
parken, bland annat i form av mer gronska, trdd, buskar och blommor, men ocksé
fler sittplatser, sittplatser i skugga eller nagon form av viderskydd.

Flera av de som deltog i den tidiga dialogen foreslog att ndgon form av maél eller
bollplan skulle tillféra parken hogre lekvirden.
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Geotekniska forhdllanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet, markerat med gul kulor 1 Figur 9,
av glacial lera, medan omradet markerat med bla kul6r bestar av sandig morén.
Runt och kring omradet bestar marken mestadels av sandig moran. Det skattade
jorddjupet till berg dr 1-3 meter enligt SGU.
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Figur 9. Jordartskarta (SGU, 2025)

En geoteknisk utredning med tillhorande markteknisk undersdkningsrapport har
tagits fram av Momentux/Nylund konsult (2025). Enligt markteknisk undersok-
ningsrapport forekommer inom foreslagen kvartersmark fyllning pa lera pa frik-
tionsjord (morén) med inslag av torv och gyttja. Djup till berg ar upp till ca 8m.
Svaga skikt utgors av lera, torv och gyttja. Block har genomborrats i morédnen.

Jorden &r enligt Conrad-utvérdering dverkonsoliderad for ca 15kPa. Detta innebar
att tillskottslast upp till den lasten ger relativt liten séttning. Tillskottslast ver den
lasten ger relativt stor séttning.

Markytan inom den tidigare forskolegarden varierar mellan ca +27 till ca +29 med
de hogst beldgna delarna i vést.

Hydrologiska férhdllanden

Enligt SGU:s genomslépplighetskarta beddoms genomslidppligheten vara lag i
storsta delen av planomradet (Figur 10). Detta motsvarar indelningen av tva olika
jordarter: omradet bestdende av glacial lera har lag genomsldpplighet, medan det
ovriga omradet, som bestéar av sandig morén, har medelhdg genomslépplighet och
mindre bra mojlighet till infiltration.
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Obn -
Genomslapplighet

L3g genomslapplighet

Medelhdg genomslapplighe

Figur 10. Genomsldpplighetskarta (SGU, 2025)

I markteknisk unders6kningsrapport anges att lerig jord aterfinns hela det omrade
som foreslds bebyggas och att djupet till berg ar storre 4n det skattade djupet en-
ligt SGU. Grundvattenytan har matts till ca 1,5-2m under mark under en period
som generellt har lagre grundvattenniva an andra delar av aret.

Risker for ménniskors hélsa och sékerhet

Radon

Kommunen saknar radonkarta. Krav pa radonskydd for nya byggnader hanteras
vid bygglov.

Risk fér dversvédmning

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av WSP (2025) inom vilken
en analys utforts for att identifiera ldgpunkter och skyfallsvigar pd platsen. Inom
omrddet finns en storre 1gpunkt i Tdrnvédgen (A) samt tre mindre lagpunkter (B-
C-D) dér vatten kan bli stdende (Figur 11). Bilden illustrerar ansamlat vatten vid
ett skyfall (100-arsregn), med hénsyn till avrinning i ledningsnitet samt infiltra-
tion. I figurerna nedan sérskiljs vattennivderna med gront (djup upp till 10 cm),
gult (djup mellan 10-30 cm) och ro6tt (djup storre dn 30 cm).
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Figur 11; Lagpunkter och skyfallsvigar vid 56 mm intensivt regn, vilket motsvarar ett 100-drsregn med 30
minuters varaktighet och en klimatfaktor pa 1,25 enligt Svenskt Vatten P110, 2019. (WSP, 2025)

Enligt analysen for den befintliga situationen uppstér de storsta vattendjupen 1 lag-
punkten i Tdrnvigen dér vatten blir stdende med ett djup pé knappt 40 cm. Vid

vattendjup over 20 cm begréinsas framkomligheten for ambulans och 6vriga radd-
ningsfordon.

Risk for erosion, ras och skred

For rddande forhallanden dr omradet stabilt och det foreligger ingen risk for ero-
sion, ras eller sked.

Dagvatten

Det finns ett befintligt dagvattenledningsnét vid Kolangsvégen i véster, Tarnvdgen
i norr och Svanvigen i 0ster om kvartersmarken (Figur 12). Samtliga dagvatten-
ledningar har en dimension pa 225 mm och ér i betong. Flertalet gallerbrunnar
finns inom planomréadet samt vid lagpunkter pd gatorna. Dessa ledningar 16per so-
derut mot Apoteksvagen och har utlopp till Valloxen.
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Lage for dagvattenbrunn
(frin Grundkarta)

\ VG: 124,81 m

Figur 12; Dagvattenledningar (gréna) i anslutning till planomrddet. Privata dagvattenbrunnar redovisade
som gula cirklar.

Inom ramen for dagvatten- och skyfallsutredningen har en analys 6ver avrinnings-
omride och rinnvdgar inom planomradet har utforts. Nederbordsmingden som an-
vénts 1 detta fall & 56 mm, vilket motsvarar ett 100-arsregn med 30 minuters var-
aktighet och en klimatfaktor pd 1,25 (Svenskt Vatten P110, 2019) analysen tar
hénsyn till ett schablonméssigt avdrag for ledningsnét baserat pa en uppskattning
av ledningsnitets kapacitet. Avrinningsomrddena som paverkar planomradet visas
1 Figur 13.

Y fggfa_rkaks- ]

£
2 / -
&\ T3 udden ‘

SRt Legend
Flooded Areas

Terrain/Buildings, Rain: 56 mm., Water Depth:
at least 10 mm.

%o, 092, 04, 9, 08, '
Flow Accumulation
Terrain/Buildings, Rain: 56 mm., Flow
Network Detail: at least 500.00 m*
4 Watershed Delineation
Terrain/Buildings, Rain: 56 mm.

Lacation 657858, 8624200 A
Scale: 11300 ]

Valloxen

Figur 13. Avrinningsomrdde for ytavrinning (grénmarkerat). Rinnvdgar till Valloxen illustreras med blda pi-
lar (Scalgo, 2025).

16 (43)



Férorenad mark

Enligt Lansstyrelsens kartering dver potentiellt fororenade omraden finns det inga
kdnda fororeningar inom planomrédet.

Pé platsen for den gamla forskolans gard finns dock en grasbekladd hojd som del-
vis kan missténkas bestd av schaktmassa samt betongplatta frdn den tidigare barn-
stugan fran 60-talet som vid rivningen ldmnats kvar tackt av ett tunt lager grus.

Inom ramen for detaljplanearbetet har en markmiljoprovtagning (Momentux
2025) utforts vilken bekriftat att hela eller delar av tidigare betongplatta (grund-
laggning) dterfinns under ett tunt gruslager. Tidigare grundlédggning av pavil-
jonger ar utford med slipers. Slipers avger PAH-haltiga fororeningar. Trislipers
impregneras med kreosot for att skydda mot réta, och denna impregnering dr of-
tast kéllan till PAH-fororeningar.

Markmiljoprovtagning har utforts i sex punkter och analyserats mot Naturvards-
verkets riktvarden for kinslig markanvandning (KM) och mindre kénslig markan-
vindning (MKM). Provtagningen visar att marken i huvudsak uppfyller KM-kra-
ven, vilket dr [dmpligt for bostéder. Tva avvikande vdrden for PAH-H har note-
rats: PAH-H (4,63 mg/kg TS) och PAH-H (2,29 mg/kg TS), bada under MKM
men dver KM. Dessa bedoms vara lokala och sannolikt kopplade till dldre slipers i
grundlaggningen.

Brandutrymning

Insatstiden for rdddningstjdnsten understiger 10 minuter. Insatstiden innebér an-
spanningstid, kortid samt angreppstid. Knivsta brandstation ligger nira planomré-
det, men det &r en deltidsstation, vilket medfor en anspanningstid pd 5 minuter pa
kvéllar och helger. Utover det ingér ndgon extra minut for angreppstiden.

Service

Service sdsom livsmedelshandel, skola och omsorg finns inom Knivsta tétort.

Teknisk infrastruktur

VA-nat
Knivstavatten dr VA-huvudman i omrédet genom Roslagsvatten. Planomradet in-
gér 1 Roslagsvattens verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvat-

ten. I Tarnvégen finns befintlig anslutningspunkt for kvartersmarken att ansluta
till.

El, tele och bredband

Inom planomrédet finns ledningar for lokalnét el, tele och fiber utbyggt.

17 (43)



Fjarrvérme

Fjarrvarme finns utanfor planomradet.

Brandposter

Brandposter finns etablerade inom 50 meter fran planomradet. Brandposter i tét
bebyggelse bor normalt placeras sé att avstandet mellan dem inte verstiger 150
meter.

Avfall

I omradet finns kommunal avfallshdamtning.

Trafik

Motortrafik

Planomradets kvarter omges av lagt trafikerade lokalgator.

Gang- och cykeltrafik

Kolangsvégens vistra sida flankeras av gdng- och cykelbana och pa den Ostra
finns trottoar. P4 Tarnvigens sodra sida, ndrmast foreslagen bebyggelse, finns
idag trottoar. Ovriga lokalgator saknar i l4nga stycken trottoarer. Lings Apoteks-
vigen leder en géng- och cykelvég till Knivsta centrum dir bade busshéllplatser
och tagstation finns.

Parkering

Intill lekplatsen Térnan finns en parkeringsplats med plats for ett femtontal bilar
och pa omgivande gator finns goda mojligheter till kantstensparkering. Fran den
tidiga dialogen framgick att ungefér hélften av de svarande anser att det finns till-

rackligt manga parkeringsplatser i omradet, lika ménga som tycker att det finns
for fa.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen

Detaljplanen medger smahus; radhus, kedjehus, parhus och friliggande enbostads-
hus. Ny bebyggelse ska efterlikna den bebyggelsestruktur och skala som karakti-
riserar omgivningen kring lekparken Térnan. Hogst tolv radhus eller étta kedjehus
alternativt tre parhus eller tre friliggande sméhus far uppforas.

Radhus och kedjehus far uppforas i1 tvd vaningar. Parhus och friliggande enbo-
stadshus far uppforas i en vaning 1 enlighet med omgivande bebyggelsemdnster.
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Taken ska utformas som flacka sadeltak eller mansardtak. De laga takvinklar som
medges for sadeltak speglar omradets flacka taklandskap som &r utmirkande for
60-talsbebyggelsen som préglar Ostra Sirsta. Mansardtak ger mgjlighet till 1ag tak-
fot och en klassisk gestaltning. Vind fér ej inredas 1 sadeltak.

Antalet parhus och friliggande sméhus samt tillaten byggnadsarea och nockhdjd
reflekterar sméhusbebyggelsen pd norra sidan om Térnvdgen som utgdrs av tre en-
planshus med sadeltak med en takvinkel mellan 17,5 och 20 grader.

Radhus fér uppforas i grupper om hogst sex enheter for att sékerstélla siktlinje ge-
nom en annars tit bebyggelse. Kedjehus bedoms kunna uppforas sammanbyggda
langs hela kvarteret d& sannolikt vixlande byggnadshdjd mellan bostadshus och
sammanbyggt garage ger ett mindre kompakt intryck.

Respektive hustyp far inom egen tomt uppfora komplementbebyggelse. For att
mojliggora for kedjehus far garage sammanbyggas 1 tomtgrans. Komplementbe-
byggelse och sammanbyggda garage underordnas huvudbebyggelse i hojd. Utover
regleras kvartersmarken genom prickmark och plusmark for att sékerstilla att ny
bebyggelse anpassas till strukturen i omrédet.

Bostadsbebyggelsen utfors i trd och/eller tegelfasad.

For att bibehalla omradets karaktir med en sammanhallen och enhetlig struktur
krévs bygglov for bygglovsbefriade komplementbyggnader/komplementbostads-
hus och tillbyggnader.

Knivsta kommuns P-norm (2012) anger ett minimikrav for antalet parkeringsplat-
ser for olika &ndamal och ger viagledning vid detaljplanering och bygglov. Parke-
ring pd gatumark omfattas inte av parkeringsnormen.

Inom zon 2, dér detaljplanen dr beldgen, ska 1 bil och 2,5 cyklar per 100 kvm
BTA ordnas inom kvartersmark. Vid inférandet av en bilpool kan normen sinkas
med 30%.

For alla hustyper som medges beddoms det finnas mojligheter att ordna cykel- och
bilparkering samt avfallshantering pa forgardsmark mot Térnvéagen.

Slutgiltig utformning sker 1 bygglovsskedet.

Idéskiss; Sektion och elevation samt volymstudier, se Figur 14—16.
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Befintliga varden som bevaras

Befintlig parkmark med tillhérande lekplats och véxtlighet bevaras. Likasa beva-
ras omgivande gatunit inom planomréadet och till storsta del parkeringen ldngs
Svanvigen. Parkmarken behover till viss del anpassas for att hantera skyfall.

Avvagningar

Detaljplanen har anpassats efter géllande forutsattningar med syftet att minska
mingden negativa konsekvenser. Mer detaljerade beskrivningar om enskilda av-
vagningar finns beskrivet under respektive temarubrik i1 avsnitt konsekvenser.

Allman plats
Allmén plats omfattar anvéindningarna, park, gata och parkering.

For att hantera skyfallsvatten fran ldgpunkten i Tarnvdgen kommer diken inom
gatumark att anldggas lings Koldngsvagen och Svanvégen for att leda vatten vid
kraftiga regn ner till en nedsinkt Gversvimningsyta i parkens sydostra del, se av-
snitt Skyfallsatgdrder pa allmdn plats.

Befintlig parkeringen ldngs Svanvigen intill parken bevaras till stérsta del men
kommer att langst norrut erséttas av E-omrdde som majliggor for transformator-
station.

For att sdkerstilla sdker backning frdn egen tomt regleras mojliga utfarter genom
utfartsforbud som sdkrar minst tio meters avstand till K6ldngsviagens och Svanvé-
gens vigbana.

Situationsplan med dversvidmningsyta i lekpark redovisad, se Figur 17.

Figur 17: Situationsplan 6ver hur den nytillkommande bebyggelse kan se ut i planomrddet. Exempel pa
radhusbebyggelse ddr varje radhusenhet har en byggnadsarea om ca 67 kvm och komplementbyggnad om 2,5
kvm.. Oversvimningsyta i lekparken Térnans sydéstra horn. (Gisselberg Arkitekter, 2025)
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Huvudmannaskap

Knivsta kommun avses vara huvudman for allmén plats.

Skyfallshantering pd allmén platsmark

Det finns idag dversvimningsrisker vid skyfall kopplat till befintlig 1dgpunkt 1
Tarnvagen. Analyser visar att planerad byggnation riskerar att leda till dversvam-
ningsrisker for ny bebyggelse samt negativ paverkan pa befintlig bebyggelse om
inga atgirder genomfors. Dessutom paverkas framkomligheten pd Tarnvigen ne-
gativt. For att hantera ett 100-arsregn behover skyfallsstrdk och nya fordréjnings-
ytor skapas inom planomradet. Den begrinsade infiltrationsformégan i lerlagren
som identifierat pa platsen innebar att dagvatten maste fordrojas i ytliga 16sningar.

I Figur 18 redovisas forslag pa atgérder inom planomradet for att hantera en sky-
fallssituation.

Atgard 1 Sky‘fallsstrakvaster
Avskarande dike i gronremsan

Avskarande dike i gronyta som

o N k -
' [
;.}&l J - Atg,ard 2: Skyfallsstrak éster

leder bort vatten fran Térnvégen
‘(‘l 4 tllLTampﬂrkan

3 J
| Al:gird 3: Fordréjningsytor Tarnparken
Fordrdjningsvolymer skapas i Térnparken. [ - A glva !
Forslagsvis sker en kombination av Radhusens baksidor héjdsétts sa att

nedsanka ytor och vallar. \ inga instangda omraden skapas.

Figur 18, Analys av flodesvigar och vattendjup med skyfallsdtgirder. Analysen baseras pd en nederbords-
mdngd pd 56 mm vilket motsvarar ett klimatanpassat 100-darsregn. Planomrddesgrdnser i rott. (WSP, 2025)

Atgird 1: Skyfallsstrak vister

Atgirden syftar till att hantera det flode som forvintas frin avrinningsomrédet
véster om planomridet. Forslagsvis anldggs ett mindre dike som kan finga upp
det vatten som braddar fran 1dgpunkten 1 Koldangsvégen nér ledningsnitet gar fullt.
Straket utformas si att vattnet kan avledas sdderut mot parken.

Atgird 2: Skyfallsstrik Oster

Atgirden syftar till att forbittra situationen for lagpunkten i Tarnvigen och pa s
sdtt hantera dversvamningsriskerna for planerad och befintlig bebyggelse samt sa-
kerstilla framkomligheten. Atgirden innebir att ett skyfallsstrak i form av ett
grasbeklatt dike anldggs i planerad gronyta dster om kvartersmarken.
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Atgird 3: Fordrojningsytor i lekparken Térnan

For att kompensera for det vatten som tidigare blir stdende i Tarnvigen foreslas
fordrojningsytor 1 lekparken Tarnan.

Efter samridet har en forprojektering av foreslagna skyfallsatgiarder pa allmén
plats tagits fram, se Figur 19.

20M
J—

Figur 19; Situationsplan som visar éversvimningsyta och diken i lekparken Tdrnan (WSP, 2025)

Dagvatten planeras ledas under befintligt diagonalt gdngstridk och fram till en ned-
sankt Oversvimningsyta om ca 365 kvm vars sodra kant ska forses med en 14g vall
for att skydda befintlig bebyggelse. Oversvimningsytans botten kommer vara ca
40 cm lagre dn omgivande mark och ska anordnas som en slit grasmatta. Vid
hoga floden bildas en tillfallig vattenspegel. Fran 6versvimningsytan kan vatten
via strypt utlopp avtappas till befintlig dagvattenledning i Svanvigen. Vid neder-
bordsfritt vider utgdr ytan en nedsinkt grésyta.

Genomfoérandetid
2 kap. 2 § 3 pkt BFS 2020:8

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga
skl foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsdtter planen att gélla, men
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den kan dé dndras eller upphdvas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersittning
(for exempelvis forlorad byggritt; PBL 4 kap. 21 §).

Kvartersmark

Planomradet omfattar kvartersmark for bostadsdandamaél (B) samt teknisk anldgg-
ning (E). Bostadsdndamélet preciseras till sméhusbebyggelse i form av radhus,
kedjehus, parhus eller friliggande enbostadshus. Omradet planlagt som teknisk an-
laggning syftar till att mojliggora for transformatorstation for att kunna ansluta ny
bebyggelse till elnétet.

Radhus och kedjehus far uppforas i tva vaningar med hogsta nockhdjd 7,6 meter,
medan parhus och friliggande hus far uppforas i en vaning med hégsta nockhojd
5,5 meter. Komplementbebyggelse och sammanbyggt garage tillats med en nock-
hdjd om 4 meter.

Utnyttjandegrad reglerar hogst antal radhus, parhus, kedjehus och friliggande
smahus samt storsta byggnadsarea per hustyp och tillhdrande komplementbebyg-
gelse som far uppforas inom omradet.

For radhus fér storsta byggnadsarea per bostadsenhet vara 67,5 kvm och for kedje-
hus fér storsta byggnadsarea vara 100 kvm per enhet. For parhus och friliggande
smahus medges 150 kvm byggnadsarea.

For radhus och kedjehus far 2,5 kvadratmeter respektive 5 kvadratmeter komple-
mentbyggnad uppforas per tomt. For parhus tillats 25 kvm komplementbyggnad

och for friliggande hus 45 kv komplementbebyggelse, ddr maximal byggnads-

area for komplementbyggnad/komplementbostadhus &r 30 kvm.

Taken ska utformas som flacka sadeltak mellan 17-25 grader eller mansardtak
med en maximal taklutning om 70 grader. I 6vrigt regleras utformning vad géller
enhetlig hustyp, inredning av vind, utférande géllande material samt antal tilldtna
sammanbyggda radhusenheter.

Placeringsbestdmmelser reglerar att parhus och friliggande sméhus inte far place-
ras ndrmare tomtgrins dn 4,5 meter samt att garage far sammanbyggas i tomt-
grans. Utforandebestimmelse reglerar fiardig golvniva till mellan 0-0,5 meter
ovan Térnvdgens centrum for varje rad-och kedjehusenhet. Légsta tillatna fardig
golvnivé dr +27,3 meter.

Bestimmelse om markens anordnande och vegetation reglerar att minst 40 % av
kvartersmarken ska vara genomsldpplig. Genom skyddsbestimmelse regleras att
permanenta inte sldnter fir utforas brantare én 1:2.

Kvartersmarkens ytterkanter regleras med prickmark. Prickmarken syftar till att
sdkerstélla att bebyggelse inte placeras for nira allmén plats, att mojliggora for
slant for att uppta nivaskillnaden mellan Koldngsvigen och kvartersmark samt un-
derstodja dagvattenatgérder. Plank fir uppforas inom prickmark.
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Inom kvartersmarken regleras en yta med plusmark. Plusmarken syftar till att
mojliggora for komplementsbebyggelse och samtidigt, genom att styra huvud-
byggnader ndrmare Tadrnviagen, anpassa bebyggelsen till stadsbilden.

Genom utokad lovplikt krivs bygglov for bygglovsbefriade tillbyggnader, kom-
plementbyggnader och komplementbostadshus.

Startbesked far inte ges forrdn markfororening har avhjilpts och avhjilpandeatgér-
den har godkints av tillsynsmyndigheten.

Féreslagen dagvattenhantering fér kvartersmark

Exploateringen av planomradet kommer att innebéra en 6kning av dagvattenflo-
den, samt en risk for ndgot 6kad fororeningsspridning via dagvattnet avseende
manga dmnen. For att sé ldngt som mojligt minimera negativa konsekvenser pa
dagvattnet foreslas atgirder som béde fordrdjer och renar dagvattnet fran planom-
radet. Dimensionering har skett i enlighet med Svenskt Vattens publikation P110
déir rekommenderade sdkerhetsnivder anges for skador vid dversvimningar
(Svenskt Vatten P110, 2019). Dessa anges som dterkomsttider for nederbord och
vattennivaer i sj0ar och vattendrag. For tit bostadsbebyggelse géller dimensione-
ring for ett 5-arsregn for regn vid fylld ledning och 20-arsregn for trycklinje i
markniva.

En skiss over foreslagen dagvattenhantering med rinnvégar for radhusbebyggelse
med maximal byggrétt och hardgérandegrad som detaljplanen medger, presenteras
1 Figur 20. Samma princip bedéms vara tillampar for kedjehusbebyggelse.

:""‘"

Avrinning till S — ~ L

linjeavvattning som
i~ mynnar ut i vaxtbadd

Nedsankt vaxtbadd
Fordréjningsvolym 10 mm: 8 m3

Ytorna hojdsatts sa
att avrinning till

" | grasytor sker i
stérsta méjliga man

Figur 20; Principskiss for dagvattenhantering for maximal byggritt och hardgorandegrad. Placeringen dr ett
forslag och justeringar av placeringar dr mdjliga. Foreslagen ytlig avrinningsriktning visas med blaa pilar.
(WSP, 2025)
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For att hantera dagvattnet effektivt inom kvartersmarken foreslas en uppdelning i
tva delavrinningsomraden;

Delomrade dir dagvattnet rinner mot norr: Hélften av takytor, parkering och hérd-
gjorda ytor

Har hanteras dagvattnet genom ytliga avledningslosningar som leder vattnet till
nedsdnkta vaxtbaddar.

Dagvatten fran takytorna kommer att avledas via utkastare och ledas till grasytor
vid framsidan av radhusomradet. Ytor pa framsidan av radhusen ges en lutning
som goOr att allt vattnet avrinner mot linjeavvattning och leds till nedsdnkta vaxt-
béddar i den Ostra delen av kvartersmarken.

Om fordrojning och rening av dagvattnet sker i nedsénkta véxtbaddar, blir ytbeho-
vet cirka 36 m? for att hantera dagvattenflodet inom norra delomradet. Bedom-
ningen dr att det finns mdjlighet att fa plats med detta pa kvartersmarken. Se fore-
slagen plats for vixtbddden inom planomradet i Figur 20.

Delomrade dar dagvattnet rinner mot soder: Hélften av takytor, altaner och forrad-
stak

Malet ér att hantera dagvattnet sd lokalt som mojligt genom infiltration. Dagvatten
leds till oversilningsytor pa tomterna. Fordrdjningskravet innebér att 5 m* dagvat-
ten ska fordrdjas fran delomradet som rinner mot sdder. Fordrojningen foreslés
ske 1 grasdike. En principskiss av dversilningsytor samt griasdike visas 1 Figur 20.

En kupolbrunn kan placeras 1 vixtbddden for att finga upp braddvatten, transportera
det och ansluta det till det befintliga dagvattensystemet 1 Téarnviagen alternativt
Svanvigen. Det rekommenderas dven att en kupol placeras i slutet av diket for av-
ledning till dagvattensystemet pa samma sétt som for viaxtbddden.

Dagvattenhantering for parhus och friliggande bostéider

For fastigheter inom verksamhetsomrade for dagvatten giller bestimmelserna i
Kommunala foreskrifter om anvdndandet av den allménna va-anliggningen
(KFVA, 2025). Dir anges bland annat att;

Huvudmannen ar inte skyldig att ta emot obegransad méingd dagvatten frén fastig-
heter dar andra mer ldmpliga hanteringar av dagvatten dr mgjliga, som lokalt om-
hiandertagande av dagvattnet, och att fastighetségaren ar skyldig att reducera tillfor-
seln av dagvatten 1 den omfattning som krévs for att oldgenhet ej ska uppkomma
eller att huvudmannen far svart att uppfylla sina skyldigheter.

Om platsen i stéllet byggs ut med parhus tillika friliggande enbostadshus bedoms
den l14ga exploateringsgraden i kombination med bestimmelse om krav pa mar-
kens genomsladpplighet ge goda mdjligheter att uppfylla KFVA.

For att motverka Oversvimning regleras lagsta fardiga golvniva till + 23,7 m ovan
angivet nollplan (RH 2000).
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Motiv till detaljplanens regleringar

2 kap. 3 § BFS 2020:8
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Figur 21; Utsnitt fran plankarta daterad 2026-03-25

Motiv till reglering

Anvandning av allmén plats

GATA: Syftet ar att mojliggora {for allmén plats, gata med kommunalt
huvudmannaskap och mgjliggora for bade fordonstrafik och gang- och cykeltratik
samt diken for dagvattenavledning.

PARK: Syftet dr att mojliggora for allmén plats, park med kommunalt
huvudmannaskap. Anvindningen park anvinds for gronomraden som

kraver skotsel och som helt eller till viss del dr anlagda. I anvindningen ingar
gang- och cykelvidg och omraden for rekreativt &ndamal sasom lekpark, grasytor
och planteringar samt dversvamningsyta och diken for dagvattenavledning.

P-PLATS: Syftet dr att mojliggora for allméan plats, parkering med kommunalt
huvudmannaskap.
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Anvandning av kvartersmark
B - Bostider: Syftet ér att mojliggora for bostdder, smahusbebyggelse.

E- Tekniska anldggningar: Syftet dr att mojliggora for transformatorstation.

Egenskapsbestdmmelser f6r allman plats

D Cﬂ Utfartsforbud: Syftet dr att begransa mojlighet for in- och utfart med
fordonstrafik av trafiksdkerhetsskil samt att skydda dagvattendiket
som planeras ldngs Svanvégen.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

e : styra placeringen av bebyggelse pa fastigheten for att anpassa bebyg-
~ " gelsen till strukturen i omrédet, understddja dagvattenatgiirder och ge

utrymme att uppta hojdskillnad mot Kolangsvagen.

F Marken far endast forses med komplementbebyggelse: Bestimmel-

S
+ 4 sen syftar till att styra placeringen av bebyggelse pa fastigheten.

¥
+ A+

h; 0,0 - Hogsta nockhdjd pa respektive bostadsenhet for radhus och kedjehus ér
angivet viarde 1 meter rdknat fran fardiga golvniva pd entréplan: Syftet med be-
stimmelsen dr sékerstélla en lag bebyggelse som harmoniserar med den sméska-
liga karaktédren i omradet.

h, 0,0 - Hogsta nockhdjd pé parhus och friliggande enbostadshus dr angivet vérde
i meter rdknat fran fardig golvniva pa entréplan: Syftet med bestimmelsen ar sé-
kerstilla en lag bebyggelse som harmoniserar med den sméskaliga karaktéren 1
omradet.

h; 0,0 - Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad/komplementbostadshus ér angi-
vet virde 1 meter: Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla att komplementbe-
byggelse far en underordnad volym 1 forhéllande till huvudbyggnad.

hy 0,0 - Hogsta nockhdjd pa sammanbyggt garage dr angivet virde 1 meter: Syftet
med bestdmmelsen &r att sékerstélla att sammanbyggda garage far en underordnad
volym i forhallande till huvudbyggnad.

e1 0,0 - Storsta byggnadsarea per radhusenhet dr 67,5 m?. Utdver far 2,5 m? kom-
plementbyggnad uppforas per tomt. Hogst tolv radhus far uppforas inom omradet:
Syftet &r att reglera radhusbebyggelsens skala och tithet sa att den &r forenlig med
omradets karaktir samt sdkerstilla yta for parkering och friyta for rekreation.

e; 0,0 - Storsta byggnadsarea per kedjehusenhet dr 100 m2. Utover far 5 m? kom-
plementbyggnad uppforas per tomt. Hogst atta radhus far uppforas inom omradet.
Syftet ér att reglera kedjehusbebyggelsens skala och tathet sé att den dr forenlig
med omrédets karaktir samt sékerstélla yta for parkering och friyta for rekreation.
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e; 0,0 - Storsta byggnadsarea per parhus dr 150 m?. Utdver far sammanlagt 25 m?

komplementbyggnad uppforas per tomt. Hogst tre parhus far uppforas inom omra-
det: Syftet ar att reglera parhusbebyggelsens skala och téthet sa att den &r forenlig
med omradets karaktdr samt sékerstélla yta for parkering och friyta for rekreation.

e4 0,0 - Storsta byggnadsarea for friliggande enbostadshus ar 150 m?. Utdver far
sammanlagt 45 m? komplementbebyggelse uppforas per tomt. Storsta byggnads-
area per komplementbyggnad/komplementbostadhus ar 30 m?. Hogst tre frilig-
gande enbostadshus far uppforas inom omradet: Syftet dr att reglera friliggande
bostadsbebyggelses skala och tdthet sa att den &r forenlig med omrédets karaktir
samt sdkerstélla yta for parkering och friyta for rekreation.

b; — Fardigt golv i centrum av entréplan for respektive rad- och kedjehusenhet ska
vara mellan 0,0—0,5 meter 6ver Tarnviagens centrumniva métt vinkelritt frdn bo-
stadenhetens fasad. Syftet ar att reglera fardigt golv sé att bebyggelsen anpassas
till Tarnvagens hojd och lutning samt sidkerstilla tillgédnglig entré. Hojder pa Térn-
vigen faststills 1 nybyggnadskarta.

b, — Ligsta tillata nivd pd fardigt golv dr +27,3 meter. Syftet dr att reglera lagsta
tilldtna golvnivé for att sékerstélla att bebyggelsen inte drabbas av dversvidmning
fran ldgpunkten i Tarnvégen.

p1 — Parhus och friliggande bostadshus ska placeras minst 4,5 meter fran tomt-
grans: Syftet ar att reglera avstand till ndrmaste byggnad och allmén plats. Regle-
ringen sédkerstéller tillrdckligt brandskyddsavstand mellan bostadshus och mojlig-
gor framtida bebyggelse pa granntomt utan begréansningar. Bestimmelsen bidrar
till en enhetlig bebyggelse 1 enlighet med planens syfte.

p> — Garage far ssmmanbyggas i tomtgrans: Syftet ar att mdjliggora den avsedda
kedjehusstrukturen dér garage utgdr lank mellan bostadshusen. Regleringen med-
ger dven att parhus och friliggande sméhus kan utformas med sammanbyggda ga-
rage for att uppnd en mer sammanhéllen gatubild.

f; — Inom omradet ska bebyggelsen utforas som enhetlig hustyp: Syftet ar att av-
griansa mojligheten till att enbart uppfora en hustyp (endast radhus, endast kedje-
hus, endast parhus eller endast friliggande bostédder) inom anvindningsomradet
och uppna en enhetlig utformning inom planomradet och 1 enlighet med bebyggel-
sestrukturen 1 omradet.

f, — Fasader ska utformas i antingen tré eller tegel: Syftet dr att fa en enhetlig ut-
formning inom planomradet och i enlighet med 6vrig bebyggelse i ndromradet.
Mindre delar far vara i annat material.

f; — Tak ska utformas som sadeltak eller mansardtak, Sadeltak ska ha en utform-
ning om minst 17 grader och maximalt 25 grader. Maximal taklutning for man-
sardtak far vara 70 grader. Tak pa mindre utbyggnader, entrétak samt komple-
mentbyggnad mindre dn 10 kan ges en annan utformning: Syftet dr att mojliggora
for en takutformning som overensstimmer med omradets karaktéristiska flacka
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taklandskap. Mansardtak tillats som ett alternativ da mansardtak ger goda mojlig-
heter till 14g takfot och ett effektivt utnyttjande av byggnadsvolymen utan att ta-
ken blir hogre dn vad som é&r lampligt for omradets karaktdr. Mindre byggnadsde-
lars tak ska kunna ges en sjélvstindig utformning.

f, — Vind far ¢j inredas i byggnader med sadeltak: Syftet r att avgransa mojlighe-
ten att uppfora bebyggelse med mer &n en eller maximalt tvd vaningar. Mansard-
tak far inredas.

fs — Radhusbebyggelse far uppforas i grupper om hogst sex sammanbyggda enhe-
ter: Syftet ar att sikerstélla siktstrdk genom radhusbebyggelse.

n; - Minst 40,0 % av marken inom anvindningsomradet ska vara genomsléapplig:
Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla att dagvatten kan omhéandertas inom kvar-
tersmark.

m; — Permanenta sldnter far inte utféras brantare dn 1:2. Bestimmelsen syftar till
att minska risk for ras och erosion.

a; — Bygglov krdvs dven for bygglovsbefriad tillbyggnad, komplementbyggnad
och komplementbostadshus: Syftet ér att undvika att tillbyggnader och komple-
mentbebyggelse uppfors utan provning mot detaljplanen vilket skulle kunna for-
andra volym och struktur pa ett sétt som avviker fran planens syfte. Omradet kring
parken omges av enhetlig radhusbebyggelse med smé tomtplatser och regleringen
behovs for att sdkerstilla att ny bebyggelse anpassas till strukturen kring lekpar-
ken Téarnan.

a, — Startbesked far inte ges forrdn markférorening har avhjilpts och atgérden har
godkints av tillsynsmyndigheten.

Konsekvenser

Platsen

Befintliga element och markanvéandning

Ett genomforande av detaljplanen innebér att den obebyggda grusade och inhég-

nade plats som idag utgér den gamla forskolans grd kommer att ersittas av sma-
husbebyggelse med tomtplatser som vetter mot lekparken Tarnan. Vid stora regn

kommer vatten att ledas till en grasbeklddd 6versvamningsyta i parkens sydostra
del.

Mark- och agoférhéllanden

Planomradet har en area om ca 9500 kvadratmeter och omfattar fastigheterna
Sérsta 3:1 och Sérsta 3:232 som dgs av kommunen. Ett genomférande av detalj-
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planen innebér att fastighetsgranserna behdver anpassas efter detaljplanen sa att
Sérsta 3:1 omfattar all allmén plats och Sérsta 3:232 omfattar all kvartersmark.

Tidigare kommmunala stdliningstaganden

Detaljplan

Framtaget planforslag ersitter aktuella delar av gillande stadsplaner. Det innebar
bl.a. att kvartersmarken minskar i yta och mdjliggor bostdder och att lekpark och
korbar vig samt befintlig allmén parkering gors planenlig.

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan (2017) foresprakar en fortitning av centrala Knivsta. Plan-
forslaget bedoms séledes vara forenlig med dversiktsplanen.

Strategisk miljdbeddmning

Undersdkning av betydande miljopéverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan, beslutsdatum 2025-05-17, har
gjorts for denna detaljplan. Sammanfattningsvis bedoms planen medfora en be-
gransad paverkan pa sociala virden framst till foljd av att dversvamningsyta beho-
ver ordnas i lekpark och insynsrisk mellan privat tomt och park. Paverkan bedoms
vara i en begrdansad omfattning och kunna minskas genom Gversvimningsytans ut-
formning och plank- och eller vixtlighet i parkmark mot fastighetsgréns.

Undersdkningssamréd

Lénsstyrelsen instimmer i sitt samrddsyttrande (2025-08-11) med kommunens be-
domning om att detaljplaneforslaget medfor en begransad paverkan pa sociala
virden men inte i s& hog utstrackning att det utgor en betydande paverkan.

Beslut om betydande miljépdverkan

Beslut om betydande miljopéaverkan togs av kommunstyrelsen i samband med be-
slut om planens samrad den 16 juni 2025.

Nationella intressen

Riksintressen

Da bebyggelsen ér lag paverkas inte influensomrdde viaderradar Arlanda. Inga na-
tionella intressen si som riksintressen bedoms ddrmed paverkas av planforslagets
genomforande.

Hushdliningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljdbalken

Inga hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken bedoms paverkas av
planforslagets genomforande.
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Miljdkvalitetsnormer

Utomhusluft

Exploateringen anses vara av sd pass liten karaktir att méngden luftféroreningar
inte bedoms Oka i storre omfattning. I kombination med lédga virden i dagsliget
bedoms ett genomforande av detaljplanen inte paverka kvaliteten pa utomhusluf-
ten 1 den mingd att de Gverskrider satta gransvarden.

omgivningsbuller

Ett genomforande av detaljplanen kommer att medfora ett fatal extra fordonsrorel-
ser i omradet. Bullernivéerna antas darfor fortsatt vara laga och planforslaget be-
doms inte leda till negativa effekter pad miljokvalitetsnormerna.

Yt- och grundvattenférekomst

Med foreslagen dagvattenhantering for radhusbebyggelse, vilken &r den maximala
byggritt som detaljplanen medger, visar fororeningsberdkningarna pa en minsk-
ning av bdde mingder och halter for samtliga undersékta &mnen med undantag av
mingden kadmium som beriknas 6ka med 9 %. Okningen av kadmium bedoms
vara ett resultat av osékerheter 1 schablonvérdet och ér troligen dverskattad (WSP,
2025). Planerad exploatering bedoms inte paverka mdjligheterna att nd miljokvali-
tetsnormen for recipienten Valloxen negativt, tvirtom visar utredningen att ut-
byggnad med foreslagen dagvattenanldggning ger en forbéttring jimfort med nu-
laget.

Om platsen i stéllet byggs ut med parhus tillika friliggande enbostadshus bedoms
den l&ga exploateringsgraden i kombination med bestimmelse om krav pa genom-
slapplighet sdkerstilla infiltration och rening inom egen fastighet. En sadan ut-
byggnad bedéms ddrmed inte paverkar mojligheterna att na miljokvalitetsnormen
for recipienten Valloxen negativt.

Naturvdrden

Gronomrdde

Planforslaget innebadr att tillgéng till nir-rekreation sdkras genom att kvartersmark
overfors till allmén plats och lekparken Térnans nuvarande utbredning gors plan-
enlig.

I samband med den kommande utbyggnaden av detaljplanen kommer lekparkens
viaxtlighet utvecklas. Buskage som planteras pa parkmark kommer utgora en av-
gransning och fungera som insynsskydd mellan lekpark och privat gard. Vid stora
regn kommer vatten att ledas till en grisbeklddd 6versvamningsyta i parkens syd-
Ostra del.

Ett genomforande av detaljplanen kommer att medfora att ett uppvéaxt trad pa
kvartersmark av arten Salix avverkas.
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Kulturvarden

Befintlig bebyggelse och struktur

Planforslagets anpassning till angrdnsande omradens bebyggelsemonster, skala
och tithet skapar en naturlig och integrerad 6vergdng mellan befintlig bebyggelse
och ny bebyggelse.

En solstudie har tagits fram for att utreda hur ndrmaste grannfastigheter paverkas
av skuggning fran radhusbebyggelse med en nockhdjd om 7,6 meter och mansard-
tak, se Figur 12. Solstudien visar ingen skuggning 6ver grannfastigheter vid var-
dagsjamning eller sommarsolstand.

~—, Vardagsjdmning kl 9 ~, Vardagsjamning kl 12 Vardagsjamning kl 15
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Figur 22; Solstudier framtagna pd bebyggelseforslag med nockhojd om 7,6 meter och mansardtak. (Gissel-
berg Arkitekter, 2025)

Sociala varden

Tillgdnglighet och trygghet
Ett genomforande av detaljplanen kan medfora att lekparken uppfattas tryggare
med fler bostéder 1 direkt nérhet.

Barn

Planforslaget medfor att tillgangen till lekparken Tarnan sakras genom att kvar-
tersmark 6verfors till allméin plats 1 form av park samt att allmén parkering fortsatt
sdkerstélls. Lekparken har hoga sociala virden som skyddas och utvecklas for lek
och moten men parken vintas fa fler besokare vilket kan 6ka slitage pé grasytor,
lekutrustning och parkmdbler. Framtagen forprojektering visar att versvimnings-
ytan kan anordnas utan att anviindningen av parken paverkas negativt. Oversvim-
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ningsytan ska ordnas med plan grasbeklddd botten och ddrmed sékerstills mojlig-
heten till lek i den 6ppna delen av parken. Nyplanterade trad forvéntas pé sikt ge
battre krontdckning och skugga och fler buskage ge mojlighet till omprogramme-
rad lek.

Geotekniska forhdllanden

Grundldggningssétt inom foreslagen kvartersmark paverkas bland annat av vilken
belastning projekterade byggnader orsakar pa marken samt vilka séttningar som
kan accepteras. Risk for séttningsdifferenser behover beaktas vid projektering av
ny byggnad. Byggnaden kan tex goras styv for att jimna ut ojdmn séttning eller
vek for att tillata ojamn sdttning. Latta byggnader kan grundldggas utan palning
om grundtryck halls l&ga och viss sédttning kan accepteras. Ej uppviarmda kon-
struktioner ska grundldggas frostskyddat. Underskning av lerans deformations-
egenskaper bor utforas for att minska risken for oacceptabla séttningar. En sikrare
och mer robust grundlidggningsmetod ar spetsbdrande pélar vilket rekommenderas
i geotekniskt PM (Nylund, 2025). For utredning av alternativa grundlaggningsme-
toder for byggnader som tex utskiftning krivs kompletterade faltundersokningar
for att utvirdera lerans sittningsegenskaper.

Kring 1 m uppfyllnad av gdrdsmarken dr nddvéndig for att sikerstilla tillgénglig-
heten i det fall radhus eller kedjehus uppfors. Vid uppfyllnad pa 1,5 m sa uppskat-
tas sattningar till 4 cm. Om detta inte kan accepteras kan eventuella &tgérder kri-
vas for omkringliggande mark tex lattfyllning eller Gverlast for att eliminera satt-
ningar. Omfattning av detta bor utredas i senare skede.

Schaktbotten som ska bira last ska synas av geotekniskt sakkunnig samt skyddas
mot frysning, omrérning och uppéltning. Tillfélliga slinter bor inte utforas bran-
tare dn 1:1,5. Schakt under grundvattennivan bor inte utforas. Eventuell schakt un-
der grundvattennivan som behdver langvarig lanshallning bor utféras inom vatten-
tét spont. Detta for att uppritthalla omgivande grundvattenniva. Lansvatten kan
behdva renas.

Fyllning med frysta massor ska ej utforas. Lutningar for permanenta sldnter bor
begrinsas till 1:2 for att minska risk for ras och erosion.

Innan vibrationsalstrande arbeten utfors ska en beddmning av risker for skada pa
omgivningen utredas.

Hydrologiska férhdllanden

Avseende grundvattenbildning medger planforslaget att storre delar av foreslagen
kvartersmark forses med hardgjorda ytor dn 1 befintlig situation vilket minskar den
naturliga infiltrationen. Den marktekniska undersdkning som utforts pa platsen vi-
sar att genomsldppligheten av vatten dr begransad pa platsen for 6versvimnings-
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yta, via strypt utlopp kan vatten frén stora regn avtappas till befintlig dagvatten-
ledning i Svanvégen.

Risker for ménniskors hélsa och sékerhet

Omgivningsbuller

Under genomforandeskedet kan storningar géllande omgivningsbuller uppsta.
Detta bedoms vara en tidsbegrinsad storning och inte utgora en riskfaktor pa
langre sikt.

Risk fér dversvédmning

Forutsatt att skyfallsatgérder pa allmén plats utformas enligt férslag bedoms plan-
forslaget inte forsdmra situationen for befintlig bebyggelse upp till ett klimatan-
passat 100-arsregn. Foreslagna skyfallsatgédrder leder dven till att framkomlighe-
ten till planerad och omgivande bebyggelse sikerstélls genom att vattendjupet pa
Térnvagen begréinsas.

Risk for erosion, skred och ras

Enligt geotekniskt PM bor tillfdlliga slénter inte utféras brantare dn 1:1,5 och per-
manenta sldnter begrénsas till 1:2 {or att minska risk for ras och erosion.

Under forutséttning att permanenta sldnter anldggs i enlighet med planbestdm-
melse m/ och tillfdlliga sldnter enligt rekommendation i den geoteknisk utred-
ningen bedoms planforslaget vara genomforbart med avseende pa risk for erosion,
skred och ras.

Foreslagen placering av oversvamningsytan kan utifran resultaten av provborr-
ningen fungera som damm d& ytan ar underlagrad av lera.

Dagvatten

Ett genomforande av detaljplanen innebér att kvartersmarkens ytavrinning 6kar
och att flodesvédgarna inom planomridet férandras. Genom foreslagen dagvatten-
hantering med fordrdjning och infiltration bedoms dagvattenfloden kunna hante-
ras.

Férorenad mark

Inom f6reslagen kvartersmark finns markfororeningar kopplade till tidigare sli-
pers. Vid schaktning ska normal aktsamhet iakttas och sdrskild kontroll utforas i
omraden med forhojda halter. Separatschakt av PAH-paverkade massor rekom-
menderas samt schaktbottenkontroll efter rivning. Sammantaget bedéms miljoris-
kerna som laga och hanterbara.

Fastigheten bedoms som ldmplig for bostadsdndamal ur miljosynpunkt efter att
marken sanerats och avhjilpandeédtgirden har godkénts av tillsynsmyndigheten.
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Brandutrymning

Samtliga hustyper som medges bedoms kunna utrymmas utan rdddningstjdnstens
medverkan, 1 enlighet med Boverkets foreskrifter och allménna rdd (BFS 2024:7,
kap. 7 §14).

Forutséttningar for utrymning bedoms kunna sékerstillas i samband med fortsatt
projektering och bygglovsprovning.

Service

Detaljplanen mdjliggor for fler bostdder och ddrmed fler invanare som bedéms ge
nagot battre forutséttningar for service i Knivsta tétort.

Teknisk infrastruktur

VA-nat
Planforslaget medfor en 6kad belastning pa vatten- och avloppsnitet till f6ljd av
ny bebyggelse.

Om en bostadsrittforening byggs behdver servisen for vatten dimensioneras upp
och mojligen vattenledningen i1 Tdrnvédgen (beroende pé vart ny servis placeras).
Dimensionen pé befintlig servis for spillvatten samt spillvattenledningen i Tarnva-
gen dr tillricklig for samtliga nya och befintliga bostéder att dela pa. Detsamma
géller dagvatten, under forutsittning att dagvatten fordrdjs inom kvartersmarken.

Om avstyckning sker behdver enskilda serviser skapas for varje ny fastighet. Led-
ningarna for samtliga tre ledningslag kan da behova forldngas vésterut 1 Tarnva-
gen. En detaljprojektering for anslutningen behover da utforas av VA-huvudman.

El, tele och bredband

Planomradet kan anslutas till Vattenfalls elnit samt tele och bredband.

Avfall

Vid ett genomforande av detaljplanen bedéms avfallshamtning kunna ordnas med
sopbil uppstilld pé gata.

Trafik

Motortrafik

Ett genomforande av detaljplanen beddms medfora en liten 6kning av motortraftik
1 ndromradet. Detaljplanen sékerstéller genom utfartsforbud langs kvartersmark att
in/utfart inte forldggs ndrmre &n tio meter fran korsning.
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Gdang- och cykeltrafik

Ett genomforande av detaljplanen innebér att trottoaren lings Tarnvéigens sddra
sida kommer att 14ggas om och ersittas av en asfaltsvinge. En sddan 16sning finns
pa manga av de omgivande lokalgatorna och bedoms inte paverka trafiksiakerhe-
ten negativt.

Parkering

Ett genomforande av detaljplanen innebér att den allmédnna parkeringen intill lek-
parken till del ersitts av ett e-omrade och antalet parkeringsplatser darigenom
minskar fran ca femton till ca tolv. Tillgdngen till parkering pa omgivande gator
bedoms i nuldget som tillfredstidllande och dirmed far reduceringen marginell pé-
verkan pa besdkare och boende. Privat parkering for boende véntas i forsta hand
ordnas pa egen fastighet.

Genomforande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighets-
rittsliga och ekonomiska atgérder som behdvs for ett andamaélsenligt och 1 ovrigt
samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjilv-
standig réttsverkan utan ska fungera som en végledning till de olika genomforan-
deétgirderna. Avgorande i fradgor som ror fastighetsbildning, vatten- och avlopps-
anldggningar, vigar med mera regleras genom respektive speciallag.

Mark- och utrymmesférvarv

Detaljplanens genomforande &r inte beroende av forvirv av mark eller andra ut-
rymmen dd kommunen dger all mark som omfattas av detaljplanen.

Skyldighet inlésen, huvudman

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats. Detaljplanen anger att delar av den be-
fintliga kvartersmarken ska dndras fran kvartersmark till allmén plats. Eftersom
kommunen dger all mark som omfattas av detaljplanen &r inldsen ej aktuellt.

Skyldighet inlésen, stat

Detaljplanens genomforande medfor ej ndgon skyldighet for staten att 16sa in
mark eller annat utrymme.

Ratt till inldsen, huvudman

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats och har dirmed rétt att 16sa in den mark
som planlagts som allméin plats. Detta dr dock ej tillimpligt i denna detaljplan ef-
tersom kommunen redan dger all mark som detaljplanen omfattar.
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Hantering av befintliga rattigheter

Fastigheten Sérsta 3:1 belastas av ett antal rattigheter i form av servitut, lednings-
ratter m.m. Detaljplanen bedoms dock inte medfora nagon paverkan pa dessa och
inlosen av rittigheter dr dirmed inte aktuellt.

Fastighetsrattsliga frégor

Fastighetsindelningsbestémmelser

Detaljplanen innehaller inte ndgra fastighetsindelningsbestdmmelser.

Féréndrad fastighetsindelning

Detaljplanen medfor att griansen for kvartersmarken och allmén plats dndras. Som
en del av genomforandet kommer en fastighetsreglering fastigheterna Sarsta 3:1
och Sérsta 3:232 att genomforas i syfte att justera fastighetsgrinserna i enlighet
med detaljplanen. Ansvaret for att ansoka och bekosta fastighetsregleringen klar-
gors 1 markoverlatelse- och genomforandeavtalet.

Rattigheter

Detaljplanens genomforande bedoms ej vara beroende av upprittandet av nagra
rittigheter sdsom servitut, ledningsritter eller andra former av nyttjanderétter. Om
det skulle uppsté ett behov av att upprétta ndgra nya rattigheter finns ramar {for hur
detta ska hanteras i markoverlatelse- och genomforandeavtalet.

Tekniska fragor

Genomforandet av detaljplanen kommer att fora med sig vissa mindre anpass-
ningsatgdrder pa allmén plats. I parken kommer det vidtas dtgirder som syftar till
att rena och fordrdja dagvatten samt fordrdjning av skyfallsvatten. Inom kvarters-
marken kommer det ocksa byggas anldggningar for att rena och fordr6ja dagvatt-
net innan det skickas vidare till det allminna ledningsnétet.

Genomforandet av detaljplanen medfor inte ndgon utbyggnad av gator och végar
men mindre anpassningsatgiarder kan bli aktuellt.

Det finns en befintlig dagvattenbrunn i parken som ar leder ner till en stenkista
under mark.

Utbyggnad allman plats

For att sdkerstdlla ett andamalsenligt genomforande av detaljplanen kommer den
befintliga trottoaren langs Tarnvégens sddra sida att 1dggas om och utforas pa
samma sdtt som langs Tarnvigens norra sida. Arbetet kommer att genomforas nér
utbyggnaden av kvartersmarken &r fardigstilld, preliminért &r 2028.

Parkens befintliga storlek kommer att bibehéllas och det kommer att anldggas ett
2-3 meter brett dike for att hantera skyfall mellan kvartersmarken och Svanvégen.
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Den befintliga sldnten/grasytan mellan Koldngsvéigen och kvartersmarken kom-
mer att bibehéllas.

Markéoverlatelse- och genomforandeavtalet kommer att reglera hur ansvaret for
dessa dtgarder ska fordelas mellan kommunen och exploatéren Strand Tédrnan AB.

Utbyggnad vatten och aviopp

Det allmdnna VA-nitet dr utbyggt och det finns en befintlig forbindelsepunkt i
Téarnvagen for kvartersmarken att ansluta till. Uppdimensionering av forbindelse-
punkten for dricksvatten dr nddvindig for att sdkerstdlla tillracklig kapacitet for
den tillkommande bebyggelsen. Vidare behdvs uppdimensionering av anslutande
vattenledning i Tarnvagen.

Fler forbindelsepunkter kan behdva anordnas vid styckning.

Dagvatten

Inom kvartersmarken ska allt dagvatten omhéndertas lokalt och renas med en for-
dr6jning om minst 10 mm.

El och fjarrvarme

Det befintliga elnétet i omradet dgs av Vattenfall Eldistribution AB. For att an-
sluta tillkommande bebyggelse till elndtet behover det byggas en ny transforma-
torstation.

Fjarrvirmenatet 1 niromradet dgs av Vattenfall AB Heat Nordic. Det dr dock inte
utbyggt hela vigen fram till kvartersmarken men eftersom ménga hus i ndromra-
det ar anslutna till fjarrvirmenétet bedoms det finnas relativt goda forutséttningar
att ansluta dven den tillkommande bebyggelsen till fjarrvirmenatet.

Bullerskydd

Med hénsyn till att rddande bullernivaer i omradet bedoms vara relativt 1aga kom-
mer det sannolikt inte vara nddvéndigt att vidta nagra tekniska atgérder for att sé-
kerstélla markens lamplighet.

Ekonomiska frégor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren bekostar samtliga utbyggnads- och anldggningsatgarder inom kvar-
tersmarken. Detta géller d&ven eventuella anpassningsatgédrder som kravs pa intil-
liggande allmin plats. Ovriga kostnadsataganden regleras i markdverlatelse- och
genomforandeavtalet.
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Planavgift

Planavgift ar inte aktuellt for denna detaljplan eftersom framtagandet av detaljpla-
nen finansieras genom tidigare undertecknat plankostnadsavtal mellan kommunen
och exploatdren.

Ersattningsansprék

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra ersattningsansprak.

Inldsen

Detaljplanen bedoms inte medfora inlosen av mark.

Gemensamhetsanldggningar

Detaljplanen bedoms inte medféra nagot behov av gemensamhetsanldggningar.

Drift allmdén plats

Planerade anpassningar pa allméan plats i form av skyfallsatgérder ldngs Koldngs-
vigen, Svanvigen och i parken beddms medfora en marginell 6kning av kommu-
nens nuvarande driftskostnad for allmén plats inom planomrédet.

Drift vatten och avlopp

Detaljplanen ligger inom VA-huvudmannens samtliga verksamhetsomraden och
det dr ddrmed VA-huvudmannen som ansvarar for drift och underhall av de dag-
vatten-, vatten- och avloppsanldggningar som inte ligger inom kvartersmark. Inom
kvartersmarken dr det fastighetsdgaren som ansvarar for drift och underhall av
dagvatten-, vatten- och avloppsanldggningar.

Gatukostnader

Kommunen kommer inte att ta ut ndgon gatukostnadserséttning for att genomfora
detaljplanen. Kostnadsansvaret for utbyggnad av allmidnna anldggningar regleras i
framtida markoverlatelse- och genomforandeavtal.

Organisatoriska frégor

Exploateringsavtal

Kommunen édger all mark som omfattas av detaljplanen och exploateringsavtal &r
dérfor inte tillimpligt. I samband med antagandet av detaljplanen avser kommu-
nen att ingé ett markoverlatelse- och genomforandeavtal med Strand Térnan AB.
Avtalet kommer att reglera dels dverltelse av kvartersmarken fran kommunen till
Strand Tarnan AB, samt hur ansvar och kostnader for genomforandet ska fordelas
samt dvriga villkor for dverlatelsen.
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Markanvisning

Under sommaren 2022 genomforde kommunen en markanvisningstiavling som
vanns av exploatoren Strand Tarnan AB. Som ett resultat av detta ingick kommu-
nen och exploatoren ett markanvisningsavtal under hosten 2024. Under forutsétt-
ningen att detaljplanen antas och vinner laga kraft avser kommunen och exploatd-
ren att fullfélja markanvisningen och dverlata kvartersmarken till exploatdren ge-
nom ett markoverlatelse- och genomforandeavtal. Utover Overlatelse av kvarters-
marken kommer avtalet dven att reglera hur kostnader och ansvar fér genomforan-
det av detaljplanen ska fordelas mellan kommunen och exploatoren.

Tidplan
Hit hor beskrivningar av under vilken tidsperiod och 1 vilken ordning kommunen
avser att ta fram och genomfora detaljplanen.

Genomforande av detaljplan:
Overlatelse av kvartersmark — hosten 2026

Utbyggnad kvartersmark — hdsten 2026 till vintern 2027/2028

Anpassning av allmén plats — vintern 2027/2028 till sommaren 2028

Kulturvéarden

Rivningsférbud

Detaljplanen omfattar inte nadgra byggnader och rivningsforbud ér déarfor inte ak-
tuellt.

Bevarandekrav

Detaljplanen omfattar inte ndgra byggnader och bevarandekrav ar déarfor inte aktu-
ellt.

Prévning enligt annan lagstiftning

En grundldggande princip for genomforande av detaljplanen &r att detaljplanen
inte medger ndgra som helst avsteg fran vid tidpunkten géllande lagstiftning.
Samtliga byggnations-, anldggnings- och anpassningsatgérder som vidtas inom
planomrédet ska provas mot gillande lagstiftning. Den som planerar att vidta sa-
dana atgérder ar skyldig att undersdka om atgérder kraver lov, tillstand eller an-
maélan till myndighet. Exempel pé lagstiftning som sannolikt kommer beréra ge-
nomforandet av detaljplanen ar plan- och bygglagen (2010:900), fastighetsbild-
ningslagen (1970:988), ledningsrittslagen (1973:1144), miljobalken (1998:808),
jordabalken (1970:994), anldggningslagen (1973:1149) m.fl.
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Upplysningar
Niér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetségaren ratt att soka bygglov
enligt detaljplanen. Bygglovavgift debiteras enligt gidllande taxa.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan
Stadsplan for Sjohagen, 1976 samt stadsplan for Sirstaomradet 1983

Grundkarta
Grundkarta, levererad 2025-02-13, kontrollerad 2026-03-17 av Knivsta kommun

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017

Undersdkning av betydande miljopéverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5§ miljobalken
(1998:808); underlag plansamrad daterad 2025-05-17

Grénstrukturplan
Gronstrukturplan 2016

Kulturmiljoprogram
Kulturmiljoer 1 tatorten Kulturmiljoprogram for Knivsta titort 2013

Parkeringsnorm

Parkeringsnorm for Knivsta kommun 2012

Utredningar

Dagsljus och skugga
Solstudie, Gisselberg arkitekter, 2025-11-03

Dagvattenutredning
Dagvatten- och skyfallsutredning for Sérsta, WSP 2025-05-20, rev 2026-06-02

Geoteknisk utredning
PM Geoteknik, Geoteknisk Dimensioneringsrapport, Nyblad konsult 2025-12-10
PM Geoteknik, revidering (tillagg), 2026-03-10
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Markteknisk undersékningsrapport (MUR) Térnan Sérsta 3:232 Knivsta, Momen-
tux & Co 2025-11-11

Markmiljéutredning
PM Miljéprovtagning, Sérsta, 3:232, Knivsta kommun, Momentux & Co 25-12-
19

Foérprojektering
Forprojektering skyfallsdtgirder Térnan, planskiss alternativ 1, WSP 2025-11-05
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