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Inledning

Detaljplanen har varit pa granskning under tiden 2026-01-28 — 2026-02-25.
Handlingarna har under denna tid funnits uppsatta i Knivsta kommunhus samt
varit tillgédngliga pa kommunens hemsida. Granskningsutskick har dven gjorts
enligt upprittad fastighetsforteckning och Gvriga parter som bedéms beroras.
Totalt har 13 yttranden inkommit, varav 9 &r utan erinran och 4 med synpunkter.
Samtliga skriftliga yttranden finns i sin helhet tillgéngliga pa
Samhéllsbyggnadskontoret 1 Knivsta kommun. Nedan, 1 tabell 1, foljer en
sammanstillning av inkomna yttranden.

Tabell 1:Sammanstdillning 6ver inkomna yttranden, samt datum som yttrandet inkommit. De synpunkter som

ej bedoms som tillgodosedda redovisas dven.

Sammanstallining éver

Utan erinran

Med synpunkter

Ej tillgodosedda

inkomna yttranden synpunkter
Myndigheter

Region Uppsala 2026-01-29

Norrvatten 2026-02-04

Polismyndigheten 2026-02-12

Roslagsvatten 2026-02-20

Lantmdteriet 2026-02-23

Attunda 2026-02-23

Lansstyrelsen 2026-02-29

Féreningar

Naturskyddsféreningen 2026-02-16

Féretag

Postnord 2026-01-29

Solér Bioenergi 2026-02-06

Vattenfall Eldistribution AB 2026-02-16

Svenska Kraftnét 2026-02-25

Privatpersoner

Privatperson 1 2026-02-25 X

Granskningsutlitandet behandlar inkomna yttranden frén berdrda sakagare,
myndigheter, forvaltningar med flera i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (PBL). Aven de synpunkter som inkommer fran allménheten

3(13)




behandlas. Synpunkterna finns listade nedan med yttrandena beskrivna i sin
helhet.

Yttranden

Myndigheter

Attunda
Riskhdnsyn
Brandkéren Attunda har inget ytterligare att yttra.

Réiddningstjinstens insats

Brandkéren Attunda har inget ytterligare att yttra.

Férvaltningens kommentar
Yttrande noteras.

Lantmadateriet

Redovisning av berorda rittigheter

Pé sidan 67 1 planbeskrivningen skriver kommunen att inga réttigheter paverkas
inom allmén plats. Lantméteriet noterar att ledningsritt med aktbeteckning (0330-
2017/39.1) berdrs inom mark planlagd som allmén platsmark. Om ledningsritten
berdrs och eventuellt paverkas eller behdver omprovas (dndras) sa ska detta anges
1 planbeskrivningen.

Svart att utldsa vad som giller inom planbestimmelse

Lantméteriet anser att det 4r mycket svért att utldsa och forsta
anvindningsbestimmelsen som giller for omrade ZH1K i planen.

I bestimmelsen anges:”ZH1K: Verksamheter, Anvindningen 4r angiven som
handel med skrymmande varor, ej livsmedel. Bestimmelsen har inte tolkats
Byggritt enligt dldre detaljplan., Kontor”

Bestammelsen kan strida mot kravet pa tydlighet 1 4 kap. 32 § andra stycket PBL.
Planbestdmmelsen behover fortydligas eller forkortas och forenklas for att det ska
kunna ga att forsta vad planbestimmelsen reglerar.

Férvaltningens kommentar

Formulering angéende ledningsritt ses dver och justeras i planbeskrivningen.

Formulering av bestimmelse for markanvdndning ZH1K justeras pa plankartan.
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Lénsstyrelsen
Lénsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsen har inget att tilligga i frdga om hur planforslaget tillgodoser statliga
eller andra allménna intressen och bedomer, med hinsyn till provningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhéllanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

Férvaltningens kommentar
Yttrande noteras.

Polismyndigheten

Lokalpolisomrade Uppsala-Knivsta har tagit del av samtliga handlingar 1 drendet
och har ingen erinran.

Férvaltningens kommentar

Yttrande noteras.

Region Uppsala
Trafik och samhiélle har inga synpunkter pa planforslaget.

Férvaltningens kommentar
Yttrande noteras.

Roslagsvatten
Plankarta

Vid styckning av fastigheter kan u-omraden behdvas i plankartan.

Planbeskrivning

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark (s. 47), b5-b6: Roslagsvatten ser
positivt pd sddana bestimmelser d& det mdjliggor uppfyllandet av KFVA.

Gemenskapsanldggningar och servitut (s. 68): En eventuell
gemensamhetsanldggning i form av ett svackdike bor driftas av aktuell
samfillighet och inte av Roslagsvatten. Precis som det stdr kommer dock fragan
hanteras via exploateringsavtal.

Utbyggnad av vatten- och avlopp (s. 71): ” Separat genomforandeavtal tecknas
mellan Knivstavatten och exploatéren.” Exploateringsavtal skrivs, inte
genomforandeavtal.

Drift av vatten och avlopp och dagvattendammar (s. 73): ”Exploatdren betalar
faktiskt kostnad for utbyggnaden av vatten och avlopp enligt gillande Va-taxa och
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med stod av genomforandeavtal mellan Va-huvudman och exploator.”
Exploateringsavtal.

Drift av vatten och avlopp och dagvattendammar (s. 73): ”Knivstavatten AB
overtar ansvar for drift och underhéll liksom driftskostnader.” Ta bort.

Exploateringsavtal (s. 74): ”De kommunala Va-anldggningarna regleras 1 ett
separat genomforandeavtal mellan exploator och Knivstavatten AB.”
Exploateringsavtal.

Férvaltningens kommentar

Till enskilda bostadstomter for villor, kedjehus och parhus ldngs lokalgatan
planeras enskilda serviser. Markreservat for allménna ledningar inom planerade
bostadsrittstomterna anses inte vara nddvandigt, dd intentionen &r att skapa
sammanhéllande bostadsrittsfastigheter och markreservat minskar flexibiliteten i
utformningen.

Inom verksamhetsomradet tillkommer en lokalgata samt ett markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar for dagvatten. Drift av dagvattenanldggning
inom verksamhetsytan regleras i exploateringsavtal.

Ovriga synpunkter noteras och justeras i planbeskrivningen.

Féreningar

Naturskyddsféreningen

Naturskyddsféreningen Knivsta har granskat planerna och har inga invéndningar,
mer dn att vi utgdr ifran att samtliga bygglov foljer planernas intentioner fullt ut.

Férvaltningens kommentar
Yttrande noteras.

Foretag

Norrvatten

Norrvatten har inga synpunkter pa drendet.

Férvaltningens kommentar
Yttrande noteras.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjdnsten
vilket bland annat innebér att det dr PostNord som ska godkédnna placeringen och
standarden pé postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord
samtliga postoperatorer som dr verksamma i det aktuella omradet.
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Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbidrare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i
anslutning till entrén. Fardviagen till postanordningen ska vara dppen och farbar
aret runt for valt fordon, samt ges mgjlighet att vinda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
annan fordndring gillande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Férvaltningens kommentar

Yttrande noteras.

Solér Bioenergi

Solor Bioenergi Fjarrviarme har inga anldggningar inom den kommande
detaljplanen for Myrberget, Vréa 3:1 med flera.

Férvaltningens kommentar
Yttrande noteras.

Svenska Kraftnét

Svenska kraftndt har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har inget
ytterligare att erinra.

Férvaltningens kommentar

Yttrande noteras.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB noterar att tidigare yttrande har beaktats och har
dédrmed inget mer att tilldgga.

Férvaltningens kommentar
Yttrande noteras.

Privatpersoner

Privatperson1 och 2

Vi bor pé fastighet nordost om planomradet och vill hdrmed yttra oss angéende
den foreslagna detaljplanen for Myrberget, Vra 3:1 med flera. Vi dr generellt
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positiva till detaljplanen men har nagra synpunkter och invédndningar som behdver
tas 1 beaktning i detta samrad.

Dagvattenhantering

Vi ér dven deltagare 1 ”"Dikningsforetaget Séttra-Brannkérr-Tréafallet” som berors
av detaljplanen.

Vi har infor detta yttrande tagit del av ZINLEDANDE UTREDNING AV
PAVERKAN PA SATTRA-BRANNKARR-TRAFALLET
DIKNINGSFORETAG AR 1955 FRAN EXPLOATERINGAR I KNIVSTA
KOMMUN” fran 2025-01-21 samt ”Dagvattenutredning Detaljplan for del av Vra
1:3 m.fl. Knivsta kommun Tréfallet AB” och ”Dagvattenutredning Myrberget Vra
3:1 m.fl. Knivsta kommun” frdn 2025-10-22.

I utredningen om dikesforetaget dr det tydligt att vattenanléggningens kapacitet
idag &r lag men typiskt for dldre markavvattningsforetag. Det framgér ocksa att
det tidigare har gjorts pakoppling av dagvatten fran befintlig bebyggelse 1 Alsike
utan varken godkdnnande och uppréttande av avtal med dikningsforetaget. Det
framgar ocksé 1 dagvattenutredningen att detta dagvatten leds ut helt orenat och
dérfor bar med sig fororeningar frén t.ex. trafik m.m. Utdver detta har flera
kulverteringar tillkommit, bland annat under E4:an som ocksé har fordndrat
kapaciteten. Dikningsforetagets vattenanldggning dr saledes idag 1agt
dimensionerad, delvis fordndrad sedan 1955 och redan belastad av bade ytlig och
teknisk avrinning. Béda de planerade planomradena Trifallet och Myrberget
planeras att avvattnas delvis mot dikningsforetaget vilket innebér att nya
hardgjorda ytor kommer 6ka flodena i ett system som redan dr néra sin
kapacitetsgrans. De planerade exploateringarna innebér en tydlig 6kning av
hérdgjorda ytor och dagvattenfloden som systemet inte kommer klara av i
dagslaget.

Vidare anges att fordrojningsatgarder ar av kritisk betydelse for att
vattenanldggningen ska klara av den 6kade belastningen. I dagvattenutredningen
beskrivs fordrojningsatgirder 1 form av dammar for att skydda dikningsforetaget
och dven rena dagvatten fran de planerade omradena och dven fran de delar av
befintlig bebyggelse 1 Alsike som idag slépps ut helt orenat. Som enskilda
fastighetségare ar det svart for oss att avgora om de fordrojningsatgiarder som
foreslas 1 exploateringsomrddena dr dimensionerade med hénsyn till
dikningsforetagets ldga kapacitet och darmed tillrdckliga for att reducera den
okade belastningen pa dikningsforetagets vattenanlaggning samt hur stor
okningen blir och hur stort behovet dr av 6kat underhéll. Det framgér i
utredningen att det behover finnas bra information om grundvattennivader vid
utformning av anldggningar for rening och fordrojning vilket gor det tydligt att det
kvarstar utredningar att gora.

I dagsldget underhalls dikena pa fastigheten av oss fastighetségare pa var fritid
med maskiner och utrustning som finns pa géarden vilket betyder att
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underhéllskostnaderna endast bestar av drivmedel och mojligtvis slitage péd
maskinerna. Pa grund av att fastighetsdgarna underhéller sina egna diken har inte
dikningsforetaget behdvt vara aktivt langre.

Enligt Miljobalken (1998:808) ska VA-huvudmannen ta ett helhetsansvar for
hanteringen av allt avloppsvatten inom ett nytt detaljplansomrade. Det &r inte
sjalvklart att avloppsvatten (i detta fallet dagvatten) kan tas om hand genom att
ledas ut 1 befintliga diken pa narliggande fastigheter enligt Lag (1998:812) med
siarskilda bestimmelser om vattenverksamhet.

Vi anser dirfor att det inte dr korrekt att VA-huvudmannen nu vill aktivera ett
vilande dikesforetag fran 1955 i syfte att hantera ansvaret for overskottsvatten fran
de nya detaljplanerade omradena. Dikningsforetaget etablerades for att ta hand om
overskottsvatten frdn dkermark och skogsmark och har aldrig haft for avsikt att ta
hand om nya stora bostadsomradens dagvatten. En hantering av en 6kad méngd
vatten krdaver mycket mer hantering géllande dimensionering av diken plus
underhallskostnader. Att dessa 6kade kostnader och ansvar skulle belasta
dikningsforetaget skulle leda till 6kade kostnader och minskat sjalvbestimmande
hos de enskilda fastighetsdgarna som ingér i dikningsforetaget. Det dr inte rimligt
att de 6kade kostnader som uppkommer i ett kommersiellt exploateringsprojekt
ska belasta enskilda markégare. Istéllet bor kommunen som planerar ett nytt
detaljomréade sta for utbyggnaden, underhéllskostnaden och ansvaret for att ta
hand om allt avloppsvatten inklusive dagvatten. Ett sadant stort projekt bor laggas
pa enbart VA-huvudmannen och aldrig inga i ett gammalt dikningsforetag. I
detaljplanerade omraden ansvarar VA-huvudmannen for dagvattenhanteringen
ofta genom allménna VA-anldggningar.

Fastigheterna som ingér i dikningsforetaget och for lingesen var aktivt anvénds
inte pd samma sitt idag som nér det startades och en stor del av akermarkerna
anvinds inte for ett aktivt jordbruk lédngre. Dikena som finns pé vér fastighet och
pa kringliggande fastigheter bor ej utsittas for mer vatten én vad som de redan
behdver tas om hand i1 dagsldget. For 15-20 ar sedan var nivaerna laga 1 dessa
diken men pa grund av 6kad tillforsel, som beskrivits tidigare i yttrandet, dr idag
marken nidrmast dikena méttad och marken &r vattensjuk vilket forhindrar
grasklippning och annan typ av framforande av maskiner pa marken nérmast
diket. Vid langre perioder med ihallande regn och skyfall sa dr vattennivén dnda
upp till dikeskanten. Okat tillfléde av vatten i dikena kommer leda till
Oversvimning pa stora delar av var fastighet och marken kommer hamna under
vatten utan kostsamt underhall.

Sammanfattningsvis dr var invindning att 6kade kostnader som uppkommer i ett
kommersiellt exploateringsprojekt inte ska belasta enskilda markégare.

Viért forslag ér att ett nytt dike eller kulvertar bor anldggas av VA-huvudmannen
for det nya detaljplanomradet och ansluta till de stoérre dikena som ligger sdderut
pa Knivsta kommuns mark som dr mycket stérre och troligtvis klarar av storre
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méngder vatten &dn de smé dikena som ligger pa var fastighet. Diket som tidigare
anlades och anslots utan tilldtelse till dikningsforetaget bor ocksé ledas om till det
nya diket. Marken pa var fastighet skulle da kunna aterhdmta sig och ga tillbaks
till det skick som det var i f6r 15-20 ar sedan da den inte var vattensjuk.
Underhallet och ansvaret for det nya diket ska saledes inte drabba det gamla
dikningsforetaget och istillet helt skotas av VA-huvudmannen.

Om detta ar helt omgjligt bor andra alternativ ses 6ver. T.ex. finns alternativ till
att dikningsforetaget omprovas och det ar att istdllet uppritta avtal med
fastighetsigarna. En avtalslosning kan vara ldmplig ndr det ar fa deltagare i ett
dikningsforetag och da samhéllets utbyggnad och exploateringstakt &r hog. 1
avtalet ska det regleras att VA-huvudmannen ansvarar for de 6kade
underhéllskostnaderna.

Andra alternativ 4r omprévning av dikningsforetaget och den del som berdrs av
detaljplanen bor tas ur foretagets ansvarsomrade. Samtidigt ska
kostnadsfordelningsldngden kompletteras med andelar for avloppsintresset
(dagvattenutsldppet). Delaktigheten utgar enligt lag efter "Méngd, slag och vad
som &r skéligt”. Enligt utredningen om dikningsforetaget framgér det att idag
avvattnas 52 ha av kommunens verksamhetsomraden mot dikningsforetaget och
efter exploatering blir det 108 ha vilket innebér att VA-huvudmannen far ett
betydande avloppsintresse i1 foretaget. VA-huvudmannen bor dérfor ansvara for ett
mycket storre underhall.

Transportmoiligheter

I och med att nya bostadsomraden planeras ldngs Ostra sidan av Nya Alsike dvs.
mellan Nya Alsike och var fastighet anser vi att det mycket viktigt att det
prioriteras att det kommer finnas ging- och cykelpassager mellan
bostadsomrédena och ut frdn omradena. I manga delar av Nya Alsike ligger
villatomterna sé titt ihop att det inte finns ndgon mojlighet att ta sig igenom.
Passager dr viktigt bade for att boende i de nya bostadsomrddena ska kunna ta sig
ut 1 naturen for motion, naturupplevelse och rekreation men ocksa for att vi som
bor utanfor titbebyggt omradde men dnda néra ska kunna ta oss till skola, vénner,
affdrer, kommunaltrafik m.m. utan att behdva nyttja bil.

Fran vér fastighet har vi 1 dagsléget begransade mojligheter att ta oss upp 1
samhdllet Nya Alsike utan bil. De stigar som finns dr en utmaning att anvénda nér
marken dr mjuk och det &r svért att ta sig fram med cykel. Detta gor att det &r svért
for vara barn att ta sig sjdlva till och frén skola, kompisar, lekparker, aktiviteter
m.m. samt for oss vuxna att ta oss upp i omradet utan bil. Planbestimmelserna for
Tréfallet kan eventuellt paverka oss negativt och i vérsta fall innebéra att det blir
omg@jligt for oss att ta oss till fots eller med cykel fran var fastighet och upp 1 Nya
Alsike via den passage vi anvéinder idag. Vi bevakar dirfor andra alternativ och
har ocksé starka onskemal om att forbéttra vara majligheter till att forflytta oss
jamfort med idag.
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Vart onskemal géller darfor att det ska finnas géng- och cykelpassager frén
nordgstra sidan av omrddet Myrberget och/eller omrddet Tréfallet. Vi har tagit del
av planbeskrivningen for Myrberget och vi tycker att det ser ut som att man
planerar for gang- och cykelpassager mellan husen pa flera stillen vilket vi ser
mycket positivt pa och vi onskar patala vikten av att dessa inte prioriteras bort
utan blir kvar och ansluter till befintliga stigar utanfor planerade omradena. Vi
foreslar att detta ska inga i detaljplanen.

Det borde dérfor ligga i kommunens intresse att skapa bra forutsattningar for att ta
sig till skola, forskola och samhéllsservice utan bil och mojlighet till passage till
naturomraden pa norddstra sidan for att underlatta fri rorlighet vilket &r otroligt
viktigt bade for hélsa och miljo.

Vi Onskar att ni tittar pa vart forslag samt att ni bemdter vdra synpunkter och
forvantar oss aterkoppling géllande detta.

Férvaltningens kommentar

Markavvattningsforetaget Sittra-Brannkérr-Trifallet

Aktivering av foretaget innebir att VA-huvudmannen kommer att ta sitt
betalningsansvar for drift och skotsel av foretagets diken och tillhérande ledning.
Avloppsintresset har berdknats utifran réttspraxis. Roslagsvatten kommer dven att
bekosta en upprensning av hela diket vid ett tillfille.

Majoriteten av dagvatten fran befintligt verksamhetsomrade for vatten och avlopp
renas och fordrjs idag i tvd dagvattendammar. Endast ett mindre omrade avleds
utan en foregdende damm. I samband med detaljplanerna avses en gemensam
damm ordnas for rening och fordréjning av den mindre andel dagvatten som idag
leds utan fordrojning till markavvattningsforetaget, i syfte att rena dagvatten samt
utjdmna floden.

Inom ramen f6r de nytillkomna planomradena, Myrberget respektive Tréfallet,
kommer dagvatten att fordrojas till dagens niva for regn med en aterkomsttid pé
10 ar inklusive en klimatfaktor. Aven vid stdrre regn kommer dessa
fordrojningsvolymer ha en ddmpande effekt pa flodena.

Utifrén befintliga hojder och geotekniska forutséttningar ar det inte majligt att
ansluta dagvatten lingre nedstréms markavvattningsforetaget. Fran planerade
dammar i Tréfallet ar det inte mojligt att uppna sjilvfall lingre nedstroms
markavvattningsforetaget. Inom Myrberget hade sjilvfall endast kunnat uppnas
genom spriangning av berg och en lang ledningsdragning (minst 300-400 m) for
att leda dagvatten fran den planerade dammen ldngre nedstroms
markavvattningsforetaget. Det bedoms inte vara genomforbart.

Géang- och cykelpassager
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Gang- och cykelpassager foreslas i planen, forutom lédngs lokalgatorna, dven
genom naturmarken mellan Villebradsgatan och den nya genomfartsgatan samt
mellan infartsgatan och verksamhetsomréadet i Oster. Norrut &r dppningar i
bebyggelsen reglerade i plankartan som naturmark for att sdkerstilla kopplingar
till befintliga stigar vidare norrut och dsterut. Genomforandet av gc-vdgar och
stigar regleras i1 exploateringsavtal mellan kommunen och byggaktoren.

12 (13)



Avslutning

Sammanfattning av dndringar efter granskning.

Plankarta

Formulering av bestdimmelse for markanvindning ZH1K justeras pa
plankartan.

Inom verksamhetsomradet tillkommer en lokalgata samt ett markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar for dagvatten.

Del av allmén plats, park, har tillforts ytterligare en markhojdsbestimmelser
for att mojliggora for en andamalsenlig utfyllnad for pulkabacke.

Planbeskrivning

Formulering angéende ledningsritt ses dver och justeras i planbeskrivningen.
Fortydligande gillande vad som regleras i1 exploateringsavtal gors 1
planbeskrivningens genomforandeavsnitt.

Mindre text- och bildjusteringar har gjorts till f6ljd av justeringar pa
plankartan.

Kommunférvaltningens stdliningstagande

Efter att planen kompletterats utifran det som redovisas i granskningsutlatandet ar
beddmningen att alla som inkommit med synpunkter under granskningen har fétt
dessa tillgodosedda forutom privatperson 1.
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