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Diarienummer: BMK 2025-000499
Fastighetsbeteckning: VRA 1:113
Handlédggare: Eva Sandberg, Bygglovhandldggare

TJANSTEUTLATANDE

Férhandsbesked fér nybyggnad av fem enbostadshus

Férslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden ger negativt forhandsbesked for nybyggnad av fem
enbostadshus p4 fastigheten VRA 1:113 med stdd av 9 kap. 41 och 74 §§ plan-
och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljondmnden tar ut en avgift 1 enlighet med faststélld taxa med stod
av 12 kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av fem enbostadshus pé fastigheten Vra
1:113, som ligger utanfor detaljplanerat omréde. Bygg-och miljéndmnden anser att
ansokan ska avslds med hanvisning till detaljplanekrav. Fastigheten ligger inom samlad
bebyggelse och det anses finnas behov av samordning och reglering gillande
exempelvis vatten, avlopp, gronytor och tomtstorlekar

Bakgrund

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av fem enbostadshus pa fastigheten Vra
1:113, som ligger utanfor detaljplanerat omrade. Fastighetens area dr cirka 4 500
kvadratmeter och ligger intill villabebyggelse samt gransar till detaljplanelagt omrade.

Kommunstyrelsen gav positivt planbesked 2022-01-24:

Inkommen ans6kan SBK 2021-000015 avsag byggnation av bostédder pé fastigheten
Vra 1:113. Forslaget gar i linje med kommunens géillande 6versiktsplan (2017) da
omrddet dr utpekat som prioriterat utvecklingsomride for bebyggelse.
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Motiv

Samhéllsbyggnadskontoret bedomer att ansdkan bor avslds med stod av 9 kap. 41 och
74 §§ plan- och bygglagen (PBL) med hédnvisning till detaljplanekrav enligt 4 kap. 2 §
PBL.

Fastigheten ligger inom ett omrédde som avses att detaljplaneléggas och det anses rada
ett stort bebyggelsetryck i och néra Alsike.

Dimensionering och dragning av kommunalt vatten- och avloppsnét behdver utredas.
Hur ménga bostdder som behdvs, var ska de placeras och utformas. Ny bebyggelse 1
omradet bor regleras och samordnas i ett sammanhang och gors lampligast genom
detaljplaneldggning. Om bygg- och miljondmnden skulle bevilja forhandsbesked for
fem nya enbostadshus pd Vrd 1:113 &r risken att det skulle stora framtida planering av
omrédet.

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap 1 § ska provning av markens l&dmplighet for
bebyggelse, och reglering av bebyggelsemiljons utformning, ske genom detaljplan for
ny eller utvidgad sammanhallen bebyggelse samt for ny enstaka byggnad vars
anvindning far betydande inverkan p&d omgivningen eller som skall forldggas inom ett
omrdde dir det rader stor efterfrdgan pd mark for bebyggelse. Den foreslagna
villabebyggelsen skulle innebira utvidgning av bebyggelsen. Efterfragan pa mark for
bebyggelse i omradet ar stor.

Fastigheten ligger inom utredningsomrade for titorten Alsikes framtida utveckling, samt
inom utbyggnadsomrade for VA- plan. Runt fastigheten rdder Roslagsvattens
driftomréde.

Bygg- och miljéondmnden ser ett stort behov av samordning och reglering i omradet och
att detta lampligen sker via en detaljplaneprocess. Bygg- och miljondmnden anser dérfor
att ansokan om forhandsbesked bor avslds med hianvisning till detaljplanekravet i 4 kap.
2 § PBL.

Avgift
Forhandsbesked, negativt: 19 550 kronor
Faktura skickas ut separat inom nagra veckor. Avgift tas ut i enlighet med faststilld taxa

av kommunfullméktige.

Yttranden

Plan- och geodataenhetens yttrande som kan ses 1 sin helhet under bilaga 3:
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Denna fastighet ligger inom samlad bebyggelse och bedoms darfor berdras av
detaljplanekrav. Hér anser vi att VA-frdgan och dagvattnet behover utredas genom en
planprocess, dels med tanke pa att det &r inom samlad bebyggelse men ocksa med tanke
pé nédrheten av Pinglastrom och i forlingningen Knivsta an. Skyfallskarteringen visar
lagpunkter 1 fastighetsgrans och risk for dversvimning mot gata. Detta behdver utredas
inom en planprocess for att inte tillskapa problem nedstrom i systemet. Vi anser att
forhandsbesked inte ska ges.

Miljogruppen hanvisar till foregaende ans6kan om forhandsbesked 1 &rende BMK
2025-000439 som gillde en likadan ansdkan: Miljégruppen har inget att erinra mot
planerad byggnation forutsatt att vatten och avlopp beaktas. Miljogruppen bedomer att
en utredning kring grundvattenuttag bor géras. Den sokande bor dérfor anlita en kunnig
konsultfirma som kan utreda fragan och foresla en godkind 16sning.

Roslagsvattens yttrande som kan ses 1 sin helhet under bilaga 3:

Att tillfora ytterligare fem bostadshus med enskilda Va-anldggningar inom omradet
beddms oka belastningen pa grundvattennivaerna samt paverka recipienten. Detta
medfor en 6kad risk for att kommunen foreldggs att skyndsamt ordna allménna
vattentjanster. Ett sidant foreldggande ar bindande och innebir att kommunen maste
vidta omedelbara atgérder for att sdkerstélla en lagenlig VA-{forsérjning. Det ar darfor
av stor vikt att kommunen analyserar konsekvenserna av den foreslagna fortdtningen.

Sokandes svar pa yttrande kan ses i sin helhet under bilaga 4.

Arendet har varit utsént till berérda grannar, vilka getts mdjlighet att limna synpunkter
pa ansokan. Inga negativa synpunkter har inkommit.

Upplysningar
Detta beslut kan dverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala
lan men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Underlag for beslut

Beslutet ska skickas till
Sokande
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Jenny Rydéker
Samhillsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststédllda handlingar
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser
Bilaga 4 — Sokandens svar pé yttranden
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BILAGA TILL BESLUT

Besvirshianvisning

Hur man éverklagar Bygg- och miljdndmndens beslut

Om du inte dr ndjd med Bygg- och miljondmndens beslut kan du verklaga beslutet.

Var skickas eller Idmnas éverklagandet?

Skrivelsen skickas eller ldmnas till Bygg- och miljondmnden.
Postadress: Bygg- och miljondmnden,

741 75 KNIVSTA
Besoksadress: Centralvdgen 18

Epost: Knivsta@knivsta.se

Tid fér 6verklagande

-Har du blivit delgiven beslutet via forenklad delgivning ska ett 6verklagande komma in
till kommunen inom 5 veckor fran det datum dé beslutet skickades.

Hur du utformar ditt dverklagande

Det behover framgé vem du som klagande ar samt kontaktuppgifter. Om du anlitar
ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sdnd dd med en fullmakt.

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hénvisa till drendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar felaktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga eventuella handlingar eller annat som du anser stoder din
uppfattning.

Om nagot dr oklart kan du védnda dig till bygg- och miljondmnden i Knivsta kommun.

Epost: knivsta@knivsta.se Telefon: 018-37 70 00
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