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Fastighetsbeteckning: VRA 1:98
Handlédggare: Eva Sandberg, Bygglovhandldggare

TJANSTEUTLATANDE

Férhandsbesked fér nybyggnad av sex enbostadshus

Férslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden ger negativt forhandsbesked for nybyggnad av sex
enbostadshus p4 fastigheten VRA 1:98 med stdd av 9 kap. 41 och 74 §§ plan-
och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljondmnden tar ut en avgift 1 enlighet med faststélld taxa med stod
av 12 kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av sex enbostadshus pa fastigheten Vra
1:98, som ligger utanfor detaljplanerat omrade.

Bakgrund

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av sex enbostadshus pa fastigheten Vra
1:98, som ligger utanfor detaljplanerat omrade men inom sammanhallen bebyggelse
samt titortsndra omrade. Fastighetens areal dr 5 619 kvadratmeter.

Fastigheten angrinsar till Vra 1:93, Vra gard, som berdrs av omradesbestimmelser.
Fastigheten grénsar dven till ett 6ppet landskap, dngar och &krar som ger en karaktér av
landsbygd.

Beslut om negativt férhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus beslutades 2016-
09-27.

Beslut om positivt planbesked beslutades 2022-01-24.

Motiv

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av sex enbostadshus utanfor
detaljplanerat omrade. Provning ska dirmed ske mot bestimmelserna i 9 kap. 41 och 74



Knivsta@

OIniImnuImn

§§ plan- och bygglagen (PBL). En av forutséttningarna for att fa férhandsbesked &r att
det inte rader detaljplanekrav enligt 4 kap. 2 § PBL. Samhéllsbyggnadskontoret bedémer
dock idag att ytterligare byggnation med sex enbostadshus kan vara oldmpligt utan en
detaljplan. Det finns dven viktiga gronstrdk som behdver stirkas och bevaras.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen med en detaljplan prova marks lamplighet for en
bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behdver ske 1 ett
sammanhang.

Den foreslagna atgérden ligger i ett, enligt den fordjupade dversiktsplanen,
fortaitningsomrade. En sddan fortdtning ska enligt den fordjupade oversiktsplanen
foregds med en detaljplan.

Hur Alsike gamla stationssamhélle bor utvecklas med hansyn till kulturmiljo,

landskapsbild, fornminnen, trafik, dagvattenhantering, gron infrastruktur, bevarande av
vardefull jordbruksmark och utbyggnaden av vatten- och avlopp utreds lampligast i ett
storre sammanhang dar Vra 1:98 ingdr. Genomforandet kriver 1 sddana fall ofta att
ansvarsfragorna ér utredda, vilket kan goras 1 en detaljplan. Det dr alltsd behovet av
detaljplan som &r avgdrande for om detaljplan ska kravas. Vad som ar lampligt att
utveckla inom foreslaget planomrade, samt i vilken omfattning, utreds inom ramen for
kommande planarbete. PBL har som grundldggande forutséttning att den mark som tas i
ansprak for bebyggelse ska vara ldmplig for andamalet.

Samhéllsbyggnadskontoret anser ssammanfattningsvis att ansdkan om forhandsbesked
for nybyggnad av sex enbostadshus bor avslas med hinvisning till detaljplanekravet i 4
kap. 2 § plan- och bygglagen.

Avgift
Forhandsbesked, negativt: 19 550 kronor

Faktura skickas ut separat inom ndgra veckor. Avgift tas ut i enlighet med faststilld taxa
av kommunfullmaiktige.

Yttranden

Arendet har skickats p4 remisser till myndigheter. Erinran har inkommit frin Plan- och
geodataenheten och Roslagsvatten.

Plan- och geodataenhetens yttrande, bilaga 3.
Vra 1:98 ligger inom samlad bebyggelse och har dirmed detaljplanekrav.

Ett forhandsbesked for fastigheten kan alltsd inte uppfylla lagkraven for
lamplighetsprovning i enlighet med 2 kap. 4, 5 och 10 §§ PBL (2010:900). Vidare far
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forhandsbesked inte ges om atgirden forutsétter planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §
(SFS 2025:974, 9 kap. 74 §).

I detta fall bedomer vi pa plan- och geodataenheten att det inte gar att utreda och
lamplighetsprova fastigheten genom bygglov eller forhandsbesked eftersom fastighetens
forutséttningar tillsammans skapar sa pass méanga fragor att detaljplanekrav infaller
enligt PBL 4 kap. 2 § 2 pkt.

Sokandes svar pd Plan- och geodataenhetens yttrande finns 1 bilaga 5.
Roslagsvattens yttrande, bilaga 3.

Pépekar att fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet for allminna vatten- och
avloppsledningar. Det finns inga allménna ledningar i anslutning till fastigheten och det
finns inga nérstdende planer pa att bygga ut allmidnna va-ledningar i omridet.
Fastigheten dr beldgen inom det omrade som i kommunens VA-plan bendmns Gamla
Alsike, vilket dr definierat som ett utbyggnadsomrade. Att tillfora ytterligare sex
bostadshus med enskilda Va-anldggningar inom omradet bedoms 6ka belastningen pa
grundvattennivierna samt paverka recipienten.

Sokandes svar pd Roslagsvattens yttrande, bilaga 5.

Vi delar inte alls beddmningen att den belastningen av en enskild gemensam Va-
anldggning for 6 bostadshus har sa stor paverkan att kommunen far foreldggande, detta
ar ett extremt overdrivet argument och vi tycker att denna fraga kan avgdras genom en
projektering av anldggningen med tillhdrande utredning om dess paverkan pa samma
sdtt som man tar reda pa grundforutséttningar och mark och miljoutredningar. Fragan ar
helt enkelt ndgonting man reder ut i samband med bebyggelse och inte ndgonting man
blaser upp for att sétta stopp.

Miljogruppen hianvisar till yttrandet 1 &rende BMK 2025-000440 dér ansokan géllde
likadan ansdkan som i detta drende och har inget att erinra mot planerad byggnation
forutsatt att vatten och avlopp beaktas. Miljogruppen bedémer att en utredning kring
grundvattenuttag bor goras. Den sdokande bor anlita en kunnig konsultfirma som kan
utreda fragan och foresla en godkédnd 16sning for enskilt avlopp.

Arendet har varit utsint till berérda grannar, vilka getts mdjlighet att limna synpunkter
pa ansokan. Agare till fastigheten Vra 1:242, Vra 1:93 meddelar att de har erinran.

Vra 1:242

Helst vill vi att det har omraden ska vara fri frdn byggnader och bidra till den lantliga
Oppna kénslan i omradet. Men om det ska byggas sé vill vi att man undviker hoga hus
eller radhus, och att det i stéllet byggs villor som smaélter in i den lantliga miljon.
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Vra 1:93

Har erinran bland annat om kulturvérdespaverkan. Yttrandets helhet finns att l4sa 1
bilaga 4.

Upplysningar
Detta beslut kan dverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala
lan men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Underlag for beslut

Beslutet ska skickas till

Fastighetsdgare Vra 1:242 och Vra 1:93
Akten

Beslutet delges med férenklad delgivning
Sokande

Jenny Rydéker
Samhillsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststéllda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser

Bilaga 4 - Yttrande frdn sakdgare med synpunkter
Bilaga 5 — Sokandens svar pa yttranden
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BILAGA TILL BESLUT

Besvirshianvisning

Hur man éverklagar Bygg- och miljdndmndens beslut

Om du inte dr ndjd med Bygg- och miljondmndens beslut kan du verklaga beslutet.

Var skickas eller Idmnas éverklagandet?

Skrivelsen skickas eller ldmnas till Bygg- och miljondmnden.
Postadress: Bygg- och miljondmnden,

741 75 KNIVSTA
Besoksadress: Centralvdgen 18

Epost: Knivsta@knivsta.se

Tid fér 6verklagande

-Har du blivit delgiven beslutet via forenklad delgivning ska ett 6verklagande komma in
till kommunen inom 5 veckor fran det datum dé beslutet skickades.

Hur du utformar ditt dverklagande

Det behover framgé vem du som klagande ar samt kontaktuppgifter. Om du anlitar
ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sdnd dd med en fullmakt.

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hénvisa till drendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar felaktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga eventuella handlingar eller annat som du anser stoder din
uppfattning.

Om nagot dr oklart kan du védnda dig till bygg- och miljondmnden i Knivsta kommun.

Epost: knivsta@knivsta.se Telefon: 018-37 70 00
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