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TJANSTEUTLATANDE

Férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus

Férslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden ger negativt forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus pé fastigheten Hagelstena 1:3 med stod av 9 kap. 17 och 31 §§
plan- och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljondmnden tar ut en avgift 1 enlighet med faststélld taxa med stod
av 12 kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten
Hagelstena 1:3, som ligger utanfor detaljplanerat omrade, norr om Kurvallen.

Bakgrund

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten
Hagelstena 1:3, som ligger utanfor detaljplanerat omrade. Det foreslagna bostadshuset
ligger 1 skogsmark, norr om Kurvallen. I Kurvallen finns 16 bostadshus samt tre
obebyggda tomter. Det obebyggda skogsomrédet fortsitter i norr som skogsmark dnda
till Lunsens naturreservat, ingen bebyggelse mellan. I dster ansluter den foreslagna
tomten mot ett omkring 7 000 kvadratmeters stort skogsomrade som mot norr, dster och
sOder omsluts av dkermark.

Enligt 6versiktsplanen &r platsen utpekat som viktigt tétortsndra gronomrade och ar en
del av ett strategiskt gront samband, som 16per fran Koldngen i1 sydost, sedan vidare
genom Trunsta trask och Gredelby hagar och slutligen mot Lunsen i nordvist.

I Kurvallen finns en avloppsanlidggning som fardigstilldes 2022. Den ar dimensionerad
for 125 personekvivalenter.
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Motiv

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus utanfor detaljplanerat
omrade och provning ska dirmed goras mot 9 kap. 17 och 31 §§ PBL. Ett av kraven for
att kunna bevilja ansokan ar att det inte krévs detaljplan enligt 4 kap. 2 § PBL. Plankrav
1 sin tur beror bland annat pa bebyggelsetryck och behovet av samordning.
Samhallsbyggnadskontoret bedomer att det stor efterfragan f6r bebyggande 1 omradet.
Det baseras pa bland annat ansokningar och forfragningar de senaste dren.

Foreslagen byggnation ligger i ett skogsomrade, intill bostadsbebyggelse med omkring
16 bostadshus och omkring 1,2 kilometer, fdgelvdgen, frdn Lunsens naturreservat (ingen
bebyggelse mellan). Enligt 6versiktsplanen &r platsen utpekat som viktigt titortsnéra
gronomrade och dr en del av ett strategiskt gront samband. Samhillsbyggnadskontoret
bedomer att det dr ett stort allmént intresse hur detta gronomrade bebyggs utifran djur-
och vixtlivet men ocksa for friluftslivet. Oversiktsplanen siger bland annat foljande:
”Nybyggnation av bostdder och verksamheter ska ske med respekt for dldre tider,
befintliga boende och verksamheter, natur- och djurliv, riksintressen, allminna intressen
samt framtida generationers mojlighet att anvinda landskapet.” ’Det &r oldmpligt att
planera bebyggelse som bryter grona samband i befintliga skogar.”

Det gér en grusvig ut till Kurvallen och det har kommit in flera synpunkter frin grannar
att det dr svart att mdtas pa vigen. Behovs fler motesplatser och breddning av viag?

Om den ansokta byggnationen skulle beviljas skulle det pé sikt bli 20 bostadshus i
bebyggelsen och utbyggnad av ytterligare enskilda anldggningar skulle kunna paverka
vatten- och avloppssituationen i omradet negativt.

Sammantaget bedomer samhillsbyggnadskontoret att det finns ménga olika intressen att
ta hinsyn till och med tanke péa det hoga bebyggelsetrycket skulle denna
intresseavvagning lampligast géras genom en detaljplaneprocess. Det kan exempelvis
handla om hur olika ytor ska anvéndas, var gronomraden ska bevaras, hur trafiken kan
underléttas och hur vatten och avlopp bédst anordnas. Detaljplan bedoms kridvas med
stod av 4 kap. 2 § PBL.

Eftersom detaljplan bedoms krévas uppfylls inte kriterierna 1 9 kap. 31 § PBL. Darmed

bor inte ansokan om forhandsbesked beviljas.

Avgift
Forhandsbesked, negativt: 14 663 kronor

Faktura utsidnds separat. Avgift tas ut i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaktige.
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Yttranden

Arendet har varit utsint till berérda myndigheter/sakigare, vilka getts mdjlighet att
lamna synpunkter pa ans6kan. Remissvaren gér att ldsa i sin helhet i bilaga 3. Vattenfall
Eldistribution AB har inget att erinra.

Roslagsvatten AB pédpekar att fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet for
allménna vatten- och avloppsledningar, och har dérfor inget att invinda mot
byggnationen. Men de papekar att ansokt plats angransar till bevakningsomrade i
Knivsta kommuns vatten och avloppsplan. Ligger pa gransen till att omfattas av
kommunalt vatten- och avloppsansvar. Det ar darfor viktigt att sdkerstélla att den nya
fastigheten kan 16sa vatten och avlopp pa ett sdkert sitt s att risk for ménniskors hélsa
och miljon inte uppstar. Enligt vatten och avloppsplanen bedoms tillgangen pa
grundvatten i omridet vara méttlig och risken for salt grundvatten bedéms vara lag till
madttlig. Det bedoms vara svart att anldgga enskilda avlopp 1 omradet.

Miljogruppen pé miljo- och byggenheten bedomer att omréddet omfattas av LAV (Lagen
om allménna vattentjinster) och att fastigheten 1 sé fall behdver ansluta sig till
kommunala vatten- och avloppsnitet. En storre gemensamhetsanldggning som flera
fastigheter ansluter sig till 4r ocksa ett alternativ (miljogruppen fortydligade 1 ett senare
svar att det finns en avloppsanldggning i Kurvallen dimensionerad for 125
personekvivalenter). Fastigheten ligger enligt SGU:s grundvattenkarta i omrdde med
tamligen god vattentillgéng.

Arendet har varit utsint till berérda grannar, vilka getts mdjlighet att limna synpunkter
pa ansdkan. Grannyttrandena gér att liisa i sin helhet i bilaga 4. Agare till fastigheten
Alsike-Arby 1:12 &r negativ till ansdkan. De anser sammanfattningsvis att viigen till
Kurvallen dr smal och att det endast gér att mdotas pé sédrskilda motesplatser, vilket leder
till att de under morgon och eftermiddag kan behova backa flera ganger. Det ar dven
langt till kollektivtrafik; en kilometer for skolskjuts och tva kilometer for reguljir
kollektivtrafik. De anser att ytterligare byggnation vid Kurvallen skulle behova
detaljplaneliggning. Agare till Kurvallen 1:12 undrar var avloppets avrinning ska ledas,
finns inte kapacitet 1 diket vid Kurvallen 1:12. De &r dven oroliga for den 6kade
trafiken.

Sokande har getts mdjlighet att bemoéta inkomna remissvar, grannyttranden och
kontorets forslag till beslut. Sista svarsdag var 23 oktober, inget svar har inkommit.

Upplysningar
Detta beslut kan verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala
lan men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.
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Underlag for beslut
Tjénsteutldtande 2025-11-03

Situationsplan 2025-08-26
Remissvar och grannyttranden

Sokandes svar pd remissvar och yttranden

Beslutet ska skickas till
Akten

Beslutet delges med férenklad delgivning

Sokande och medsdkande

Jenny Rydéker
Samhillsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststédllda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser

Bilaga 4 - Yttrande fran sakégare med synpunkter
Bilaga 5 — Sokandens svar pé yttranden
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BILAGA TILL BESLUT

Besvirshianvisning

Hur man éverklagar Bygg- och miljdndmndens beslut

Om du inte dr ndjd med Bygg- och miljondmndens beslut kan du verklaga beslutet.

Var skickas eller Idmnas éverklagandet?

Skrivelsen skickas eller ldmnas till Bygg- och miljondmnden.
Postadress: Bygg- och miljondmnden,

741 75 KNIVSTA
Besoksadress: Centralvdgen 18

Epost: Knivsta@knivsta.se

Tid fér 6verklagande

Tiden for 6verklagande beror péd hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven via post maste Bygg- och miljondmnden ha ditt Gverklagande
inom tre veckor.

- Ar du en sakiigare som blivit informerad via Post- och inrikestidningar (www.poit.se)
sa ska overklagandet inkommit inom fyra veckor fran datumet for kungdrelsen.

Hur du utformar ditt dverklagande

Det behover framga vem du som klagande ar samt kontaktuppgifter. Om du anlitar
ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sdnd d4 med en fullmakt.

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hénvisa till drendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar felaktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga eventuella handlingar eller annat som du anser stoder din
uppfattning.

Om ndgot ar oklart kan du vinda dig till bygg- och miljéondmnden 1 Knivsta kommun.

Epost: knivsta@knivsta.se Telefon: 018-37 70 00
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