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Diarienummer: BMK 2024-000422
Fastighetsbeteckning: Vassunda-Orby 1:35 (Vassunda-Orby Ulrikadal 194)
Handldggare: Marie Sandstrom, bygglovshandldggare

TJANSTEUTLATANDE

Bygglov fér édndrad anvéndning av komplementbyggnad, frén
garage till boenderum (HVB)

Foérslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden beviljar ansdkan med stod av 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljéondmnden tar ut en avgift i enlighet med faststdlld taxa med stod av 12
kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansdkan avser bygglov for dndrad anvindning av en komplementbyggnad, fran garage
till bland annat boenderum. Pa fastigheten finns en huvudbyggnad som anvénds som
bostad (HVB-hem). Bygglov for dndrad anvindning har tidigare nekats, men
lansstyrelsen har upphévt beslutet och aterforvisat drendet till bygg- och miljondmnden
for fortsatt handldggning.

Bakgrund

Ansokan avser bygglov for dndrad anvéndning av en befintlig komplementbyggnad,
fran garage till bland annat boenderum, pa fastigheten Vassunda-Orby 1:35, som ligger
utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten ligger i utkanten av en bebyggelse med
omkring 23 bostadshus, ansluter till skog &t norr, vister och soder.

Pé fastigheten finns sedan tidigare en huvudbyggnad som anvinds som bostad (HVB-
hem). I komplementbyggnaden dnskar sokande framdver bland annat ha tre sovrum, ett
jourrum och forradsytor, och detta hor till HVB-hemmet. Kok, vardagsrum etcetera
finns 1 huvudbyggnaden.

Bygg- och miljondmnden nekade bygglov for dndrad anvindning av samma
komplementbyggnad pd nimndssammantradet 2025-01-21, beslut § 8. Sokande
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overklagade avslaget. Lansstyrelsen beslutade 2025-07-09 att upphdava kommunens
beslut och att dterforvisa drendet till bygg- och miljondmnden for fortsatt handlaggning.
Linsstyrelsen ansdg bland annat att komplementbyggnaden efter dndring inte skulle bli
ytterligare en huvudbyggnad eftersom den inte skulle bli en sjdlvstindig bostad med alla
nddvindiga funktioner, att det fortfarande skulle bli ett komplement till
huvudbyggnaden. Lansstyrelsen ansag dven att den ansdkta dndringen inte skulle
medfora ndgon vésentlig oldgenhet for omgivningen.

Motiv

Bygg- och miljondmnden nekade 2025-01-21 bygglov for den ansokta atgérden, men
lansstyrelsen har 2025-07-09 upphiavt det beslutet och dterforvisat drendet till bygg- och
miljondmnden for fortsatt handlaggning.

Den ansokta atgirden innebir visentligt &ndrad anvéndning och ar lovpliktig enligt 9
kap. 2 § forsta stycket tredje punkten PBL. Den aktuella fastigheten omfattas inte av
detaljplan. Forutsittningar for att ge bygglov for en atgird utanfor detaljplan framgar av
9 kap. 31 § PBL. Ett bygglov ska ges om atgérden inte strider mot
omradesbestimmelser, inte forutsétter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och
uppfyller de krav som f6ljer av 2 kapitlet samt vissa krav 1 8 kapitlet.

Samhéllsbyggnadskontoret beddmer sammanfattningsvis att det inte ldngre finns négra
motiv till att avsla ansokan eftersom lénsstyrelsen i ovan beslut anger att
komplementbyggnaden inte skulle bli ytterligare en huvudbyggnad efter genomford
andring och att dndringen inte heller skulle medfora ndgon vésentlig oldgenhet for
omgivning avseende exempelvis insyn och trafik. Samhéllsbyggnadskontoret hdller med
lansstyrelsen i dessa bedomningar.

Trots att det skulle bli sovrum i komplementbyggnaden bedomer
samhillsbyggnadskontoret att det i detta drende inte skulle bli en huvudbyggnad. Det
bedoms inte bli ett sjidlvstandigt boende eftersom det inte finns alla nédvandiga
boendefunktioner 1 byggnaden sasom kok, vardagsrum och tvittmojligheter, vilka i
stéllet finns 1 huvudbyggnaden. Eftersom avstdndet till huvudbyggnaden ar litet bedoms
dessa funktioner kunna delas med huvudbyggnaden. Samhéillsbyggnadskontoret
bedomer att de boende kommer att tillbringa mycket tid i huvudbyggnaden, men att de
sover/vilar i komplementbyggnaden. Att det fortfarande skulle raknas som en
komplementbyggnad stdds av flera rittsfall frin Mark- och miljséverdomstolen (MOD).
Dom med malnummer P 567-23 sédger bland annat féljande: "Nagon begrinsning som
innebdr att en komplementbyggnad inte far vara avsedd som bostad finns inte.
Bestdmmelsen innebér séledes inte nagot hinder mot att inreda en komplementbyggnad
med kok och toalett sa lange byggnaden dr av en sadan art och omfattning att den
underordnar sig huvudbyggnaden och inte anvinds for ett sjdlvstdndigt boende (se

2(6)



Knivsta@

OIniImnuImn

Mark- och miljoéverdomstolens dom 2015-03-18 i mélnummer P 6299-14 med diri
gjorda hinvisningar).” En annan dom frain MOD med malnummer P 629914 anger
bland annat: ” Byggnaden bor inte ensam kunna utgora skil for att bilda en ny fastighet
(se Didon m.fl., Plan- och bygglagen, En kommentar, 9 kap. 4 §). Ndgon begriansning
som innebir att en komplementbyggnad inte far vara avsedd som bostad finns inte.
Bestdmmelsen innebir saledes inte ndgot hinder mot att inreda en komplementbyggnad
med kok och toalett s& lange byggnaden inte anvinds for ett sjdlvstindigt boende (se
prop. 1985/86:1 s. 696).”

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att ansokt atgird ar lamplig och den med stod av 9
kap. 31 § PBL bér beviljas. Atgirden strider inte mot omradesbestimmelser (ligger
utanfor omradesbestimmelser). Atgérdens ringa storlek i kombination med det linga
avstindet till titorter samt fa intressen medfor att samhillsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanekrav inte &r aktuellt 1 detta fall. Samhillsbyggnadskontoret bedomer dven
att de krav i 2 och 8 kapitlet PBL som berdrs av 9 kap. 31 § PBL uppfylls. Exempelvis
bedoms inte dtgdrden medfora en visentlig oldgenhet till omgivningen avseende
exempelvis insyn och trafik.

Avgift
Bygglov, beviljat 5 251 kronor

Avgiften avser vésentlig dndrad av byggnad utanfor detaljplanerat omrade.

Faktura utsdnds separat. Avgift tas ut i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaktige.

[ avgiften ingar dven bland annat startbesked och slutbesked.

Handlaggningstiden 6verskrids med tre veckor och dirmed blir bygglovsavgiften
reducerad med 60 procent. Full avgift 13 128 kronor, efter reduceringen blir avgiften
5 251 kronor.

Yttranden

Arendet har varit utsént till berérda grannar/sakiigare, vilka getts mdjlighet att limna
synpunkter pa ansokan. Inga invindningar har inkommit med anledning av foreslagen
atgard.

Delar av bygg- och miljondmnden bedomer att ansdkan bor avslds och darmed
skickades en avslagskommunicering till sokande. S6kande inkom 2025-09-23 med ett
svar och skrev bland annat att det var svart att bemota den lilla informationen som
framkom i avslagskommuniceringen, men att de trodde att fragan var utredd i samband
med beslutet fran lansstyrelsen. De ansag att nimnden borde ha 6verklagat
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lansstyrelsens beslut i stéllet for att ta upp drendet pa nytt. Sokande avser att overklaga
ett eventuellt avslag. Skrivelsen gér att ldsa i sin helhet 1 bilaga 3.

Upplysningar

Observera att atgérden inte far paborjas forrdn fyra veckor efter att lovbeslutet har
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar enligt 9 kap. 42 a § PBL. Detta giller &ven om
startbesked har meddelats.

Eventuella andra tillstind som kan krivas finner ni Boverkets hemsida:

https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/handlaggning/beslut-

om-lov/upplysningar-i-lov/lista-over-tillstand-dispenser-och-anmalan/

Atgirden kriver tillstdnd frin samtliga fastighetségare.

Atgirden fér inte paborjas forrin bygg- och miljonimnden limnat ett startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Bygg- och miljondmndens beslut om startbeskedet upphor att gilla
den dag da beslut om lov upphor att gilla.

Tekniskt samrad eller kontrollansvarig krévs inte i detta drende. Handldggande
byggnadsinspektor kommer att kontakta er géllande vilka handlingar som krévs for att
f4 startbesked.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.

Observera att om atgérder paborjas innan ni fatt startbesked eller om byggnaden tas i
bruk for det nya dndamadlet innan bygg- och miljondmnden har gett
slutbesked/interimistiskt slutbesked kommer byggsanktionsavgift att tas ut. Storleken pa
byggsanktionsavgiften varierar beroende av vilken dtgiard som har gjorts.

Lovet upphor att gilla, om den &tgédrd som lovet avser inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Enligt 10 kap. 2 § PBL ska en atgidrd som avser ett byggnadsverk, en tomt eller en
allmin plats genomforas sé att atgérden inte strider mot det lov som getts for atgarden.

Detta beslut kan dverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala
lan men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga. Om du har fatt
startbesked kan du paborja sokt dtgdrd forst fyra veckor efter lovet kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar. Om lovet inte fétt laga kraft efter dessa fyra veckor sker pabdrjade
atgarder pa egen risk.
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Underlag for beslut
Tjénsteutldtande 2025-09-26

Situationsplan 2025-07-14
Plan- och sektionsritning 2024-11-27
Verksamhetsbeskrivning 2024-10-22
Fasadritningar 2024-10-16

Svar pa avslagskommunicering 2025-09-23

Beslutet ska skickas till
Sokande

Underrattelse om beslutet per brev

Se berorda sakdgare i sdndlista

Kungorelse

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Jenny Rydéker
Samhaillsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststéllda handlingar
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar
Bilaga 3 — Sokandes svar avslagskommunicering
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BILAGA TILL BESLUT

Besvirshianvisning

Hur man éverklagar Bygg- och miljdndmndens beslut

Om du inte dr ndjd med Bygg- och miljondmndens beslut kan du verklaga beslutet.

Var skickas eller Idmnas éverklagandet?

Skrivelsen skickas eller ldmnas till Bygg- och miljondmnden.
Postadress: Bygg- och miljondmnden,

741 75 KNIVSTA
Besoksadress: Centralvdgen 18

Epost: Knivsta@knivsta.se

Tid fér 6verklagande

Tiden for 6verklagande beror péd hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven via post maste Bygg- och miljondmnden ha ditt Gverklagande
inom tre veckor.

- Ar du en sakiigare som blivit informerad via Post- och inrikestidningar (www.poit.se)
sa ska overklagandet inkommit inom fyra veckor fran datumet for kungdrelsen.

Hur du utformar ditt dverklagande

Det behover framga vem du som klagande ar samt kontaktuppgifter. Om du anlitar
ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sdnd d4 med en fullmakt.

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hénvisa till drendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar felaktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga eventuella handlingar eller annat som du anser stoder din
uppfattning.

Om ndgot ar oklart kan du vinda dig till bygg- och miljéondmnden 1 Knivsta kommun.

Epost: knivsta@knivsta.se Telefon: 018-37 70 00

6 (6)



	TJÄNSTEUTLÅTANDE
	Bygglov för ändrad användning av komplementbyggnad, från garage till boenderum (HVB)
	Förslag till beslut

	Sammanfattning av ärendet
	Bakgrund
	Motiv
	Avgift
	Yttranden
	Upplysningar
	Underlag för beslut
	Beslutet ska skickas till
	Underrättelse om beslutet per brev
	Kungörelse
	Bilagor
	BILAGA TILL BESLUT

	Hur man överklagar Bygg- och miljönämndens beslut
	Var skickas eller lämnas överklagandet?
	Tid för överklagande
	Hur du utformar ditt överklagande


