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TJANSTEUTLATANDE

Férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus

Férslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden ger negativt forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus pé fastigheten Vra 1:144 med stod av 9 kap. 17 och 31 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljondmnden tar ut en avgift i enlighet med faststélld taxa med stod av 12
kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Vra
1:144, som ligger utanfor detaljplanerat omréde.

Bakgrund

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Vra
1:144, som ligger utanfor detaljplanerat omrade. Pa den 9 422 kvadratmeter stora
fastigheten finns ett befintligt enbostadshus. Det foreslagna huset ligger mellan
befintligt hus och genomfartsvégen i1 6ster (Bodngsvagen).

Motiv

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus utanfor detaljplanerat
omrade. Provning ska ddrmed ske mot bestimmelserna i 9 kap. 31 § PBL. En av
forutsittningarna for att fa forhandsbesked éar att det inte rader detaljplanekrav enligt 4
kap. 2 § PBL.

Fastigheten Vra 1:144 ligger inom sammanhéillen bebyggelse, i utkanten av
Alsike tédtort och omkring 30 meter fran befintlig detaljplan. Det bedoms rada stor
efterfrdgan pa omradet for bebyggande. Bedomningen gors utifran hur snabbt Alsike har
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vaxt fram, antal ansdkningar om bygglov/forhandsbesked, forfrigningar om
mojligheter att fa bygga och det faktum att fastigheten néra befintliga detaljplaner.

Propositionen (1985/86:1) till plan- och bygglagen anger pa sidorna 555-556 bland
annat foljande: ’Storre tatorters ndromraden, de sé kallande randzonerna, dr ett exempel
pa dar detaljplaneldggning s& gott som alltid foreligger, oavsett byggnadsforetagets
omfattning. Behovet att hushédlla med mark, samordna fysiska forhdllanden och
prioritera mellan motstdende markanvandningsintressen stéller krav pa en
sammanvagning som ldmpligast sker genom detaljplaneldggning. Att frigorna provas i
bestdimda former ger en garanti fOr att alla intressenter kommer till tals. Med begreppet
storre tdtorter menar jag orter av en séddan storlek att det i allménhet finns en uttalad
forvantan pa forandringar och efterfrdgan pé den obebyggda marken nirmast titortens
exploaterade yta. Aven inom vissa delar av mindre titorters niromraden kan jimf&rbara
omstandigheter foreligga och darmed ocksa ett behov av planlédggning. Som exempel
kan ndmnas det omrade langs en tillfartsvig som ligger i titortens naturliga
tillvaxtriktning. Markens avsedda anvindning kan 1 dessa fall ha ett stort intresse bade
for en bredare allménhet och for sakdgarna och de boende.”

Samhaillsbyggnadskontoret bedomer att omradet i det aktuella drendet &r ett exempel pa
omriden som ndmns i denna del av propositionen. Fastigheten ligger ldngs en
genomfartsvig (Bodngsvégen) nédra Alsike tétort, i ett omrade med hogt
bebyggelsetryck.

4 kap. 2 § punkt 4 a plan- och bygglagen sdger sammanfattningsvis foljande:
Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning for ett nytt byggnadsverk om byggnadsverket kraver bygglov och
byggnadsverket eller dess anvindning far betydande inverkan pad omgivningen
eller om det rader stor efterfrigan pa omradet for bebyggande.
Samhéllsbyggnadskontoret bedomer som tidigare ndmnts att det rader stor
efterfrdgan pa omréadet for bebyggande och att paragrafen ovan ddrmed kan
tilldmpas.

Fastigheten Vra 1:144 ligger néra detaljplanerat omrdde med mindre tomter,

men dven néra fastigheter med ldgre exploateringsgrad (mer luftiga tomter) och

Oppna marker. Med tanke pa exempelvis den stora variationen i

exploateringsgrad bedoms det finnas oklarheter hur omradet bor exploateras och
regleras. Exempelvis bor minsta tomtstorlek, hogsta byggnadshdjd och hogsta
byggnadsarea vara reglerat med tanke pa ldget, och detta kan regleras i en detaljplan. En
detaljplan kan dven exempelvis reglera lamplig bredd pa vigomradet (kanske finns
behov av breddning niir omradet bebyggs ytterligare?). Aven frigan om vatten och
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avlopp bor regleras och samordnas 1 en detaljplan. Samhéllsbyggnadskontoret ser ett
stort behov av samordning och reglering i omradet och att detta lampligen sker via en
detaljplaneprocess.

Ansokt atgird bedoms inte vara en atgird pa en sa kallad lucktomt, exempelvis
om ett hus skulle byggas i en liten lucka i 14ng rad hus lédngs en gata. Det bedoms
darfor inte finnas ett undantag for detaljplanekrav.

Under de senaste dren har bygg- och miljondmnden avslagit liknande

ansokningar i omrédet, bland annat pa Vra 1:129, Vra 1:176, Vra 1:39 och Vréd 1:119,
med hédnvisning till detaljplanekrav. Samhéllsbyggnadskontoret bedomer att aktuell
ansokan kan jaimforas med de drendena avseende bland annat omrade, vatten- och
avloppssituation och bebyggelsetryck.

Det har dven beviljats nagra forhandsbesked ldngs exempelvis Bodngsvégen:
Exempelvis forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pd Vra 1:129 (ar 2017),
Trunsta 3:58 (2020), Gredelby 3:14 (2020), Vra 1:159 (2021) och Gredelby 3:23

(2023). Sammanfattningsvis har det funnits mgjlighet att ansluta till kommunalt vatten
och avlopp i nagra av de positiva forhandsbeskeden. Det har i vissa fall rort sig om att
ersitta befintlig byggnad. I ett fall bedomdes det vara en lucktomt, vilket enligt
rattspraxis medfor att det inte behdver bli plankrav. Samhéllsbyggnadskontoret bedémer
dock idag att ytterligare byggnation ldngs Bodngsvigen kan vara olampligt utan
foregaende detaljplan framfor allt eftersom det finns viktiga gronstrak som behdver
stirkas och bevaras.

Bemdétande av sokandes svar pa avslagskommunicering: Provning sker i det enskilda
fallet och forutséttningar kan skilja beroende pé plats. Nagra platser langs Bodngsvigen
ligger ldngre fran titorterna och kan for vissa fastigheter anslutas till kommunalt vatten
och avlopp. Olika forutsattningar har gillt pa platserna avseende gronstrak, lucktomt
etc. Déarfor har ndgra ans6kningar om forhandsbesked f6r enbostadshus beviljats langs
Boingsvégen. Dock blir det mer sannolikt med detaljplanekrav ju fler hus som byggs
eftersom det dé blir storre intresseavvéigning mellan anvidndning av de ytor som finns
kvar samt eftersom bebyggelsetrycket da dr hogre, vilket kan medfora plankrav.
Samhéllsbyggnadskontoret menar inte att det inte skulle passa med ett enbostadshus pa
Vra 1:144, utan att det behdver foregis av en detaljplaneprocess.

Samhéllsbyggnadskontoret anser ssammanfattningsvis att ansdkan om forhandsbesked
bor avslas med hinvisning till detaljplanekravet i 4 kap. 2 § plan- och bygglagen.

Avgift
Forhandsbesked, negativt: 14 663 kronor
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Faktura utsdnds separat. Avgift tas ut 1 enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaktige.

Yttranden

Arendet har inte skickats ut p4 remiss/grannehdrande.

Sokande har fatt mojlighet till att bemota samhillsbyggnadskontorets forslag till beslut.
Svar har inkommit 2025-09-22 och sdkande anser bland annat att det finns exempel pa
bostadshus som har beviljats 1 niromradet de senaste aren, exempelvis pa Vra 1:96, Vra
1:159, Trunsta 3:58 och Vra 1:129. Det ska endast uppforas ett bostadshus pa
fastigheten och det kommer att passa vil in samt fungera med infart, eventuell
vigbreddning, avlopp med mera. Skrivelsen samt fotografibilagor gar att ldsa i sin
helhet i bilaga 3.

Upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala
1an men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Underlag for beslut
Tjéansteutldtande 2025-09-26

Situationsplan 2025-08-19

Sokandes svar pé avslagskommunicering 2025-09-22

Beslutet ska skickas till

Fastighetsdgare Vra 1:144
Akten

Beslutet delges med férenklad delgivning
Sokande

Jenny Rydéker
Samhillsbyggnadschef
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Bilagor
Bilaga 1 - Faststéllda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar
Bilaga 3 — Sokandens svar pa samhéllsbyggnadskontorets forslag till beslut
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BILAGA TILL BESLUT

Besvirshianvisning

Hur man éverklagar Bygg- och miljdndmndens beslut

Om du inte dr ndjd med Bygg- och miljondmndens beslut kan du verklaga beslutet.

Var skickas eller Idmnas éverklagandet?

Skrivelsen skickas eller ldmnas till Bygg- och miljondmnden.
Postadress: Bygg- och miljondmnden,

741 75 KNIVSTA
Besoksadress: Centralvdgen 18

Epost: Knivsta@knivsta.se

Tid fér 6verklagande

Tiden for 6verklagande beror péd hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven via post maste Bygg- och miljondmnden ha ditt Gverklagande
inom tre veckor.

- Ar du en sakiigare som blivit informerad via Post- och inrikestidningar (www.poit.se)
sa ska overklagandet inkommit inom fyra veckor fran datumet for kungdrelsen.

Hur du utformar ditt dverklagande

Det behover framga vem du som klagande ar samt kontaktuppgifter. Om du anlitar
ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sdnd d4 med en fullmakt.

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hénvisa till drendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar felaktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga eventuella handlingar eller annat som du anser stoder din
uppfattning.

Om ndgot ar oklart kan du vinda dig till bygg- och miljéondmnden 1 Knivsta kommun.

Epost: knivsta@knivsta.se Telefon: 018-37 70 00
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