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Diarienummer: BMK 2024-000422
Fastighetsbeteckning: VASSUNDA-ORBY 1:35 (VASSUNDA-ORBY ULRIKADAL 194)

Bygglov for andrad anvandning av komplementbyggnad, fran garage fill
boenderum (HVB)

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden avslar anstkan med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen
(PBL).

2. Bygg- och miljonamnden tar ut en avgift i enlighet med faststélld taxa med stéd av 12 kap.
8 § PBL.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser bygglov for andrad anvandning av en komplementbyggnad till
permanentboende pé fastigheten Vassunda-Orby 1:35, som ligger utanfér detaljplanerat
omrade men inom sammanhallen bebyggelse. Féreslagen atgard ar att i den befintliga
komplementbyggnaden (garaget) inreda tre sovrum och ett jour-rum pé entréplanet samt
forrad pa ovre planet. Pa samma fastighet finns befintlig huvudbyggnad, ett enbostadshus,
som anvands som HVB-hem.

Bakgrund

Bygg- och miljionamnden nekade bygglov fér andrad anvandning av samma
komplementbyggnad pa namndssammantradet 2025-01-21, beslut § 8. S6kande
Overklagade avslaget. Lansstyrelsen beslutade 2025-07-09 att upphava kommunens beslut
och att aterférvisa arendet till bygg- och miljonamnden for fortsatt handlaggning.
Lansstyrelsen ansag bland annat att komplementbyggnaden efter andring inte skulle bli
ytterligare en huvudbyggnad eftersom den inte skulle bli en sjalvstandig bostad med alla
nodvandiga funktioner, att det fortfarande skulle bli ett komplement till huvudbyggnaden.
Lansstyrelsen ansag aven att den ansokta andringen inte skulle medféra nagon véasentlig
olagenhet for omgivningen.

Vi delar inte Lansstyrelsens bedémning utan anser att komplementbyggnaden skall raknas
som en permanentboende. Vi anser aven att den ansdkta andringen medfér en betydande
olagenhet for omgivningen. Vi anser att ansdkan ar att betrakta som &ndrad anvandning
frdn komplementbyggnad till permanentbostad vilket ej PBL tillater.

Ansdkan avser bygglov for andrad anvandning av en komplementbyggnad (garage) till
boende. Fdreslagen atgard ar att i den befintliga komplementbyggnaden inreda tre sovrum
(for permanentboende) och ett jour-rum pa entréplanet samt férrad pa évre planet. Pa
samma fastighet, Vassunda-Orby 1:35, finns befintlig huvudbyggnad, ett enbostadshus,
som anvands som HVB-hem. Fastigheten ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade, inom
sammanhallen bebyggelse. Bygglov for enbostadshuset samt komplementbyggnaden
beviljades 2023-09-13 (BMK 2023-289) och beddémdes félja villkoren i forhandsbeskedet
for (BMK 2020—449). | férhandsbeskedet prévades Iampligheten fér nybyggnad av ett
enbostadshus. Komplementbyggnadens funktion i namnda bygglovsarende avsags vara
garage/forrad. Bygglovsarendet gallande enbostadshuset foregicks av en



lokaliseringsprévning genom ansdkan om forhandsbesked. Stkande 6nskade i
bygglovsarendet, alltsa efter beviljat forhandsbesked for ett enbostadshus, initialt bygga ett
storre hus. Men efter synpunkter fran samhallsbyggnadskontoret andrade sdkande
ansokan till ett mindre hus, vilket kontoret slutligen bedémde vara Iampligt med hénsyn av
en battre anpassning till platsen och omradet.

Motiv

Ansdkan avser bygglov for andrad anvandning av en komplementbyggnad, fran garage till
bland annat boenderum. Pa fastigheten finns en huvudbyggnad som anvands som bostad
(HVB-hem). Bygglov fér andrad anvandning har tidigare nekats, men lansstyrelsen har
upphavt beslutet och aterférvisat arendet till bygg- och miljonamnden for fortsatt
handlaggning.

Bygg- och miljonamnden nekade 2025-01-21 bygglov for den ansdkta atgarden, men
lansstyrelsen har 2025-07-09 upphéavt det beslutet och aterférvisat arendet till bygg- och
miljdnamnden for fortsatt handlaggning.

Vi delar inte Lansstyrelsens beddémning utan anser att komplementbyggnaden skall rdknas
som en till huvudbyggnad tillika permanentboende. Vi anser aven att den ansokta
andringen medfér en betydande olagenhet for omgivningen. Vi anser att ansékan ar att
betrakta som &ndrad anvandning fran komplementbyggnad till permanentbostad vilket ej
PBL tillater.

Ansodkan avser vasentligt &ndrad anvandning av en byggnad, vilket kraver bygglov enligt 9
kap. 2 § punkt 3 PBL. Vi bedémer att anstkan om bygglov fér andrad anvandning av
komplementbyggnad bor avslas. Vi beddmer att foreslagen atgard inte ar [dBmplig med
hansyn till omgivningen. Fler permanentboende samt personal i tvd byggnader bedéoms ha
en stérre omgivningspaverkan an ett enbostadshus. Den féreslagna andringen bedéms
innebara att det blir tva huvudbyggnader i stéllet for en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad. En huvudbyggnad fér permanentboende, jamfért med en
komplementbyggnad sasom ett garage, bedédms medféra betydande omgivningspaverkan
eftersom byggnaden da i regel nyttjas varje dag och hela dygnet. Det kan vara ékad insyn
fran en huvudbyggnad, bli en uteplats och sa vidare. En f6ljd med ytterligare en
huvudbyggnad kan bli att ytterligare friggebodar och attefallsbyggnader kan uppforas, vilket
beddéms 6ka omgivningspaverkan ytterligare. Fler boende och fler i personalen bedéms
aven 6ka antalet transporter till och fran fastigheten. Bygglovsarendet gallande
enbostadshuset foregicks av en lokaliseringsprévning genom ansékan om férhandsbesked.
Sokande 6nskade i bygglovsarendet, alltsa efter beviljat forhandsbesked for ett
enbostadshus, initialt bygga ett stérre hus. Men efter synpunkter fran
samhallsbyggnadskontoret &ndrade s6kande ansdkan till ett mindre hus, vilket kontoret
slutligen bedémde vara lampligt med hansyn av en béattre anpassning till platsen och
omradet. Om sodkande fran boérjat hade skickat in en ansékan med tva separata
boendebyggnader hade samhallsbyggnadskontorets forslag till beslut varit att avsla
ansoOkan.

Avgift
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Bygglov, andrad anvandning, avslag: 1.862 kronor Faktura utsands separat.

Avgift tas ut i enlighet med faststalld taxa av kommunfullméaktige.

lvan Krezi¢

Ordférande bygg- & miljonamnden
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