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TJANSTEUTLATANDE

Bygglov fér nybyggnad av ett flerbostadshus (LSS-boende) samt
tvé komplementbyggnader

Foérslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden beviljar ansdkan med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen
(PBL).

2. Bygg- och miljondmnden anser att kontrollansvarig krdavs med stod av 10 kap. 9 § PBL.

3. Bygg- och miljondmnden tar ut en avgift i enlighet med faststilld taxa med stod av 12
kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett flerbostadshus (LSS-boende) samt tva
komplementbyggnader pa fastigheten Tisslinge 4:3, som ligger utanfor detaljplanerat
omréde.

Bakgrund

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett flerbostadshus (LSS-boende med sex
lagenheter) samt tva komplementbyggnader pé fastigheten Tisslinge 4:3, som ligger
utanfor detaljplanerat omrade. Komplementbyggnaderna bestar av ett miljohus samt en
forradsbyggnad.

Den 1 584 kvadratmeter stora fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omradde och inom
riksintresseomrade kulturmiljo. Bebyggelsen bestér av 67 bostadshus. Det finns ett
positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa platsen, géller dock inte for ett
flerbostadshus som denna bygglovsansdkan avser.

Vid utfart till vdg 1060 finns busshallplats ”Tisslinge véstra”. Direktbuss till Knivsta (ca
15 minuters resa) och Uppsala (ca 30 minuters resa) gar omkring fem génger per
vardag. Utover detta finns det 4ven avgangar med byten.
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Huvudbyggnaden har en byggnadsarea pa 276 kvadratmeter.

Pa fastigheten finns fororenad mark. Anmélan om sanering har inkommit och miljé- och
byggenheten skickade 2025-07-29 ett foreldggande om forsiktighetsatgédrder i samband
med sanering.

For att genomfora atgérden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig har
byggherren anméilt Marcus Flygt.

Motiv

Ett LSS-boende ar ett bostadshus och samhillsbyggnadskontoret ska préva om det
foreslagna bostadshuset dr lampligt pé platsen. Samhéllsbyggnadskontoret bedomer att
ansokan bor beviljas med stod av 9 kap. 31 § PBL. Den ansokta atgdrden bedoms
lamplig avseende sin placering, storlek, anvandning och utformning. Det bedoms finnas
tillrackligt med yta for parkering, komplementbyggnader samt friyta for utevistelse.
Placering och hojdséttning bedéms lamplig med hédnsyn till befintlig topografi.
Bostadshusen i bebyggelsen dr varierande i storlek och gestaltning och det foreslagna
bostadshuset bedoms inte vdsentligt avvika frdn omgivande bebyggelse. Den foreslagna
byggnaden ligger dértill inte exponerat mot vigen eller véildigt ndra andra bostadshus.

Den foreslagna dtgarden beddms inte innebdra nagon betydande oldgenhet for
omgivningen.

Samhaillsbyggnadskontoret bedomer att marken inte dr sa pass fororenad att det ar
orimligt att kunna sanera marken. Anmélan om sanering har inkommit och saneringen
kommer att utféras i samband med byggnationen (grundldggningen). For att fa
startbesked behover marken forst vara sanerad.

Samhéllsbyggnadskontoret beddmer att brandvattenforsorjning dr nagot som kan
utredas infOr startbesked.

Gillande grannyttranden bedomer samhillsbyggnadskontoret att LSS-boendet inte
kommer att medfora ndgon risk eller vasentlig oldgenhet for omgivningen. Visserligen
kan det bli tillfélliga bullerstorningar i samband med byggnationen, men sammantaget
beddms inte den ansokta atgérden skilja védsentligt fran ett hus som bebos av exempelvis
en flerbarnsfamilj. Den ansokta atgérden avser sex ldgenheter for sex boende. Dértill
kommer personal. Det bedoms inte ndmnviért skilja frén ett vanligt bostadshus avseende
exempelvis antal trafikrorelser. Aven om detta LSS-boende enligt definition riknas som
ett flerbostadshus bedoms det inte ha lika stor omgivningspéverkan som ett vanligt
flerbostadshus som ofta ér i fler vAningar och med fler boende. Det bedoms inte heller
finnas ménga olika intressen eller vara ett hogt bebyggelsetryck i omradet. Darmed
bedoms inte detaljplanekrav enligt 4 kap. 2 § PBL vara nodvéandigt.
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Avgift
Bygglov m.m., flerbostadshus 84 478 kronor

Avgiften berdknas pa atgirdens bruttoarea (BTA) och/eller 6ppenarea (OPA): 507,6 m?

Faktura utsdnds separat. Avgift tas ut i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaktige.

I avgift ingér tekniskt samrad, startbesked, slutsamrad och slutbesked. Ett
arbetsplatsbesok ingdr, om det inte &r obehovligt.

Yttranden

Vattenfall Eldistribution AB bedomer att befintliga elnédtsanldggningar inte kommer att
paverkas av planerad bebyggelse.

Roslagsvatten AB péapekar att fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet for
allménna vatten- och avloppsledningar, och har dérfor inget att invinda mot
byggnationen.

Attunda brandkar meddelar att det behover finnas brandvattenforsorjning i tillrackligt
stor omfattning. Eftersom det ror ett LSS-boende behdver det undersdkas hur
vattenforsorjning till sprinklersystemet ska tillgodoses.

Arendet har varit utsént till berérda grannar, vilka getts mojlighet att limna synpunkter
pa ansokan. Flera invindningar har inkommit. Sammanfattningsvis finns det synpunkter
om att det kan bli 6kade bullerstorningar, mer trafik, att det inte passar med ett
flerbostadshus pé platsen. Se yttranden i sin helhet i bilaga 4.

Sokande har getts mdjlighet att inkomma med bemdtande pd grannyttrandena. De
skriver bland annat att val av plats utgar frin en kravspecifikation som bland annat
omfattar 1dmpligt ldge, tillgang till lokaltrafik och nérhet till samhéllsservice.
Socialstyrelsen foresprékar i sin handbok (2018) boendemiljéer som erbjuder lugn,
trygghet och tillgéng till gronomréaden.

Upplysningar
Observera att dtgéarden inte far paborjas forrdn fyra veckor efter att lovbeslutet har

kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt 9 kap. 42 a § PBL. Detta giller &ven om
startbesked har meddelats.

For att fa startbesked behdver marken forst vara sanerad.

Tillstand for enskilt avlopp kravs. Ansokan skickas till Knivsta kommun.
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Eventuella andra tillstdnd som kan kriavas finner ni Boverkets hemsida:

https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/handlaggning/beslut-

om-lov/upplysningar-i-lov/lista-over-tillstand-dispenser-och-anmalan/

Atgirden kriver tillstdnd frin samtliga fastighetségare.

Atgirden fér inte paborjas forrin bygg- och miljonimnden limnat ett startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Bygg- och miljondmndens beslut om startbeskedet upphor att gilla
den dag da beslut om lov upphor att gilla.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Handldggande byggnadsinspektér kommer
kontakta er for tidsbokning.

Innan byggnaderna far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.

For att erhélla slutbesked behdver en bekréftelse om upprittad klimatdeklaration ldmnas
in. Klimatdeklarationer hanteras av Boverket och framgér av Lag (2021:787) om
klimatdeklaration for byggnader.

Observera att om byggnation paborjas innan ni fatt startbesked eller om byggnaden tas i
bruk innan bygg- och miljdndmnden har gett slutbesked/interimistiskt slutbesked
kommer byggsanktionsavgift att tas ut. Storleken pd byggsanktionsavgiften varierar
beroende av vilken atgidrd som har gjorts.

Lovet upphor att gilla, om den dtgéird som lovet avser inte har paborjats inom tva ar och

avslutats inom fem &r fran den dag dé beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Enligt 10 kap. 2 § PBL ska en atgérd som avser ett byggnadsverk, en tomt eller en
allmén plats genomfGras sa att atgérden inte strider mot det lov som getts for atgarden.

Detta beslut kan dverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala
lan men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga. Om du har fatt
startbesked kan du paborja sokt atgird forst fyra veckor efter lovet kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar. Om lovet inte ftt laga kraft efter dessa fyra veckor sker paborjade
atgirder pa egen risk.

Underlag for beslut
Tjéansteutldtande 2025-08-08

Situationsplan 2025-06-13
Markplaneringsritning 2025-06-13

Fasadritningar med marklinjer 2025-06-13
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Plan- och sektionsritning 2025-06-13
Plan-, fasad- och sektionsritning 2025-06-13
Remissvar fran myndigheter

Grannyttranden

Beslutet ska skickas till

Sokande och medsdkande
Fastighetsdgare Tisslinge 4:3
Kontrollansvarig

Akten

Underrdttelse om beslutet per brev

Se berorda sakédgare i sandlista

Kungorelse

Beslutet kungors i1 Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Beslutet delges med férenklad delgivning

Sakdgare med synpunkter

Bilagor

Bilaga 1 - Faststillda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser

Bilaga 4 - Yttrande fran sakdgare med synpunkter
Bilaga 5 — Sokandens svar pa yttranden
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BILAGA TILL BESLUT

Besvirshianvisning

Hur man éverklagar Bygg- och miljdndmndens beslut

Om du inte dr ndjd med Bygg- och miljondmndens beslut kan du verklaga beslutet.

Var skickas eller Idmnas éverklagandet?

Skrivelsen skickas eller ldmnas till Bygg- och miljondmnden.
Postadress: Bygg- och miljondmnden,

741 75 KNIVSTA
Besoksadress: Centralvdgen 18

Epost: Knivsta@knivsta.se

Tid fér 6verklagande

Tiden for 6verklagande beror péd hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven via post maste Bygg- och miljondmnden ha ditt Gverklagande
inom tre veckor.

- Ar du en sakiigare som blivit informerad via Post- och inrikestidningar (www.poit.se)
sa ska overklagandet inkommit inom fyra veckor fran datumet for kungdrelsen.

Hur du utformar ditt dverklagande

Det behover framga vem du som klagande ar samt kontaktuppgifter. Om du anlitar
ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sdnd d4 med en fullmakt.

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hénvisa till drendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar felaktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga eventuella handlingar eller annat som du anser stoder din
uppfattning.

Om ndgot ar oklart kan du vinda dig till bygg- och miljéondmnden 1 Knivsta kommun.

Epost: knivsta@knivsta.se Telefon: 018-37 70 00
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